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TINH BAC KAN

Ban an s6: 06/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat, van ban théa thudn mua
ban nha, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC KAN - TINH BAC KAN

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Duong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hira Pinh Hién

Ong P Trung Xuan
 Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Taém — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bac Kan, tinh Bac Kan.

Dai dién Vién kiém sat nhén gldn thanh phé Bdc Kan, tinh Bdc Kan tham
gia phién toa: Ba Ban Thi Tién — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bég
Kan, tinh Bac Kan mé phién toa xét xir so thﬁm cong khai vu an dan su thu 1y sf)
40/TLST- DS ngay 10 thang 5 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat, van ban thoa thugn mua ban nha, hop dong vay tai
san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 07/2023/QbXXST-DS ngay 25
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11/2023/QDHPT-DS ngay
11 thang 9 nam 2023, giira cac duong suy:

- Nguyén don: 1. CA)ng’Nguyén Quoc T, sinh ndm 1968. Tra tai: Thon B,
xa B1, huyén Ch, tinh B2. Vang mat.

2. Ba Mung Thi H, sinh nam 1970. Tru tai: Thon B, xa B1, huyén Ch,
tinh B2. Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Miing Thi Hoe: Ong Nguyén
Quoc T, sinh nam 1968. Tru tai: Thon B, xa B1, huyén Ch, tinh B2. Vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1974. Tr( tai: T 13, phuong
Ng, thanh pho B3, tinh B2. C6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: 1. Phong Cong chimg s 1 tinh
B2. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Vin L - Truéng phong. Vang mat.

2. Ong Nguyén Cong H1, sinh nim 1959 — Nguyén Céng ching vién Truong
phong Cong ching s6 1 tinh B2. Tra tai: To 1, phuong Ng, thanh phd B3. Vang mat.



* Nguoi lam chirng: 1. Anh Buii Nguyén H2 - sinh nam 1994. Tr tai: T6 13,
phuong Ng, thanh phd B3. Vang mit.

2. Ong Nguyén Manh H3 - sinh nim 1977. Tri tai: T6 01, phudng Ph, Thanh
phd Th, tinh Th1. C6 mit.

- Ong Vii Vin 8, sinh ndm 1970. Tra tai: Phd Ng, thi tran Ph, huyén B4, tinh
B2. CO mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét Vu dn, don
Xin xét xur vang mat nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ong Nguy&n Qudc T ba Mung Thi H 1a vo chong. Pau thang 9 nam 2019,
ong ba do ¢6 nhu cau mua nha dat tai thanh phé B3 cho con ¢ nén da tim hiéu va
biét ba Nguyen Thi T1 dang giao ban nha, dat c6 vi tri tai t6 13, phuong Ng,
thanh pho B. Sau khi dén xem va hoi nguon goc ong TvabaTil da thoa thuan
miéng vé viéc mua ban va thong gia tri thira dat 1a 360.000.000d6ng va gia tri
ngdi nha 1a 390.000.000d6ng va ba T1 s& c6 trach nhiém lién hé v6i phong cong
chtng dé hai bén ky hop dong theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai Phong Cong ching s6 1 tinh B2, dng ba va
ba Nguyén Thi T1 da ky hop dong mua ban theo quy dinh, cu thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai san chuyén nhuong
1a thira dat sd 2, to ban do s6 7, dia chi tai: T6 13, phu’O’ng Ng, thanh phé B2,
tinh B2; dién tich: 87,0 m® (dat & tai d6 thi: 50, 5m?; dét trong cay lau niam:
36,5m°) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 39752x do UBND
thanh ph6 B3, tinh B2 cip ngay 01 thang 6 nim 2018 mang tén ba Nguyén Thi
T1. Gia chuyén nhuong la 360.000.000 dong.

2. Van ban théa thudn mua ban nha ¢: Tai sdn mua ban la: 01 (M§t) nha
xay cap I1I, 04 (Bon) tang, mai lop ton lanh; tong dién tich xay dung 300m?, xay
dung vao thang 3 nam 2006 vi tri tai: T6 13, phuong Ng, thanh phd B3. Nha
xay trén dién tich 50, Sm dat & do thi trong dlen tich 87,0 m* da duoc cap glay
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 39752x mang tén ba Nguyén Thi T1. Nha chwa ding ky quyén so
hiru. Gia ban nha la 390.000.000d0ng.

Sau khi ky hop ddng, van ban trén thi ba T1 da giao ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat va Pon dé nghi X4c nhan vé viéc hoan thanh xay dyng
nha & cho 6ng ba dé 1am thu tuc sang tén ngudi str dung dat, quyén s0' hiru nha
theo quy dinh cua phap luat. Ong ba ciling da giao cho ba T1 du sb tién mua dat
la 360.000. OOOdong va so tién mua nha 1a 390.000. OOOdong, tong 1a
750.000.000 dong va yéu ciu ba T1 thu don dan db dac dé ban giao nha dat,
ngay ban giao cu thé ong ba s& thong bao sau. S6 tién 750.000.000d6ng 14 tai
san chung cta 2 vo chong 6ng ba.

Sau khi cac bén ky hop ddng, van ban mua ban va giao nhén tién, gidy to
nha dat xong thi may ngay sau con 6ng ba khong mudn & trén nha dat nay, nén



6ng ba da dén dat van dé véi ba T1 vé viée tra lai nha dat va xin lai sé tién da
giao, ba T1 ciing dong 'y nhung noi khong tra lai tién ngay dugc ma can thém
thoi gian dé ban nha dat nén ong ba da yéu Cau ba T1 viét gidy to dam bao Ve
viéc tra lai tién thi ba T1 d& nghi s& viét gidy vay no cua Ong T1 véi sb tién
750.000.000 dong, thoi han vay 1a 10 thang, khong c6 14i va thé chip bang nha
dat 6ng ba ¢a mua nén dng ba nhat tri. Sau khi thoa thuan, ba T1 d3 tu tay viét
Gidy vay tién dé ngay 12 thang 9 nam 2019, c6 ndi dung: Ba T1 vay cua 6ng T
sb tién 750.000.000 ddng, thoi han vay 13 10 thang tinh tir ngay 12/9/2019 dén
ngay 12/7/2020 va thé chap quyén st dung dat va ngdi nha 4 ting nam trén dat
mang tén ba Nguyén Thi T1 ¢6 vi trf tai to 13, phuong Ng, thanh phd B3. Noi
dung nay chdng va con trai ba T 1a 6 ong Nguyen Manh H1, anh Bui Nguyén H da
ky x4c nhan 1am chtng. Gidy vay tién ndy ba T1 di giao cho éng T gir.

Pén han tra lai tién ngay 12/7/2020, ba T1 chi tra dugc cho 6ng ba sd tién
150.000.000 dong va trinh bay khé khin xin no lai 600.000.000d6ng trong thoi
han 01 nim nén 6ng ba nhat tri gia han thém dén ngay 12/7/2021. Do ong ba di
di vay tién c6 1ai dé tra tién mua nha dat cho ba Tuoi, nay ba Tuoi khong tra ng
dung hen nén 6ng ba yéu cau ba T hd trg thém tién 1di trong 01 nam cua
600.000.000dong nay Ia 30.000.000 dong va ba Tuoi cling nhat tri. Sau khi thoa
thuan va nhan 150.000.000 dong, 6ng T da viét  tay gidy bién nhén cho ba T1 co
nd1 dung: “Hom nay ngay 12/7/2020. Toi Nguyen Quoc T ¢6 nhdn lai sé tién vay
ciia ngay 1219/2019 ciia ba Nguyén Thi T1 voi s6 tién la 150.000.000 (Mét tram
nam muwoi triéu dong chan. Nguoi nhan tién ky tén Nguyén Quoc T”. Va “Hoém
nay ngay 12/7/2020. Téi dong y cho ba Nguyén Thi T1 no lai s6 tién dén ngay
12/7/2021 trd t0i véi sé tien con lai la 630.000.000d (sdu tram ba muwoi triéu
dong). Nguwoi nhdn tién ky tén Nguyén Quéc T”. Gidy bién nhan nay ong Tuan
da giao cho ba T1 gitr.

Sau ngay 12/7/2021, ba Tuoi van khong tra lai sé tién 630.000.000 dong
nhu da hen nén ong ba budc phai doi lai nha va dét theo nhu hop dong di mua,
ong ba di nhién lan yéu cau ban giao nha dat dé dugc s dung nhung ba T1
khong hop tac. Viéc 6ng ba chua thyc hién dang ky bién dong ddi véi viéc nhan
chuyén nhuong nha dét 1a do sau khi nhan chuyén nhuong 6ng ba ban va nha &
Xa.

Nay 6ng ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyet Buoc ba Nguyén Thi T1
ban giao nha va dat cho 6ng ba theo diing Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12 thang 9 nam 2019 va Vian ban thoa thuan mua ban nha & ngay
12 thang 9 nam 2019 da ky két tai Phong Cong chimg s6 1 tinh B3,

Pbi voi yéu cau phan to ciia ba T1 thi 6ng ba khong nhét tri toan bo yéu
cau nay. Vi gilta 6ng ba véi ba T1 khong cd quan hé vay muon tién va tra no
tién gi voi nhau, chi c6 quan hé chuyén nhuong, mua ban nha dat &, viéc mua
ban nha dat l1a nguoi that, viéc that va dugc ching minh bang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va Van ban thoa thuan mua ban nha & cac bén da ky
ngdy 12 thang 9 nam 2019 tai phong cong chung. Néu ba T1 noi da vay tién va
cam cd nha dat thi ba T1 da khong thyuc hién dung thoa thuan nén phai ban giao
nha va dat cho 6ng ba theo dung hop déng, vian ban di ky. Néu hop dong, vin



ban trén vo hiéu thi 6ng dé& nghi Toa an giai quyét hau qua theo quy dinh cua
phap luét va ba T1 phai tra cho 6ng ba s tién con lai 1a 600.000.000 dong va
tién 1ai trong 01 nam gia han (tor ngay 12/7/2020 dén ngay 12/7/2021) la
30.000.000 dong va tién 1ai qua han do cham tra tir sau ngay 12/7/2021 cho dén
nay va tra ngay khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

* Tai ban tw khai, bién ban 1dy 161 khai va don phan t6 va tai phién toa bj
don ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Dau thang 9 ndm 2019, do ¢6 nhu cau vay tién dé giai quyét viéc 1am an cé
nhan nén ba da hoi vay 6ng Tuan sd tién 600.000.000 dong trong thoi han 10
thang. Ong T dua ra diéu kién cho vay 1a phai tra 14i 2, 5%/01 thang, s tién 1ai
trong 10 thang la 150.000.000 dong phai ghi luén vao gidy vay ng cung voi 5O
tién gdc va phai c6 tai san thé chap Do can tién nén ba da nhét tri v6i diéu kién
vay ma 6ng T dua ra va ba s& thé chap tai san la thira dat va nha trén dat cua ba
tai to 13, phuong Ng, thanh phd B3. Sau khi thoa thuan thong nhat, ong T da
yéu cau ba dua ban gdc gidy to nha dit dé 6ng T di lap hop dong theo hinh thirc
hop dong chuyén nhuong nha dat tai phong cong ching cho phu hop véi quy
dinh cta phap luat, néu sau nay ba tra no dung thoa thuan thi cic bén sé ra
phong cong chimg huy hop dong.

Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai nha riéng cta ba thi ba da giao cho ong T
ban gbc 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 39752x do UBND thanh phé B3, tinh B2 cip ngay
01 thang 6 ndm 2018 mang tén ba Nguyén Thi T1 va 01 Pon dé nghi xac nhén
vé viéc hoan thanh xay dung nha ¢ ngay 30/6/2018. Sau khi giao gidy to xong
6ng T da yéu cau ba viét tay gidy vay tién co noi dung: “Ngay 12 thang 9 nam
2019, tbi la Nguyén Thi Tl vay anh Nguyén Quoc T véi tién la
750.000.000dong, thoi han vay la 10 thang, tinh tir ngay 12/9/2019 dén ngay
12/7/2020. Tai san thé chap giay chimg nhdn quyén sur dung dat kém ngdi nha 4
tang trén dat mang tén ba Nguyén Thi T1, vi tri tai t6 13, phuong Ng, thanh pho
B3, tinh B2. Neu trong thoi gian 10 thang tirc dén ngay 12/7/2020 thang ba T1
khéng tra so tién dwoc ghi trén thi anh T sé duoc toan quyén so hitu manh dat
cung ngoi nha trén dat Gidy vay tién nay ba di giao lai cho 6ng T gitr. Ngay
sau khi 1ap gidy vay tién xong ba va ong T da ra Phong Cong chimg s6 1 tinh B2
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vian ban thoa thuan mua ban
nha ¢. Sau khi ky hop dong tai phong cong ching xong, dng T da giao cho ba s6
tién vay 1a 600.000.000 dong tai nha ba.

Pén han tra no ngay 12/7/2020, ba chi tra dugc sO tlen ng goc la
150.000.000d6ng, 6ng T da nhan tién va viét tay glay bién nhan tién cho ba c6
noi dung “Hom nay ngay 12/7/2020. Toi Nguyen Quoc T ¢6 nhdn lai s6 tién vay
ciia ngay 12/9/2019 ciia ba Nguyén Thi T1 VO 86 tién la 150.000.000 (Mot tram
nam muyoi trigu dong chan. Nguoi nhan tién ky tén Nguyén Quoc T, giay bién
nhan tién ndy do ba giir. SO tién con lai do hoan canh kinh té kho khan nén ba
Xin gia han no thém 01 ndm thi 6ng T yéu cau ba tra tién l3i trudce trong 01 nam
gia han. Cudi thang 7/2020, 6ng T tu tinh va yéu cau ba tra so tién 1ai trong 01
nam gia han 1a 180.000.000 dong, nhung ba chi tra dugc sé tién 150.000.000



ddng va xin tra vao gdc, 6ng T di dong y va cho no thém tién 1ai 14 30.000.000
dbng Sau khi nhan 150.000.000 dong, 6ng T da viét tiép vao gidy bién nhan tién
ngay 12/7/2020 c6 ndi dung: “HOm nay ngay 12/7/2020. Téi dong y cho ba
Nguyén Thi T1 no lai sé tién dén ngay 12/7/2021 tra t6i véi S0 tién con lai la
630.000.000d (sdu trdm ba muoi triéu dong). Nguoi nhdn tién ky tén Nguyén
Quoc T cho ba.

Tir ngay 12/7/2021 d&én nay, do hoan canh kinh té kho khin nén ba khéng
tra thém cho ong T khoan tién nao theo nhu thoa thuin vay, ba d nhiéu 1an yéu
cau 6ng T gia han tra no va tao diéu kién cho ba ban nha dat thé chap cho éng T
trude day dé tra ng va 6ng T ciing ddng y nhung khong ban duoc.

Nay dng T, ba H khai kién yéu cau ba ban giao nha va dat theo dung hop
dong, van ban mua ban nha dat da ky tai phong cong ching thi ba khong nhat tri
toan bd yéu cau nay va co yéu cau phan t6 dé nghi Toa an: Tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12 thang 9 ndm 2019 va Vin ban thoa
thuan mua ban nha & ngay 12 thang 9 nam 2019 da ky két gitra ba vai 6ng
Nguyén Quéc T va ba Mung Thi H tai Phong cong chimg s6 1 tinh B2 v6 hiéu.
Bugc ong Nguyén Quoc T, ba Mung Thi H tra lai cho ba ban goc Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CM 39752x do UBND thanh phé B3, tinh B2 cip ngay 01 thang 6 nam 2018
mang tén ba Nguyén Thi T1. Ba s& co trach nhiém tra dng Nguyen Quoc T so
tién da vay 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) duoc trir s0 tlen ng goc
da tra 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong), con phai tra sb tién goc con lai
la 300.000.000 ddéng va tién lii theo quy dinh cua phap luit tir ngdy vay
12/9/2019 dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Vi cac ly do sau:

Thir nhat: Viéc ba va 6ng T ky H0’p dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va Vin ban thoa thuan mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nam 2019 tai Phong
Cong chimg s6 1 tinh Bac Kan 1a gia tao, che day hop dong vay tién. Ba ky cac
van ban trén la tu nguyén va muc dich ky la de ong T cho ba vay s0 tlen
600.000.000 dong, thoi han vay 1 10 thang, 13i suat 1a 2,5%/1 thang co thé chap
tai san dé bao dam.

Thir hai: Sau khi nhén sO t1en vay 600.000.000 dong va ky Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat va Van ban mua ban nha ¢ thi ba da trd cho
ong Tuan 02 lan tién no gdc, cb tong so tién 1a 300.000.000 dong.

Thur ba la: Hién nay ba van co thi¢n chi tra ong T sd tién no gbe con no 1a
300.000.000 dong va tién 1ai tir khi vay dén nay.

Thi tu 1a: Khi ky hop dong, van ban trén tai Phong Cong chting s6 1 tinh B
thi chi co mat ba va ong T, khong ¢6 mat ba H.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong COng chitng sé 1 tinh B
trinh bay:

Phong Cong chimg_ sO 1 tinh B (sau day Vlet tat 1a Phong Cong chung) c6
dugc cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/9/2019,
s6 cong chu’ng 1289, quyén s6 1TP/CC-SCC/HDGD va Van ban thoa thuan mua
ban nha ¢ ngay 12/9/2019 s6 cong chung 1290, quyen s6 1TP/CC-SCC/HPGD
d3 ky két gitra ba Nguyén Thi T1 véi 6ng Nguyén Qudc T, ba Mung Thi H. Viéc



cong chimg hop dong, vin ban trén do COng chimg vién ong Nguyén Cong H2
thuc hién va duoc thuc hién dung trinh tu, tht tuc quy dinh ctia phap luat.

Nay ong T ba H khéi kién, Phong Cong chung khong c6 y klen gi va dé
ngh1 gidi quyet theo phap luat. Ba T c6 yéu cau phdn t6 trong do ¢ dé nghi Toa
an tuyen bb Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 12 thang 9 nam
2019 va Van ban thoa thuan mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nam 2019 da ky két
gitta ba T1 vé6i Ong T, ba H tai Phong cong chung 1a vo hiéu thi Phong cong
chtng khong nhét tri voi yéu cau nay cua ba Tuoi vi vige cong chu’ng da thuc
hién ding quy dinh cua phap luat. Phong cong chung dé nghi Toa an xem xét
glay vay tién c6 dam bao d1eu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su hay khong
Truong hop qua trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh glao dich gitta cac bén vo
hiéu dan dén hop dong, van ban do Phong cong ching da cong chimg vo hi¢u thi
Phong COng chung khong co 16i, nén khong phal chiu bét ky trach nhiém gi va dé
nghi Toa an gidi quyét hau qua cua hop dong, van ban vo hi€u theo quy dinh cua
phap luat. Vi¢c chimg nhan cac hgp dong, van ban nay do ong Cong ching vién
Nguyen Cong H2 chung nhan. Dé nghi Toa &n dwa 6ng H2 tham gia to tung va
lay 101 khai dé 1am rd ndi dung nay.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng H2 trinh bay:

Ngay 12 thang 9 nam 2019, dng c6 dugc cong chu’ng Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 12 thang 9 nam 2019 va Van ban thoéa thuan
mua ban nha & ngay 12 thang 9 nam 2019 glua ba Nguyen Thi T1 va 6ng
Nguyén Quéc T, ba Mung Thi H. Viéc thu 1y, giai quyét ho so duoc thuc higén
dung quy dinh cua Luat cong chung va cdc van ban lién quan. Tai thoi diém
cong chimg tat ca cac bén tham gia giao ket hoan toan ty nguyén, c6 mat va ky
két h0'p dong, vén ban trude su chung kién cua ong Cac bén khong thong bao
cho ong biét vé muc dich mua ban ciing nhu vi€c cac bén ky hop dong, van ban
mua ban nha dat chi 12 dé dam bao cho viéc cac bén cho nhau vay tién c6 thé
chép.

Nay ba T1 c6 yéu cau Toa &n tuyen bd hop dong, vdn béan trén v0 hiéu thi
ong khong nhat tri. Trudng hop Toa an giai quyet vu an, néu xay ra vO hiéu thi
ong dé ngh1 giai quy€t hau qua theo quy dinh cua phép luat, 6ng khong c6 16i,
khong ¢6 trach nhieém bodi thu’ong, vi ong da thyc hién ding quy dinh cua phap
luat, 16i va trach nhiém thudc vé cac bén tham gia giao dich véi nhau.

* Nguoi lam chirng trinh bay:

Ong Nguyén Manh HA trinh bay: Trudc ddy 6ng 1a chong cua ba Nguyén
Thi T1. Khoang thang 9 nim 2019, do ba T1 can tién 1am an ca nhan nén c6 néi
v6i ong vé viée ba T1 vay 600.000.000 dong cua dng T va phai thé chap bang sb
bia d6 va nha cta c4 nhan ba Tuoi tai t6 13, phuong Ng, thanh phd B3 dudi hinh
thirc hop dong mua ban nha dat c6 cong chung Ngoal ra, ong dugc chung kién
6ng T, ba T1 thoa thuan vé viéc vay tién 6 1ai suit 1a 2 ,5%/thang, thoi han vay
la 10 thang va giao nhén tién vay tai nha ong ciing nhu ky hop ddng tai phong
cong ching. Qué trinh ba T1 tra no tién vay thi c6 01 1an éng di cing dén nha
6ng T tai thi trn B, huyén Ch tra s tién 14 150.000.000 dong va 01 lén théy ong
T ra nha 6ng nhan so tién 150.000.000 ddng ba T1 tra. Khi ba T1 tra tién cac bén
c6 viét gidy to v6i nhau, sd tién ba T1 tra 1a tién gdc hay 14i thi ong khong biét.



Anh Buii Nguyén H3 trinh bay: Anh 1a con trai caa ba T1. Anh c6 biét viéc
ba T1 vay tién ctia 6ng T va khoan vay dugc dam bao bang s bia d6 va nha cua
ca nhan ba T1 tai to 13, phuong Ng, thanh phd B3, do trude khi ba T1 vay tién
thi anh thiy ba T1 ndi v6i anh nguoi cho vay yéu cau anh phai ¢ nha, con cu thé
viéc vay tién va thoa thuan nhu thé nao anh khong biét.

Ong Vi Van S trinh bay: Trudc day ong lai xe thué cho dng T. Khoang
cudi thang 8 va dau thang 9 nam 2019, dng cd duge di clng 6ng T tim va mua
nha dat cho gia dinh 6ng T tai thanh phb B3 véi ba T1. Do sy viéc di 1au nén
ong chi nhd khi 6ng T mua nha dat cua ba T1, 6ng c6 cho 6ng T vay sb tién
400.000.000 dong. Qué trinh 6ng T, ba T1 ndi chuyén, giao dich v6i nhau tai
nha ba T1 va tai phong Cong chung thi 6ng c6 nhin thay, tuy nhién cu thé noi
dung hai bén giao dich nhu thé nao thi 6ng khong b1et Ong dugc ong T ndi lai
la vo chong ong T d¢a mua nha dat va giao cho ba T1 s tién 750.000.000 dong.

7 * Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh pho‘ Bdc Kan phat
biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky da thyc hién
dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cua
nhiing nguoi tham gia to6 tung da chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan su.

- Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quoc
T va ba Mung Thi H vé viéc budc ba Nguyen Thi T1 ban giao nha va dét theo
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12 thang 9 nim 2019 va Vian
ban théa thudn mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nam 2019 da ky két véi 6ng
Nguyén Quédc T va ba Mung Thi H tai Phong Céng ching sb 1 tinh B2.

2. Chap nhan mot phan yéu cua phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi T1.

Tuyén bé Hop dong ehuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12 thang 9
nam 2019 da ky gitira ba Nguyen Thi T1 véi 6ng Nguyén Quédc T, bad Mung Thi
H tai Phong cong chung so 1 tinh B2 va Vian ban thoa thuan mua ban nha ¢ ngay
12 thang 9 nam 2019 da ky giita ba Nguyén Thi T1 véi ong Nguyén Quoc T, ba
Mung Thi H tai Phong cong ching s6 1 tinh B2 v6 hiéu.

Budc nguyén don 6ng Nguyen Quéc T, ba Mung Thi H tra lai cho bi don
ba Nguyén Thi T1 ban goc Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 39752x do UBND thanh phd B3,
tinh B2 cip ngay 01 thang 6 nim 2018 mang tén ba Nguyén Thj T1.

Budc bi don ba Nguyen Thi T1 phal trd cho nguyén don Ong Nguyen
Quéc T va ba Mung Thi H s6 tién no goc con lai 1a 600.000.000 dong, sO tién lai
trong thoi gian gia han la 30.000.000 dong va sd tién 1i trén no gbe qua han tinh
tir ngay 13/7/2021 dén ngay xét xur so tham.

Khéng chip nhan mot phan yeu cau phan t6 cta bi don vé viée xac dinh
trach nhiém tra cho nguyen don sd tién no gbc da vay la 600.000.000 dong’,
dugc trir sb tién ng gde bi don da tra 1a 300.000.000 ddng, bi don con phai tra s6



tién gdc con lai 1a 300.000.000 dong va tlen 1ai theo quy dinh cta phap luat tr
ngay vay 12/9/2019 dén khi Toa 4n giai quyét xong vu 4n.

Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Puong
su phai chiu theo quy dinh ctaa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 29/4/2022, 6ng Nguyén Quédc T va ba Mung Thi H déu tra tai: Thon
B, xa B1, huyén Ch, tinh B2 khoi kién ba Nguyen Thi T1, trd tai: T6 13, phuong
Ng, thanh pho B3, tinh B2 v& viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va vin ban mua thoa thuan mua ban nha.

Ngay 01/8/2023, ba Nguyen Thi T1 ¢6 don yéu cau phan td yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vin ban mua thoa
thuan mua ban nha & v hiéu, giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu va tranh chap
hop dong vay tai san.

Can ctr khoan 2 va 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 200 B9 luat to tung
dan sy vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bac
Kan, tinh Bac Kan.

Tai phlen toa, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyen don
va ngu:0'1 co quyen lo1 nghia vu lién quan vang mat nhung déu co don dé ngh1
Toa an xét xr vang mat. Do do, Hoi dong xét Xr tién hanh xet xtr vang mit cac
duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai ban giao nha va dat theo ding
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va Van ban thoa thuan mua ban
nha ¢ cac bén da ky ngay 12 thang 9 nam 2019 tai phong cong ching.

Bi don khong chip nhan va c6 yéu cau phan t6 dé& nghi Toa an tuyén bd
Hop déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat va Vin ban thoa thuan mua ban
nha & cac bén da ky ngay 12 thang 9 nam 2019 tai phong cong chung vo hi¢u.
Budc nguyén don tra lai ban goc Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i diat s CM 39752x do UBND thanh phd
B3, tinh B2 cap ngay 01 thang 6 ndm 2018 mang tén ba Nguyén Thi T1. Bi don
s€ co trach nhiém tra nguyén don (6ng T) s6 tién da vay 1a 600. 000.000 dong,
dugce trir s6 tién ng goc da tra la 300.000. 000d6ng, con phai tra so tién gbc con
lai 1a 300.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tir ngay vay
12/9/2019 dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau phan to cua bi don, Hoi
dong xét xur thay:



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bi don, nguoi co quyén loi nghia vy
lién quan déu xac nhan. Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai Phong Cong ching s6 1
tinh B2 nguyén don, bi don da ky két: Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat. Tai san chuyen nhuong 1a thira dat s 2x, to ban d6 sb 7, dia chi tai: TO 13,
phu’b’ng Nguyén Thi Minh Khai, tha‘mh phé Béc Kan, tinh Béc Kan; dién tich:
87,0 m® (dit & tai do6 thi: 50, 5m : dat trong cay lau nim: 36 ,om2) theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat sé CM 39752x do UBND thanh phé B3, tinh B2
cap ngay 01 thang 6 nam 2018 mang tén ba Nguyen Thi T1. Gia chuyén nhuong
1a 360.000.000 dong. S6 cong ching 1289, quyén sé 1TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban thdéa thuan mua ban nha ¢. Tai sdn mua ban la: 01 (Mot) nha xay cép 111, 04
(B6n) ting, mai lop ton lanh; tong dién tich xdy dung 300m”xay dung vao thang
3 nam 2006, vi tri tai: T6 13, phu:(‘)’ng Nguyén Thi Minh Khai, thanh phd B3,
tinh B2. Nha xay trén dién tich 50, 5n1 dat & do thi trong dién tich 87,0 m® da
duoc cap glay gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat s6 CM 39752x mang tén ba Nguyen Thi T1. Nha chua
dang ky quyén so hiru. Gia ban nha 1a 390.000.000d6ng. S6 céng ching 1290,
quyén sd 1TP/CC-SCC/HPGD. Khi ky hop dong, van ban trén bi don da giao
ban gbc Gidy chung nhan quyén sir dung dat va Pon dé nghi xac nhan vé viéc
hoan thanh xay dung nha & cho nguyén don gitr. Tr khi cac bén ky hop dong,
van ban dén nay chua giao nhan nha dat, gia dinh bi don van sir dung, nguyén
don chua lam thi tyc ding ky bién dong, sang tén.

Nguyén don khing dinh, do bi don can tién nén da ban nha dit cho nguyén
don. Nguyén don da giao du sd tién mua nha dit 1a 750.000.000 dong ngay sau
khi ky hop ddng, vin ban mua ban. Tuy nhién, sau khi ky hop ddng va giao tién
thi gitra nguyén don va bi don da thong nhat vé viéc nguyén don tra lai nha, dat
va bi don tra lai sd tién da nhan. Do bi don khong c6 tién tra lai ngay nen da viét
gidy vay tién dé ngay 12/9/2019 véi ndi dung nhéan vay nguyén don sO tién la
750.000.000 ddng, thoi vay 1a 10 thang, tai san thé chap 1a nha va dat ma
nguyén don d3 mua. Nguyén don khang dinh ngay 12/7/2020, bi don di tra lai
cho nguyén don sé tién 150.000.000 dong va nguyén don di gia han thém thoi
han tra nét s6 tién 600.000.000 dong con lai 1a 01 nim tirc dén ngay 12/7/2021
va trong thoi 01 ndm nay bi don phai trd thém 30.000.000 dong tién 1ai (theo
muc lai suat hd trg). Pén ngay 12/7/2021, bi don khong thuc hién viée tra 50
tién 630.000.000 déng nén nguyén don khoi kién. Nguyén don da cung cap
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va Vian ban thoa thuan mua ban
nha ¢ déu dé ngay 12 thang 9 nim 2019 va ban gbc Gidy vay tién dé ngay
12/9/2019 & chtng minh cho y kién ctia minh.

B1 don khéng dinh, thuc té khong c6 viéc mua ban nha dat gilta cac bén ma
chi co viéc bi don vay nguyén don (6ng T) sé tién 600.000.000 dong, thoi han
vay la 10 thang, 1ai sut 2,5%/01 thang, s6 t1en 1ai trong 10 thang la 150.000.000
dong va ghi luén vao gidy vay ng cung voi sO tién vay gbe thanh 750.000.000
dong, viéc vay tién co tai san the chap 14 nha va dét cua bi don. Bi don da g1a0
ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat va don dé nghi xac nhan vé viéc
hoan thanh xdy dung nha ¢ cho nguyén don (0ng T) gitr va lap hop déng mua
ban nha dat tai phong cong chimg dé dugc vay va nhan sb tién trén. Bi don



khang dinh, ngay 12/7/2020 da tra duoc tién no gbe 1a 150.000.000 dong va xin
gia han thoi han tra ng thém 01 nam. Cuél thang 7/2020, nguyén don (0ng T)
yéu cau tra trude 180.000.000 dong tién 14i cua 01 nam gia han, nhung bi don
Ch1 tra dugc s6 tién 150.000.000ddng va Xin tra vao goc nén nguyén don da ghl
s6 tién 14i 1a 30.000.000 dong va yéu cau tra s tién gbe 1ai 1a 630.000.000 dong
vao ngay 12/7/2021. Sau ngay 12/7/2021, bi don di nhiéu 1an xin gia han thoi
han tra no ban dau nguyén don dong ¥ sau do thay d6i ¥ kién va khoi kién. Bj
don da cung cap ban gdc gidy bién nhan tién dé ngay 12/7/2020 dé ching minh
cho ¥ kién ctia minh.

2.1. Xét tinh hop phép ctia Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 12 thang 9 nam 2019 va Vin ban thoa thuian mua ban nha ngay 12 thang 9
nam 2019 da ky gitra 6ng Nguyén Quoc T, ba Mung Thi H va ba Nguyén Thi T1
tai Phong Cong chimg s6 1 tinh B2 thay:

Vé mit hinh thirc: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va Vin ban
thoa thudn mua ban nha ¢ trén dugc 1ap thanh van ban tai Van phong cong
chtmg theo quy dinh ctia Luat dat dai v Bo Luat dan sy nén dam bao vé mit
hinh thurc.

Vé mit ndi dung: Tai thoi diém cac bén giao két, bén chuyén nhuong 1a cha
str dung, s& hitu hop phap, cac bén tham gia déu c6 day du nang lyc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két dugc thé hién qua 101 khai cua céc bén déu xac dinh biét
rd muc dich dén Phong cong ching dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat, vin ban mua bén nha 0; noi1 dung cac thoa thuan
trong hop dong, vin ban khong vi pham diéu cam, khong vi pham phap luat va
dao dtrc nén thoa min cac diéu kién cia Piéu 117 B luat Dan su ndm 2015.

Qua xem xét danh gia toan dién 101 khai, cac chuing cir tai liéu do cac bén
duong sy xuat trinh va Toa 4n thu thap vé Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va Vin ban thoa thudn mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nam 2019, Hoi
ddng xét xtr thay su thoa thuén ciia cac bén va qué trinh thuc hién giao dich thi
cac bén da thoa thuan vé chuyén quyén str dung dat va chuyén nhuong tai san
trén dat, tuy nhién gia chuyén nhuong theo hop dong, vin ban thé hién co su
chénh léch 16n véi gia thi trudng tai cuing thoi diém, cu thé: Theo hop dong, van
ban chuyén nhuong thi gia tri nha va dat 1a 750.000.000 dong, theo két luan dinh
gia tai thi gia tri nha va dat 12 1.814.352.290 dong; qué trinh théa thuan, ky két
cac bén khong co thoa thuan cu thé vé viéc ban giao tai san va khong co tai liéu
chtng ctr thé hién viéc cac bén da giao nhan sb tién mua ban voi nhau. Thyc té,
tir khi cac bén ky hop ddng, van ban mua ban dén nay chwa tién hanh giao nhan
nha dat, gia dinh bi don van st dung; nguyén don khong lam thu tuc ding ky
bién dong, sang tén.

Tir cac co s& trén cho thdy, viéc bi don trinh bay giita cac bén khdng co
quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ma muc dich cac
bén ky két hop dong, vin ban nay 1a dé nguyén don cho bi don vay tién 13 co co
s0. Nhu vdy, c6 co s¢ xac dinh viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va vin ban mua ban nha & 1a gia tao, nham che day hop dong vay
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tién gitta c4c bén. Can ctr khoan 1 Piéu 122, 124 B luat Dan su xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 12 thang 9 nam 2019 va Vin ban
thoa thuan mua ban nha ngay 12 thang 9 nam 2019 dé ky gitta Ong Nguyen
Quéc T, ba Mung Thi H va ba Nguyén Thi T1 tai Phong Cong chung s 1 tinh
B2 v0 hiéu do gia tao.

Vé viéc giai quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu: Can ci Piéu 131 B
luat Dan su vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vé hiéu thi hop ddng, vin
ban vo hiéu do gia tao nén khong phat sinh hiéu luc, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiig gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu xac nhén hién nay
nguyén don dang gir cua bi don ban goc Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 39752x do UBND
thanh phd B3, tinh B2 cap ngay 01 thang 6 nam 2018 mang tén ba Nguyen Thi
T1 va chua dang ky bién dong sang tén tai co quan Nha nudc co tham quyen
Do vy, can budc nguyén don giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu
trén cho bi don.

Khi xac 1ap giao dich, cac bén déu biét ban chat ctia hop dong, vin ban
minh xac 1ap chi 13 gia tao nham che day hop dong vay tién giita cac bén va
khong thong bdo cho Phong cong chimg. Sau khi xéc 1ap bi don ciling khong
thuc hién nghia vu gi ciia bén ban dbi véi bén mua & nguyén don. S6 tién
nguyén don giao cho bi don khong phai 1a dé thuc hién nghia vu cua bén mua
theo hop dong chuyén nhuong ma 1a ddi twong cua hop dong vay tai san giita
hai bén nén xac dinh nguyén don, bi don déu co 15i va khdng phai chiu trach
nhiém boi thudng cho nhau.

2.2. Xét quan hé vay tai san giita cac bén va yéu cau tra no cta bi don.

Nhu cac nhan dinh, phan tich ¢ trén da xac dinh gittra nguyén don va bi
don khong c6 quan hé chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat ma
chi c6 quan hé vay tai san (tién), hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
van ban thdéa thuan mua ban nha ¢ 1a gia tao, che giau hop dong vay tai san nén
theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat Dan su hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str
dung d4t va van ban thoa thun mua ban nha & gia tao vo hiéu, con giao dich vay
tai san bi che giéu co hiéu luc.

Can ctr 101 khai ctia cac duong su va céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, ¢6
co so xac dinh: Viéc vay tién giita cac bén 1a c6 thé chép tai san. Viéc vay tién,
thé chap tai san gitra cac bén la ty nguyén. Khoan vay dugc thé chip bang tal
san la quyen su dung dat va nha trén dat caa bi don theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CM 39752x do UBND thanh phd B3, tinh B2 cdp ngay 01 thang
6 ndm 2018 mang tén ba Nguyén Thi T1, vi trf tai T6 13, phuong Ng, thanh phd
B3. Tuy nhién, thoa thuin thé chap khong duoc ldp thanh vin ban, co cong
chtng va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 318, 319, 500, 502
Bo luat Dan su va Diéu 179, 188 Luat Pt dai. Do vay, thoa thuan thé chép tai
san khong c6 hiéu lyc phap luat, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén.
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V¢é yéu cau trd ng cua bi don.

V@ s6 tién gbc: Bi don xac dinh chi vay va dugc nhan s tién 600.000.000
ddng, khi vay hai bén thoa thuin miéng muc 13 suat la 2,5%/thang, s6 tlen 1ai
trong 10 thang la 150.000.000 dong va ghi lubn vao gidy vay no cung véi sd tién
vay gbc thanh 750.000.000 ddng, nhung khong cé tai lieu, chimg cir ching
minh. Nguyen don khong thura nhdn ma xac dinh sd tién giao cho bi don 1a
750.000.000 ddng, sb tién nay 1a tai san chung ctia v chong nguyén don.

Tai gidy vay tién ngay 12/9/2019 do bi don 1ap da thé hién noi dung: “Ba
Nguyén Thi T1 vay Ong Nguyén Quéc T véi tién la 750.000. 000d0ng” Nhu vay,
¢ ¢6 s6 xac dinh sb tién bj don da nhan vay la 750.000.000 dong

Vé s6 tién da tra: Nguyén don va bi don déu xac nhan ngay 12/7/2020 bi
don da tra cho nguyen don (ong T) so tién 1a 150.000.000 ddng. Tuy nhién, bi
don xac dinh so tlen nay |a tra vao tién ng gbc, nguyén don xac dinh sO tién nay
]a mot phan ciia sO tién di giao. Tai gidy bién nhan tién ngay 12/7/2020 do
nguyén don (6ng T) lap c6 ndi dung: “Hom nay ngay 12/7/2020. Toi Nguyen
Quoc T ¢6 nhdn lai sé tién vay cia ngay 12/9/2019 ciia ba Nguyén Thi T1 véi s6
tién la 1 50.000.000d (Mot tram nam muot triéu dong chan)”. Nhu vy, €6 ¢0 s&
xac dinh so tién 150.000.000 dong bi don da tra nguyén don ngay 12/7/2020 1
tra vao tién noQ goc

Tir sau ngay 12/7/2020 dén nay, bi don khai di tra thém cho nguyén don
(6ng Tuan) sb tién ng gbe 1a 150.000.000 dong nhung khong cé tai lidu, ching
ctr chimg minh. Nguyén don khong thira nhén viée nay. Do do, khong c6 c6 s&
xac dinh sau ngay 12/7/2020 bi don di tra thém cho nguyén don sd tién no gbc
1a 150.000.000 ddng nhu bi don trinh bay.

Nhu vay, c0 co s0 xac dinh tir sau khi nhan tién vay dén nay bi don da tra
dugc cho nguyén don s tién gdc 1a 150.000.000 ddéng vao ngay 12/7/2020 va sO
tién gdc con no 1a 600.000.000 dong Nguyén don xac dinh so tién da giao Cho
bi don 12 tai san chung cta vo chong nguyén don va yéu cau bi don phai tra sb
tién géc 600.000.000 dong con lai 13 ¢6 cin ctr, duge chap nhan.

Vé s6 tién lai: Tai gidy vay tién ngay 12/9/2019 cac bén chi thoa thuan
vé s6 tién vay, thoi han vay ma khong thoa thuan vé 13i va muc 13i suat. Bi don
khai c4c bén c6 thoa thuan miéng vé 13i véi muc 13i sut 1a 2 5%/thang, s tién
lai trong 10 thang tinh la 150.000. 000dong va da ghi ludn vao gidy vay ng cing
v6i s6 tién vay gbc nhung khong co tai lidu, ching cir chimg minh. Nguyén don
khong thira nhan viéc cho vay cé ldi. Can ctr ndi dung cic bén thoa thuan tai
gidy vay tién ngay 12/9/2019, c6 co sé xac dinh viéc vay tién gitta cac bén la
vay c6 thoi han (tir ngay 12/9/2019 dén ngay 12/7/2020) va khdng co 4i.

Nguyén don, bi don déu xac dinh dén ngay 12/7/2020 bi don chua tra hét
tién con no 600.000.000 dong, c4c bén di thoa thuan gia han thém vé thoi han
tra ng dén 12/7/2021 va co tinh 13i trong thoi gian gia han, viéc nay cac bén
thong nhét ghi rd trong gidy bién nhan, c6 ndi dung “HO6m nay ngay 12/7/2020.
Téi dong y cho ba Nguyén Thi T1 no lai sé tién dén ngay 12/7/2021 tra téi voi
s6 tién con lai la 630.000.000d (sdu tram ba mwoi triéu dong). Nguyén don, bi
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don déu thira nhan ndi dung trén di stra d6i, bo sung vé thoi han tra no theo giéy
vay tién ngay 12/9/2019, gia han thoi han tra no tir ngay 12/7/2020 sang ngay
12/7/2021. Tuy nhién, trong thoi gian gia han nay bi don xac dinh muc 1ai suat
theo thoa thuan miéng 1a 2,5%/thang va chua tra, sb tién 1ai 30.000.000 dong la
do nguyén don (6ng T) tu tinh va ghi vao gidy bién nhan nhung khong co tai
lidu, chimg ct chimg minh. Nguyén don xac dinh sb tién 131 30.000.000 ddong
trong thoi gian gia han, nguyén don khong tinh murc 14i suat cu thé ma chi tinh
theo murc 13i suit hd tro. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh trong thoi han gia han tra
no tir ngay 12/7/2020 dén ngay 12/7/2021 cac bén c6 thoa thuan vé 1ai va s6 tién
3 12 30.000.000 dong, s tién 13i nay phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan su. Vi vy, nguyén don yéu cu bi don phai tra sb tién lai
30.000.000 dong 1 co can ctr, duge chip nhan.

Bi don vi pham nghia vu tra no theo gidy vay tién ngay 12/9/2019 va gidy
bién nhan ngay 12/7/2020 nén nguyén don yéu cau phai tra tién 13 do cham tra
tu sau ngay 12/7/2021 cho dén nay 1a phu hop v0i quy dinh tai khoan 4 Dleu
466 Bo luat Dan sy. S6 tién 13i dugc tinh trén no goc qua han theo murc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy trén s6 tién cham tra tuong tng
v6i thoi gian cham tra. Xét thay, tir ngay 13/7/2021 dén ngay xét xir so tham
ngay 20/9/2023 la 26 thang 07 ngay. Do vay, bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don s6 tién 13i ctia khoan tién gdc qua han chua tra 1a: 600.000.000 dong X l4i
sqét 10%/nam (twong dwong 0,83%/thang) x 26 thang 07 ngay = 131.342.466
dong.

Tong s0 tién 14i bi don phéi tra cho nguyén don la: 30.000.000dong +
131.342.466 dong = 161.342.466 dong

Nhu vay, tong sd tién gbc va tlen lai bi don phai tra nguyén don la
761.342.466 dong Trong d6, tién gbc 1a 600.000.000 dong, tién 13i la
161.342.466 dong.

Tir nhirng nhan dinh trén. Hoi dong xét xir thay:

Khéng c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Chap nhan mot phan yeu cau phan t6 ctia bi don vé viéc tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat va Vin ban thoa thuan mua ban nha ¢
hai bén di ky vo hiéu. Budc nguyén don tra lai ban goc glay chumg nhan quyén

st dung dat cho bj don. Khong chip nhan mot phan yéu cau cia bi don vé nghia
vu tra ng tién vay.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chi phi cho
viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 10.000.000 déng (Muoi trigu
dong) Nguyén don yéu cau bi don phal chiu toan bo. Bi don khong nhét tri. Do
nguyén don khong dugc chap nhan yeu cau khoi kién nén so ti€n nay nguyén
don phai chiu toan bo. X4c nhan nguyén don da ndp du sb tién trén.

[4] V& an phi dan su so tham: Nguyén don yéu cau bi don phai chiu toan
bo. Bi don khong nhat tri. Can cir Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su

13



dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén don phai chiu tlen an phi do yéu cau khoi
kién khong dugc chip nhan va tién 4n phi d6i voi yéu cau phan td tuyén bo hop
dong vO hiéu cua bi don duoc chap nhan. Bi don phai chiu an phi ddi vai sb tién
phai trd nguyén don.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, 35, 39 147, 157, 165, 200, 228 B9 luat o tyng dan sy;
Diéu 117, 122, 124, 131, 164, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy
dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phl va lé ph| Toa
an; Nghi quyét sb 01/2019/NQHDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai
suét, phat vi pham;

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Nguyén Quéc
T va ba Mung Thi H vé viéc budc ba Nguyén Thi T1 ban giao nha va dét theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12 thang 9 nam 2019 va Van
ban thoa thudn mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nim 2019 di ky két giira ba
Nguyén Thi T1 v6i ong Nguyén Qudc T, ba Ming Thi H tai Phong Cong ching
sO 1 tinh B.

2. Chap nhan mot phan yéu cta phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi T1.

Tuyén b6 Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 12 thang 9
nam 2019 da ky gitira ba Nguyen Thi T1 v6i 6ng Nguyén Qudc T, ba Mung Thi
H tai Phong cong chimg s6 1 tinh B2, s6 cong chimg 1289, quyén sd 1TP/CC-
SCC/HDPGD va Van ban thoa thuan mua ban nha ¢ ngay 12 thang 9 nam 2019
d3 ky gitra ba Nguyén Thi T1 véi ong Nguyén Quéc T, ba Mung Thi H tai
Phong cong chimg sd 1 tinh B sé cong chung 1290, quyén sé 1TP/CC-
SCC/HDGD V0 hiéu.

Bugc ong Nguyén Quéc T, ba Mung Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi T1
ban goc Gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM39752x do UBND thanh phd B3, tinh B2 cap ngay 01
thang 6 nam 2018 mang tén ba Nguyén Thi T1.

Budc ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Ong Nguyen Qudc T va ba Mung Thi
H s tién la 761.342.466 dong (Bay tram sau muoi mot triu, ba tram bbn muoi
hai nghin, bon tram sdu muoi sau dong). Trong do, tién goc 1a 600.000.000 dong
(Séu tram triéu ddng), tién 1di 1a 161.342.466 dong (Mot tram sau muol mot
triéu, ba trim bén muoi hai nghin, bon traim sdu muoi sau dong).

Ké tir ngay 21/9/2023 cho de,:n khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.
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3. Vé chi phi xem X€t tham dinh tai chd, dinh gla tai san: Nguyén don
phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san la 10.000.000 ddng
(Muoi triéu dong). Xac nhan nguyén don da nop du sd tién trén.

4. V& &n phi: Nguyén don & ong Nguyén Quéc T, ba Mung Thi H phai chiu
600.000 dong (Sau traim nghin dong) an phi dan sy so thdm, trong d6: An phi
d6i v6i yéu cau cua nguyén don khong dugc chép nhan la 300.000 dong (Ba
trim nghin déng); an phi dan sy so thim d6i véi yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu cta bi don dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Puoc
trir di s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo
bién lai thu s6 0002102 ngay 09/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phd B3, tinh B2. Nguyén don con phai ndp 300.000 déng (Ba trim nghin dong).

Bi don phai chiu 34.453.698 dong (Ba muoi tu triéu, bon trim nim muoi
ba nghin, sdu tram chin muoi tdm d6ng) an phi dan sy so thim. Pugc trir di s6
tién tam Ung an phi da ndp 7.800.000d0ng (Bay triéu, tim trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0002401 ngay 02/8/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh
phé B3, tinh B2. Bi don con phai ndp 26.653.698 dong (Hai muoi sau triéu, sau
trdm nim muoi ba nghin, sau trim chin muoi tam dong).

An xtr cong khai so thim. Bi don c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit cO
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hozc ban an duoc niém yét.

“Ti ru’o‘ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwo‘z phai thi hanh
dan dan sy co quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yeéu cau thi hanh an, ty
nguyen thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TATND tinh; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND thanh pho;

- Chi cuc THAND thanh ph;

- Puong su;

- Luu ho so:

- Luu TA.

Tran Thi Dwong
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