TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 184/2025/DS-PT
Ngay: 24-03-2025
V/v tranh chap quyén
str dung dét 13 16i di

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kt:ém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 641/2024/TLPT-DS
ngay 26/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat 1a 161 di1”.

Do Bin 4n dn sy so thim s6 87/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 cua Toa én
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 87/2025/QD-PT ngay 06 thang 02
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Xuan T, sinh nim 1988; dia chi: td A, khu phd B,
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don xin xét x{r ving mit.

- Bi don: Ba Nguyen Ngoc T1, sinh ndm 1973; dia chi: t6 X, khu phé B,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nggfo"i dai dién, hop phap cua bi don: C)pg Thai Thanh H, sinh nam 1979;
dig chi: t6 X, khu pho Y, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Du:ong; va ong Bui
Tan D, sinh ndm 1997; dia chi: t6 X, khu phd C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Lé Quéc H1, sinh r}ém 1975; dia chi: t6 X, khu phé B, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.
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2. Ba Bui Thi V, sinh nim 1985; dia chi: dudng s6 X, t6 Y, khu phé B,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ong Lam Nguyén Minh T2, sinh nim 1993; dia chi: t6 X, khu phé B,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Anh Lam Nguyén Minh T3, sinh ngay 24/02/2008; dia chi: t6 X, khu phd
B, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua anh Lam Nguyén Minh T3: Ba Nguyén
Ngoc T1, sinh nam 1973; dia chi: t6 X, khu pho B, phuong K, thanh pho T, tinh
Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ong Bui Xuan T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ong Bui Xuén T 1a chii thira dat s6 04 to ban d6 s6 34 tai phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Hién tai thira dat s6 04 cua 6ng T bi ba Nguyén Ngoc
T1 1a chi thira dat s6 860 to ban d6 sb 34 1an chiém x4y nha chiém 1én dat cua
ong T, xay lan chiém phén dién tich 16i di nam gitra thira dat 860 ciia ba T1 va
thira dat 1028 cua Miéu B dé di ra duong giao thong, 16i di nay co bé ngang
khoang hon 04m. Can ctr dé ong T xac dinh co 16i di néu trén 13 cin cir vao ngudn
gbc, ho so cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia thira 04, 860, 1028 va cac
thira d4t 1an can c6 ngudn goc tach ra tu thira 04 trude day. Ong T sinh séng tai
thira dat 344 tir nam 2015, dén nam 2022 thi 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat
s6 04 néu trén. Khi nhan chuyén nhuong thi thira dat s6 04 khong c6 cong trinh
nha ¢ trén dat, c6 mot s6 cay xa cir, cay tram, hién nay thi 6ng T cai tao trong mot
sO cAy rau mau. Tir khi nhan chuyen nhuong dén nay thi ong T khong st dung
xdy dung cong trinh nha ¢ trén dat va cac ho dan nhan chuyén nhuong céc thira
dat c6 ngudn gdc tach ra tir thira dat s6 04 trude day cling chwa xay dung cong
trinh, nha & trén dat nén thuc té chua str dung 16i di néu trén dé di ra duong giao
thong. Hién nay dé di vao thira 04 hodc di tir thira 04 ra duong giao théng 6ng Bui
Xuan T phai di ngang qua thira 344 do 6ng T lam chu str dung dét.

Ong T dong y véi ong H vé viéc trude khi 6ng T xay nha thi ranh gi6i gitta
thira dat 344 va thira 860 c6 hang rao bang gach do gia dinh ba T1, 6ng S xay
dung. Khi xdy nha thi 6ng T d4 thoa thuan véi ba T1 thdo d& phan tuong rio néu
trén dé xay nha cho vudng virc, khong bi cong vénh nhung ba T1 khong dong y
nén ong T xay nha theo hién trang sin c6, khong xay 1an qua ranh gi6i cta ong S,
ba T1 da lam trude d6. Ranh gidi nay bi ong H thao do khi 6ng H xay nha. Ngoai
ra ndm 2014 khi UBND phuong K van dong gia dinh 6ng S, ba T1 1am duong thi
ong S, ba T1 d3 hién dat dé 1am 16i di, mot phan 6ng T bo tién ra mua (ong T gop
15.000.000 dong) cung vi mot sé ho dan dé di qua 1a dudng dat nhu hién nay dé
ong T co thé di tir thira 344 ra duong giao théng. Hién trang ranh gidi trude day
con mot phan hang mong gach. Trude day chi co hang rao ciia thira 1028 véi thira
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860, con gitra thira 04 véi thira 860 thi khong c6 hang rao nhu trinh bay cua 6ng
H.

C)ng Bui Xuéan T yéu cdu Toa an budc ba Nguyén Ngoc T1 tra lai dién tich
183,2m? 14 con duodng tiép giap thira dét s6 4, to ban d6 sé 34 ma ba T1 lan chiém
thira dat trén, khong thudc thira dat s6 860, to ban do sd 34 tai phuong K, thanh
phd T, yéu cau ba T1 chi st dung dung phan dién tich dugc cap theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat va thdo d& phan cong trinh dién tich 16, 8m? 1a xay dung
cong trinh trén dat hién nay do ong Lé Qudc H1 chu quan 1y, sir dung tiép giap
voi1 thira 04 cua ong T.

Ong T dong ¥ v6i s6 liéu cua Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y
773-2023, d€ nghi Toa an dung Manh trich luc dia chinh néu trén lam can cur giai
quy€t vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Thai Thanh H trinh bay:

Bi don khong ddng y yéu cau khoi kién néu trén ciia nguyén don Bui Xuan
T. Boi 1& yéu cau khoi kién néu trén cua nguyén don 1a khong ¢ can cir, khong
dung quy dinh phap luat. Phin dét tranh chap c6 dién tich theo két qua do dac thuc
té 210,1m?> (trong d6 183,2m? ma nguyén don tranh chip va 26,9m> ong H xéc
dinh) 14 phan dat thuéc mot phan thira 860, t& ban dd s 34 da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba Nguyén Ngoc T1 va chong ba T1 1a ong
Lam Vian S theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd bia AD 047563, s6 vao
s6 cAp GCN: H00591 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cip ngay
19/01/2006. Phan dat néu trén c6 nguén géc la do vo chéng cua ba T1 nhan tang
cho tir me chong cia ba T1 tén 1a Huynh Thi N vao ngay 07/9/2005. Tir thoi diém
nhan ting cho dat dén giita nam 2017, gia dinh ba T1 d3 quan 1y, st dung 6n dinh
phan dét nay, c6 ranh rao rd rang va khong co tranh chap véi bat ky ai.

Ngay 22/10/2017, do 6ng Lam Vin S bénh ning can tién dé chita bénh nén
ba Tl va chong théng nhat chuyén nhuwong mot phan thira dat s6 860, to ban do
s6 34 cho 6ng Lé Qudc H1. Theo d6, vo chong ba T1 di chuyén nhuong mot phan
dat co dién tich khoang 576m? dat cho ong L& Quéc H1 véi gia chuyén nhuong
1a 2.400. OOOd/m (Bang chir: Hai triéu bbn trim nghin dong trén mot mét vuong).
Tuc tong sd tién chuyén nhuong phin dat nay la khoang 1.362.480.000 dong
(Bang chir: Mot ty ba traim sau muoi hai triéu bdn trim tdm muoi nghin dong), do
dac thuc té bao nhiéu tinh tién bay nhi€u. Viéc thoa thuan chuyen nhuong duogc
vo chong ba T1 1ap thanh van ban hinh thuc 14 Giéy bién nhan tién dit coc ngay
22/10/2017, ¢6 chir ky, lan tay day du cia vo chong ba T1 va ong Lé Quoc HI1.
Pén nay, tong s tién chuyén nhuong. ba T1 di nhan cua 6ng Lé Qudc HI 1a
1.302.480.000d (Bang chit: Mot ty ba tram linh hai triéu bn trim tam muoi nghin
d6ng). Tir thoi diém chuyén nhuong dat cho ong Lé Qubc H1, vo chong ba T1 da
ban giao dat cho 6ng H quan ly, sir dung va 6ng H ciing da xay dung nha cap 4,
tuong rao ludi B40 kién cb dé phan ranh phan dit nay voi cac chu dat lién ké.
Hién nay, phan dat tranh chap gitra ong Bui Xuan T v6i ba Nguyén Ngoc T1 trong
vu an dugc Toa an thu ly dang thugc mot phﬁn dién tich dit ma vo chéng bi don
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d3 chuyén nhuong cho 6ng Lé Quéc H1 vao ngay 22/10/2017. Mot phan nha cap
4 ¢6 dién tich 16,8m? ma nguyén don yéu cau thdo dd cling cua 6ng H x4y dung.

Bi don xac dinh rang: tir ndm 1975 dén nay giita thira dat s6 860 cua bi don,
thira dat 1028 (Miéu B) va thira dat s6 4 cung to ban do sé 34 cia 6ng Bui Xuan
T hoan toan khong c6 161 di nao. Tt thoi diém vo chéng bi don nhan tdng cho dat
dén tan bay gio khi di ban giao phan dat nay cho 6ng Lé Qudc H1 bi don xé4c dinh
khong c6 su ton tai cua con duong nao nhu loi ma nguyén don trinh bay. Mac
khac, phan dét tranh chap hién nay tuy nam trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén Nguyén Ngoc T1 va L¢ Van S, nhung thuc té ba T1 va 6ng S da
chuyén nhuong va giao phan dat nay cho ong L¢ Quoc H1 vao ngay 22/10/2017.
Hién tai, 6ng H dang truc tlep st dung 6n dinh phan dat nay. Do vay, viéc khoi
kién ctia 6ng Bui Xuan T l1a khong c6 can ctr, khong ding quy dinh cta phap luat.

Bi don ddng ¥ véi sb liéu caa Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
773-2023, dé nghi Toa an dung Manh trich luc dia chinh néu trén lam can cur giai
quy€t vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Quéc H trinh bay:

Ong H dong voiy klen trinh bay cua bi don ba Nguyen Ngoc T1, dai dién
hop phap cua bi don vé ngudn gdc viée chuyén nhuwong mot phan thtra dat 860 ma
hién nay 6ng H dang quan Iy str dung. Sau d6, thang 3/2018, ong H tién hanh xay
nha trén dat. Khi ban giao dat thi ranh gidi voi thira 344 1 hang gach cao 40cm,
bé rong 05cm, kéo dai tir cudi nha cua 6ng H dang sir dung kéo thang ra ngoai
phan dudng dét phia trudc thira 344, dai hon phan nha hién nay ong H dang sur
dung. Hién nay, da bi nguyén don ong Bui Xuan T thao dg, dé xay nha tro, chi
con lai mot phan & phia trude con duong dat. Déi v6i ranh gidi gitta thira dat sb
04 va thira 860 thi trudc day co sin hang rao ludi B40, sau khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng H stra chita nhu hién trang hién nay. Con ranh gidi gitra thira 1028

v6i thira 860 1a tuong rao xay gach do chu sir dung dat 1028 1a Miéu B xay dung.
Pbi véi ranh gioi la try bé tong, ludi B40 gitra dudng dat hién nay ciing nhu gitra
16i di vao Miéu B nhu hién trang hién nay 1a do ong H 1am trén co sé ¢6 sy dong
y ctia dng S, ba T1 va dai dién Miéu B.

Déi voi vie xdy dung cong trinh trén dat thi nguyén don 1a ong Bui Xuan
T xay dung nha trg trén thira 344 xay trudc, sau do thi o6ng H mai xay nha trén
mot ph?m thira 860 da nhan chuyén nhuong cua 6ng S, ba T1, voi phﬁn trinh bay
cta 6ng T vé viéc 6ng H sir dung phan tuong nha tro tiép giap thira 344 dé lam
nha 14 dung, nhung ong H chi dan gach dé giir vé sinh, lam dep chir khong duc
khoét 1am hu hong phan tuong trén nhu 6ng T trinh bay.

Ong H di giao cho 6ng S, ba T1 sd tién 1.302.480.000 dong dé nhan dién
tich mot phan thira dat 680m>2. S tién néu trén 1a gia thyc té chuyén nhuong va 1a
gia da diéu chinh so véi gidy bién nhan coc, do dng S, ba T1, 6ng H ty thoa thuan
dugc v6i nhau. Toan bo sb tién néu trén 13 tai san c4 nhan cia ong H, trong d6
mot phan co duge tir viée chuyén nhuong cin nha trude d6 véi gia 600.000.000
d6ng, phan con lai 1a do cha me 6ng H cho 6ng H, cha me 6ng giri tién tir qué qua
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Buu dién, sau khi nhan dugc thi 6ng H giao cho 6ng S dé co tién chita bénh. Cian
nha chuyén nhuong dugc 600.000.000 dong 1 c6 ngudn gde 1a nam 2001 6ng H
mua d4t, dén nam 2002 thi xay nha, cin nha c6 trude khi 6ng H két hon véi vo 1a
ba Bui Thi V vao nam 2006. Ong H va ba V da ly hon vao nam 2021. Khi lam thu
tuc ly hon, Toa an khong giai quyét van dé lién quan dén tai san chung cia vo
chdng, ba V ciing xac dinh khong c6 tai san chung v&i 6ng H.

Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T.

Ong H dong ¥ voi s6 ligu ctia Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y
773-2023, d€ nghi Toa an dung Manh trich luc dia chinh néu trén lam can cur giai
quy€t vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi V trinh bay:

Ba V 14 vo nhung da ly hon voi 6ng Lé Qudc H1 tir naim 2021. Nha va dat
ma ong H dang su dung duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan véiba V. Ba V
thdng nhét véi trinh bay ciia ong Bui Xuan T, dé nghi Toa an giai quyet vu an
theo quy dinh cta phéap luat, trong d6 ba V ddng ¥ véi trinh bay va yéu cau khai
kién cua 6ng Bui Xuan T.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam Nguyén Minh T2 va anh
Ldam Nguyén Minh T3 (do ba Nguyén Ngoc T la dai dién hop phdp) trinh bay:

C)ng T4 1a con rudt ciia bi don ba Nguyén Ngoc T1 va 6ng Lam Vin S (6ng
Sy chét ngay 06/5/2018). Trong thoi ky hon nhan, 6ng S, ba T1 co tao lap dugc
tai san la quyén sir dung dat co dién tich 2.212m?, thudc thira 860, to ban d6 sd 34
toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Du’O’ng theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat theo Gia‘iy chtng nhan quyén sir dung dat sé bia AD 047563, sb vao
s0 cAp GCN: H00591 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cap ngay
19/1/2006 dimg tén ba Nguyén Ngoc T1 va ong Lam Vin S. Ong Ta khong dong
¥ v6i toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Bui Xudn T. Dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, vi yéu cau nay khong co cin
ctr, khong dung quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 87/2024/DS-ST ngay 12/7/2024, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Xuan T d6i
voi bi don ba Nguyén Ngoc T1 vé budc ba Nguyén Ngoc T1 tra lai dién tich
183,2m? va thdo d& phan cong trinh dién tich 16,8m? thudc 16i di tiép giap thira
dat s6 4, to ban do 34 toa lac tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so thérp, ngay 24/7/2024 bi don 6ng Bui Xuan T ¢6 don
khang cao toan b Ban an so tham s6 87/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao; cac duong su khong khong thoa thuin duge voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Nguyén don khang cao dé nghi Toa an chdp nhan khang cao
va yéu cau khai kién ctia nguyén don. Cén ctr vao tai liéu, chimg cir ¢6 tai hd so
vu 4n da duoc cip so tham thu thap ciing nhu 10i trinh bay cua céac duong sy tai
phién toa ngay hom nay, nguyén don khang cao nhung khong cung cap moi nén
khong c6 co s chip nhan. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
ctia BO luat T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va gilr
nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cadc duong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& té tung: Khang céo cua nguyén don 6ng Bui Xuan T la trong thoi
han luat dinh. Do do, Toa an cap phuc tham thu 1y gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& ngudn gdc cac thira dat:

[2.1.1] D6i v6i thira dat s6 4, to ban do s 34 tai xa (nay 1a phuong) K, thi
x4 (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong:

Thira dat s6 04 nay trudc day do ho ong Lam Van N quan ly, su dung theo
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 236427, s6 vao s6 cap GCN:
00984QSDD/TU (cung ghi nhan mot sb cac thira dat khac) tai xa K, thi xa T, tinh
Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 17/5/1999 cho ho éng Lam
Van N (but luc 24).

Sau d6, ho 6ng Vii Huy T4 nhan chuyén nhuong mot phan thira 04, to ban
d6 s 34 vé6i dién tich 467m? (trong d6, dat & néng thon (ONT) 1a 300m? va dat
trong cdy 1au nam (CLN) 1a 167m?) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6
AN 843111, s6 vao s6 cap GCN: H 04238 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
13/10/2008 cho vo chdng ong Vii Huy T4, ba Lé Thi H2 (bt luc 17 va 25). Khi
chuyén nhuong, cac bén co6 thuc hién viéc do dac theo Ban trich luc ban dd ngay
03/9/2008 (but luc 21).

Luc ong T4, ba H2 c6 tranh chip hop dong vay tai san v6i Ngan hang
TMCP P — Chi nhanh Binh Duong va duoc giai quyét theo Ban an sb
80/2011/DSST ngay 06/10/2011 ciia Toa an nhan dan huyén T (nay 1a thanh phd
T), tinh Binh Duong va Bién ban ban dau gia tai san trong truong hop chi c6 mot
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nguoi tham gia dau gia ngay 12/6/2015 thi ong Vi Birc T5 va 6ng Lang Ngoc Q
nhan trang dau gia quyén st dung dat ciia 6ng T4, ba H2 va nhan ban giao tai san
vao ngay 12/7/2015. Khi do, 6ng T5 va ong Q dugc So Tai nguyén va Mo1 truong
tinh B cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CD 674040, s6 vao 50 cap
GCN: CS07341 ngay 02/8/2016 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CP
674041, s6 vao s6 cap GCN: CS07341 ngay 02/8/2016 (but luc 49-50).

Tai thoi diém Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (nay 1a thanh phé T) yéu
cau do v& vao ngay 06/9/2013, dién tich thyuc té cta thira 04 dé ké bién thi hanh
an 1a 377,5m? (trong d6, dat & néng thén (ONT) 1a 300m? va dat trong cay lau
nam (CLN) 1a 77,5m?).

Tai thoi diém sau khi trang ddu gia quyén st dung dat, Chi nhanh Vian
phong Ping ky dét dai thi xa (nay 1a thanh phd) T c6 1ap Ban trich luc dia chinh
ngay 19/02/2016 va 28/3/2016 ghi nhan dién tich theo két qua do dac thuc té ddi
v6i thira 04 13 377,5m? (trong d6, dat ¢ nong thon (ONT) 1a 300m? va dat trong
cdy lau nam (CLN) la 77,5m?).

Vao ngay 25/3/2022, ba Trén Thi H3, 6ng Lang Ngoc Q, ong Vi buc T5
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Bui Xuan T (dugc cong
ching tai Van phong Cong ching T6). Ong T duoc quyen sir dung dat 377, 5m?
thudc thira 04, to ban d6 s6 34 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 DE
469638, sb vao s6 CS14245 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
26/4/2022.

Cin ctr theo Gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 DE 469638, s vao so
cap GCN: CS14245 d6i véi thira dat s6 4, to ban d6 s6 34 tai phuong K, thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong, dién tich 377,5m? do S& Tai nguyén va
Méi truéng tinh B cap ngay 26/4/2022 cho 6ng Bui Xuan T.

[2.1.2] D6i v6i thira dat s6 860, to ban do s 34 tai ap 3B, phuong K, thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong: Vao nam 2005, Ba Nguyén Ngoc T1 va
6ng Lam Van S nhan chuyen nhuong quyen st dung dat va sau d6 c6 Gidy chimg
nhan quyen st dung dat 50 AD 47563, s6 vao so6 cap GCN: H 00591 voi dién tich
2.212m? thudc thira sé 860, to ban d6 s 34 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
19/01/2006 (but luc 26 va 29).

[2.1.3] D6i v6i thira dat s6 1028, to ban do s6 34 tai xa (nay 1a phuong) K,
huyén (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong:

Miéu B (co nguoi dai dién 1a 6 ong Nguyén Vin N1) 1 chu s0 hiru hop phap
d6i v6i quyén su dung dat 1. 193m thudc thira 1028, to ban d6 s 34 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 695764, s vao so cap GCN: CH02087 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 07/02/2012 (but luc 66 va 78). Theo Bién ban
trich do dia chinh thira dat ngay 20/10/2010 va Trich do dia chinh thira dét (do
dac theo hién trang) dé ngay 26/10/2010 d6i voi thira 1028, thi trong 1193m? dat
tin nguong cua Miéu B cO mot phan dién tich 59m? theo Gidy ching nhan quyen
sir dung dat ciia thira dét s6 4, to ban dd 34 nhung dién tich hién trang 13 cia Miéu
B.
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Tir khi Uy ban nhan dan xi K cong khai danh sach céac truong hop du diéu
kién cip gidy CNQSD dét (trong d6 c6 ho so cap quyén st dung dat ciia Miéu B)
tir ngdy 04/5/2011 dén ngay 18/5/2011 thi vo chong 6ng Vit Huy T4, ba Lé Thi
H2 1a cha quan 1y, str dung thira 04, to ban d6 s 34 khong c6 ¥ kién, tranh chap
hay khiéu nai gi.

[2.2] Can ctr theo khoan 1 Diéu 175 cta Bo luat Dan sy nam 2015: “Ranh
gioi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdac dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén” va khoan 42 Diéu 3 cua Luat Dat dai
nam 2024 “Thira ddt la phan dién tich dat dwoc gidi han béi ranh gioi mo ta trén
hé so dia chinh hodc dwoc xac dinh trén thyc dia”. Péi chiéu ho so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cua cac thira dat 04, 860, 1028, ¢ cin clr xac dinh mic
du qué trinh do dac lai c6 su chénh Iéch dién tich dat so véi Giéy chirng nhan
quyén str dung dit cip cho chu str dung dit cua céc thira dt néu trén nhung khong
lam thay d6i quyén str dung dat hop phéap cta chu sir dung dét dbi voi phan dat
tranh chap, trong d6 ¢ ong S, ba T1. Xét thiy, qua trinh cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, co quan c6 thim quyén khong tlen hanh do dac cam moc va
cho cac bén giap ranh ky xac nhan ranh gidi, viéc cip Gidy ching nhan quyen sur
dung dét 1a trén co s& tu xac dinh ranh gi61, ké khai ctia nguoi st dung dat nén
dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai 1a can clr
phap 1y duy nhat ma phéi cin ¢ vao qué trinh st dung dét, thuc té ranh dat da
dugc xac 1ap gitra cac bén, ban dd dia chinh va quy hoach str dung dat (khong thé
hién 16i di chung). Thuc té, tir thoi ong T4, ba H2 (sau d6 1a 6ng T5, ong Q) quan
1y, str dung thira 04 thi khong c6 ai tranh chap gi voi thira 860 hay thira 1028, va
ong S va ba T1 di sir dung 6n dinh thira 860 tir ndm 2005 cho dén nay.

[2.3] Pong thoi, tai Bién ban ghi nhan y kién cta cac dwong sy ngay
28/7/2023 (bt luc 161), 6ng T thira nhan 6ng sinh séng tai thira 344 tir nam 2015,
dén nam 2022 nhan chuyén nhuong thira 04. Tt khi nhan chuyén nhuong dén nay,
thuc té ong T chua sir dung 16i di ma 6ng cho 14 nam gitra thira 860 va thira 1028
dé di ra dudng giao théng. Ngoai ra, tai cin ct theo Bién ban xac minh ngay
30/5/2023 véi Uy ban nhan dan phuong K, thanh phd T thi giita thira 04 va thira
860, to ban d6 s 34 tai phuong K khong co 16i di chung nao (giap thira 1028 cua
Miéu B) va ong T mudn di ra dudng giao thong thi phai di qua thira dat sd 344.
Nhu vay, viéc ong T cho rang giira thira 04 va thira 860 c6 16i di chung dé yéu cau
Toa an budc bi don ba Nguyen Ngoc T1 tra lai dién tich 183,2m? va thdo d& phan
cong trinh xay dung dién tich 16,8m? trén dét 1a khong phu hop.

[3] Tt nhig phén tich néu trén, xét thiy khong c6 cin cir de chap nhan
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don. Toa an cap so tham da
xem xét danh gia toan dién cac ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n, ddm bao quyén va
loi ich cac bén, xét xir phu hop voi quy dinh phap luat. Nguyén don khang cao
nhung tai Toa an cap phuc thim khéng cung cap duoc tai liéu, chimg cir nao khac
1am thay d6i noi dung vu an nén khong co cin ctr chap nhan khang céo cia nguyén
don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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[5] V& an phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Bui Xuan T phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Xuan T.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 87/2024/DS-ST ngay 12/7/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phtic thim: Ong Bui Xuan T phai chiu 300.000 déng
(Ba tram nghin ddng) dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba traim nghin
d6ng) tam tng an phi phic thim tai Bién lai s6 0000394 ngay 12/8/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N%”s’%% N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN _ 7 i .

_ Chi cue THADS thanh phé T: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T;

- Céc duong su;

- T6 hanh chinh tu phép; (@3 k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing
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