TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 54/2026DS-PT

Ngay: 08/4/2026
V/v Tranh chap Hop dong dat coc, ,
Hop dong chuyén nhugng QSD dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Tham phan - Ch toa phién tdoa: Ong Hoang Quy Stru

Céac Tham phan: Ba Vil Thi An va 6ng Hoang Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Di€p Thu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Bai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén: Ba D6 Thi Thu Thuy,
Kiém sat vién.

Ngay 08/4/2026, tai Hoi truong xet xur Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,
xet xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 187/2025/DS-PT ngay
12/11/2025 v€ viéc kién tranh chap Hop dong dat coc, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén c¢6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtir s 238/2025/QD-PT ngiy
26/12/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thai B; sinh ndm: 1977; uy quyén cho ba
Luong Thi H; sinh nam: 1982; cung dia chi: to dan pho D, phuong L, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

Bi don: Ba Ly Thi BI1; sinh ndam: 1969; dia chi: thon D, xa C, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi H; sinh nam: 1982; dia chi: td dan phé b, phuong L, tinh
Théi Nguyén; c6 mat.

2. Ong Ngb Dinh T; sinh nim: 1967; ba Luu Thi T1; sinh ndm: 1972; noi

thuong tri: thon B, xa C, tinh Thai Nguyén; dia chi hlen nay: thon B, xa M,
tinh Hung Yén; c6 don dé nghi xét xtr ving mit.



Nguoi lam chung:
1. Ong Ngnyén Cong D; sinh nam: 1984; noi cu tra: xém B, xa Y, tinh
Théi Nguyén; vang mat.

2.Ba Duong Thi H1; sinh nam: 1973; noi cu tra: thon B, xa C, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

3. C)ng Nguyén TAt L; sinh nam: 1957; noi cu tra: thén B, xa C, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

3. Ong Luu Van K; sinh nam: 1985; noi cu tra: thon B, xa C, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

4.Ba Trﬁn Thi T2; sinh nam: 1993; noi lam viéc: Pang uy xa C, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

5. Bé’Vﬁ Thi D1; sinh nam: 1974; noi cu tru: thon B, xa C, tinh Thai
Nguyén; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thdi B, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Lwong Thi H trinh bay:

Ngay 28/02/2022, ong Nguyén Théi B va ba Ly Thi B1 1ap Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung . dat tai thon B, x4 Q, huyén C, tinh Bic
Kan (nay la xa C, tinh Thai Nguyén), g6m 03 thira dét lién ke nhau, gom Thua
dat s6 5, to ban d6 s6 9, dién tich 20.732,8m? (sau day goi tat 1a thira dét sd 5);
thira dAt s6 25, t& ban dd s 9, dién tich 8474,9m? (sau day goi tat 1a thira dat
s6 25); thura dét s6 3, to ban do s6 23, dién tich 5125,9m? (sau day goi tat 1a
thira dat s6 3), tong dién tich 03 thura dat 1a34.333,6 m2, UBND huyén C, tinh
Bic Kan cip gidy chung nhan quyén sir dung dat so BU 624329 ngay
29/12/2013, s6 BU 624328 ngay 29/12/2013 va s6 BU 810292 ngay
31/12/2013, déu mang tén nguoi st dung dat 1a Ho 6 6ng Ng6 Dinh T va ba Luu
Thi T1. Gia chuyén nhuong quyen st dung 03 thua dat va tai san gan lién voi
dat 1a 2.400.000.000 déng. Ngudn gdc céc thira dat thoa thuan dit coc, chuyén
nhuong néu trén, ba BI nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba T1 , khong c6 tranh
chap, hién trang dat dam bao dung, di dién tich nhu trong cac gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Cung ngay 28/02/2022, ba Ly Thi B1 d4 nhan s tién dat coc 300.000.000
dong; muc dich dit coc nham dam bao cho viéc ong B va ba BI1 ky két hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat s6 3, 5, 25 va dam bao cho
viéc thuc hién hop dong sau khi hop dong chuyen nhuong dugc ky ket thot
han dat coc la 30 ngay ké tir ngay 28/02/2022; boi thudng va hoan tra tién coc
gap 3 lan trong truong hop khong dat duoc muc dich dat coc. Ngay 28/3/2022,
tai Uy ban nhan dan xa Q, 6ng B giao ndt cho ba Bl s tién 2.100.000.000
dong, hai bén ky hop dong dat coc ngay 28/3/2022, xac dinh tong sO tién dit
coc la 2.400.000.000 d6ng bang véi gia tri chuyen nhuong quyén su dung dat.
Sau khi giao tién, ba B1 dua cho 6ng B hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat da co san chir ky cua 6ng Ng6 Binh T, ba Luu Thi T1 va giao cho 6ng
Binh ban gbc céc gidy chung nhan quyén st dung dat cia cac thira dat so 3, 5,
25.

Ngay 28/3/2022, hai bén ra thuc dia dé giao nhan dat, tuy nhién khi ra thuc
dia thi khong c6 may moc do dac. Ong B dé nghi viéc giao nhan dat bang may
moéc, ba B1 hen 6ng B ngay khac dé ban giao chinh xac dién tich dit mua ban.
Tuy nhién, sau d6 ba B1 khéng sap xép do dac ban giao dét cho 6ng B. Ong B
da nho nguoi 1€n thuc dia dé kiém tra dat, thi mot s6 ho co dat gidp ranh cho
rﬁng, mot ph?m dién tich dat thudc quyén st dung cua ho 6ng Luu Van C, ba
Duong Thi HI va éng Luu Vian K. Ly do, chii dat cii 13 6ng T, ba T1 va cac ho
giap ranh da c6 thoa thuan cho cac h¢ giap ranh sir dung mot phan dién tich dit
nam trong céc thira dat sb 3, 5, 25.

Khi 6ng T, ba T1 chuyén nhuong dit cho ba B1, di néi 1d véi ba Bl vé
ndi dung nay, ba B1 va cac ho giap ranh di xac dinh cu thé ranh gidi dat va ban
giao dat trén thyc té. Két qua xem xét tham dinh, x4c dinh dién tich dét thuc té
thiéu 5078,8m? so véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong B yéu cau Toa an: Cong nhan hiéu luc cua Hop ddng dit coc ngay
28/3/2022 giita 6ng Nguyén Thai B va ba Ly Thi B1; Budc ba Ly Thi B1 phai
hoan tra s6 tién 355.328.000 d6ng tuwong tng v4i 5078,8m? dién tich dat khong
chuyén nhuong duoc; Budc ba Ly Thi B1 phai bdi thuong thiét hai vé tai san
véi s6 tién 14 225.000.000 dong do khong khai thac sir dung duoc gi tri cla
dat tir thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dén khi xét xir.

Bidon Ly Thi Bl trinh bay:

Thira dat s6 3, 5, 25 ba B1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Ngb Pinh T, ba
Luu Thi T1. Vi tri cac thira dat khong xac dinh dugc cu thé, mdc gidi duoc xac
dinh bang cdy trong di duoc vach son do ¢ thoi diém chuyén nhugng, nhung
khong duge mo ta tai van ban thoa thuan nao. Ba B1, 6ng T, ba T1 thoa thuan
chuyén nhuong va ban giao dét theo thuc té, khong tién hanh do dac, nén ba
B1 khong xac dinh dugce chinh xac dién tich dat ba B1 nhan chuyén nhuogng
cia ong T, ba T1. Gid chuyén nhuong giita ong T, ba T1 véi ba Bl 1a
1.080.000.000 dong bao gdm ca dat va tai san trén dat gdm nha va ciy cdi.
Thuc té ban dau hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 dong,
sau d6 ong T, ba T1 da giam cho ba B1 70.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng T, ba T1, hai bén lam hop dong chuyén nhugng nhung
chua dugc cong ching, chung thuc chua sang tén cho ba B1.

Pau nim 2022, qua gidi thiéu, 6ng Nguyén Thai B lién hé v6i ba Ly Thi
B1 dé hoi mua 03 thira dat nhu 6ng B trinh bay. Ong B di cing voi nguoi gidi
thiéu tu di xem va biét vé thuc trang cac thira dat. Vi tri cac thira dat ba Bl
chuyén nhuong cho 6ng B dugc xac dinh theo hién trang thuc té, khong xac
dinh theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hién trang
cac thira dat khi nhan chuyén nhuong cua ong T ba T1 dugc phat quang va quet
son do trén cac cdy & ranh gidi dat.



Ngay 28/02/2022, 6ng B va ba B1 ky hop dong dit coc 300.000.000 dé
dam bao viéc giao két va thue hién hop dong chuyén nhuong cac thira dat s6 3,
5,25, ba B1 da nhan du s tién dit coc 300. 000.000 dong. Ngay 28/3/2022, tai
try s Uy ban nhan dan x3 Q, 6ng B giao ndt cho ba Bl sd tién 2.100.000.000
dong Ba B1 da giao cho 6ng B hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
cd san chir ky cuia 6ng Ng6 Dinh T, ba Luu Thi T1 va ban goc cac GCNQSDD
d6i voi cac thira dat s6 3, 5, 25.

Khoang ngay 29/3/2022, 6ng B lién h¢ ba B1 ra thuc dia xac dinh mde
gioi dat. Tai thuc dia, 6ng B yéu cau do dac bang may moc, ba Bl khong dong
¥, chi ban giao d4t theo phuong thirc mé ta “chi tay” cac mdc ranh gi6i thue té
cta khu dét chu khong co trach nhiém do dac bang may moc theo yéu cau cua
6ng B. Do khong thong nhit dugc phuong thirc giao dat, nén cac bén khong
thuc hién thém nod1 dung nao khac. Khoang 01 nam sau, 6ng B lién hé voi ba
B1 yéu ciu phai do dat lai vi 6ng B da tu do lai dat va théy dat b thiéu. Ba Bl
xac dinh viéc mua ban da xong, khong con trach nhiém gi vo1 ong B.

Ba B1 khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thai B, yéu
cau Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong
Ngo6 Binh T, ba Luu Thi T1 voi ba Ly Thi Bl d6i véi cac thura dat s6 3, 86 5,

s0 B ¢06 hi¢u luc phap luat; Budc ong Nguyen Thai B tlep tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat va thuc hién dang ky bién dong quyén su
dung dat dbi vé6i cac thira dat néu trén.

Ong Ngé Pinh T, ba Lwu Thi T1 trinh bay:

Thira dat s6 3, s6 E, s6 B, UBND huyén C, tinh Bic Kan cép giéy ching
nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Ngo Pinh T, ba Luu Thi T1. Ngay
31/12/2021, 6ng T, ba T1 thoa thuan chuyén nhuong 03 thira dat néi trén cho
ba B1, 6 lap thanh vin ban nhung ong T ba T1 khong con luu giir. Gia chuyén
nhuong 03 thira dat 1a 1.000.000.000 dong va 150.000.000 dong tién cay trén
dat. Do dét bj thiéu so véi gidy chimg nhén quyén sir dung dét, ong T, ba T1 da
giam cho ba Bl 70.000.000 ddng, s tién thuc té chuyén nhuong 13
1.080.000.000 df’)ng. Dién tich dat chuyén nhuong cho ba Bl theo thuc té,
khong theo GCNQSDD. Cac bén di cung nhau phat rd ranh gidi, danh dau son
d6 vao cac mdc dé phan biét rd rang. Do hién nay hién trang khu dat da thay
d6i nhiéu so véi thoi diém 6ng T ba T1 quan 1y str dung, nén 6ng T ba T1 khong
con xac dinh dugc ranh gidi khu dat ciia ong T ba T1 véi cac ho giap ranh nia.

Ong T, ba T1 khong biét noi dung lién quan dén viéc ba Bl ban khu dat
mua ctia 6ng T, ba T1 cho ong B. Chi nhé c6 mot lan 6ng T, ba T1 duoc can
bo dia chinh xa Q goi lén ky gidy to, nhung khong nhé ndi dung van ban ky,
chi nghe noi 1a ky dé dam bao cho ngudi mua dat ciia ba B1 yén tdm nén ong
T ba T1 phdi hop ky, thuc té 6ng T, ba T1 _va 6ng B khong c6 giao dich gi voi
nhau. Ong T ba T1 xac dinh khong co quyén lo1 nghia vu lién quan gi trong vu
an, khong co yéu cau doc 1ap. Déi voi yéu cau ctia ba B1 vé viéc cong nhan
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T ba T1 va ong B, ong T
ba T1 nhét tri véi yéu cau ndy, xac dinh khong ¢ ¥ kién gi ddi voi viéc mua
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ban chuyén nhuong véi ba Bl nita, ba B1 ¢6 toan quyén st dung, dinh doat ddi
v6i dién tich dat ong T, ba T1 da chuyén nhuong cho ba Bl. Dién tich dat
chuyén nhuong la dién tich dat thyc té, khong phai dién tich dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nguoi lam chung Duwong Thi HI trinh bay:

Ba H1 1a truong thon B, xd Q. Khi ong T, ba T1 chuyén nhuong khu dat
cho ba B1 ¢6 moi ba H1 kiém tra thuc dia khu dat mua ban. Tai budi kiém tra
hém d6 c6 ba H1, ba B1, 6ng T, ba T1, cac hd c6 dat giap ranh gom 6ng K, 6ng
L, 6ng C. Moi nguoi cung di vong quanh khu d4t dé xac dinh ranh gidi dat, qua
trinh d6 6ng T, ba T1 n6i mot s6 dién tich dat giap ranh 1a cuia 6ng C, ong K va
phan da hién cho nghia dja thon thuc cht 1a cia 6ng T va ba T1 nhung nhimng
phan dit nay da st dung 6n dinh, nén 6ng ba khong c6 y kién gi va xac dinh
khong nam trong phan dat ban cho ba B1. Giita phan dat ciia cic ho gia dinh
v6i phan dat 6ng T, ba T1 ban cho ba Bl ¢6 phéan dinh ranh gidi ro rang. Tai
budi nay ba Bl mang méy do va néi thiéu 3.000m? so vai thuc té, ong T, ba T1
ban dat theo dién tich thuc té cht khong theo bia ¢6. Ba H1 nghe néi ong T ba
T1 c6 trir tién cho ba B1 ddi voi dién tich bi thiéu. Sau ndy ong B c6 moi ba
H1 tham gia do dac thyc dia thém 1an nita, khong c6 ba Bl va ong T, ba T1
tham gia, hom do cling c6 nguoi giap ranh la ong K, 6ng C va 6ng L. Tuy nhién,
dén thuc dia 6ng B trién khai kiém tra theo hudng xac dinh cim méc cac diém
toa do trong bia d6 trén thuc dia va di xem xét sang ca phan dat ciia nhiing
nguoi nay nén ho da bo vé. Ba H1 thy 6ng B noi la ba B1 ban dat cho 6ng B
theo dién tich trén bia do chu khong phai theo thuc té sir dung.

Ngueoi lam ching Nguyén Tat L trinh bay:

Hién trang dat nhu ghi nhan tai két qua xem xét tham dinh tai chd di duogc
ho ong T, ba T1 va cac ho gia dinh giap ranh théng nhat ranh gidi str dung 6n
dinh, 1au dai, gifta 6ng T, ba T1 va cac h§ gia dinh giap ranh khong co6 tranh
chap trong qua trinh sir dung.

Nguoi lam chung Luu Van K trinh bay:

Hi¢n trang dat nhu ghi nhan tai két qua xem xeét tham dinh tai chd di duoc
ho ong T, ba T1 va cac ho gia dinh giap ranh théng nhat ranh gidi str dung 6n
dinh, lau dai, gitra 6ng T, ba T1 va cac ho gia dinh giap ranh khéng c6 tranh
chép trong qua trinh str dung. Pay ciing chinh 13 hién trang ma 6ng T, ba T1,
ba BI va cac ho giap ranh da cing nhau di din dac, théng nhat tai thoi diém
ong T, ba T1 chuyén nhuong cac thira dat noi trén cho ba B1. Ngoai ra 6ng K
xac nhan va lam rd thém qua trinh canh tac sir dung phan dat phia trén dinh nha
ong K giap ranh véi nha ong D, khong giap v6i phan dat nha ong T, ba T1.

Nguwoi lam chung Vii Thi DI trinh bay:

Ba DI la vo cua 6ng Nguyén Quang D, xac dinh vo chong ba D1 1a ngudi
dang str dung dat thuce té va co quyén su dung dat d01 vo1 2427, 8m hién dang
duoc xac dinh 13 nam trong thira dat s6 5 to ban do sd 9 da duoc cip quyén sir
dung dét cho ong T, ba T1. Vg chéng ba D1 da st dung d4t on dinh, 1au dai,
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khéng c6 tranh chép véi ai nhung khong blet 1y do gi hién ban dd lai the hién
dién tich dat 2427,8m? dat noi trén lai ndm trong gidy ching nhan quyen su
dung dat cap cho 6ng T ba TI. Viéc ong T ba T1 c6 quyén sur dung dbi voi
2427,8m? dat néi trén 1a khong dung. Ba D1 khong biét cu thé viéc éng T ba
T1 ban dat cho ba B1 nhung ba D1 xac dinh dién tich 2427,8m? dat noi trén
khong nam trong dién tich dat ong T, ba T1 ban cho ba B1.

Ngueoi lam chimg Tran Thi T2 trinh bay:

Trudce day chi T2 cong tac tai uy ban nhan dan xa Q, c6 duoc ba Ly Thi
B1 nho soan thao 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, 01 hop ddng
c¢6 ndi dung ba Bl nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Ngo binh T va ba Luu Thi
T1, 01 hop dong giita 6ng T ba T1 véi 6ng Nguyén Thai B. Cac ndi dung thong
tin trong hop dong do ba B1 cung cip va chi T2 soan thao gitp ba Bl véi tu
cach ca nhan, khong phai thuc hi¢n cong vu. Do cac bén khong dé nghi viéc
cong chung, chimg thuc cac hop dong hay thuc hién thi tuc tai tiy ban x4. Hop
d6ng ctia 6ng B va ong T ba T1 co sai ho cta 6ng B nén cac bén dé nghi xac
nhan vi¢c stra lai thong tin chinh x4c.

Két qua xem xét tham dinh tai ché xdc dinh:

Ddi chiéu thong sb toa d0 cac diém mdc gi61 han hién trang khu dat véi
ranh gidi trén ban do dia chinh ciing nhu GCNQSDBD, thay khu dat dugc xem
xét tham dinh thudc cac thira dat s6 3, to ban d6 s6 23, thira s6 25, t& ban d6 s6
9 va thtra dét s6 5, to ban do s6 9, déu da duoc cap quyén st dung dat cho ho
ong Ngo6 Dinh T va ba Luu Thi T1.

Thira dat s6 25, to ban d6 s6 9, dién tich 8474,9m?, du dién tich theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BU 624328; thira dat sb 3, to ban d6 sb 23,
dién tich 5125,9m?, du dién tich dat theo gidy chting nhan quyén st dung dat
s0 BU 810292; thira dat so 5, to ban do so 9, dién tich 15.654,0m?, thicu
5078,8m? so vé6i dién tich trong gidy ching nhan quyen st dung dit s6 BU
624329, trong d6 co6 1484,7m? do ho ong Nguyén Tat L quan 1y sir dung,
1166,3m? do UBND xa quan 1y phan dat lam nghia trang ctia thon va 2427,8m?
do ho 6ng Nguyén Quang D quan 1y sir dung thuc té.

Tai ban 4n dan su so thdm sb 07/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhéan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Khong chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen
Thdi B vé viéc yéu cdu Toa dn gidi quyet Céng nhdn hiéu luc cia Hop dong
dat coc ngay 28/3/2022 giita ong Nguyén Thdi B va ba Ly Thi BI; Buéc ba Ly
Thi BI phdi hodn trd sé tién 355. 328.000 (Ba tram nam muoi lam triéu, ba
tram hai muwoi tam nghin) dong la sé tién twong iing véi 5078,8m? dién tich dat
khong chuyén nhuwong dwoc; Buoc ba Ly Thi Bl phai boi thuong thiét hai vé
tai san voi sé tién la 225.000.000 (Hai tram hai mwoi lam triéu) dong doi voi
thiét hai do khong khai thac sw dung dwoc gid tri cua dat tir thoi diém chuyén
nhirong quyén sir dung dat cho dén thoi diém xét xir.



2. Khong chap nhdn yéu cau phan 10, yéu cau déc ldp cua bi don Ly Thi
Bl ve viéc yéu cdau Toa an gidi quyét: Céng nhén giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gita ong Ngo Dinh T, ba Luu Thi T1 va ba Ly Thi BI doi
V6i cdc thira ddt sé 3 to ban do sé 23, thua ddt s6 5 va 25 to ban dé s6 9 xd O
va giao dich chuyen nhuwong quyen sir dung dat gita ba Ly Thi Bl va éng
Nguyen Thai B doz VGi cdc thiva dat néi trén la c6 hiéu lyc phap ludt; Bugc ong
Nguyén Thdi B tiép tuc thiee hién thu tuc chuyen nhirgng quyén sir dung ddt va
thuc hi¢n dang ky bzen déng quyén sir dung dat doi véi cdc thira dat s6 3 to ban
do S0 ) 23, thira ddt s6 5 va 25 to ban do s6 9 xd O tai co quan nha nwée cé tham
quyen.

3. Vé chi phi té tung: nguyén don Nguyén Thdi B phdi chiu 8.300.000
(Tdm triéu ba tram nghin) dong chi phi xem xét tham dinh tai ché. Bi don Ly
Thi Bl phdi chiu 8.300.000 (Tém triéu ba tram nghin) dong chi phi xem xét
tham dinh tai cho. Bi don Ly Thi BI ¢é nghia vu trd cho nguyén don Nguyen
Thdi B s6 tién 8.300.000 (Tam triéu ba tram nghin) dong chi phi xem xét tham
dinh tai ché.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/10/2025, ba Luong Thi H la dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don c6 don khang céo toan b ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén.

pé nghi Toa an cép phtc tham cong nhan hiéu luc ctua hop déng dat coc
ngay 28/3/2022 gitra ong Nguyén Thai B véi ba Ly Thi B1; budc ba Bl phai
hoan tra 355.328.000 dong tuong tmg voi dién tich dat con thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai do khong khai thac, sir
dung dat 14 255.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim: Dai dién theo uy quyén cia nguyén don giit
nguyén ndi dung don khang cdo; b1 don xac dinh khong khang céo.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don cho rémg, tai Toa an cap so tham,
nguyén don dé nghj cong nhan hiéu lyc cua hop dong dat coc ngay 28/02/2022
veé viéc chuyen nhuong quyén str dung 03 thira dat theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén 6ng Ngo6 Dinh T, ba Luu Thi T1, gitta 6ng Nguyen Théi
B voi ba Ly Thi Bl, ban chat 13 yéu cdu cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat, giita ong T, ba T1 v6i ong B theo dién tich hi¢n trang, yéu
cau ba B1 phai hoan tra s tién twong tng vai dién tich dét thiéu so véi bia do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chil toa phién toa, Hoi dong xét xtr va cac duong su chap hanh dung
quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan khang céo ctia nguyén don; sira ban 4n so thim theo huéng cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 03 thtra dat giita 6ng Ngd Dinh T, ba
Luu Thi T1, ba Ly Thi B1 véi 6ng Nguyén Thai B theo dién tich dat thuc té;

7



Bugc ba Ly Thi B phai thanh toan cho 6ng Nguyén Thai B dién tich dat thiéu
so v6i1 Giay chiing nhan quyén st dung dat 1a 355.328.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai di¢n Vién kiém sat phat bi¢u y kién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Pai di¢n theo uy quyén cua nguyén don khang cao trong han luat dinh,
da ndp tam Ung an phi phuc tham, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngé Dinh T, ba Luu Thi
T1 dugc triéu tp hop 1¢ nhung vang mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat éng T, ba T1.

Ve noi dung:

[3] Thira dt s6 5, to ban dd s6 9, dién tich 20.732,8m?; thtra dat s6 25, to
ban dd s 9, dién tich 8.474,9m>; thira dat s 3, to ban do sd 23, dién tich
5.125,9m% UBND huyén C, tinh Bic Kan cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho H2 ong Ngo Dinh T va ba Luu Thi T1. Ngay 31/12/2021, 6ng T, ba T1
thoa thuén chuyén nhuong 03 thira dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Ly Thi
B1 véi gia 1.150.000.000 dong. Sau khi ba B1 do dac thay dién tich dat nhan
chuyén nhuong thiéu so v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat, ong T, ba T1
da giam 70.000.000 dong cho ba B1, gia chuyén nhuong thuc té giita 6ng T, ba
T1 v6i ba B1 dbi vai 03 thira dat 1a 1.080.000.000 dong.

_[4] Ngay 28/02/2022, ba B1 ky hop dong dat coc vé viée chuyen nhuong
quyén sir dung dat v6i ong B, nodi dung: ba Ly Thi B1 nhan sé tién dit coc 1a
300.000.000 déng nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung cac thira dat s6 3, 5, 25 gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Ho 6ng Ngo Pinh T, ba Luu Thi T1 cho dng Nguyén Thai B véi gia
2.400.000.000 dong. Ngay 28/3/2022, tai Uy ban nhan dan xa Q, 6ng B giao
ndt cho ba B1 sb tién 2. 100.000.000 ddng, hai bén ky tiép hop dong dat coc
ngay 28/3/2022, xac dinh tong s tién dat coc 1a 2.400.000.000 dong bang véi
gia tri chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoa thuén.

[5] Muc dich ba B1 v6i 6ng B ky hop dong dat coc ngay 28/02/2022 va
ngay 28/3/2022 nhim dam béo cho viéc giao | két va thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung 03 thira dat thudc quyén st dung hop phép ctia vo chong
ong Ngo Dinh T, ba Luu Thi T1 cho éng Nguyén Thai B. Ngay 28/02/2022, tai
UBND xi Q, 6ng Ngd Dinh T, ba Luu Thi T1 va 6ng Nguyen Thai B da ky
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung thira dat s6 3, 5, 25, gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén Ho ong Ng6 Dinh T, ba Luu Thi T1. Ong T,ba Tl
xéac dinh da chuyén nhugng 03 thira dat cho ba B1 theo dién tich dat thuc té, da
nhan du tién va khong c6 ¥ kién gi khac. Nhu vay, viéc giao két hop dong da
thuc hién xong.



Ong B khai kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat, 6ng T, ba Tl nhat tri chuyén nhuong theo dién tich thyc té. Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung 03 thura dat cac bén di thanh toan du tién theo
thoa thuan, khong vi pham vé diéu kién co hiéu lyc cta hop dong, nén c6 hiéu
lyc phap luét theo Diéu 129 B¢ luét dan sy. Nguyén don yéu cau céng nhén
hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat theo hop dong dit coc ngay
28/02/2022 14 c6 cin cir chap nhan.

[6] Vé dién tich dat thoa thuin chuyén nhuong:

Theo Hop déng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat, gitra ba Bl voi ong B 1ap ngay 28/02/2022 va ngay
28/3/2022, thi 03 thura dat cac bén thoa thuan chuyen nhuong co tong dién tich
1a 34.334 m2 bang voi téng dién tich cac thua dat ghi trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Loi khai cua 6ng T, ba T1, ba Duong Thi H1 1a truéng thon
B va cac chu st dung dat lién ké déu xac dinh khi nhan chuyén nhuong 03 thua
dat, ba B1 c6 do bang may va thay thiéu dién tich so voi gidy chimg nhan quyén
st dung dat, nén 6ng T, ba T1 da bét sb tién theo thoa thudn chuyen nhugng
ban dau cho ba B1 1a 70.000.000 dong. Tai phién toa phiic thim, ba B1 ciing
thira nhan ndi dung nay. Tuy nhién, ba B1 cho rang thoa thuan nhan chuyén
nhuong 03 thira dat véi ong T, ba T1 theo hién trang sau do thoa thuan chuyén
nhuong tiép cho ong B ciing theo hién trang, khong theo dién tich ghi trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung khong dua ra dugc tai liu dé chimg
minh.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don cho rang, dién tich dat thoa thuan
nhan chuyén nhuong voi ba Bl 1a dién tich theo gidy ching nhéan quyén s
dung dat véi gia 2.400.000.000 dong, phu hop voi ndi dung trong Hop dong
dat coc voi ba B1 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong T,
ba T1, nén co6 can cu chap nhan.

Két qua xem x¢t tham dinh xéac dinh dién tich dét thure té tai thira dat sé
5,10 ban d6 s6 9 thleu 5078,8m? so voi dién tich trong gidy ching nhan quyen
su dung dat yéu cau ba B1 hoan tra sd tién twong tng voi dién tich dat thiéu.
Cu thé, tong dién tich 34.334 m2, cac bén thoa thuan gia 2.4000.000.000 dong,
gia 01 m2 14 69.901 dong x 5078,8 m2 = 355.328.000 dong, can budc ba Bl
hoan tra cho ong B.

[7] D6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai, nguyén don cho rang khong dugc
st dung dat tur khi thoa thuén chuyén nhuong cho dén ngay xét xur so tham,
nhung thyc té nguyén don da nhan, str dung dat va khong dua ra duoc can cir
ching minh thiét hai thuc té xay ra, nén khong cé can ctr chép nhan.

T,l‘l' nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 déng xet XU théy g() can
ctr chap nhan khang cao cua nguyén don; sta ban an dan sy so tham so
07/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén.

Vé an phi:



[8] An phi phuc thim: Khang céo ciia nguyén don dugc chip nhan, nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra tam ing &n phi.

[9] An phi so thim: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia
ngach d6i v6i yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan; Bi don phai chiu 4n
phi khong co gia ngach va an phi c6 gia ngach tuong ung véi sé tién phai hoan
trd cho nguyén don.

Vé chi phi t6 tung:

_ [10] Chi phi t tung tai cAp so thim nguyén don di nop 8.300.000 dong
can budc bi don ba Ly Thi B1 hoan tra cho nguyén don.

Tt nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308 B hiét td tung dan su, chép nhan mc}tqphﬁn
khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thai B; stra ban dn dan sy so tham so
07/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén
nhu sau:

Can cir Piéu 129, 500, 501, 502 B luat dan sy; Dicu 45 Luét Dat dai nam
2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Thai B vé viéc tranh chap hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i voi bi don ba Ly Thi B1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Ngo6 Dinh T, ba Luu Thi T1.

1.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitta ong
Ngb Pinh T, ba Luu Thi T1 véi 6ng Nguyén Thai B 1ap ngay 28/3/2022 dbi
v6i cac thira dat s6 5, to ban do s6 9, dién tich 15.654,0m?; (so d6 kém theo 1a
cac diém: 1, 2, 3, 4, 5,21, 11, 12, 13, 14, 1); thira dat sb 25, to ban dd s6 9,
dién tich 8.474,9m? (so d6 kém theo 1a cac diém: 5, 6, 7, 8, 9, 21, 5); thtra dét
s6 3, to ban d6 sb 23, dién tich 5.125,9m? (so d6 kem theo la cac diém 9, 10,
11,21,9) UBND huyén C, tinh Bic Kan cap gidy chtrng nhan quyén st dung
dat 5O BU 624329 ngay 29/12/2013, s6 BU 624328 ngay 29/12/2013 va s6 BU
810292 ngay 31/12/2013 mang tén ngudi stt dung dat 1a HO ong Ngo Pinh T
va ba Luu Thi T1 c6 hi€u luc phap luat.

Ong Nguyén Thai B co quyén lién hé voi co quan co tham quyén lam tha
tuc dang ky bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh cua Ban an.

1.2. Budc ba Ly Thi B1 hoan trd 6ng Nguyen Thai B s tién tuong Ung
v6i dién tich dat con thiéu 5078,8m? tai thira dat s6 5, to ban do s6 9 la
355.328.000 (Ba trim nam muoi lam triéu ba traim hai muoi tim nghin) dong.

1.3. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh so tién trén, thi hang thang con phai
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tra 14i d6i véi s tién chiam tra twong Gng véi thoi gian cham tra cho dén khi thi
hanh xong. Mirc 13i suat cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong duoc
vuot qua 20%/nam cta khoan tién cham tra. Trudng hop khong thoa thuan dugc
vé 14i suat cham tra thi dugc xac dinh theo mrc 1i suat theo quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 B¢ luat dan su.

1.4. Khong chap nhan yéu cég khoikién cua nguyén don 6ng Nguyén Thai
B y€u cau bi don ba Ly Thi B1 boi thuong thiét hai s6 tién 255.000.000 dong
do cham duogc st dung céac thira dat nhan chuyén nhuong.

2. V& an phi phuc thim: Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Luong
Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Hoan tra ba Lwong Thi H
300.000 dong tam tng an phi phiic thim theo bién lai s6 0001421 ngay
14/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

3. An phi so thdm: Nguyén don 6ng Nguyén Thai B phai chiu 12.750.000
déng an phi dan sy so tham, duoc trir vao 11.240.000 déng tam g an phi theo
bién lai thu s6 0001752 ngay 01/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Cho M, tinh Bac Kan (nay 14 Thi hanh an dan su tinh Thai Nguyén) con phai
ndp tiép 1.510.000 dong;

Bi don ba Ly Thi B1 phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham dugc
trir vao 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai s6 0001823 ngay 28/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mai, tinh Bic Kan (nay 1a Thi hanh
an dan sy tinh Thai Nguyén) va 17.750.000 dong 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach ndp ngan sach Nha nudc.

~4.Ve chi phi t6 tung: Bji don ba Ly Thi B1 phai chju chi phi to tung tai
cap so tham 8.300.000 dong hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Thai B.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Stru
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