TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban én s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 27 - 03 - 2023

VIV: “Tranh ghzfp vé thita ké tai
san, tranh chap hop dong tang cho
OSD ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dao Duy Manh;

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Pinh Xuan Dau va ba Nguyén Thi Thu
Phuong;

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Thay Kiéu — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Trang Bom;

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Trang Bom, tinh Déng Nai
tham gia phlen tod: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 27 thang 03 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén Trang Bom, xét xir so tham céng khai vu an dan su thu 1y so:
83/2022/TLST-DS ngay 06 thang 04 nam 2022 vé viéc: “Tranh chép vé thira
ké tai san, tranh chap hop dong ting cho QSD dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 01/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 133/2023/QDST-DS ngay 17 thang 03 nim 2023,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1936. Cu tra tai: T6 9, khu
phé 2, thi trin TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi L: Ong Nguyén Xuan
L1, sinh nam 1970. Cu trd tai: T6 9, khu phd 2, thi tran TB, huyén TB, tinh
Pong Nai.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Nguyén Phuc L2,’ sinh nam 1970. Dia chi’lién hé: Van phong luat su CLbV
tai SO 3R, khu pho 4, phuong TP, thanh pho BH, tinh Bong Nai.

- Bidon: Ong Nguyén Xuén D, sinh nam 1967. Cu tra tai: Puong HV,
T6 9, khu pho 2, thi tran TB, huyén TB, tinh BDong Nai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1956. Cu trt tai: Khu phd 1, thi trdn
TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

+ Ong Nguyen Xuan N, sinh nim 1960. Cu tru tai: Puong HV, Té 9,
khu phd 2, thi trAn TB, huyén TB, tinh Dong Nai.

ot Ba Nguyén Thi Kim Hl, sinh nam 1965. Cu trt tai: T6 9, khu phé 2,
thi tran TB, huyén TB, tinh Bong Nai.

ot Ong Nguyén Xuan L1, sinh nam 1970. Cu trt tai: T6 9, khu phd 2,
thi tran TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

+ Ong Nguyén Xuén T, sinh ndm 1973. Cu tra tai: Duong ST 3, 4p 4,
xa ST, huyén TB, tinh Dong Nai.

+ Ong Nguyén Xuan Q, sinh nam 1975. Cu tra tai: T6 9, khu phd 2, thi
tran TB, huyén TB, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Nguyé~n Xudn Q: Ong Nguyén
Xuan I‘_l, sinh nam 1970. Cu tra tai: T6 9, khu pho 2, thi tran TB, huyén TB,
tinh BDong Nai.

(Cdc dwong su déu cé mat)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kign dé ngay 31/03/2022, trong qua trinh gidi quyét
vu dn va tgi phién toa Ong Nguyén Xudn L1 la ngwoi dgi dién theo uy
quyén ciia nguyén don dong thoi la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu dn trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin C c6 07 ngudi con la: Ba
Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng
Nguyén Xuan D, 6ng Nguyén Xuan L1, 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén
Xuan Q. Ngoai nhitng ngudi con néu trén, 6ng Nguyén Vin C khong co
nguoi con riéng nao khac.

Ong Nguyén Vin C chét nam 1999, cha me dé cua ong C di chét trude
ong C tur 1au nén khong nhd ré nam mat.

Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian C c6 chung quyén sir dung 13
thira dat gom cac thira dat so: 446, 447, 448, 449, 466, 467, 468, 469, 485, 486,
502, 503, 504 to ban dd s6 41, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai; nguon géc dét
mua cta ba Phan Thi D tir nam 1968 nhung dén nam 2000 moi duge cap_ gidy
chung nhan QSD dat dung tén ba Nguyen Thi L theo gidy chung nhan quyen st
dung dat s Q 299.088, sé vao sb cip gidy chung nhan quyén sur dung dat sb:
00088 QSDD/STr/Qb220/Qb-UBH do UBND huyén Thong Nhat (nay la
UBND huyén Trang Bom), tinh Dong Nai cap ngay 14/03/2000.

, Ong Nguyén Van C phét khong dé lai di chuc, 72 quyén sit dung céc thira
dat néu trén Ia di san thira ké cua 6ng Nguyen Van C.

Khoang 01 ndm trude, ba Nguyén Thi L c6 hop cac con dé tién hanh
phén chia tai san thira ké cua 6ng Nguyen Van C va tang cho phan tai san cia ba

2



L cho cic con ddi v6i 13 thira dat néu trén. Tuy nhién, ong Nguyén Xuan D
khong dong ¥ ky bién ban vi cho rang viéc phan chia khong ding vé6i di chuc ma
ba L da 1ap cho 6ng dugce hudng 02 phan (tic 1a duge 04 sao dat). Do cac con
khong thuan thao va khdng nghe theo ¥ kién cua minh nén ba L khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Xac dinh % quyén st dung cac thira dat sd 446, 447, 448, 449, 466,
467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504 t& ban dd sb 41, xa ST, huyén TB, tinh
Pong Nai la di san thira ké cta ong Nguyén Vin C.

‘ + Chia di san thua ké ctia ong Nguyén Van C dé lai thanh 08 ky phan
bang nhau, moi nguoi thira ké duge huong 01 ky phan.

Tuy nhién qua viéc do dac kiém tra hién trang su dung dat, nguyén don
dé nghi Toa an giai quyét phan dat duoc giéi han boi cac diém moc (16- 17- 18-
19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26- 27- 28- 29- 30- 31- 32- 33- 34- 35- 36- 37- 38-
39- 40- 45- 46- 47- 1- 2- 3- 4- 5- 6- 61- 48- 72- 73- 76- 77- 91- 16) trén ban dd
do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 do Van phong Ping ky dét dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Trang Bom cung cap.

Théng nhat chia cho 6ng Nguyén Xuan T dugc huong dién tich 23389
m?2 dat hién dang quan 1y str dung vi ong T c6 cong strc quan 1y di san thira ké
ciia 6ng Nguyén Vin C dé lai. Budc cac dong thira ké phai thanh toan cho
nguyén don gid tri chénh 1éch vé ky phan thira ké tai san duoc chia.

C4c chi phi t6 tung bao gdm tién do v& va tham dinh gia tai san nguyén
don yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong yéu cau
cac dong thira ké phai thanh toan phan gia tri chénh 1éch cho ba L.

~£)01 voi ky phaq ciia 6ng Nguyén Xuan L1 duoc chia thua ké cua ong
Nguyén Van C, 6ng dong y nhan va tang cho toan bo ky phan ma 6ng dugc
hudng cho ba Nguyen Thi Kim H.

- Theo don xin trinh bay y kién dé ngay 14/05/2022, trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Xudn D trinh bay:

Ong Nguyén Xuan D la con dé cua 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi L. Cha me¢ 6ng D ¢6 07 ngudi con nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Quyén st dung 13 thira dat gdm céc thira dat sb 446, 447, 448, 449,
466, 467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504, t& ban do so 41, xa ST, huyén
TB, tinh Dong Nai 12 tai san chung ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyen Thi
L, c6 ngudn goc mua cta ba Phan Thi D tir naim 1968. Ong C chét vao nam
1999 khong dé lai di chuc; nam 2000 6ng D di lam hd so ding ky cip gidy
chirng nhan QSD cac thira dét trén cho ba Nguyén Thj L.

Khoang nhitng nim 1980 dén nam 1990, cha me ong hira cho cac con
mdi ngudi dugce 02 sao dat trong tong sd 13 thira dat néu trén, ai 1ap gia dinh
trude thi duge cho trude. Cuy thé: Ba H duoc chia 02 thira dat s 469, 446 dién
tich khoang 1,8 sao; ba HI dugc chia 02 thira dat s6 468, 447 dién tich
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khoang 1,9 sao; 6ng N dugc chia thira dat s6 467 dién tich khoang 1,6 sao;
con lai cac thira 448, 449, 460, 486, 502, 503, 504, 485 cha me noi1 chia cho
04 ngudi con modi ngudi duoc 02 sao nhung chua 4n dinh vi tri cu thé & thtra
dat nao, con lai 02 sao giao cho ba Nguyén Thi L dugc hudng.

Ba L khoi kién yéu cau chia thira ké phan tai san cua 6ng C va lay lai
phan dat cua ba L trong khdi tai san chung ctia ba L va ng C thi 6ng nhan
thdy 1a ding v6i quy dinh ctia phap luat nhung vé tinh cam me con va dao duc
xa hoi thi 6ng khong chap nhan.

Ong D thong nhét y kién chia cho ong T dugc huong dbi v6i phan dat
ong T dang quan ly su dung la 2338,9 m? dat. Thong nhat chi yéu cau Toa an
giai quyét phan dat duoc gii han boi cac diém mdc (16- 17- 18-19- 20- 21-
22- 23- 24- 25- 26- 27- 28- 29- 30- 31- 32- 33- 34- 35- 36- 37- 38-39- 40- 45-
46- 47- 1- 2- 3- 4- 5- 6- 61- 48- 72- 73- 76- 77- 91- 16) trén ban d6 do dac sd
9064/2022 ngay 17/10/2022 do Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Trang Bom cung cip.

Bi don khong c¢6 yéu cau phan to trong vu an nay.

Vé chi phi t6 tung dé nghi Toa 4n cin cit vao tri gid phan tai san dugc
chia dé tinh todn nghia vu phai ndp chi phi t6 tung sao cho tuong timg.

- Theo don yéu cau déc lip dé ngay 18/10/2022, trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tgi phién toa ngwoi cé6 quyén lgi nghia vu lién quan ong
Nguyén Xudn N trinh bay:

Ong N théng nhét toan bo y kién ctia bi don ong Nguyén Xuan D trinh
bay.

Ong N yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viéc ting cho dat vao nam
1980 giita 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Xuan N ddi
voi dién tich 2000 m?> dat I0a tai thira dat s6 467, to ban do s6 41, xa ST,
huyén TB, tinh Pong Nai.

Tai phién toa, Ong N tu nguyén rut toan bo yéu cau doc 1ap. Ong de
nghi Toa 4n cin ¢t cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét d6i véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

- Theo don dé ngay 18/05/2022, trong qud trinh gidi q~uyét vu dn va
tai phién toa ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H1
trinh bay:

Ba H1 théng nhat toan b y kién cta bi don 6ng Nguyén Xuan D. Ba
H1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cu ba Nguyen

Thi L phai chia cho mdi ngudi con dugc hudng 02 sdo (2000 m?) dat theo
dang 161 hira ctia 6ng C va ba L vao nhitng nam 1980.

Ba H1 khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nay.



- Theo bdn twong trinh dé ngay 19/05/2022, don yéu ciu déc lip dé
ngay 18/10/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toa nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba H thong nhit toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cac y
kién cua dai dién nguyén don trinh bay.

Ba H yéu cau Toa an giai quyét: Chia cho ba Nguyén Thi Kim H dugc
nhan 02 ky phan bang hién vat trong d6 01 ky phan ba dugc chia thira ké cua
6ng Nguyén Vian C va 01 ky phan cta ong Nguyén Xuan Q da dong y ting
cho ba Nguyén Thi Kim H.

Tai phién toa, ong Nguyén Xuén L1 cling dong ¥ tang ky phan cta 6ng
L1 duge chia cho ba H thi ba xin nhan. Nhu vay, ba H dé nghi dugc nhan 03
ky phan bang hién vat va duoc nhan phan dét tiép giap voi phan dat cta ba
Nguyén Thi L dé thuan tién canh tic, quan 1y vi quyén loi ctia ba va ba L
khong mau thuin nhau.

- Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ong Nguyén Xudn T trinh
bay y kién:

Ong thong nhét toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Cac dong
thira ké dong ¥ chia cho 6ng T dugc huong dién tich 2338,9 m2 dat ma ong T
dang quan 1y stir dung va khong yéu cau 6ng phai thanh toan lai phan chénh
léch gia tri ky phan duoc chia thi 6ng dong ¥.

- Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don tranh
ludn:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong sy déu thong nhét
vé di san thira ké cua ong Nguyén Van C 12 ' tri gia 13 thua dat sb 446, 447,
448, 449, 466, 467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504, td ban d6 sb 41, xa ST,
huyén TB, tinh Pong Nai c6 gia 1a 11.174.336.000 dong (Mudi mot ty, mot
tram bay muoi tu triéu, ba trim ba muoi sdu ngan dong), duoc chia thira ké
theo phép luat cho ba Nguyén Thi L va 07 ngudi con 1a ba Nguyén Thi Kim
H, ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Nguyén Xuan D, ong
Nguyén Xuan L1, 6ng Nguyén Xuan T va 6ng Nguyén Xuan Q. Mdi nguoi
duoc huong 01 ky phan ¢o trj gia 1a 1.396.792.000 dong (Mot ty, ba tram chin
muoi sau triéu, bay traim chin muoi hai ngan dong). Pé nghi Hoi dong xét xur
chéap thuan chia nhu sau:

Ong Nguyén Xuan T dugc huong dién tich 2338,9 m? dat va khong yéu
cau 6ng phai thanh toan lai phan chénh 1éch gia tri ky phan duoc chia.

Ba Nguyén Thi Kim H dugc hudng 03 ky phan bang hién vat trong do
01 ky phan dugc chia va 02 ky phan duogc 6ng Q, 6ng L1 ting cho. Phan dat
chia cho ba H tlep giap lién ke voi phan dat ctia ba Nguyén Thi L vi giira ba H
va ba L thong nhét véi nhau vé quyén loi.

Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Kim HI, 6ng Nguyén Xuan D
mdi ngudi dugc hudng 01 ky phan bang hién vat.



Budc céc dong thira ké phai thanh toan cho ba Nguyén Thi L gi4 tri
chénh 1éch vé ky phan thira ké tai san dugc chia va thanh toan chi phi t6 tung ma
ba L da ndp tam ung.

, Khéng chap nhan yéu cau doc 14p cua 6ng Nguyén Xuan N, ¥ kién phan
d6i cta bi don va ba H1 vi ho khong c¢6 tai liéu, ching cir gi chirng minh.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Tring Bom,
tinh Dong Nai phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan tha phap luat to tung: Viéc tuan thu phéap luat to tung
cla Tham phén, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dopg xet xu nghi an vé co ban dugc thyc hién dung theo quy
dinh phap lpét. Can khac pl}uc vi pham vé thoi han giao thong bao thu 1y vu
an va gtri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru.

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Cu Nguyén Thi L va cu Nguyén Vin C 1a vo chong. Trong thoi ky hon
nhan cu L va cu C c¢6 tao dung duogc khdi tai san chung la céc thira dat so 446,
447, 448, 449, 466, 467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504 t& ban do s 41, xa
ST, huyén TB; ngudn gdc mua cta ba Phan Thi P vao nim 1968. Sau khi
mua dat cu L, cu C cing quan 1y sir dung dat Pén ngay 16/8/ 1999 cu C chét,
sau d6 cu L di dang ky ké khai xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat,
dén ngay 14/3/2000 thi dugc UBND huyén Thong Nhét (nay 12 UBND huyén
Trang Bom) cdp gidy chuing nhan quyén st dung dat s Q299088 cho cu
Nguyén Thij L. Cu C chét khong dé lai di chuc, do vy xéac dinh di san thira ké
cta cu C 13 % gia tri quyén st dung cac dat thira 446, 447, 448, 449, 466, 467,
468, 469, 485, 486, 502, 503, 504 t& ban d6 sb 41, xi ST, huyén TB va duogc
chia theo phap luat. Cha me cta cu C chét trudc cu C do dé vocu Clacy L
va 07 ngudi con cua cu C, cu L 1a ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Xuan
N, 6ng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Nguyén Xuan L1, ong
Nguyén Xuan T va 6ng Nguyén Xuan Q dugc xac dinh 1a hang thira ké thir
nhat cua cy C. Di san thira ké cua cu C duogc chia thanh 8 ky phan bang nhau.
Tri gid quyén st dung 13 thira dat néu trén 1a 22.348.670.000 dong : 2 =
11.174.335.000 dong : 8 phan = 1.396.791.875 dong/ 01 ky phan.

Cac duong su déu yéu cau dugc nhan ky phan thira ké bang hién vat va
thdng nhét chia cho dng T dugc huong ddi voi phan dat 6ng T dang quan 1y
st dung 1a 2338,9 m? dugc gidi han boi cac diém mdc (16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 16) theo ban d6 do dac sb
9064/2022 ngay 17/10/2022 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai-
chi nhanh Trang Bom nén can ghi nhan. Tri gia quyén st dung dién tich dat
néu trén 14 4.409.260.000 dong.

Giao cho 6ng L1 duoc quyén sir dung dién tich 988,6 m2 dat dugc gidi
han boi cac diém (48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 33, 34, 35, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 48) theo ban d6 do dac sé 9064/2022 ngay 17/10/2022 cta Vin phong



dang ky dfi,t dai tinh Pong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia quyén sir dung
dién tich dat néu trén l1a 1.399.365.000 dong.

Giao cho dng Q duogc quyén sir dung dién tich 991,9 m? dit duogc gidi
han boi cac diém (72, 71, 70, 69, 68, 67, 32, 33, 55, 54, 53, 52, 51, 50, 49, 48,
72) theo ban do do dac sb 9064/2022 ngay 17/10/2022 cia Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gid quyén sir dung dién
tich d4t néu trén 1a 1.403.010.000 ddng.

Giao cho ba H dugc quyén sir dung dién tich 992,8 m? dat duoc gidi
han boi cac diém (73, 62, 63, 64, 65, 66, 31, 32, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73)
theo ban d6 do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 ciia Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia quyén sir dung dién tich
dat néu trén 1a 1.401.045.000 dong.

Ong Nguyén Xuan L1 va 6ng Nguyén Xudn Q d c6 van ban tang cho
phan di san ma 6ng L1, éng Q duoc chia cho ba Nguyén Thi Kim H. Do vay
giao cho ba H duoc quyén sir dung toan bo dién tich 2.973,3 m? dat duoc gidi
han boi cac diém moc (61, 60, 59, 58, 57, 56, 35, 34, 33, 32, 31, 66, 65, 64,
63, 62, 73, 72, 48, 61) theo ban d6 do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 cua
Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia
quyén st dung dién tich dat néu trén 13 4.203.420.000 dong.

Giao cho ba H1 dugc quyén sir dung dién tich 993.6 m? dat duoc gidi
han béi cac diém (77, 78, 79, 80, 81, 82, 29, 30, 83, 84, 85, 74, 75, 76, 77)
theo ban d6 do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 cta Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia quyén sir dung dién tich
dat néu trén 1a 1.597.340.000 dong.

Giao cho 6ng N duoc quyén st dung dién tich 993,2m?2 dit duoc gidi
han béi cac diém (76, 75, 74, 85, 84, 83, 30, 31, 66, 65, 64, 63, 62, 73, 76)
theo ban d6 do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 cua Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia quyén st dung dién tich
dat néu trén 1a 1.461.130.000 dong.

Giao cho dng D dugc quyén sir dung dién tich 993,9 m2 dat duogc gidi
han bai cac diém (91, 90, 89, 88, 87, 86, 28, 29, 82, 81, 80, 79, 78, 77, 91)
theo ban do do dac s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 cua Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai- chi nhanh Trang Bom. Tri gia quyén sir dung dién tich
dat néu trén 1a 1.730.035.000 dong.

‘ V& thanh toan gia tri c‘hénh léqh: Tai phié,n toa nguoi dai diéq theo uy
quyén cua ba L khong yéu cau cac dong thira ké phai thanh toan phan gia tri
chénh 1éch cho ba L nén ghi nhan su tu nguyén cua ba L.

DPdi véi y kién cta bi don vé viéc tir khoang nam 1980-1990 cha me
ong da chia cho mdi nguoi con 02 sao dat nhung chua 4n dinh vi tri cu thé &
thira dat ndo, bi don khong cung cip dugc chimg ctr ching minh dong thoi 1oi
khai cua bi don ciing khong dugc ba L thira nhan do vay khong c6 cén cu
chap nhén.



Tir nhitng phan tich néu trén, can cir Pidu 612, 613, 649 va diém a,
khoan 1 Diéu 651, 660 Bo luat Dan sy 2015 dé& nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L va yéu cau doc lap
ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H.

Dbi v6i yéu cau doc lap cua 6ng N vé viée yéu cau cong nhan viée ting
cho dit vao nim 1980 giita 6ng C, ba L va 6ng N dbi véi dién tich 2000 m2
dat 10a tai thira dat 467 to ban do 41, xa ST, huyén TB, tai phién toa dng N da
Xin rdt toan bd yéu cau doc 1ap nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai
quyét yéu cau cua ong N.

Vé an phi: 4p dung NQ 326 cia UBTVQH budc duong su phai ndp an
phi DSST theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh ludn, Ho1i dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ba Nguyén Thi L khai kién 6ng Nguyén Xuan D vé tranh chip chia
thira ké tai san ciia ong Nguyén Van C ddi véi quyén sir dung cac thira dat sd
446, 447, 448, 449, 466, 467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504 to ban d6 sd
41, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai. Ong Nguyén Xuan N ¢6 yéu cau doc lap
tranh chap vé Hop dong ting cho QSD dat. Can cir vao khoan 3, khoan 5
Piéu 26 B luat T tung dan sy, HO1 d@)ng x€t xur xac dinh quan h¢ phap luat
can giai quyét 1a “Tranh chap vé thira ké tai san, tranh chap hop dong ting
cho QSD dat”.

Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 35 By luat TH tung dan su, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Xuan N ty nguyén rut toan bd yéu cau doc
l1ap. Can ctr vao Dicu 244 B luat To6 tung dan sy nam 2015, H6i dong xét xur
dinh chi giai quyét yéu cau ctia ong N.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su déu thong nhat 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi L ¢6 07 ngudi con sau day: Ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Xuén N,
ba Nguyén Thi Kim H1, éng Nguyén Xuan D, 6ng Nguyén Xuan L1, ong
Nguyén Xuan T va 6ng Nguyén Xuan Q. Ngoai nhiing ngu’m con néu trén,
Ong Nguyén Vin C khong co nguoi con riéng nao khac. Ong Nguyén Vin C
chét ngay 16/08/1999 khong dé lai di chiic. Cha me dé ciia 6ng C da chét
trude 6ng C tur lau.

Quyén st dung céc thira dat sb 446, 447, 448, 449, 466, 467, 468, 469,
485, 486, 502, 503, 504 td ban dd s6 41, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai
duoc gii han boi cac diém mbc (16- 17- 18-19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26-
27- 28- 29- 30- 31- 32- 33- 34- 35- 36- 37- 38-39- 40- 45- 46- 47- 1- 2- 3- 4-



5- 6- 61- 48- 72- 73- 76- 77- 91- 16) theo ban d6 do dac sd 9064/2022 ngay
17/10/2022 do Vin phong Pang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Trang
Bom cung cap 1a tai san chung cua 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi L ¢6
tr1 gia l1a 22.348.670.000 dbng (Hai muoi hai ty, ba tram bén muoi tam triéu,
sau tram bay muoi ngan dong) theo két qua tham dinh gia tai chung thu s 83
ngay 04/6/2021 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia DT.

Théng nhét chia cho 6ng Nguyén Xuan T dugc hudng ddi véi phan dat
6ng T dang quan 1y sir dung c6 dién tich 12 2338,9 m? dat dugc gi6i han boi
cac diém méc (16,17,..27, 28, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 16) trén ban d6 do dac
s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 va khong yéu cau 6ng T phai thanh toan lai
phan chénh léch gid tri ky phan duoc chia. Phan di san thira ké ctia 6ng
Nguyén Vin C con lai bao nhiéu chia déu cho 07 ky phan.

Vé chi phi t6 tung: Dé nghi Toa an cin ¢t vao tri gia phan tai san dugc
chia dé tinh todn nghia vu phai ndp chi phi t6 tung cho tuong tng.

_ bay la nhiing tinh tiét su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
bicu 92 BJ luat To tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Quyén sir dung céac thira dat s 446, 447, 448, 449, 466, 467, 468, 469,
485, 486, 502, 503, 504 to ban d6 s6 41, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai
dugc gidi han boi cac diém mdc (16- 17- 18-19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26-
27- 28- 29- 30- 31- 32- 33- 34- 35- 36- 37- 38-39- 40- 45- 46- 47- 1- 2- 3- 4-
5- 6- 61- 48- 72- 73- 76- 77- 91- 16) trén ban dd do dac sd 9064/2022 ngay
17/10/2022 do Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang
Bom cung cip 1a tai san chung ctua 6ng Nguyén Vin C, bad Nguyén Thj L.
Ong Nguyén Van C chét ngay 16/08/1999 khong dé lai di chuc.

Can cu Dleu 611, Piéu 623 Bo luat Dan su 2015, ba Nguyen Thi L
khoi kién yéu cau chia thu’a ké trong thoi hidu dugc xem xét giai quyét.

Cin cu cac Piéu 612, 650, 651 Bo luat Dan sy 2015 xac dinh % tri gia
ctia 13 thira dat néu trén (gia tri bang tién 1a 11.174.336.000 dong) la di san
thira ké ctia 6ng Nguyén Vin C dugc chia thira ké theo phéap lut cho hang
thira ké thtr 1 ctia ong Nguyén Vin C bao gom ba Nguyén Thi L va 07 ngudi
con cua Oong C, ba L la ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Xuan N, ba
Nguyén Thi Kim H1, 6ng Nguyén Xuin D, 6ng Nguyén Xuan L1, Ong
Nguyén Xuin T va 6ng Nguyén Xuan Q. Mdi suit thira ké duoc huong 01 ky
phan co tri gia 1a 1.396.792.000 déng (Mot ty, ba traim chin muoi sau triéu,
bay tram chin muoi hai ngan dong).

Can ctr cac Diéu 611, 623, 612, 650 va 651 Bo luat Dan su 2015, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don khong yéu ciu cac dong thira
ké phai thanh todn phan gié tri chénh léch cho ba L nén Hoi dong xét xur ghi
nhén sy ty nguyén cua phia nguyén don.



[2.3] Xet y kién phan doi cia bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyen Xudn N va ba Nguyen Thi Kim HI:

Ong Nguyén Xuan D, 6ng Nguyén Xuin N va ba Nguyén Thi Kim H1
déu cho rang khoang nhimg nim 1980 dén 1990, 6ng C, ba L di cho mdi
ngudi con dugc 02 sao dit trong tong sd 13 thira dit néu trén nhung khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr gi ching minh. Nguyén don khéng thira
nhan vé viéc ting cho dat. Ong D, 6ng N, ba H déu khai nhan viéc ting cho
chi thé hién bang 15i noi, khong co gidy to gi va ciing khong nhé chinh xac
thoi gian duge cho dat.

Xét thdy, viéc ting cho quyén sir dung dat theo qui dinh cta phap luat
dat dai phai thuc hién theo thu tuc chat ché ca vé noi dung 1an hinh thic va
phét sinh hiéu luyc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.

Thuc té, quyén sir dung 13 thira dat néu trén tir nam 2000 dugc UBND
huyén cong nhan va cap quyén su dung cho ba Nguyén Thi L dén nay khong
c6 bién dong vé chu quyén st dung dat. Do d6, y kién phan ddi cta ong
Nguyén Xuan D, 6ng Nguyén Xuan N va ba Nguyén Thi Kim H1 Ia khong c6
can ctr nén khong dugc chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau doc Idp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim H:

Ba Nguyén Thi Kim H théng nhat vé quyén loi voi nguyén don. Ba
Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyen Xuan L1, ong Nguyen Xuan Q moi nguoi
duoc chia 01 ky phan thira ké cta ong Nguyén Vian C. Ong Q, 6ng L1 déu tur
nguyén tang cho ky phan thira ké ma minh duoc chia cho ba H. Do d6, yéu
cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Kim H 14 c¢6 cin ct, phi hop véi quy dinh cia
phap luat va dao duc xa hoi nén dugc chap nhan toan bo.

[2.5] V& cach chia di san thira ké bang hién vat:

Trong cac thira dat s6 446, 447, 448, 449, 466, 467, 468, 469, 485, 486,
502, 503, 504 to ban d6 s6 41, xa ST, huyén TB, tinh Pong Nai chi c6 thira
dat s6 503, 504 tiép giap duong giao thong céng cong. Trudng hop giao cho
mdi ngudi huong thira ké theo timg thira dat theo dir liéu dia chinh hién nay
s& khong dam bao quyén loi cho cac duong su. Mit khac 13 thira dat nay déu
lién ké nhau, theo gidy chimg nhan QSD dat thi déu c6 chung muc dich sir
dung dét 13 loai dat lua. Do d6, can gdp chung cac thira dat nay lai dé chia va
phai dam bao quy dinh tich thira dat, hop thira dat theo quyét dinh sb
35/2022/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2022 ctia UBND tinh Pong Nai.

Ba Nguyén Thi Kim H, Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Kim H1,
6ng Nguyén Xuan D, ong Nguyen Xuan L1, 0ng Nguyén Xuan T déu du dleu
kién dugc nhan chuyén quyén st dung dat trong 10a theo quy dinh tai Thong
tr s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong.
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Phan dat ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Kim H dugc chia di diéu
kién tach thira theo quyét dinh sé 35/2022/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim
2022 cua UBND tinh Dnng Nai. Phan dit ma ong Nguyén Xuan N, Ong
Nguyén Xuan D, ba Nguyen Thi Kim HI duoc chia thua ké 'khong du dleu
kién tach thira va ho thdng nhat quyén loi v6i nhau. Do d6, cap chung quyen
st dung dat (ddng st dung) cho 6ng Nguyén Xuén D, dng Nguyén Xuan N va
ba Nguyén Thi Kim HI1.

[3] V& chi phi do v&, thAm dinh gia tai san: Trong giai doan chuan bi
xét xu, nguyén don da ndp chi phi do v& s6 tién 1.888.000 déng (MGt triéu,
tam tram, tim muoi tdm ngan dong) va sb tién 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu df)ng) tham dinh gia tai san. Cac duong su déu dé nghi Toa an cin cur
vao tri gia phan tai san dugc chia dé tinh toan nghia vu phai ndp chi phi t6
tung cho tuong tng. Mdi ky phan thira ké phai nop s tién 11.486.000 dong
(Mudi mot triéu, bon trim tdm muoi sau ngan doéng) chi phi to tung.

[4] Vé 4n phi:

Ba Ng}lyén Thi L, ba Ng~uyén Thi Kim H, ong NgNuyén Xuan N la
nguoi cao tudi va c6 don xin mién ndp an phi nén dugc mién an phi doi voi
ky phan thtra ké dugc chia.

an Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi Kim H1, ong Nguyén Xuan L1,
ong Nguyén Xuan Q phai ndp an phi DSST d6i vdi ky phan thira ké dugce chia
co tri gia la 1.396.792.000 dong, so tién an phi phai nop la 53.903.760 dong
(Ndm muoi ba tri¢u, chin tram l¢ ba ngan, bay tram sau muoi dong). Ba
Nguyen Thi Kim H tu nguyén ndp thay cho 6ng Nguyén Xuan L1, ong
Nguyén Xuan Q. Do d6, ba H phai nop tong sd tién 107.807.520 dong (Mot
trdm 1€ bdy triéu, tam tram I¢ bay ngan, ndm tram hai muoi ddng) an phi dan
su so tham.

[5] Xét v kién tranh luén cia nguoi bao vé quyén Vva loi ich hop phap
cua nguyén don va y kién cua dai dién Vién ki€ém §ét nhan dan huyén Tréng
Bom thi thay phu hop vo6i1 cac nhan dinh cia Hi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Bieu 26, Bicu 35, biéu 39, Pieu 147, Bieu 157, Bicu 165, Piéu
266, bicu 271, bBiéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Diéu 611, Diéu 623, Diéu 612, Diéu 650 va Diéu 651 B0 luat Dan su
nam 2015;

Quyét dinh s6 35/2022/QD-UBND ngdy 29 thang 8 ndm 2022 cia
UBND tinh Bong Nai;

Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.
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Tuyén Xxir:

1. Ch§~p nhan yéu cﬁu‘khéi kién cua bé} Nguyén Thi L, yéu cau doc lap
cua ba Nguyén Thi Kim H vé viéc “Tranh chap chia thira ké tai san”.

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Xuan N vé viéc “Tranh
chap hop dong tang cho QSD dat”.

- Xac dinh % quyén st dung cac thira dat sb 446, 447, 448, 449, 466,
467, 468, 469, 485, 486, 502, 503, 504 t& ban d6 sb 41, xa ST, huyén TB, tinh
Pong Nai duoc gidi han bdi cac diém mdc (16- 17- 18-19- 20- 21- 22- 23-
24- 25- 26- 27- 28- 29- 30- 31- 32- 33- 34- 35- 36- 37- 38-39- 40- 45- 46- 47-
1- 2- 3- 4- 5- 6- 61- 48- 72- 73- 76- 77- 91- 16) theo Trich lyc va do hi¢n
trang thira dat ban do dia chinh s6 9064/2022 ngay 17/10/2022 cta Vin
phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom 12 di san thira
ké ctia ong Nguyén Vin C, co tri gia 1a 11.174.336.000 dong (Mudi mot ty,
mot trim bay muoi tu triéu, ba trim ba muoi sau ngan dong).

- Chia di san thua ké cua ong Nguyén Van C thanh 08 ky phan bang
nhau, moi ky phan duge huong c6 tri gia 1a 1.396.792.000 dong (Mot ty, ba
tram chin muoi sdu tri¢u, bay tram chin muoi hai ngan dong).

+ Chia cho dng Nguyén Xuan T duoc huong dién tich 2338,9 m? dat
lGa, dugc gidi han boi cac diém mbc (16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 16) ¢o tri gia 1a 4.409.260.000 dong (Bon ty,
bbn tram 1é chin triéu, hai trim sdu muoi ngan dong).

+ Chia cho dng Nguyén Xuan D duogc hudng dién tich 993,9 m? dat lua,
dugc gi61 han boi cac diém mdc (91, 90, 89, 88, 87, 86, 28, 29, 82, 81, 80, 79,
78, 77, 91) co tri gia 1a 1.730.035.000 ddng (Mot ty, bay trim ba muoi triéu,
khong tram ba muoi 1am ngan dong).

+ Chia cho dng Nguyén Xuan N duogc hudng dién tich 993,6 m? dat laa,
duoc gidi han boi cac diém méce (77, 78, 79, 80, 81, 82, 29, 30, 83, 84, 85, 74,
75, 76, 77) ¢6 tri gia 1a 1.597.340.000 d6ng (Mot ty, ndm tram chin muoi bay
triéu, ba trim bén muoi ngan dong).

+ Chia cho 6ng Nguyen Thi Kim H1 dugc huong dién tich 993,2 m? dat
lGa, dugc gidi han boi cac diém mbe (76, 75, 74, 85, 84, 83, 30, 31, 66, 65,
64, 63, 62, 73, 76) co tri gia la 1.461.130.000 dong (Mot ty, bon trim sau
muoi mét triéu, mot trim ba muoi ngan dong).

Ong Nguyen Xuan D, 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyen Thi Kim HI
duoc cdp gidy chimg nhan dong sir dung QSD dit; phan dat mdi ngudi duoc
st dung theo dién tich, gi61 han, vi tri da dugc chia nhu trén.

+ Chia cho ba Nguyén Thi Kim H dugc huong dién tich 2.973,3 m? dat
lGa, dugc gidi han boi cac diém méce (73, 62, 63, 64, 65, 66, 31, 32, 33, 34,
35, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 48, 72, 73) co tri gia 1a 4.203.420.000 dong (Bon ty,
hai tram 1¢ ba triéu, bon traim hai muoi ngan dong).
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- Ba Nguyén Thi L duge quyén sir dung dién tich 8.262,9 m? dat lda,
duoc gidi han boi cac diém moce (61, 60, 59, 58, 57, 56, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
45,46,47,1,2,3,4,5, 6, 61).

Theo “Trich luc va do hién trang thira dat b,én dd dia qhinh” sO
9064/2022 ngay 17/10/2022 cia Van phong dang ky dat dai tinh BPong Nai -
chi nhanh Trang Bom.

‘ - Ghi nhan y kién tur nguyén cua ba Nguyén Thi L vé viéc khong yéu
cau cac dong thira k& phai thanh toan gia tri chénh 1éch vé ky phan thura ké tai
san duoc chia cho ba Nguyéen Thi L.

- Ba Nguyen Thi L c6 nghla vu giao ban chinh gidy ching nhan QSD
dat s6 Q 299.088, s vao so cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6: 00088
QSDD/STr/QD220/QP-UBH do UBND huyén Thong Nhat (nay UBND la
huyén Trang Bom), tinh Pdng Nai cp ngay 14/03/2000 cho cac dong thira ké
con lai dé thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai va cp gidy ching nhan
QSD dat.

- Cac duong su c6 nghia vy lién hé co quan Nha nude co thém quyén
dé dang ky bién dong dat dai va cap Gidy chirng nhan QSD dat quyén sd hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Vé chi phi t tung:

+ Ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Nguyen Xuan D,
6ng Nguyén Xuan T mdi ngudi phai thanh toan cho ba Nguyén Thi L sb tién
11.486.000 ddng (Mudi mot triéu, bon trim tdm muoi sdu ngan dong).

+ Ba Nguyén Thi Kim H phdi thanh toan cho ba Nguyén Thj L s tién
34.458.000 dong (Ba muoi bon tri¢u, bon tram nam muoi tam ngan dong).

4. Vé an phi:

- Mién an phi dan su so thim cho ba Nguyén Thij L, dng Nguyén Xuin
N;

- Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 4n phi dan sy so tham (d0i vé6i ky
phan cta 6ng Q, 6ng L1 tdng cho) vdi so tien la 107.807.000 dong (Mot trdm
1€ bay tri€u, tdm tram 1¢é bay ngan dong.

- Ba Nguyén Thi Kim H1, ong Nguyén Xuén D mdi ngudi phai chiu 4n
phi dan sy so tham véi s6 tién 1a 53.904.000 dong (Nam muoi ba trigu, chin
tram 1€ tu ngan dong).

- Ong l\{guyén Xuan T phai chiu an phi dan su so thAm voi §6 tién 1a
112.409.000 dong (Mot tram muoi hai tri€u, bon tram 1€ chin ngan dong).

5. Cac duong su co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, nguoi

cO mat tinh tir ngay tuy€n an, nguoi vang mat tinh tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 30 Luat thi hanh 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Trang Bom;

- Chi cuc THADS huyén;
- TAND tinh Pong Nai;
- VKSND tinh Pong Nai;
- Luu: VT, hd so vu an.

Pao Duy Manh
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