TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2023/HC-ST
Ngay 16 - 5 — 2023
VIV “Khéi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc cdp gidy chitng nhdn
quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Cao Xuan Long

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Vii Cong Sé

2. Ong Piang Van Chanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dantinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 ndam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu cong khai vy an hanh chinh so tham thu Iy s6 189/2022/TLST- HC
ngay 20-10-2022, ve viéc “Khoi kien quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan
Iy dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 36/2023/QDXXST-HC ngay 04-4-
2023 va Quyet dinh hodn phién toa s6 22/2023/Qb-ST ngay 17-4-2023, gitra cac
duong sur:

1. Nguoi khai kién: Ong Pham Tan L, sinh nam 1962 (vang mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguoi khoi kién: Ong Tran Van A, sinh nim
1982; dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau;
la nguoi dai dién theo ty quyen (c6 mat).

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé V;

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Nguoi dai dign hop phap cia nguoi bi kién: f)ng Hoéng’ Vu T, chuc vu:
Chu tich UBND thanh pho V; 1a nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kien: Ba Nguyén Thi
Ta Al — Chuyén vién phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho V.
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3. Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vy lién quan: Phong Kinh té thanh phé V; dia
chi: So X, duong Y, phuong Z, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai di¢n hop phap: Ba Tran Thi Thu H, chiic vu: Truéng phong; 1a
nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich cia Phong Kinh té thanh pho V: Ong Bau
Ngoc D — Chuyén vién Phong Kinh té thanh pho V (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

[1] Tai don khoi Kién dé ngay 12-9-2022 va qué trinh tham gia to tung tai
Toa an, ong Pham Tan L trinh bay nhw sau:

Ngay 02/11/2021, 6ng Pham Tan L nop ho so ding ky, cap giay ching
nhan quyen st dung dat taj Bo phar) ti@p nhan \(a tra [<ét qua thuoc Van phong
HDBND va UBND thanh pho V, méa s6 tiép nhan ho so s6: 000.00.31.H06-211102-
0072.

Ngay 20/12/2021, dugc UBND Phuong 5 ¢6 théng béo sé 21/TB-UBND
danh séach céng khai két qua kiém tra hd so dang ky, cap giay ching nhan QSDD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat tai Phuong 5, Tp. Viing Tau,
Tinh BR-VT.

Ngay 20/12/2021, duoc UBND Phuong 5 xac nhan vé ngudn gbc, qué trinh
st nha dat cta 6ng Pham Tan L, dién tich do v& st dung thuc té 1a 7.489,3m? ,
thugc thira dat s6 15+16+19 (cii 118), to ban do s6 49 (cii 06) tai duong Tran Phu,
Phuong 5, thanh phd V muc dich sir dung dat néng nghiép, sit dung 6n dinh
khdng tranh chap.

Ngay 24-02-2022, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh vin ban s6
1483/UBND-TNMT Vé viéc chua giai quyét ho so ding ky cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat caa dng Pham Tan L tai Phuong 5, thanh phé V, ¢6 noi dung
tra 10i 6ng L nhu sau: “Toan bg dién tich 7.489,3 m? thugc thira ddt s6 15+16+19
(cii: 118), to ban do s6 49 (cii: 06), toa lac tai hém 542 dwong Tran Phi, phuong
5, thanh pho V ma hién nay Ong c6 Bon dang ky cap Gidy ching nhdn quyen i
dung ddt co6 khodng 3.172 m? nam trong hop a"‘ong bdo vé ru-ng gay trong rung
cho ba Nguyén Thi Cam H1 theo Hop dong sé 317/HPK ngay 14/10/1996. Pong
thoi, todn bé dién tich dat ndy nam trong ranh gidi dat theo Quyét dinh sé
6271/0P-UBND ngay 05/8/2002 ciia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau vé Viéc giao
dat riemg va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND thanh
pho V qudan ly. Hién tei UBND thanh phd V da thanh ldp Té ra sodt dat 1am
nghiép trén dia ban thanh phé V theo chi dgo cia UBND Tinh tai Van bdn sé
2670/UBND-VP ngay 23/3/2020. Dy kién sé bao cdo két qud dén UBND Tinh
truéc ngdy 04-3-2022. Nay, UBND thanh pho V thng béo vé viéc chua gidi
quyét hé so dang ky cap Glay chiing nhan quyen sir dung dat va dé nghi Ong lién
hé Bg phan tlep nhdn va tra két qud, dia chi sé 89 Ly Thwong Kiét, phwong 1,
thanh phé V dé nhdn lai hé so. Ngay sau khi, UBND tinh Ba Ria - Viing Tdau phé
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duyét phurong dn sir dung dat, UBND thanh pho V sé trién khai thuc hién, thong
bao dén Ong duwgc biet vé viéc giai quyet ho so dang ky, cap giay ching nhan
quyen su dung dat theo quy dinh”.

Ngay 21-7-2022, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Vin ban sb
6474/UBND-TNMT Vé viéc tra loi don dé nghi giai quyét ho so dang ky cap giay
chtng nhan cua Ong Pham Téan L tai Phuong 5, thanh phé V; ¢ noi dung tra 1oi
ong L nhu sau: “Toan bg di¢n tich 7.489,3 m? thugc thiza dat s6 15+16+19 (cii:
118), to ban do so 49 (cii: 06), toa lac tai hém 542 duong Tran Phi, phuwong 5,
thanh pho V ma hién nay Ong klen nghi giai quyet cap Gidy chizng nhdn quyen St
dung dat c6 khodng 3.172 m2 nam trong hop dong bdo vé rimg, gay trong rung
cho ba Nguyén Thi Cam H1 theo Hop dong sé 317/HPK ngay 14/10/1996. Pong
thoi, toan bg dién tich dat nay nam trong ranh gidi dat theo Quyér dinh so
6271/0D-UBND ngay 05/5/2002 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ve viéc giao
dat rieng va ddt 1am nghiép nam ngoai quy hoach lam nghi¢p cho UBND thanh
phé V qudn Iy. Hién tgi UBND thanh phé V dang ra sodt dé dé xudt phwong dn sir
dung dat theo chi dgo cia UBND Tinh tai vin ban s6 2670/UBND-VP ngay
23/3/2020. Do dé, chiea di co sé gidi quyét cdp Gidy ching nhdn quyén siz dung
dat theo kién nghi cia Ong. Ngay sau khi, UBND thanh pho V trinh duyét va
duogc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyer phwong an sur dung dat, UBND
thanh pho V sé trién khai thuc hién, théng bdo dén Ong va gidi quyét ho so dding
ky, cap gidy ching nhdn OSD dit theo quy dinh”.

Ong L khong ddng y véi 02 vin ban tra 1oi cia UBND thanh phd V; vi cac
1y do:

Ngudn gdc dat xin cap gidy chang nhan QSD dat do ong Phuéc - ba Man
khai phd sir dung trude nam 1975, sau d6 6ng Phudc - ba Mén di vuot bién, dat dé
trong khéng ai st dung. Dén nim 1987, ong Nguyén Vin T khai pha va sir dung
phan dat khoang 2.000m?. Bén nim 1990 6ng Nguyén Vin T c¢6 1am don xin trao
tra dat, duge Phuong 5 xac nhan ngay 15/10/1990 vdi dién tich trao tra 12 2.000m?
muc dich st dung dat ndng nghiép. Ciing ngay dng Nguyén Van H c6 don xin st
dung dat, dugc UBND Phudng 5 x4c nhan ngay 15/10/1990.

Trong qua trinh sir dung 6ng Nguyen Van H c6 khai pha thém dién tich hon
6. OOOm2 c6 ké khai déng ky st dung dat, c6 tén trong s6 dang ky st dung dat, tai
quyén sb 1, trang s6 99, s6 tha ty 685, vai dién tich ké khai 12 9.216m?, thudc
thira 118, to ban d6 06 tai duong Tran Pha, Phuong 5, thanh phé V, loai dht nong
nghiép, dong thoi so dang ky dat dugc UBND Phuong 5 xac nhan ngay
10/6/1993. Qué trinh sir dung 6n dinh khong tranh chap va hoan thanh nghia vu
nop thué theo quy dinh.

DPén ngay 24/5/2014, 6ng Nguyén Vin H lap gidy xac nhan nhuong lai
quyén sir dung dat cho 6ng Pham Tan L, toan bo dién tich 9.216 m?, loai dat néng
nghiép (bang gidy viét tay) 6ng Pham Tan L sir dung tir d6 dén nay khong ai tranh
chap.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Vin ban sé
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1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 va s6 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022
la x&m pham dén quyén va loi ich hop phap caa éng L, vi:

Thiz nhdt: Tai vin ban c6 mot phan dién tich khoang 3.172m?2 nam trong
hop dong bao vé rung, gay trong rimg cho ba Nguyén Thi Cam H1, theo hop
ddng sb 317/HPK ngay 14/10/1996 do Ban quan ly rung, Ban quan ly dy an 732
ky 1a khong ding vé6i thuc té. Vi tir nam 1990, khdng c6 ai trdng rimg trén dat cua
toi.

Thiz hai: Toan bd phan dit nam trong ranh gidi theo Quyet dinh sb
6271/Qb-UBND ngay 05/8/2002 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Ve vi¢c giao
dat rimg va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach 1am nghi¢p cho UBND TP.
Viing Tau quan ly la khdng phu hop thuc té. Boi 1&: Toan bo dién tich 7.489,3m?
c6 ngudn géc 6ng Nguyen Vén H khai pha st dyng tru¢c ndm 1993, dén nim
2014 ban cho tdi st dung 6n dinh dén nay. C6 gidy to ching minh theo luat dat
dai 2013 nhu sau:

1/ Ong Nguyén Vin H c6 tén trong so dang ky dat, Ia gidy to thuoc quy
dinh tai diém b khoan 1 Biéu 100 Luat Pat dai nam 2013.

2/ C6 bién lai nop thué sir dung dét, thuoe diém a khoan 2 Bieu 21 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3/ Viéc quyét dinh giao dat dang co ngudi st dung cho nguoi khéc chi dugc
tién hanh sau khi ¢ quyét dinh thu hoi dat d6 theo quy dinh tai Biéu 21 Luat Pat dai
nam 1993. Tuy nhién khi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
6271/QD-UBND ngay 05/8/2002 thi chua thuc hién thu hdi dat caa 6ng Nguyén
Vin H va chua bdi thudng theo quy dinh.

Cin ctr diem b khoan 1 va khoan 2 Bieu 100 Luét Pat dai ndm 2013; diem
a khoan 2 bieu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,
truong hop cua toi du dicu kién dé cap giay chung nhan quyen su dung dat va tai
san gan lien vei dat doi voi dién tich 7.4239,3m2 thudc thwra dat so 15+16+19 (cl
118), to ban dd s 49 (cii 06) tai dwdng Tran Pha, Phuong 5, thanh phé V.

Do d6, 6ng L khoi kién dé yéu cau Toa &n giai quyét:

- Huy Vin ban s6 1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 ciia UBND thanh
pho V veé viée chua giai quyet ho so dang ky cap giay chirng nhan cua dng Pham
Tan L tai Phuong 5, thanh pho V.

- Hily Van ban s6 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 cua UBND thanh
pho V vé viéc tra 161 don de nghi giai quyet ho so déng ky cap giay chiing nhéan
cta 6ng Pham Tan L tai Phuong 5, thanh pho V.

- Bugc UBND thanh pho V thuc hién nhiém vu cong vu, nhan lai ho so va
gial quyet cap giay chung nhan quyén su dung dat cho ong Pham Tan L d6i véi
dién tich 7.4%\39,3m2 thudc thira dat so 15jr16+19 (cti 118), to ban do so 49 (cii 06)
tai duong Tran Pha, Phuong 5, thanh pho V dang theo quy dinh phap luat.

[2] Nguoi b kién - Uy ban nhan dan thanh phé V trinh bay:
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Tai van ban s6 10185/UBND-TNMT ngay 10/11/2022 cung cap Y kién nhu
sau: Theo xac nhan cia UBND phuong 5 tai “Don dang ky cap Glay ching nhéan
quyén str dung dat, quyén so htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” ngay
20/12/2021, y kién tai vin ban s6 113/UBND-DC ngay 28/01/2022 thé hién dét co
ngudn gdc do dng Phudc — ba Man khai phé st dung tir trude nam 1975, sau do
bo di vuot bién, dat dé trong khdng ai st dung. Nam 1987, ong Nguyén Vin T
(con goi 1a Mudi Thoi) dén st dung phan dat nay. Nam 1990, 6ng T ¢6 don xin
giao tra dién tich dat 2.000m? va dng Nguyén Van H c¢6 “Pon xin dét s dung”,
dugc UBND phuong 5 xac nhan ngay 15/10/1990. Qué trinh sir dung éng H ¢o
khai pha thém mot phan dién tich sir dung tir truée ndm 1993 (c6 tén tai S6 dang
ky ruong dat duoc UBND phuong 5 xac nhan ngay 10/6/1993, quyén sé 01, trang
6 99, sb thtr tu 685 véi dién tich 9.216m? dat “Q” thudc to ban dd sé 01, thira dat
s6 118). Sur dung dén nam 2014, éng H chuyén nhuong cho 6ng Pham Tan L, c6
“Gidy xac nhan nhuong lai quyén st dung dat” viét tay dé ngay 24/5/2014. Vi tri
thira dat khong nam trong danh muyc quy dat cong Phuong dang quan ly.

Dién tich dat do dac theo su chi ranh cua cong dan 1a 7.489,3m? thugc thua
dat sb 15+16+19 (cii: 118), to ban d6 s6 49 (cii: 06), toa lac tai hém 542 duong
Tran Pha, phuong 5, thanh phd V. Hién trang dat trong cay lau nam (c6 Ban mo ta
ranh giéi, moc gidi thira dat va Phiéu xac nhan két qua do dac chinh Iy thira dat,
Bién ban xac dinh ranh giéi dat ngay 18/11/2021).

Trong dién tich 7.489,3m? dng L dé& nghi cap Giay chiing nhan cé khoang
3.172m? nam trong hop dong bao vé rung, gay trong ring cho ba Nguyén Thi
Cam H1 theo Hop dong sé 317/HPK ngay 14/10/1996. Hién tai Hop dong nay
chua dugc thanh ly.

Lién quan dén noi dung dat 1am nghiép, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ¢
van ban s6 2670/UBND-VP ngay 23/3/2020 véi noi dung: Thong nhat theo y kién
dé xuat ctia So Tai nguyén va Mbi truong tai Van ban sé 127/STNMT-CCQLDD
ngay 06/3/2020 va “Giao UBND thanh phé V chi tri phéi hop Véi cdc co quan
lién quan ra sodt, dé xudat phwong dn sir dung dat gui So Tai nguyén va Moi
trirong tong hop trinh UBND tink ”. Hién tai, UBND thanh phd V dang tién hanh
ra soat, dé Xuat phuong an quan ly theo yéu cau caa UBND Tinh.

Viéc cong dan yéu cau tuyén hay vin ban s6 1483/UBND-TNMT ngay
24/02/2022, van ban sb 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 cua UBND thanh
phé V, buoc UBND thanh phé V thuc hién nhiém vu cdng vu, nhan lai ho so va
giai quyét cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho éng Pham Tan L d6i véi
dién tich 7.489,3m? thudc thira 15+16+19 (cii 118), to ban dd sb 49 (cii 06) toa lac
tai duong Tran Pha, phuong 5, thanh phd V theo quy dinh caa phép luat 1 chua
thue hién duoc trong thoi diém hién nay. Du kién sau khi UBND thanh phé V béo
c4o dé xuét phuong an st dung dat va duoc UBND Tinh phé duyét thi UBND
thanh phé V sé tiép tuc thong bao dén cong dan biét va giai quyét hd so theo quy
dinh.

V6i nhing y kién trén, UBND thanh phd V dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién caa ong Pham Tan L.
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[3] Y kién cia Phong Kinh Té thanh phé V trinh bay:

Theo Phong Kinh Té thanh phd V thi Hop dong giao khoan bao vé rung,
gay trong ring phong ho s6: 317/HPK ngay 14/10/1996 giira cha dy an 732 va ba
Nguyén Thi Cam H1 chua dugc thanh ly. Phong Kinh té chi quan ly trén ho so do
UBND thanh phé V ban giao, khdng biét thuc té trén thuc dia ba H1 c6 st dung
dat hay khong. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

[4] Ouan diém cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi
tham gia t6 tung co bdn da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat To tung
hanh chinh. Tuy nhién, vu &n con vi pham vé thoi han chuan bi xét xt.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung diém b khoan 2, Piéu 193,
Luat T tung hanh chinh: Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Tan L vé
tuyén huy Vian ban sé 1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 cia UBND thanh
phd V, hity Vian ban s6 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 cia UBND Tp.Viing
Tau; busc UBND thanh phé V thuc hién nhiém vu cong vy, nhan lai ho so va giai
quyét cdp gidy chiing nhan QSDD cho 6ng Pham Tan L d6i véi dién tich
7.489,3m? thudc thtra 15,16,19 (cii 118), to ban dd s6 49 (cii 06) tao lac tai Tran
Pht, phuong 5, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cac tai liéu, ching cir €6 trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cwr vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur so
tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngudoi bi kién dwoc Toa an trigu tap hop 1€ tham gia phién toa lan tha
hai, c6 dé nghi xet xu vang mat; can ctr Biéu 158 Luat T tung hanh chinh, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vy an.

[1.2] V& tham quyén cta Toa an:

Vin ban s 1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 va Vian ban s
6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 do UBND thanh phé V ban hanh, 1a dbi
tuong bi khai kién; can ctr vao Diéu 32 Luat T tung Hanh chinh thi tham quyén
giai quyét vy an thuoc vé Toa an nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau.

[1.3] VVé thoi hiéu khai kién:

Ngay 24-02-2022 va ngay 21-7-2022, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
02 van ban trén. Do khong ddng Y, ngay 12-9-2022 6ng L 1am don khéi kién ra
Toa 4n dé yéu cau hiy bo 02 vin ban trén. Can ctr vao quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh “2. Thoi hiéu khéi kién doi véi tirmg truong
hop dvoc quy dinh nhu sau: a) 01 nam ké tir ngay nhdan dwuoc hodc biét dwoc
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh, quyét dinh ky ludt budc théi viéc” thi



7

don khai kién cua 6ng L nam trong thoi hiéu khai kién vu an hanh chinh.
[2] Xét yéu cau cua ngudi khoi kién — 6ng Pham Tan L thi thay:

[2.1] Xét tinh hop phap cua Vin ban sé 1483/UBND-TNMT ngay
24/02/2022 va Van ban s6 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 do UBND thanh
pho V ban hanh:

[2.1.1] V& tham quyén ban hanh:

Ngay 02/11/2021, ong Pham Tan L nop hd so ding ky, cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat tai Bo phan tiep nhan va tra ket qua thuoc Van phong
HDND va UBND thanh pho V, mé so tiep nhan ho so so6: 000.00.31.H06-211102-
0072.

Ngay 24-02-2022 Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh vin ban sé
1483/UBND-TNMT va ngay 21-7-2022 UBND thanh phé V ban hanh vin ban sé
6474/UBND-TNMT. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luét Dét dai ndm 2013
quy dinh: “Uy ban nhan dan cdp huyén Cap Glay chiing nhan quyén si dung dat,
quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cue & nuede ngodi dwot sé hitu nha ¢ gan
lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam”; do d6, khi xét thay hd so chua du
diéu kién cap gidy chiing nhan QSD dat, Uy ban nhan dan thanh pho V ban hanh
02 vin ban s6 1483 va s6 6474 tra loi 6ng Pham Tan L 1a dang tham quyen.

[2.1.2] Vé cin clr dé ban hanh van ban s6 1483 va s6 6474:

[2.1.2.1] Xét co s UBND TP Viing Tau xac dinh chua du co s& giai quyét
cap Giay chang nhan quyén sir dyung dat cua 6ng Pham Tan L 1a do: Toan bo dién
tich 7.489,3 m? thugc thira dat sé 15+16+19 (cii: 118), to ban do s6 49 (cit: 06),
toa lac tai héem 542 duong Tran Pha, phuong 5, thanh pho V ma hién nay Ong
klen nghi giai quyet cap Giay chtng nhan quyen str dung dét co khoang 3.172m2
nam trong hop dong bao vé ring, gay trong ring cho ba Nguyén Thi Cam H1
theo Hop ddng sé 317/HPK ngay 14/10/1996, thi thay:

Can cir vao hd so xin cip gidy chang nhan quyén st dung dat cua ong
Pham Tén L thi toan b¢ dién tich 7.489,3 m? thuoc thira dat s6 15+16+19 (cil:
118), to ban dd sb 49 (cu: 06), toa lac tai hém 542 duong Tran Phu, phuong 5,
thanh phé V ¢é ngudn gbc:

Nam 1987, 6ng Nguyén Van T khai ph4 va st dung phan dat khoang
2000m?2. Bén nam 1990, 6ng Nguyén Van T c¢6 lam don xin trao tra dat, dugc
Phudng 5 x&c nhan ngay 15/10/1990 véi dién tich trao tra la 2000m? muyc dich str
dung dat ndng nghiép.

Ngay 15-10-1990, dng Nguyén Vin H c6 don xin st dung dién tich dat trén
va duoc UBND Phuong 5 xac nhan vao don xin st dung dat. Trong qua trinh st
dung 0ng Nguyen Van H c0 khai pha thém dién tich hon 6. OOOm2 ¢6 ké khai dang
Ky str dung dat, co tén trong s6 ding ky str dung dat, tai quyén sb 1, trang s6 99,
sb thtr tu 685, véi dién tich ké khai 1a 9.216m? thudc thira 418, to ban do 06 tai
duong Tran Pha, Phuong 5, thanh phé V, loai dat ndng nghiép, déng thoi s6 ding
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ky dat dugc UBND Phuong 5 xac nhan ngay 10/6/1993. Qua trinh sir dung on
dinh khong tranh chap va hoan thanh nghia vu nop thué theo quy dinh.

‘ bén ngay 24/5/2014, ong Nguyén Vin H 1ap gidy xac nhan nhuong lai
quyen st Qung dat cho ong Pham Tan L, toan bo dién tich 9.,216m2, loai dat néng
nghiép (bang giay viet tay) ong Pham Tan L st dung tir d6 dén nay khong ai tranh
chap.

Theo xac nhan caa UBND phuong 5 tai “Don déng ky cap Glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”
ngay 20/12/2021, y kién tai van ban s6 113/UBND-BC ngay 28/01/2022 thé hién
dat c6 nguon gbc do 6ng Phudc — ba Man khai pha sir dung tir trude nam 1975,
sau d6 bo di vuot bién, dat dé tréng khong ai st dung. Nam 1987, 6ng Nguyén
Van T (con goi 1a Mudi Thoi) dén sir dung phan dat nay. Nam 1990, éng T ¢
don xin giao tra dién tich dat 2.000m? va 6ng Nguyén Van H c6 “Pon xin dat st
dung”, dugc UBND phuong 5 xac nhan ngay 15/10/1990. Qua trinh sur dung 6ng
H c6 khai pha thém mot phan dién tich st dung tir trude nam 1993 (co tén tai SO
dang ky rudng dat duoc UBND phuong 5 xac nhan ngay 10/6/1993, quyén s6 01,
trang s6 99, s thtr ty 685 véi dién tich 9.216m? dat “Q” thudc to ban d6 sé 01,
thira dat s6 118).

Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém 6ng H khai phé, sir
dung dién tich dat trén nhu sau:

Tai biéu 5 Luat Bat dai nam 1993 qui dinh:

“Nha nwéc khuyén khich nguoi sir dung dat dau tw lao dong, Vit tu, tién
von va ap dung cac thanh tuu khoa hoc - ky thugt vao cac viéc sau day: ...

- Khai hoang, vé hoa, lan bién, phi xanh dat trong, doi nii troc, dat con
cat ven bién dé mé réng dign tich dat san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy sdan va lam muai;

Tai Biéu 11 Quyét dinh 327-CT ngay 15-10-1992 cua Hoi Bong Bé truéng
quy dinh ddi voi dét trong: “Nha nudc khuyén khich mgnh mé céc doanh nghiép,
Cong ty cé phan, Cong ty va cac hg nur nhan, ké ca lién doanh glwa Cong ty hogc
tie nhdn véi nude ngodi dau tw vao viéc trong trot, chan nuoi o vung dat méi; cac
don vi kinh té nay dwoc xét cho siz dung dat trong, doi troc, bai boi ven bién, mat
nuwéc phl hop Véi quy dat ¢ ting ving va kha ndang dau tw cua ting doanh
nghiép, duwéi nhiéu hinh thize, nhuwe don dién, trang trai, v.v.. ké ca cho tw nhan lién
doanh v¢i nuréc ngoai .

Do do, 6ng H khai ph4, sir dung dat phi hop v6i quy dinh cua phap lut vé
dat dai. Ong H sur dung lién tuc tir l0c khai phé; dén ngay 24-5- 2014, 6ng H
chuyén nhuong to?n bo dién tich dat trén cho 6ng Pham Tan L, va 6ng L truc tiep
st dung dat cho den nay.

Nam 2021, 6ng L c6 don xin cap glay chang nhan quyen st dyung dat. Ngay

20/12/2021, UBND Phuong 5 xac nhan vé nguon g6c, qua trinh sir dung dét cua
ong Pham Tan L, dién tich do v& sir dung thuc té 12 7.489,3m2 thugc thira dat sd
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15+16+19 (cii 118), t& ban do s6 49 (cli 06) tai duong Tran Phu, Phuong 5,
Tp.Ving Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, myc dich st dung dat ndng nghiép, stir dung
on dinh, khéng tranh chap.

Nhu vay, 6ng H c6 tén trong sé dang ky dat dai, nén thudc truong hop co
c4c gidy to duoc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai ndm 2013. Uy
ban nhan dan Phuong 5 ciing d3 tién hanh niém yét cong khai hd so xin cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dt nhung khong c6 ai tranh chap, 6ng H sir dung 6n
dinh, dén nam 2014 ong H chuyén nhuong lai cho dng L. Cin ct quy dinh tai
khoan 2 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 “H¢ gia dinh, ca nhdn dang sur dung dat
c6 mét trong cac logi giay to quy dinh tai khoan 1 Dzeu hay ma trén gidy to dé
ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén si dung dat c6 chir ky
Cua cdc bén cé lién quan, nhung den truoc ngay Lugt nay cé hiéu lxc thi hanh
chwa thuc hién thu tuc chuyen quyén si dung ddt theo quy dinh cua phép lugt va
dat do khong co tranh chap thi duoc Cap Glay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” thi dng L du diéu kién dé
dugc cap gidy chting nhan quyen su dung d4t dién tich 7.489,3m2 thudc thira dat
sb 15+16+19 (cii 118), to ban dd sb 49 (cit 06) tai dudng Tran Phu, Phuong 5,
Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

[2.2] Xét Iy do UBND thanh phd V chua cip gidy chang nhan quyen sit
dung dat cho 6ng Pham Tan L thi thay:

[2.2.1] Xét ly do Uy ban nhan dan thanh phd V cho rang: Trong dién tich
dat 7.489,3 m? ma 6ng L xin cip giay, c6 3.172 m? nam trong hop dong bao vé
ring, gay trong ring cho ba Nguyén Thi Cam H1 theo Hop dong 317/HPK ngay
14-10-1996 thi thay:

Thiz nhdt, hop dong khoan bao vé ring sé 317/HPK duoc ky giira Ban
Quan ly du an 732 va ba Nguyén Thi Cam H1 thé hién dién tich dat 1,70 ha thuoc
16 b1, khoanh 11, tiéu khu ndi Lén. Bén ngay 10-12-1996, ba H1 c¢6 don xin cét
nha dé quan ly dat, to chuc trdng cy xanh, chim soc, bao vé phong chdng chay
lam ranh dat.... Tuy nhién, theo két qua xac minh caa UBND phuong 5 thi toan
bo dién tich dat nay do 6ng H quan ly, sir dung, dén nam 2014 thi 6ng L quan ly,
sir dung. Can ctr vao bién ban tham dinh xem xét tai chd ngay 21-3-2023 ghi nhan
duoc: xung quanh thira dat da duoc xay dung tuong da hoc day 40 cm lam ranh
gioi thira dat (do dng H xay dung), trén dat co nhiéu cay bang lang, xoai, tram
bong vang, co ke, xa ctr... (do 6ng H va dng L trong). Nhu vay, cd thé thay, ba
H1 khong c6 quan ly, sir dung phan dién tich dat 7.489,3m2.

Thir hai, trong suét qua trinh sir dung dat, 6ng H hay sau nay la ong L thi
khong co ca nhén, to chirc nao tranh chap, khiéu nai. Ké ca trong thoi gian niém
yet ho so cap giay ching nhan QSD dat cho 6ng L thi khdng ¢ xay ra tranh chap.

Thet ba, theo x&c nhan cua Phong Kinh té thanh phd V thi hién nay Phong
Kinh té chi luu giit hop dong giao khoén trong rung, khong quan 1y va theo dbi
viéc sir dung dat caia ho nhan khoan 1a ba H1, chinh vi vay, ciing khong xac dinh
duoc thuc té 1a ba H1 sir dung phan dit nhan khoén nam & vi tri ndo trén thyc té.
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Toa an cling da xac minh dia chi cta ba H1, nhung ba H1 khong con cu tru tai dia
chi ghi trong Hop dong giao nhan khoan. Bong thoi, Uy ban nhan dan Phuong 5
xéac dinh trong dién tich dat 7.489,3 m? ma 6ng L xin cap giay, c6 3.172 m? nam
trong hop dong giao khoan trong rirng ctia ba H1 ciing chi dua trén gidy to, khong
biét ba H1 sir dung dat giao nhan khoan khong. Mit khéc, tai thoi diém Ban quan
ly du 4n 732 ky hop ddng giao khoan cho ba H1, thi gia dinh 6ng H d3 st dung
dién tich néu trén, di tién hanh dang ky ké khai st dung dt tai co quan nha nuéc
c6 tham quyén.

Do d6, UBND thanh phé V khang dinh trong dién tich dat 7.489,3 m? ma
6ng L xin cap gidy, c6 3.172 m? nam trong hop dong giao khoén tréng rirng cua
ba Nguyén Thi Cam H1, nhung UBND thanh phé V khdng xem xét thuc té st
dung dat caa ho 6ng H (sau nay 1a 6ng L) lién tuc tir nam 1990, 1993 dén nay,
nhung d3 tir chdi cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng Pham Tan L 1a khéng c6
CO SO.

[2.2.2] Xét co sé UBND TP Viing Tau xac dinh chua du co so giai quyét
cap Giay chiing nhan quyén sur dung dat cua 6ng Pham Tan L Ia do: Toan bo dign
tich dat nay nam trong ranh gi6i dat theo Quyet dinh sb 6271/Qb-UBND ngay
05/8/2002 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau vé viéc giao dat ring va dat 1am
nghiép nam ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND thanh phé V quan ly. Hién
tai UBND thanh phd V da thanh 1ap T6 ra soat dat 1am nghiép trén dia ban thanh
phd V theo chi dao cia UBND Tinh tai Vian ban so6 2670/UBND-VP ngay
23/3/2020, thi thay:

Nam 1990, 6ng T ¢6 don xin giao tra dién tich dat 2.000m? va 6ng Nguyén
Van H ¢6 “Pon xin dat st dung”, dugc UBND phuong 5 x4c nhan ngay
15/10/1990. Qué trinh st dung 6ng H c6 khai pha thém mot phan dién tich st
dung tir truéc nam 1993 (co tén tai SO dang ky dat duoc UBND phudng 5 Xxac
nhan ngay 10/6/1993, quyén sb 01, trang s6 99, s thtr tu 685 véi dién tich
9.216m? dat “NN” thudc to ban db sb 06, thira dat s6 118; S6 muc ké rudng dat).

Nhu vay, 6ng H va sau ndy 6ng L st dung dat tir truée ndm 1993, nhung
dén ngay 05-8-2002, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau méi ban hanh Quyét dinh
6271/QP.UB Vé viéc giao dat rimg va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach 1am
nghiép cho UBND thanh phé V quan ly. Nhu vay, gia dinh 6ng H dang thuc té sir
dung dat, nhung UBND tinh lai ban hanh Quyét dinh 6271/QD.UB giao dat nay
cho UBND thanh phé V quan Iy ma khdng ban hanh quyét dinh thu hoi dat l1a
khong diing v&i quy dinh tai Diéu 21 Luat Pat dai nam 1993,

Tur ngay ban hanh quyét dinh 6271/QD.UB dén nay da 21 nim, nhung
UBND thanh phé V, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau van chua tién hanh ra soat
dé dé xuét phuong an st dung dat. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phép caa UBND thanh phé V ciing khong xac dinh dugc thoi gian tam ding
giai quyét hd so xin cdp gidy chang nhan quyén st dung dat 1a bao lau. Bdng
thoi, hién nay, phap luat khong c6 quy dinh nao quy dinh vé viéc cho UBND tinh
phé duyét phuong an sir dung dat thi méi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét
cho nguoi dan.
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Nhu vay, UBND thanh phé V ban hanh vin ban s6 1483/UBND-TNMT va
56 6474/UBND-TNMT la khong ding quy dinh cia phap luat, 1am anh huéng dén
quyen va lgi ich hop phap cua chu st dung d4t 12 dng Pham Tén L. Do do, HOI
ddng xét Xt ¢o cin cu dé chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Tan L Ve
viéc hay Vian ban sé 1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 va Vian ban sb
6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 cta UBND thanh phd V va buoc UBND
thanh phd V thuc hién nhiém vu giai quyét hd so xin cap gidy ching nhan QSD
dat cho 6ng Pham Tan L dbi véi dién tich 7.489,3 m? thudc thira dat s6 15+16+19
(cii: 118), to ban dd s6 49 (cii: 06), toa lac tai hém 542 duwong Tran Phd, phuong
5, thanh phé V theo quy dinh caa phép luat.

[3] V& an phi: Do yéu cau ciia ngudi khoi kién duge chap nhan nén UBND
thanh ph6 V phai chiu an phi hanh chinh so tham 14 300.000 dong.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Dieu 193 Luét To tung hanh chinh; Piéu 99, bieu 100, bicu 166
Luat dat dai nam 2013; Dieu 32 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Tan L;

~ Huy Van ban s6 1483/UBND-TNMT ngay 24/02/2022 cua UBND thanh
pho V ve viée chua giai quyet ho so dang ky cap giay ching nhan cia 6ng Pham
Tan L tai Phuong 5, thanh pho V.

~ Huy Van ban sb 6474/UBND-TNMT ngay 21/7/2022 cua UBND thanh
pho V vé viéc tra 16i don dé nghi giai quyet ho so dang ky cap gidy ching nhén
cua 6ng Pham Tan L tai Phuong 5, thanh pho V.

Budc UBND thanh phd V thuc hién nhiém vu cdng vy, nhan lai ho S0 va
giai quyet cap giay ching nhan quyéen su dung dat cho ong Pham Tan L doi voi
dién tich 7.489,3 m? thuoc thira dat so 15+16+19 (cti: 118), to ban do so 49 (ci:
06), toa lac tai hém 542 duong Tran Pha, phuong 5, thanh pho V theo ding quy
dinh cua phép luat.

2. An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan dan thanh phé V phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong).

Hoan tra lai cho dng Pham Tan L s0 tién tam tmg an phi 300.000d (Ba tram
ngan dong) da nop theo bién lai thu tieén s6 0000414 ngay 26-9-2022 ctia Cuc Thi
hanh an Dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Thoi han khang cdo ddi véi ban an 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; doi
véi duong su khéng c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay ban
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an dugc giao hogc duoc niém yet dé yéu cau Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
pho HO Chi Minh giai quyeét lai theo thu tuc phic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; x AN > ~ N
- VKSND tinh BA Ria — Viing Tau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Luu ho so vu an.

Cao Xuan Long



