TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG NANG Déc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban &n sb: 24/2024/DS-ST

Ngay: 11 -6 - 2024

“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Bui Ngoc San.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Pinh Long va 6ng Nguyén Vin Mudi.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong Nang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Kréng Ning tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hoa — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, Tai Tru s Toa an nhan dan huyén Krong Nang xét xur
so tham cdng khai vu an thy 1y s6 212/2023/TLST — DS ngay 19 thang 12 nam 2023 vé
“Tranh chap hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 26/2024/QPST -
DS ngay 26 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién tda sé 23/2024/QBST — DS ngay
20 thang 5 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D (B)
Pia chi: SO AT, P. L, Q. H, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Btc T — Cha tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Minh T1 (C6 mat).

Phé Giam dbc Phong G - Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (Van ban ty quyén sb
881a/BIDV.BH ngay 15/5/2024).

S6 105 N, thi tran K, huyén K, D.

- Bi don: Ong Lam B4 S (Vang mat).

Dia chi: Thon G, xa T, huyén K, Dak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don, dng L& Minh T1 trinh bay:
Giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh B1 - Phong G ( sau day goi tat 1 ngan
hang ) voi 6ng Lam Ba S da ky két Hop ddng tin dung sé 01/2022/7677055/HDTD ngay
29/6/2022 vé&i nodi dung: Ngan hang cho éng LAm B4 S vay sé tién 450.000.000d (Bbn
trdm ndm muoi triéu déng), thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan, 13i suat trong
han 13 10,5%/nam, tra l4i hang quy. Muc dich vay dé chi tiéu, phuc vu san xuat. Sau khi ky
két hop ddng Ngan hang da giai ngan cho 6ng S sé tién vay 450.000.000d.
Tai san thé chap dé bao dam cac khoan vay theo hop dong néu trén 1a quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat theo 02 gidy ching nhan QSD dat la: Giay chiing nhan QSD dat
s6 CU 361758, do S¢ Tai nguyén va moi truong cip ngay 27/5/2020, mang tén dng Lam
B4 S va Gidy ching nhan QSD dit s6 BN 600040, do UBND huyén K Cap ngay
16/6/2014, mang tén ong Lam Ba S. Viéc the chap duogc ky két tai Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2020/7677055/HPBD ngay 20/8/2020.
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Trong thoi gian thuc hién hop dong 6ng Lam Ba S khong tra ng gbc va no 1ai cho ngan
hang, mac du hién nay da qua thoi han tra no.

Tinh d&n ngay ngan hang lam don khoi kién (Ngay 10/11/2023) 6ng Lam Ba S con ng
ngan hang tong s tién 1a 487.784.145d (Bn trim tam muoi bay tri¢u bay tram tam muoi
tu ngan mot trim boén muoi 1dam ddng), trong d6: No gbc 1a 450.000.000d, no 14i 1a
37.784145d (Lai trong han la 28.867.808d, 1ai qua han 14 8.916.3374)

Do 6ng Ldm B& S da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yeu cau Toa &n giai quyét
budc 6ng S phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang toan b s tién tinh dén ngay xét
xt (Ngay 11/6/2024) 1a 532.480.104d (Nam trim ba muoi hai triéu bon trim tdm muoi
ngan mot tram linh bén dong), bao gom: No gbc 1a 450.000.000d, no 13i 14 82.480.104d
(L&i trong han 13 56.958.9044, 13i qua han 1a 22.524.650, 14i cua 13i 1a 2.996.550d), dong
thoi phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung, ké tur
ngay 12/6/2024 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Truong hop 6ng S khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong day du nghia vy tra no thi Ngan
hang yéu cau duoc quyén xu ly tai san bao dam cua ong S dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat.

* Qua trinh giai quyét vu an 6ng Lam Ba S vang mat khéng co ly do, mic du Toa an da
tién hanh triéu tap nhiéu lan.

Dé ¢6 ciin cik gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh xem xét tham dinh tai ché déi vai tai
sdn thé chdp, két qua xem xét tham dinh tai ché cu thé nhuw sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 81, to ban d6 s6 25,
dién tich 339,6m2, di dugc cdp Quyeén sir dung dat theo gidy ching nhan QSD dét s6 CU
361758, do S Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 27/5/2020 mang tén dng Lam Ba
S. Dia chi thia dat tai thén G, xa T, huyén K, c6 vi tri t& can nhu sau: Phia DPong giap
duong, phia Tay giap dat ba H, phia Nam giap duong, Phia Bac giap dat sudi can.

Tai san trén dat gom 01 nha xay cap 4 lop ton, xay gach, khong xac dinh dugc dién tich do
tai thoi diém tham dinh khong c6 mat dwong su nén khdng tiép can dugc tai san.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 02, to ban do So 21,

dién tich 15.350m2, di duoc cap Quyeén str dung dat theo gidy chitng nhan QSD dat sé6 BN
600040, do UBND huyén K cap ngay 16/6/2014 mang tén 6ng Lam B4 S. Dia chi thira dét
tai thon G, xa T, huyén K, c6 vi tri tir can: Phia Dong giap dat ong L, phia Tay giap subi,

phia Nam giap dét ba C, phia Bic giap dat dng C1. Trén dat cd trong cay ca phé, nhan, hién
trang da bi hu hong + 01 ngbi nha tam mai lop ton, nén lang xi mang, khong xac dinh duoc
dién tich.

Tai phan tranh luan, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién, trong dé

trinh bay:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an: Qua trinh giai quyét
vu 4n Va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da tuan tha day du va dung
cac quy dinh cia bo luat Té tung dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don thyc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat; Bi don khong thuc hién day
du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157 BLTTDS; cac Diéu 463, 466, 468 BLDS, Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP b.
Budc dng LAm B4& S phai tra cho Ngan hang TMCP D s tién tam tinh dén ngay xu xir
11/6/2024 1a: 532.480.104d (Nadm trim ba muoi hai triéu bén trim tim muoi ngan mot
trdm linh bon ddng), bao gom: No gbc 1a 450.000.000d, no 13i 1a 82.480.1044.
Ké tir ngdy 12/6/2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng LAm B4 S con phai chiu khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat qua han cac bén thoa thuan tai
Hop dong tin dung

Khi 6ng S da tra no day du thi Ngan hang TMCP D c6 nghia vu tra lai toan bo tai san
thé chap cho 6ng S.

Truong hop ong S khéng tra ng hoac tra ng khong day du cho Ngén hang TMCP b
thi tai san thé chap s& duogc - yéu cau xir 1y theo quy dinh cua phap luét dé thu hdi ng vay.

V& &n phi: Do y&u cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén 6ng LAm B4 S
phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc té tung:

Tai phién toa hdm nay bi don ong LAm Bé& S vang mit khéng c6 Iy do, mac du da duogc
Toa &n trigu tap hop 18 Ian thir 2. Can cir khoan 2 Bicu 227 va bieu 228 BLTTDS, Toa an
tién hanh xét xu vang mat bi don.

Cén cu vao yéu cau cua nguyén don va cac tai liéu ching cu thu thap cé trong hd
so, HDXX thay rang: Giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan P véi 6ng Lam B4 S da xac
lap giao dich vay tién théng qua hop déng tin dung. Do ngan hang cho rang 6ng S khéng
tra ng ding han nén da khai kién tai Toa an. Vi vay HDXX xac dinh quan hé phép luat
gita ngan hang vei ong S 1a tranh chap “Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 BLTTDS va thuoc tham quyén giai quyét caa TAND huyén Krong Ning theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 BLTTDS.

[ 2]. Vé ndi dung tranh chap:

2.1. Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tra tién:

Tai don khoi kién Ngan hang thwong mai ¢6 phan D yéu cau 6ng LAm B4 S tra s

tién no gbc 450.000.000d (Bbn tram nam muoi triéu ddng) va tién 13i phat sinh, HDXX
xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an Toa an d triéu tap hop Ié nhiéu lan, téng dat théng
bao thy 1y cling nhu két qua phién hop giao nop, tiép can cong khai ching cir va cac tai
licu ching c kém theo cho cac duong su. Tuy nhién 6ng S khéng c6 mat dé 1am viéc va
cling khong c6 y kién phan hoi khi nhan duoc cac vian ban cta Toa an. Vi vdy Toa an cin
clr vao céc tai liéu do nguyén don cung cap n dé lam can ctr giai quyét vu an. Cu thé nhu
sau:
+ V& sb tién vay: Can clr vao cac tai liéu da thu thap da co co so xac dinh: Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh B2 (Nay la Chi nhanh B1) — Phong G di ky két voi
6ng LAm B4 S Hop dong tin dung s6 01/2022/7677055/HDTD ngay 29/6/2022 véi noi
dung: Ngan hang cho dng L&m B4 S vay s6 tien 450.000.000d. Ong S da nhan d $0 tien
vay theo hop dong

+ V& s tién da tra: Hién khdng ¢ tai liéu nao dé xac dinh 6ng S da tra no gbc, no
1di cho ngéan hang.



Theo thoa thuan tai hgp dong tin dung ma hai bén di ky két thi tinh dén thoi diém
ngan hang khai kién tai Toa an. khoan vay cua dng S dbi v6i ngan hang di qua han tra no.
Tuy nhién 6ng S van chua tra xong ng cho ngan hang va ciing khong ban giao tai san thé
chap cho ngén hang dé xtr Iy no 14 da vi pham nghia vu theo cam két. Do bi don vi pham
nghia vu tra no, nén viéc nguyén don khai kién yéu cau buoc bi don thanh toan sé no goc
va tién 1ai phét sinh theo hop dong 1a hoan toan ¢ can ctr.

2.2. Xét yéu cau cia nguyén don vé xi Iy tai san thé chap:

Tai san ma dng Lam B4 S sir dung dé bao dam céc khoan vay khi ky két hop dong tin dung
la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo 02 gidy chang nhan QSD dat la: Gidy
chting nhan QSD dat sé CU 361758, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cap ngay 27/5/2020,
mang tén 6ng Lam B4 S va Gidy chiing nhan QSD dat sé BN 600040, do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 16/6/2014, mang tén 6ng Lam B4 S. Viéc thé chap dugc ky két tai Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2020/7677055/HDBD
ngay 20/8/2020.

Do tai san ma 6ng T2 di thé chap tai ngan hang duoc dang ky thé chap theo quy
dinh cua phap luét. Vi vay néu éng S khong tra hoac tra khdng hét no thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau xir Iy tai san ma éng S da thé chap cho ngan hang dé thu hdi no.

[ 3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1 ¢ can ctr, can duoc
chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé dam bao quyén loi cho bén bi vi pham, HDXX xét
thay can &p dung cac Diéu 280, 295, 317, 318, 319 cua B¢ lut dan su; cac biéu 91, 95, 98
Luat céc to6 chic tin dung, chap nhéan yéu Cau cua Ngan hang D, bugc 6ng Lam Ba S phai
tra cho ngan hang toan bo sé tién no goc va lai suat tinh dén ngay xét xur 1a 532.480. 1044
(Nam trim ba muoi hai triéu bon trim tdm muoi ngan mot tram linh bén dong), bao gom:
No gdc 1a 450.000.000d, no 1i 1a 82.480.104d. Ong Lam Ba S tiép tuc phai chiu 14i suat
theo muc 14i suat qua han tai hop dong tin dung da ky két vai ngan hang, ké tir ngay
12/6/2024 cho dén khi thanh toan xong no.

[4]. Vé an phi: Ong Lam B4 S 1a ngudi co 16i trong hop dong vay tai san va phai
thuc hién nghia vu tra no, nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Do yéu cau
khai kién cua Ngén hang duoc chap nhan nén s& dugc hoan tra sé tién an phi da nop.

[ 5]. Vé chi phi té tung: Dé dam bao viéc giai quyét vu an, theo yéu cau cua
nguyén don, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd di véi tai san thé chap. Chi
phi xem xét tham dinh tai san 1a 1.250.000d. Pai dién nguyén don di nop tam @ng chi phi
t6 tung. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi céc Ié trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Biéu 228 va Diéu 271 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 280, 295, 317,
318, 319 ctia Bo luat dan sy; cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu khdi kién ctia Ngan hang thuong mai co phan b.

Buoc 6ng LAm B& S phai tra cho Ngan hang thuwong mai cd phan B tong sb tién
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532.480.104d (Nam tram ba muoi hai triéu bdn trim tim muoi ngan mot trim linh bdn
ddng), bao gom: No géc 1a 450.000.000d, no 13i 1a 82.480.104d.

Ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng LAm B4 S con phai chiu

khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc I&i suat quéa han cac bén thoa
thuan tai Hop ddng tin dung s6 01/2022/7677055/HDTD ngay 29/6/2022.
Sau khi 6ng Lam B4 S tra hét no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B, thi Ngan hang
thuong mai ¢4 phan P c6 nghia vu tra lai cho 6ng S Giay chiang nhan QSD dat s6 CU
361758, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cap ngay 27/5/2020, mang tén dng Lam B4 S va
Gidy chung nhan QSD dat s6 BN 600040, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
16/6/2014, mang tén 6ng Lam Ba S.

Truong hop 6ng LAm B& S khong tra hoac tra khc“)ng hét ng, thi Ngan hang thuong
mai ¢6 phan b duoc quyen yéu cau co quan c6 thim quyén Xt ly tai san thé chap 1a Quyén
su dung dat va tai san gan |Ien véi dat ma 6ng Lam B4 S da thé chap cho ngan hang theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé
01/2020/7677055/HPBD ngay 20/8/2020, dé thu hdi ng theo quy dinh cua phép luat.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng LAm B4 S phai nop toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 1.250.000d (Mot triéu hai trim niam muoi ngan dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D s6 tién tam ang chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 1.250.000d (M6t triéu hai trim nim muoi ngan déng) sau khi thu duoc tir 6ng
Lam Ba S.

3. Vé an phi: Ong LAm Ba S phai nop 25.299.000d (Hai muoi ldm triéu hai trim
chin muoi chin ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B sé tién 11.755.000d (Mudi mot triéu
bay tram nim muoi lam ngan dong) da nop tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Krong Ning theo bién lai s6 AA/2022/0002384 ngay 30/11/2023.

4. V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mit c6 quyén khdng cdo ban an so tham
trong han 1a 15 ngay k€ tir ngy tuyén 4n. Puong su ving mat ¢ quyén khang cao ban
an so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc tong
dat hop I¢€.

Truong hop ban an duoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su,
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan su cé quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddan sw; thoi hiéu thi hanh dn
ddn su thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Not nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Bdk Lik;

- VKSND huyén Krong Ndng;
- THADS huyén Krong Ndng; (Dé k),/)
- Puong su;

- Luu 06 so, VP.
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