TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC TRONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n so: 17/2023/DS-ST

Ngay :03-3-2023

VIv: “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Ping Vwong
Céc Hpi tham nhén dan: - Ong Cao Pinh Nhan
- Ong Lé Viin Hoang
- Thue ky phién toa: 6ng Mai Vit Hoai Phuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Buc Trong
- Dai dién Vién kiéng sdt nhan dan huyén Pire Trong, tinh Lam Péng tham gia phién toa co
ba Bui Thi Lan - Kiém sat vién.
~ Ngay 03 thang 3 nam 2023 tai tru s6 Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Trong xét xtr so
thdm cdng khai vu an thu Iy 245/2022/TLST-DS ngay 07 thang 10 ndm 2022 ve viée kién
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vy
an ra xét xur s0 191/2023/QDBXXST-DS ngay 16 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:
* Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh M, sinh ndm 1971
Noi cu tri: S6 D thén Q, x& H, huyén D, tinh Lam Pong.
* Bi dom: 1/ Vo chong ong Lo Viét H, sinh nam 1961.
Ba Hoang Mong Thu L, sinh ndm 1963.
Noi cu trit: t6 S thén N, x4 L, huyén D, tinh Lam Pong
2/ Ba L6 Hoang N, sinh nam 1982.
Noi cu trit: t6 S thén N, x4 L, huyén D, tinh Lam Pong
3/ Ba L6 Hoang Nh, sinh nam 1984.
Noi cu trit: t6 S thén N, x4 L, huyén D, tinh Lam Pong
(ba M, ba L ¢6 mdt; cac dwong suw khdc ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va 161 trinh bay ciia nguyén don ba Lé Thi Thanh M thi:

Vao ngay 22/5/2021 giira ba va vg chong ba Hoang Mong Thu L, 6ng L6 Viét H ciing
cac con cua ba L, dng H 1a Ld Hoang N, L6 Hoang Nh c6 thoa thuan dit coc dé nhan chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich dat thudc cac thira 1501, 1502, 1503 t& ban do s6 13 xa L. Theo
d6 s6 tién dat coc 1a 800.000.000dong ba da giao cho bén chuyén nhuong vao ngay
24/5/2021, thoi han dat coc 12 thang dé nhan chuyén nhuong hai 16 dat A5, A6 chiéu rong



mdi 16 5 x 32 voi gia 1.200.000.000d di dugc du kién tach thia theo hoa d6 do Cong ty
TNHH P 1ap ngay 01/3/2021. Theo hop ddng trach nhiém 1am thu tuc phéap 1y dé chuyén
nhuong quyén st dung dat thudce Vé bén chuyén nhwong tuy nhién hét thoi han dit coc va
cho dén nay bén chuyen nhuong van chua hoan thanh thu tuc phap 1y dé giao dat cho ba
Theo ba dugc biét thi phan dét trén hién nay khong dugc co quan nha nude co tham quyen
cho phép tach thira dé chuyén nhuong nén vo chong ba L khong lam duogc thu tuc dé chuyén
nhuong.

Nay ba yéu ciu hiy bo hop dong dit coc ngay 22/5/2021 va yéu cau vo chong 6ng H,
ba L cung cac con la L6 Hoang N, L6 Hoang Nh tra cho ba s tién di nhan dit coc 1a
800.000.000d6ng va 1ai suit 15%/nam tir ngay 22/5/2021 dén nay theo quy dinh cta phap
luat. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém

* Con theo bi don ba Hoang Méng Thu L trinh bay: bang la vao ngay 22/5/2021
gitta vo chong ba cuing cac con 1a L6 Hoang N, L6 Hoang Nh ¢o thoa thuan nhan dit coc dé
chuyén nhugng mot phan dién tich dat thudc cac thira 1501, 1502, 1503 to ban do sb 13 xa
L cho ba Lé Thi Thanh M. Ba M da dit coc 800.000.000d6ng, thoi han dit coc 12 thang dé
nhéan chuyén nhuong hai 16 dat A5, A6 chiéu rong mdi 16 5 x 32 véi gia 1.200.000.000d da
dugc du kién tach thira theo hoa dd do Cong ty TNHH P 1ap ngay 01/3/2021. Theo hop
ddng trach nhiém lam thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén st dung dat thudc vé bén
chuyén nhuong tuy nhién do nha nudc khong cho phép tach thira nén dén nay van chua hoan
thanh thu tyc tach thira dé 1am hop dong chuyén nhuong dat duoc.

Nay qua yéu ciu ctia ba M dé nghi hiy bo hop dong dit coc ngay 22/5/2021 va budc
vo chong ong ba cung cac con 1a L6 Hoang N, L& Hoang Nh tra s6 tién di nhan dit coc 1a
800.000.000 dong va 1ai suat 15%/nam thi ba dong y. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Déi vai cac dong bi don 1a ong Lo Viét H, ba L6 Hoang N, ba L6 Hoang Nh, Toa an da
triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dén Toa an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can cong khai chung cur va hoa giai nhung déu vang mat khong 1y do. Tai phién
toa hom nay 6ng L6 Viét H, ba L6 Hoang N, ba L& Hoang Nh ving mdt va c6 don xin xét
XU Vang mat; ba Lé Th1 Thanh M va ba Hoang Mong Thu L c¢6 mit va van gitr nguyén ¥ kién
yéu cau ctiia minh vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa trinh bay y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
1a dung phap luat; viéc chip hanh phap luat td tung cua cac duong su tham gia t6 tung va cd
¥ kién quan diém dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, cin
clr vao két qua tranh luan va quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi d@)ng
x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vao ngay 22/5/2021 giira ba Lé Thi Thanh M va vo chong 6ng Lo Viét H, ba Hoang
Mong Thu L, cling cac con la ba L6 Hoang N, ba L6 Hoang Nh c6 thoa thuan dit coc dé nhan
chuyén nhugng mét phan dién tich dat thudc cac thira 1501, 1502, 1503 td ban do 13 xa L,
huyén D, tinh Lam Déng Ba M di giao sb tién dit coc 1a 800.000.000d0ng nhung dén nay viéc
chuyen nhuong quyén str dung dat khong thyc hién dugc, nay ba Lé Thi Thanh M yéu cau vo
chong 6ng H, ba L cung ba N, ba Nh tra lai s tién da dit coc 1a 800.000. OOOdong va l3i sudt tir
ngay 22/5/2021 dén nay. Do vay xac dinh dy 1a vu an kién “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a ba Lé Thi Thanh M va bi don 14 vo
chong 6ng Lo Viét H, ba Hoang Méng Thu L; ba L& Hoang N; ba L& Hoang Nh. Vu 4n thudc
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thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dtc Trong theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay ong Lo Viét H, ba Lo Hoang N, ba L6 Hoang Nh vang mit
va co don xin xet xu vang mit. Do vy can cu khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat
t tung dan sy tién hanh xét xtr vu 4n vang mit o6ng H, ba N, ba Nh 13 hoan toan phu hop,
dang phap luat.

[3] Theo céc tai liéu chimg ¢t ¢ trong hd so di dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong
xét xir x4c dinh: vao ngay 22/5/2021 ba Lé Thi Thanh M c6 ky hop dong dit coc nhan chuyén
nhuwong quyén str dung dat véi vo chong ong Lo Viét H, ba Hoang Méng Thu L, ba L6 Hoang
N, ba L& Hoang Nh. Cac bén thoa thuan sb tién dit coc 1a 800.000.000d0ng dé chuyén
nhwong mot phan dién tich dat thudc cac thira 1501, 1502, 1503 td ban do 13 xa L, huyén D,
tinh Lam Déng voi gia chuyén nhuong la 1.200.000.000d6ng, thot han dat coc 12 thang ké
tir ngdy 22/5/2021. Phan dat thoa thuan chuyén nhuong 1a 02 16 A5, A6 di dugc du kién
tach thira theo hoa d6 do cong ty TNHH P 1ap ngay 01/3/2021. Qua trinh thue hién hop dong
dat coc, ngay 24/5/2021 ba Mai da giao cho phia chuyen nhuong s6 tién 800.000.000d6ng
nhung hét thoi han dat coc va cho dén nay viéc chuyén nhuong khong thue hién duge do
viéc phan 16 tach thira khong duoc co quan nha nude cd tham quyén cho phép.

[4] Hoi dong xét xtr xét thdy viée cac bén thoa thuan dit coc chi dya trén hoa dd do
Cong ty TNHH P 1ap ngay 01/3/2021 chua dugc co quan c6 tham quyén phé duyét dé nhan
chuyén nhugng d6i véi 16 A5, A6. Trén thuc té hién nay cac thira 1501, 1502, 1503 to ban
d6 13 tai xa L vin chua duoc co quan c6 thim quyén cho phép phan 16, tach thira. Nhu vay
dbi twong ciia hop dong dat coc ngay 22/5/2021 ddi véi 02 16 A5, A6 vé mit phap 1y 1a
khong c6 trén thuc té, ddn dén viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra cac bén khong thuc hién dugc. Tai phién toa hom nay cac dwong su ba M, ba L ¢6 mat
théng nhat huy bo hop d@)ng dat coc ngay 22/5/2021, bén nhan coc théng nhét hoan tra lai
s6 tién 800.000.000d€)ng dd nhan coc va thanh toan sb tién 1di cua sd tién coc
800.000.000d0ng da nhan v&i mirc 13i sudt 15%/nam tir ngy 22/5/2021 dén nay tinh tron
trong vong 21 thang 1a 210.000.000dong. Do vay Hoi dong xét xir xét thdy can chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh M, tuyén b hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 22/5/2021 giita ba M va vo chdng 6ng H, ba L, ciing ba N, ba Nh 13 vo
hiéu. Budc vo chong ong H, ba L, cing ba N, ba Nh ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Lé Thi
Thanh M 1.010.000. OOOdéng la hoan toan co co so, ding phap luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 1.000. OOOdong 13 can thiét
cho viéc giai quyét vu an nén mdi bén duong sy phai chiu 2 khoan chi phi t6 tung nay. Ba
M d3 tam tng 1.000.000ddng chi phi té tung nén vo chong éng H, ba L, ciing ba N, ba Nh
c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho ba M 500.000d0ng tién chi phi té tung.

[6] V& an phi: Do chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén cac
duong sy phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh ctia phép luét. Ong L6 Viét H, sinh
nam 1961 va c¢6 don xin mién 4n phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién an
phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 328, 357, 408, 468 Bo luat dan su.

- Can ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228; khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung déan sy.



- Can ctr Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir: 1/ Chap nhan yéu cau khéi kién “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat” cia nguyén don 13 ba Lé Thi Thanh M .

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 22/5/2021
giita ba Lé Thi Thanh M va vo chdng ng L6 Viét H, ba Hoang Mong Thu L, cung ba L6 Hoang
N, ba L6 Hoang Nh 14 v6 hiéu. Budc vo chong ong Lo Viét H, ba Hoang Mong Thu L, cling ba
L6 Hoang N, ba L6 Hoang Nh c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Lé Thi Thanh M
1.010.000.000dong (mot ty khong trim mudi triéu dong).

Vo chong ong L6 Viét H, ba Hoang Mong Thu L, ciing ba L6 Hoang N, ba L6 Hoang Nh
¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi Thanh M 500.000d0ng tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

2/ V& an phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng L6 Viét H; budc ba Hoang Mong
Thu L, ciing ba L6 Hoang N, ba Lo Hoang Nh ¢ trach nhiém lién déi phai chiu 31.725.000d6ng
tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Lé Thi Thanh M 30.300.000d6ng tam tng 4n
phi da nop theo phiéu thu sé 0008148 ngay 05/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Buc Trong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an khi an c6 hiéu luc phap
luat, néu nguoi phai thi hanh an khong tra hét s6 tién trén thi phai tra 131 doi vai s6 tién cham
trd theo quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén thod thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su co quyén khang cao; riéng ong
H, ba N, ba Nh Vang mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdng xét xr phtic tham. /.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Dong Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén, tinh
- Chi cyc THADS huyén

- Cac duong su. ( Pi ky)
- Luu HS, AV.
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