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thang 10 nim 2024 vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 09 /2025/QDXX-ST ngay 26 thang 3 nam 2025 giita cac duong
su:
Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1987
Dia chi: A, P, phuong N, thi xa S, TP .

Uy quyén cho anh Ngd Chi P, sinh nim 1968



Dia chi: Thon b, xa M, huyén B, TP .
-Bi don: Ong Ngo Vin T, sinh nim 1958
Dia chi : khu D, xa M, huy¢n B, TP .
Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1995

Diachi: A, P, phuong N, thixa S, TP .

2.UBND huy¢n B, thanh phé Ha Noi dai dién theo phap luat 6ng D6 Manh
H — Cha Tich UBND huyén. Uy quyén cho 6ng Phing Quang H — Phé
truong phong TNMT.

3.UBND x3 B, huyén B, thanh phé Ha Noi dai dién theo phéap luat ong Ling
Van H — Chu tich xa

(dng P, 6ng T1 c6 mdt, anh C, dng H1, 6ng H2 ¢6 don xin vang mat ).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai ciia anh Nguyén Thanh T trinh bay: B6 t6i 1a
Nguyén Thanh T c6 két hon voi me toi 1a Lé Thi T dén nam 2000 bd me t6i ly hon
tai Quyét dinh s6 01/QDTTLH ngay 13/01/2000 tai Toa an nhan dan thi xi Son
Tay, bd me toi sinh duoc 2 nguoi con Nguyén Thanh C, sinh nim 1995 va toi 1a
Nguyén Thanh T, sinh ndam 1987. Sau khi bd toi ly hon bé toi khong két hon voi ai.
Hién nay 6ng ba noi toi 1a Nguyén Dinh N, ( mat nim 1962), ba Nguyén Thi B, (
mat nam 2013). Ngay 10 thang 10 nam 2011 bé t6i dwoc UBND huyén B cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat BD 764960 dimg tén bo toi 1a 6ng Nguyén Thanh
T2, sinh nam 1959 ( méat 15/12/2014) , t& ban d6 trich do thang 12/2010 téng dién
tich 47.564,1m2, myc dich st dung dat nong nghiép ( cu thé dién tich 40.000m2,
muc dich dat trong cdy lau nam, thoi han 31/12/2060, dién tich 5.564,1m2, myc
dich dat nudi tréng thuy san, thoi han 31/12/2030, dién tich 2.000m2, muc dich dat
nong nghiép khac, thoi han 31/12/2060), dia chi thtra dat: Khu D, thén H, x3 B,



huyén B, thanh phd Ha Noi. Nam 2014 ong Nguyén Thanh T b t6i mét, trong sudt
thoi gian nhan dat tir ndm 2011 gia dinh t6i van dong thué dat sir dung dat day du
cho Chi cuc thué huyén B, nim 2019 t6i c6 hién dién tich dat 901,3m2 dét cho
UBND xa B dé lam duong, UBND x4 la chu dau tu dy an, 6ng Ngo Van T1 1a nha
tai tro dy 4n du lich sinh thai Minh Q, éng d3 tai tro tién giai phong mit bang cho
t6i s6 tién 30.000.000d ( Ba muroi triéu dong chan ) t6i di nhan, ngay 26/11/2021
t6i va em trai t0i 1a Nguyén Thanh C c6 l1am vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké tai Van phong C1, thanh phé Ha Noi, dia chi: Tiéu khu T, thi trdn P, huyén
P, thanh phé Ha Noi. Em trai tdi 14 Nguyén Thanh C ting phan di san thira ké

manh dat trén cho t6i duoc hudng.

Sau khi t6i chinh thtrc nhan dugc di sdn 1 manh dat noi trén, toi c6 tién hanh
kiém tra do dac lai thira dat thi thay 6ng Ngo Van T 1a cha dy an khu du lich Ban
C, thudc thon L, xd M da ty v chit pha hét cdy cbi lau nim trong mot phan hoa
mau dién tich sat bo sudi cai clia gia dinh t6i rdi dung may moc san i chiém dung
dién tich 1.572,6m?, ¢ gia tri 14 200.000.000d ( Hai tram triéu dong chan ) dong
thoi tu dung nha san va xay dung 3 cin nha khung thép 1am Bu ga lau dé don
khach du lich nghi dudng. Viéc ong T lan chiém trai phép dat du an trong cdy an
qua két hop chin nudi cua toi dé 1am khu du lich nghi dudng 1a trdi v6i quy dinh
cta luat dat dai. Nhiéu lan chung t6i c6 nhd chinh quyén dia phuong hoa giai

nhung khong thanh.

Tai bién ban hoa gidi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don, anh Ngd Chi P
trinh bay: Ngay 10 thang 10 nam 2011 6ng Nguyén Thanh T duoc UBND huyén
B cap gidy chirng nhan quyén st dung dat BD 764960 dtng tén 6ng HYPERLINK
\l "link™o "<b>Ho va Ton:</b> Nguyé n Thanh Tru & ng"Nguyén Thanh T, sinh
nim 1959 ( mét 15/12/2014) , t& ban do trich do thang 12/2010 tong dién tich
47.564,1m2, muc dich st dung dat nong nghi¢p ( cu thé dién tich 40.000m2, muc



dich dat tréng cay lau nam, thoi han 31/12/2060, dién tich 5.564,1m2, muc dich dat
nudi trong thuy san, thoi han 31/12/2030, dién tich 2.000m2, muc dich dat néng
nghiép khac, thoi han 31/12/2060), dia chi thua dat: Khu D, thén H, x4 B, huyén B,
thanh phé Ha Noi. Trong sudt thoi gian nhan dét tir nim 2011 6ng T van dong thué
dat sur dung dat dﬁy du cho Chi cuc thué huyén B, nam 2019 va co6 hién dién tich
dat 901,3m2 dat cho UBND x4 B dé 1am duong, UBND x4 1a chu dau tu dy an,
6ng Ngo Van T 1a nha tai trg du 4n du lich sinh thai Minh Q, dng T da tai tro tién
hd giai phong mit bang ( chit cdy cbi ) phan dién tich 1am duong cho anh T sb
tién 30.000.000d ( Ba muwoi triéu dong chan ) anh T dd nhén, ngay 26/11/2021.
Bién ban ngay 10/01/2019 thé hién 6ng Ngo Vian T 1a nha tai trg cho du 4n lam
duong, sb tién 30.000.000d hd tro phan dién tich 901,3m2 dat di lay 1am duong,
cht khong phai viéc mua ban, vin ban c6 thé « 6ng Ngé Van T ho tro phan kinh
phi mdt bang dé lam dwong”. UBND x4 B 1a chii dau tu. Toa 4an dd tién hanh tham
dinh, do dac lai thira dit theo Giéy chirng nhan quyén st dung do UBND huyén B
cap ngay 10 thang 10 nam 2011 dat dimg tén ong Nguyén Thanh T2 thi thiéu dién
tich 12 1.322,9m? dat di duoc UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Nay quan diém cua t6i phan dat dién tich 901,3m2 da ty nguyén hién 1am
duong giao thong ndng thon cho thdn H, x& B toi khong yéu cau, con phan dat
thiéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat t6i yéu cau anh Ngo Van T phai tra
lai cho anh Nguyén Thanh T dién tich 1.322,9m? ( theo két qua do dac cua Toa an

trung cau) va dé nghi ong Ngo Van T phai thdo d& toan b cong trinh trén dat.

Theo ban tw khai va bién bdan hoa gidi cia anh Ngé Van T trinh bay: Nam
2004 t61 dugc UBND huyén B va UBND xa M phé duyét du an khu du lich sinh
Théi Ban Cdc do t6i 1a cha dau tu, trong qua trinh thuc hi¢n tai khu vuc déap tran
cau S co dién tich dat giap ranh hai b subi ciia xa M va xa B. Nam 2015 x4 B va

x& M c6 chil truong cai tao khu vuc nay dé khac phuc hau qua 6 nhiém moéi trudng



do dia chat khai thac quing filip dé lai két hop giita t6n tao canh quan thuc hién du
lich sinh théi cac khu vuc UBND xa Ba vi va xa M ¢6 phé duyét quy hoach va giao
cho t6i 1am chu dau tu xay dung, qua trinh thuc hién dau tu xay dung to61 da nao vét
lam Subi Cai, ké 2 bo dap tram, ké hai bo ven sudi cai t6n tao 1 khu nha vuon sinh
thai phia dat giap sudi cua x& B dién tich vi tri khu dat do gia dinh t6i khai hoang
ton tao, trong cdy sinh thai va xay dung 01 nha gian, 01 nha bép, 04 1éu tranh va
cong trinh phu trg véi dién tich khoang 1.000m? . Nam 2019 UBND huyén B ¢6
chu truong phé duyét du 4n nang cip duong giao thong di tir dau cau S vao khu
dan cu thén H, hudng Gng chua truong xa hoi hoa dau tu xay dung dudng noi trén,
t6i d4 tai tro chi phi dén bu giai phong mit bang, chi phi dau tu xay dung tuyén
duong hét gan 1ty ddng, trong dién tich x4y dung 1am dudng c6 01 phan dat cia
6ng Nguyén Thanh T2 ( nay la anh Nguyén Thanh T quan 1y ) dién tich lam duong
khoang 1.000m?, dién tich con lai khoang 500m? t6i da thuc hién dén bu cho anh
Nguyén Thanh T nhan s tién 1a 30.000.000d. Sau d6 ching toi phdi hop voi xa
thue hién x4y dung tuyén dudng sudt qua trinh tir d6 toi nay 1a 10 nim moi viéc vé
dat dai, con duong déu 6n dinh, khéng c6 su tranh chip giita téi va anh T. Cudi
nam 2023 c6 anh Ngd Chi P va chi T cing 1 s6 nguoi mang theo may dao hd dung
cu chit cay phat cd, d& bo rio, trong cay co vao khu dat cua t6i dang quan ly, toi
dd co y kién vé6i chinh quyén x4 B va viéc d6 da duoc dimg lai xa B da 1ap bién
ban hién truong t6i da ky, ngdy hom sau anh P va chi T lai cho 1 s6 nguoi tiép tuc
mang may dao hé trong ciy co vao khu dat toi dang quan 1y, sau d6 UBND x4 B
da dinh chi moi viéc, tiép d6 UBND x& B da chi tri 01 sb lan hoa giai nhung
khong thanh. Quan diém cua t6i dién tich 1.322,9m? ( theo két qua do dac cua
Toa an trung cau) toi khong dong ¥ tra cho anh T, cha thé dién tich dat toi dang
st dung gé)m 2 loai dat: loai dat 1 1a dit anh T d3 hién lam duong, phﬁn dat con lai
khoang 500m2 cua T va toi dd dén bu sb tién 30.000.000d cho anh T. Loai dat thi
2 1a dit khai hoang va dét luu khong, ven sudi cua toi d3 quan 1y va thuc hién du
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an quy hoach cai tao nang cap 2 bo sudi cai tir nim 2015 du an nay da dugc UBND
x4 B, UBND x& M phé duyét giao cho t6i 1am chii dau tu thyc hién tir nim 2015(
toi da nop ho so lién quan dy an cho Toa ). Hai loai dat do6 phai duoc lam rd vé
gianh giéi phan dat anh T d& nhan d& bu néu c6 nhu cau nhan lai phai dén bu cho
t6i s6 tién di chi tra theo thoi gia hién nay 300.000.000d va thanh toan tién tai san
trén dat cho toi gia tri theo Hoi déng dinh gié.

Tai ban ti khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh C
trinh bay: T6i la con trai 6ng Nguyén Thanh T, bd t6i ¢6 1dy me t6i 1a Nguyén Thi
T5, dén nim 2000 bd me toi ly hon, bd me toi sinh duogc 2 nguoi con: toi va anh
Nguyén Thanh T, bd t6i 1a Nguyén Thanh T ( mat ngay 15/12/2014) trude khi mat
bd 61 c6 dé lai dién tich dat 47.564,1m? to ban dd trich do thang 12/2010, muc
dich str dung dat nong nghi€p, dia chi thira dat: Khu b, thon H, x3d B, huyén B,
thanh phd Ha Noi da cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10 thang 10
nam 2011 ctia UBND huyén B, thanh phé Ha Noi dung tén ong Nguyén Thanh T.
Tir ngdy nhan dat dén nay gia dinh t6i vin dong thué dat day du, naim 2019 anh em
t6i ¢6 hién dién tich dat 901,3m? cho UBND x4 B dé lam dudng, 6ng Ngé Vian T1
1a chii dau tu dy 4n 1am duong c6 hd tro cho anh em chung t6i s6 tién 30.000.0004.
Ngay 26 thang 11 nam 2021 hai anh em chung t61 ¢6 lam van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké tai Van phong C1, thanh phd Ha Noi, t6i c6 ting lai thira dat
cho anh trai tdi 1a Nguyén Thanh T. Nay anh Nguyén Thanh T khoi kién 6ng Ngo
Vin T d4 1an chiém thi dé nghi Toa 4n budc anh T phai tra lai dién tich dat cho anh
T. Toi dd c6 van ban ting cho anh T dién tich dat trén 1én anh T toan quyén quyét
dinh t6i khong c6 lién quan gi dén va xin duogc vang mit cac budi lam viéc clia Toa
an.

Tai ban ty khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén B dai
dién theo uy quyén éng Phing Quang H1 trinh bay: Ngay 10 thang 10 nam 2011



UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat BD 764960 dimg tén 6ng
Nguyén Thanh T, sinh ndm 1959 t& ban db trich do thang 12/2010 tong dién tich
47.564,1m2, muc dich st dung dat nong nghi¢p ( cu thé dién tich 40.000m2, muc
dich dat tréng cay lau nam, thoi han 31/12/2060, dién tich 5.564,1m2, muc dich dat
nudi trong thuy san, thoi han 31/12/2030, dién tich 2.000m2, muc dich dat néng
nghiép khac, thoi han 31/12/2060), dia chi thua dat: Khu D, thon H, xa B, huyén B,
thanh ph6é Ha Noi. Ong Nguyén Thanh T 1a con trai 6ng Nguyén Thanh T c6 khoi
kién 6ng Ngo Van T c6 1an chiém theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat BD
764960 dimg tén 6ng Nguyén Thanh T dé nghi toa an tién hanh do dac hién trang
va kiém tra theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dé giai quyét vu an theo quy

dinh phap luat.

Tai ban ty khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién qguan UBND xa B dai dién
theo phap ludt ong Lang Van H trinh bay: Ngay 10 thang 10 nam 2011 UBND
huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat BD 764960 dung tén 6ng Nguyén
Thanh T, sinh nim 1959 t& ban dd trich do thang 12/2010 tong dién tich
47.564,1m2, muc dich st dung dat nong nghiép ( cu thé dién tich 40.000m2, muc
dich dat trong ciy lau ndm, thoi han 31/12/2060, dién tich 5.564,1m2, muc dich dét
nudi trong thuy san, thoi han 31/12/2030, dién tich 2.000m2, myc dich dat nong
nghié¢p khac, thoi han 31/12/2060), dia chi thira dat: Khu D, thon H, xi B, huyén B,
thanh ph6é Ha Noi. Gia dinh 6ng Nguyén Thanh T van dong thué dat sir dung dat
day du cho Chi cuc thué huyén B, sau d6 dén nam 2014 6ng Nguyén Thanh T mét,
con dng Nguyén Thanh T 13 anh Nguyén Thanh T quan 1y, st dung, dén nim 2019
gia dinh 6ng T co hién dién tich dat 901,3m2 dat cho UBND x4 B d¢ lam dudng,
UBND x3 la chu dau tu du an, ong Ngo6 Van T la nha tai trg du an du lich sinh thai
Minh Q, 6ng T di tai tro tién giai phong mit bang cho anh T s tién 30.000.000d (
Ba muoi triéu dong ). Gia dinh 6ng Nguyén Thanh T c6 tién hanh kiém tra do dac



lai thira dét thi thidy 6ng Ngo Van T c6 lan chiém st dung dién tich 1.572,6m? .
Nhiéu 1an chinh quyén dia phuong xd d3 hoa giai nhung khong thanh. Nay anh
Nguyén Thanh T khoi kién doi quyén sir dung dat dé nghi Toa an tién hanh do dac
lai va kiém tra trén ban dd gidy ching nhan quyén st dung dat dé c6 can cur giai

quyét theo quy dinh phap luat.

Theo bién ban xac minh tai UBND x& B cung cip: Ngay 10 thang 10 nam
2011 UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat BD 764960 dimg
tén 6ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1959 t& ban d6 trich do thang 12/2010 tong
dién tich 47.564,Im2, muc dich st dung dat nong nghi¢p ( cu thé dién tich
40.000m2, muc dich dat trong cdy lau nam, thoi han 31/12/2060, dién tich
5.564,1m2, muc dich dat nudi trong thuy san, thoi han 31/12/2030, dién tich
2.000m2, muc dich dat nong nghi¢p khac, thol han 31/12/2060), dia chi thiura dat:
Khu D, thon H, x3 B, huyén B, thanh phdé Ha Noi. Gia dinh 6ng Nguyén Thanh T
van dong thué dat str dung dat day du.

Theo bién ban lam viéc giita dai dién UBND xa B, 6ng Nguyén Thanh T (
6ng Nguyén Thanh T 14 con trai 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Thanh T chét
nam 2014) va ong Ngo Van T ndm 2019 thyc hién dy an dau tu xay dung nang cp
duong giao théng ndng thén thon H, xa B. UBND x4 B 1a chu dau tu thyc hién du
an. Ong Ngo Vin T 1a nha tai trg dy an du lich sinh thai Minh Q. Tai thoi diém 1am
viéc ong T tao moi diéu kién thuan loi dé du 4n c6 thé trién khai thuc hién theo
dung tién do, tuy nhién khong thuc hién do dac xac dinh cu thé dién tich dat nam
trong pham vi dy an dau tu xdy dung nang cip dudng giao thong ndng thon thdn
H, xa B. Nay qua do dac, kiém tra tai thuc dia thi dién tich da lam duong thudc
pham vi du an dau tu xay dung nang cip dudng giao thong néng thon thdn H, x4 B
trude day 1a khoang 901,3m2 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BD 764960
dung tén 6ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1959 t& ban d6 trich do thang 12/2010



téng dién tich 47.564,1m? duoc UBND huyén B cap ngay 10/10/2011. Hién nay
thra 27, t& ban d0 trich do thang 12/2010 trong khoang mbc
M39,M40,M41,M42,M43 va duong bé tong giao thong hién trang 1én xom 1¢ thdn
H, x4 B dién tich khoang 1322,9m?, dién tich nay 6ng Ngb Vin T dang sir dung va

dung nha san, mdt s6 cong trinh tam trén dat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap trong vu an ngay
20/12/2024 va dinh gid ngay 21 thang 02 nam 2025 xac dinh: Trén so trich do
thang 12 nim 2010 dién tich 15.049,5m? di cip Gidy chtng nhan quyén st dung
dat dung tén 6ng Nguyén Thanh T. Qua do dac thyc trang, trir di dién tich dat hién
lam dudng va Op theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét thi thira dat co thiéu
theo gidy chimg nhan quyén s dung dét 1a 1.322,9m? . Qua ngudn théng tin dia
chinh dia phuong di¢n tich d4t 1a 1322,9m? dang tranh chép, muc dich st dung dat
trong cdy lau ndm, nguon gbc sir dung dat nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang ndm, thoi han stir dung dat 31/12/2060 c¢6 tri gia 1322,.9m? x 63.000d/m? =
83.342.700d ( Tam muoi ba triéu ba trdm bon muwoi hai ngan bay tram dong )

Tai san trén dat gom:

1. 01 nha san dung nam 2015, lop 14 co, dai 10m, rong 7,7m, nén d6 bé tong

xay ké mong da, 1at gach gbm 40x40cm, cot gd tuong xdy bang gach chi,
dai 15m, xdy 10, ciu thanh di 2 bén nha san 2 ting co gid tri; 77m 2 X
1.749.600d/m? x 33% = 44.442.000d

2. 01 bép va cong trinh phu xay dung nam 2015, xdy bang gach chi, tuong

xay 10, lop t6n lanh khung kéo bang sat, dai 8,2m, rong 2,5m clia nhém
kinh 2,5 ¢6 tri gia 20,5m? x 1.437.000d/m? x 33% = 9.721.305d.

3. 01 nha tam ngoai bang tre, trac trong c6 xop mai lop ton lanh, ctia nhom

kinh, dai 3,2m, rong 2,9m khung sdt 1[am nam 2015 ¢6 tri gid: 9,28m? x
495.400d/m? = 4.600.096d.



4. 01 nha khung thép, lop ton lanh, ctra nhom kinh dai 5,7m, rong 3,7m lam
nam 2023 c6 tri gia 21,09m? x 1.325.900d x 93 % = 26.005.804d.

5. 03 choi lop 14 co, khung sat, rong 4m? / choi 1am nam 2015 ¢4 tri gia 12m?
x 495.700d/m? x 33% = 1.962.972d

6. 01 khung sit lop ludi dai 4,9m, rong 3,2m nén bang gd keo co tri gia
15,68m? x 495.700d/m? = 7.772.5764.

7. San lat gach hoa 40 x40, rong 102m? 1am ndm 2015 c6 tri gia 102m? X
294.000d/m? = 29.988.000d.

8. K& da xung quanh san lam nam 2015, dai 39m, cao 30cm c6 tri gid 11,7m?
x 1.217.500d x 33% = 4.700.7674.

9. K¢ dd moéng lau tra 03 cai, dai 7m, cao 0,9m, rong 40cm lam nam 2015 co
tri gia 7,56m? x 1.277.500d x33% = 9.204.300d4.

10. Cay my nhan: 11 cay phi 45cm x 700.000d/ cay = 7.700.000; 06 cay phi
30cm x 400.000d/ cay = 2.400.000d.

11.Cay Mi duong kinh 40cm ¢6 tri gia 50.000d

12.Cay keo ¢6 03 cay duong kinh 50cm x 500.000d/ cay = 1.500.0004

13.Cay mudng 05 cdy phi 9cm x 50.000d/ cay = 45.000.000d

14.Cay cha 1a 33 cay x 20.0004d/ cay = 660.000d

15.Cay dao 01 cay phi 5cm = 100.000d

16.Cay hoang yén ( huynh lién ) hoa vang 06 cdy phi Scm c6 tri gia 1a
180.000d.

17.Cay sdi chanh phi 30cm c6 tri gia 500.000d.

18.Cay 19c vung phi 28cm c6 tri gid 1.000.000d

19.Cay liéu 04 cay phi 5 cm c6 tri gia 200.000d

20. Chan tuong bao dai 62,8m, cao 0,4m, xay rong 0,2m, xay b.'?mg gach xi,
chan mong tudng bao, tudng rao khung cot sit dai 62,8m, cao 1,1m, ludi
B 40 c6 tri gia 69,08m? x 676.000d/m? x 33% = 15.410.366d
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21.02 tru cong cao 2,2m? x 0,6m xay bang gach xi xdy nam 2015 ¢ trj gia
1.000.000d

22.Canh céng 2 canh, cao 2,1m, rong 2,2m, khung sat luGi B40 ¢6 1.000.000d

23. 01 xich du khung st phi 76cm, troe 2 16p xe 6 to cil, 4 chan co tri gia
500.000d.

24 Khung sat hinh trai tim, gan thanh tre phuc vu du khach chup anh c6 tri gia
500.000d

25.Khung sat tron, gan thanh tre phuc vu du khach chup anh c6 tri gia
500.000d.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don van giir nguyén
yéu cau khai kién, budc 6ng Ngo Van T phai hoan tra dién tich dat 14n chiém cho
anh Nguyén Thanh T 1a 1.322,9m?, dong thoi thao d& toan b cac cong trinh xay
dung trén dién tich dat 1an chiém. Bi don 6ng Ngb Van T dién tich 1.322,9m? (
theo két qua do dac cia Toa an trung cau) toi khong dong ¥ tra cho anh T, chu thé
dién tich dat toi dang sir dung gom 2 loai dat: loai dat 1 1a dat anh T di hién lam
duong, phan dat con lai khoang 500m2 cua T va toi da dén bu sb tién 30.000.0004d
cho anh T. Loai dat tht 2 1a dat khai hoang va dét luu khong, ven sudi cua t6i da
quan 1y va thuc hién dyu an quy hoach cai tao nang cap 2 bo subi cai tir nam 2015
du 4n nay di duoc UBND x& B, UBND x4 M phé duyét giao cho toi 1am chu dau
tu thuce hién tir naim 2015( t6i da ndp ho so lién quan du an cho Toa ). Anh T da
nhan dé bu néu c6 nhu ciu nhan lai phai dén bu cho t6i sb tién d4 chi tra theo thoi
gia hién nay 300.000.000d va thanh toan tién tai san trén dat cho toi gia tri theo
Hoi dong dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi phat biéu y kién:
+ V& viéc tuan theo phéap luat: Toa an di tién hanh day du céc budc t6 tung

theo quy dinh ctia phap luat; Tham phan, Thu ky, Cac Hoi tham nhan dan déu thyc
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hién day du cac quy dinh cta phap luat; HO so dd 1am day du cac quy dinh theo b
luat tb tung dan su; Cac duong su da thuc hién dﬁy du quyén va nghia vy cla

minh.

+ Quan diém dé xuét giai quyét vu an: Cén ctr cac diéu Piéu 166 Luat dat dai
nim 2013; Diéu 163, 164, 165 va Diéu 166 Bo luat dan sy 2015 : Bugc Ngd Van T
phai tra cho anh Nguyén Thanh T dién tich dat 1a 1322,9m? , myc dich sir dung dat
trong cdy 1au nam, ngudn gdc st dung dat nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam, thoi han sir dung dat 31/12/2060, s6 to ban db trich do thang 12/2010,
thira dat tai khu D, thén H, xa B, huyén B, thanh phd Ha Noi di cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Nguyén Thanh T cap ngay 10 thang 10 nim
2011. V& an phi: Puong sy phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phap

luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thii tuc to tung: Qua trinh Toa 4n nhin dan huyén Ba Vi tién hanh té
tung, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh quy
dinh phap luat, Toa an giai quyét vu an dam bao tha tuc té tung theo quy dinh cia
B luat t6 tung dan su 2015.

Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Thira dat tranh chap dung tén Gidy ching
nhan quyén s dung dat ong Nguyén Thanh T ( mat ngay 14/12/2014 ). Ong
Nguyén Thanh T c6 két hon voi ba Lé Thi T dén nim 2000 ly hon tai Quyét dinh
s6 01/QDPTTLH ngay 13/01/2000 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Son Tay, TP .. Ong T
va ba T sinh duoc 2 ngudi con Nguyén Thanh C, sinh nim 1995 va Nguyén Thanh
T, sinh nam 1987. Ngay 20 thang 11 nam 2012 tai Van phong C thdng bao cong
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khai vé& viéc khai nhan si san thira dat ciia 6ng Nguyén Thanh T2. Ngay 26 thang
01 nam 2021 tai Vian phong C 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san cu thé anh
Nguyén Thanh C d6ng ¥ nhan va tu nguyén ting phan di san ma chung duoc
huong ctia ong Nguyén Thanh T dé lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi dit sé BD 764960, sb vao sb cap
GCN: CH 00230/QSDD —BV-TD do UBND huyén B, thanh phd Ha Noi cap ngay
10/10/2011 cho nguoi thira ké khac 1a anh Nguyén Thanh T. Do vay, anh Nguyén
Thanh T c6 lam don dé nghi Toa an nhan dan huyén Ba Vi - thanh phé Ha Noi
giai quyét viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” voi ong Ngo Van T tai khu D,
thon H, xa B, huyén B, thanh phd Ha Noi. Theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26,
khoan 1 diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 ctua Bo lut to tung dan sy thi vu an

thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

Vé quan hé tranh chdp: sd to ban d6 trich do thang 12/2010, tong dién tich
47.564,1m? ( trong d6 co6 dién tich 40.000m? dat trong cdy lau nim, thoi han sir
dung dat dén 31/12/2060; dién tich 5.564,1m? dat nudi trong thily san, thoi han sir
dung dat dén 31/12/2030; dién tich 2.000m? dit néng nghiép khac, thoi han sir
dung dat dén 31/12/2060; ngudn gbc str dung dat nha nude cho thué dat tra tién
thué dat hang nam ) thira dat tai khu D, thon H, x4 B, huyén B, thanh phd Ha Noi
da cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Thanh T cap
ngay 10 thang 10 nam 2011. Theo do dac thyc dia tai thira dat co dién tich
15.049,5m? sau khi da trir dién tich dat hién duong thi dién tich dat con lai 1a
1.322,9m? nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciua ong Nguyén Thanh
T2 hién nay ong Ngb Van T dang lan chiém sir dung va xdy dung cong trinh trén
dat. Phia bi don 6ng Ngo Vian T cho rang éng dang sir dung gom 2 loai dét: loai dat
1 1a dat anh T da hién 1am duong, phan dat con lai khoang 500m2 cua T va toi da
dén bu so tién 30.000.000d cho anh T d& nhan d& bu néu c6 nhu cau nhan lai phai
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dén bu cho 6ng sd tién da chi tra theo thoi gia hién nay 300.000.000d va thanh toan
tién tai san trén dat cho toi gia tri theo Hoi dé)ng dinh gia. Qua xem xét cac tai liéu
chung cir c6 trong hd so vu an HDXX thay ndm 2019 gia dinh anh Nguyén Thanh
T ¢6 hién dién tich dat 901,3m2 dat cho UBND x4 B d¢ lam dudng, UBND x4 la
chu dau tu du an, 6ng Ngb Van T 1a nha tai tro du an du lich sinh thai Minh Q, éng
HYPERLINK \l "link™o "<b>Ho va Ton:</b> Tié p"T da tai tro tién giai phong
mit bang cho anh T s tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong chan ), chit khong
thé hién dén bu dién tich dat khoang 500m? nhu 6ng T trinh bay, hang nim anh
Nguyén Thanh T vin ndp thué dat day du. Hon nira, Toa an da tién hanh ra Quyét
dinh tham dinh, do dac thyc trang thira dat thi thira dat dang tranh chép thiéu so véi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a 1.322,9m? . Do vay, khong c6 co sd dé chip
nhan 10i trinh by va yéu ciu cua 6ng Ngd Van T1. Tir nhitng phén tich va nhan
dinh ciing nhu ti liéu chung cit c6 trong ho so vu an HDXX budc 6ng Ngb Van T
phai tra cho anh Nguyén Thanh T dién tich dat 1a 1.322,9m? (nam trong thira dat
c6 dién tich 15.049,5m? ) , muc dich sir dung dat trong cay lau nam, ngudn goc st
dung dat nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam, thoi han sir dung dét
31/12/2060, s to ban d6 trich do thang 12/2010, thira dat tai khu D, thon H, x3 B,
huyén B, thanh phd Ha Noi da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
6ng Nguyén Thanh T cdp ngay 10 thang 10 nam 2011( c6 so d6 kém theo).

Déi voi tai san ong Ngo Van T xay dung trén dat cu thé: 01 nha san, 01 bép
va cong trinh phy, 01 nha tam béng tre, 01 nha khung thép, lop ton lanh, 01 khung
sat lop ludi, san lat gach hoa, da ké xung quanh sin. Xét thay, dién tich 1.322,9m?
(nam trong thira dat c6 dién tich 15.049,5m? ) , muyc dich sir dung dat trong cdy lau
nam dién tich dat thudc dat trong cdy lau nim 1a nhom dit néng nghiép do do
khong duogc xdy dung nha tam va cong trinh trén dat. Do vay, budc 6ng Ngd Van T

phai thdo rd toan b cong trinh trén dat.
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-Vé chi phi té tung: Nguyén don anh Nguyén Thanh T di 0y quyén cho 6ng
Ngd Chi P d ndp tién chi phi td tung gém chi phi do dac, thim dinh, dinh gi tai
san tong 1 22.500.000d (Hai mwoi hai triéu nam tram dong). Xét thay viéc do dac,
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép 1a can thiét cho viéc giai
quyét vu an, 6ng Ngb Chi P (thong qua ngudi dai dién uy quyén) 1a nguoi c6 don
yéu ciu Toa an xac minh, do dac, thim dinh, dinh gia tai san tranh chép nén anh
Nguyén Thanh T phai chiu Y% chi phi t6 tung; Ong Ngé Vian T phai lién d6i chiu
chi phi t6 tung. Do d6, can thiét phai budc 6ng Ngb Van T co trach nhiém lién d6i
hoan tra cho anh Nguyén Thanh T s6 tién 11.250.000d (Muwoi mét triéu hai tram
ndam muwoi ngan dong ) tac Y4 chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san la phu hop
phap luat.

-Vé an phi: Ong Ngo Van T di trén 60 tudi, thudc truong hop Ngudi cao tudi
quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009, theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa an thi duoc mién ndp tién 4n phi dan su so thAm. Hoan tra tién tam
mg 4n phi cho anh Nguyén Thanh T.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

1. Ap dung : Diéu 235, Piéu 236 Luat dat dai stra d6i b sung nim 2024;
Diéu 158; Diéu 164; Diéu 166 Bo luat dan sy 2015

- Can ctt diem 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 4 Diéu 147; Dicu
227; Piéu 228; Piéu 235 ; Piéu 266 ; Diéu 273 cta Bo luat to tung dan sy.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy

Ban thuong vu Quéc hoi.
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2 . Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Thanh T.

Budc 6ng Ngo Vin T phai tra cho anh Nguyén Thanh T dién tich dat 1a
1.322,9m? (nam trong thira dat c6 dién tich 15.049,5m? ), muc dich sir dung dat
tréng cdy lau nam, ngudn goc str dung dat nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam, thoi han sir dung dat 31/12/2060, s6 to ban dd trich do thang 12/2010,
thira dat tai khu D, thén H, x4 B, huyén B, thanh phé Ha Noi di cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Nguyén Thanh T cap ngay 10 thang 10 nim
2011; dugc giéi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17 c6 cac
canh nhu sau: tir diém 1 dén 2 dai 1,02m; tir diém 2 dén 3 dai 9,69m; tir diém 3 dén
4 dai 2,29m; tir diém 4 dén 5 dai 23m; tir diém 5 dén 6 dai 8,53m; tir diém 6 dén 7
dai 2,60m; tir diém 7 dén 8 dai 4,40m; tir diém 8 dén 9 dai 4,84m; tir diém 9 dén 10
dai 5,78m; tir diém 10 dén 11 dai 17,17m; tir diém 11 dén 12 dai 12,40m; tir diém
12 dén 13 dai 17,10m; tir diém 13 dén 14 dai 5,28m; tir diém 14 dén 15 dai 8,76m;
tir diém 15 dén 16 dai 39,75m; tir diém 16 dén 17 dai 29,25m; tir diém 17 dén 1
dai 30,11m (cé so dé do dac cu thé kém theo) va budc phai thao rd toan bd cong
trinh trén dién tich dat 1an chiém cy thé: 01 nha san, 01 bép va cong trinh phuy, 01
nha tam bé’mg tre, 01 nha khung thép, lop ton lanh, 01 khung sét lop ludi, san 14t

gach hoa, da ké xung quanh san va toan b cay c6 nam trén dién tich dat.

Vé chi phi do dac dat, chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chap: Bi don
6ng Ngo Van T c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho anh Nguyén Thanh T s6 tién
11.250.000d (Muwoi mét triéu hai tram ndm muwoi ngan dong ) 13 V4 chi phi tb tung
cho anh Nguyén Thanh T.

Béc cac yéu cau khac cua cac duong su.

3. An phi : Ong Ngb Van T thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién

&4n phi. Hoan tra cho anh Nguyén Thanh T sb tién tam ung an phi 10.000.000d
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theo bién lai sb 0014403 ngay 21 thang 10 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

4 . Vé quyén khang ciao: Nguyén don, Bi don duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan dugc quyén khang cdo phan ban an phan lién quan dén quyén va nghia vu cta

minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat hop 18 ban 4n.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw
thi nguoi dwoe thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thy hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Néi Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Ba Vi
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi
-Uy ban nhén déan xd Ba Vi
- Cac duong su
- Luu VP, HS

Ng6 Thi Thu Hwong
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