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THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1101/2018/DS-PT
Ngay 23/11/2018

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Lién Minh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Lé Thi Thuy Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L€ Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 10 va 23 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
363/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nim 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 114/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2018
cua Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham so 4634/2018/QD-PT
ngay 08 thang 10 ndm 2018 va Quyét dinh tam dung phién toa so
8857/2018/Qb-PT ngay 30/10/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Trwong Thi D, sinh nam 1958

Tra tai: B1/10 4p 2, xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ba Ha Thi Mai L, sinh nam 1983

Tra tai: C1/56 ép 3, xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don : Ong Lé Vin T, sinh nim:
1988 (c6 mat);

Dia chi: A14/11 duong N, thi tran T, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo gidy uy quyén s6 003653 ngay
15/12/2016 ctia Van phong cong chimg An Lac huyén Binh Chanh, Thanh pho
H6 Chi Minh).



- Bi don: Ong Pham Ngoc Tuén A, sinh nim: 1982 (c6 mat)
bia chi: A2/5 ép 1, xa B, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh,
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:

Ong Bui Phuc T 1a Luét su cua Cong ty Luat hop danh N thudc Doan luat
su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L, sinh nim:
1963 (c6 mat)

Dia chi: B6/2 ap 2, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi D, Ha Thi Mai L va nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung nguyen don la ba Truong Thi D
va ba Ha Thi Mai L co ong Lé Van T lam dai dién vy quyén trinh bay:

1/ Ba D yéu cau Tda an hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 001965, quyén sé 04/2016/HDGD-CCAL giita ba Truong Thi D,
ba Ha Thi Mai L véi 6ng Pham Ngoc Tuin A tai Vin phong cong chimg An Lac
ngay 15/4/2016.

2/ Yéu cau 6ng Tuan A c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat A 822131, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 757 QSDD/1993 ngay 15/7/1993 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Truong Thi D.

Trong qud trinh t6 tung bi don 6ng Pham Ngoc Tudn A trinh bay:

Ngay 15/4/2016 ong va ba L, ba D ¢6 thuc hién hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 001965/HPGD tai Vian phong Cong chimg An Lac. Ong
da giao 200.000.000 (Hai tram triéu) déng cho ba D, ba L. Ngay 05/01/2017 ba
D, ba L khong thuc hién ding theo thoa thuan, khong cung cp thong tin dé hd
trg cho 6ng thyc hién viéc ding bo cap nhat tén cha moi vé tai san.

Nay ba D, ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat thi 6ng khong dong .

Trong qua trinh 16 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén Van L trinh bay:

q C)pg va ba Truong Thi D la vo chdng, co gidy ching nhan két hon s€:) 99,
quyén s6 1 ngay 03/11/2001 do Uy ban nhén dan xa T, huyén B, Thanh ph6 H6
Chi Minh cap.

Can nha cap 4 dién tich 79.2m’ ¢6 s6 nha B1/10 ap 2, x4 T, huyén B c¢6
tong dién tich dat 194m” thudc thira dat 1128, to ban d6 s6 3 1a do 6ng bo tién ra
xay dung 13 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) dong. Ong co6 biét ba D va
ba Ha Thi Mai L c6 ky hop ddng chuyén nhuong dat va cin nha cho éng Pham
Ngoc Tuin A. Ong Tuén A d3 chiém dung toan bo cin nha néu trén trai phép.



_ Ngay 25 thang 7 nam 2017 6ng L c6 Don yéu cau doc lap 1a hay hop
dong mua ban nha ky ngay 25/3/2016 gitra ba Truong Thi D va 6ng Pham Ngoc
Tuan A.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 114/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; Diéu 91; Diéu 93, Piéu 147, Piéu 273 Bo luét td tung dan sy nam
2015; Diéu 116, Diéu 117, Dicu 119 va Dicu 122 Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét 04/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan Ti cao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an, c6 hi¢u lyc tir ngay 01/01/2017.
X :
1/ Bac toan bd yéu cau khoi kién coa ba Truong Thi D va ba Ha Thi Mai L.
V& viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Truong Thi D,
ba Ha Thi Mai L v61 6ng Pham Ngoc Tudn A, c6 sb cong chimg 001965, quyén
s6 04/2016/HDGD-CCAL ngay 15 thang 4 nam 2016 tai Van phong cong chimg
An Lac va yéu cau 6ng Pham Ngoc Tuén A c6 nghia vu tra lai ban chinh Glay
ching nhan quyen str dung dat A 822131, sb vao sb cip gidy ching nhén quyén

str dung dét s6 757/QSDD/ 1993 ngay 15 thang 7 ndm 1993 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Truong Thi D.

2/ Bac yeu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu quan 1a 6ng Nguyén
Vin L. Vé viéc yéu ciu hiy bé Gidy mua ban nha ky ngay 25/3/2016 gita ba
Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L va 6ng Pham Ngoc Tuan A.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang
cdo cua cac duong sy va huong dan quyén, nghia vu thi hanh &n cta céc bén.

An so tham duoc tuyén vao ngay 26 thang 6 nam 2018. Ngay 05 thang 7
nam 2018 6ng Nguyén Van L khang cdo toan bd ban an so tham. Ngay 09 thang
7 pa‘lm 2018 ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L khang c4o toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:
Cdc dwong sw thong nhdt véi viéc gidi quyét vu dn nhu sau:

1. Nguyén don, bi don va ong Nguyén Vin L thong nhét tiép tuc thuc hién
thoa thuan theo gidy mua ban nha dé ngay 25/3/2016 giita ba Truong Thi D va
ong Pham Ngoc Tudn A cing nhu cac thoa thuén trong hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s 001965/HPGD ngay 15/4/2016 tai phong cong
chimg An Lac. Bén ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L ¢6 trach nhiém hd tro
cho ong Pham Ngoc Tudn A lam cac thu tyc sang tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dit.

2. Bi don thanh toan thém cho nguyén don s6 tién 1a 200.000.000 dong
(Hai tram tri¢u dong). Thanh toan thanh 2 dot:



- Pot 1: Thanh toan 100.000.000 dong (mdt trim tridu dong) vao ngiy
03/12/2018;

- Dot 2: Thanh toan 100.000.000 d6ng (mot tram triéu dong) ngay sau khi
phia 6ng Pham Ngoc Tuan A hoan tat thu tuc dang bg, sang tén nha, dat.

3 Thué thu nhap c4 nhén, 18 phi trudc ba va va cac chi phi khac lién quan
dén viéc sang té€n phia 6ng Pham Ngoc Tuan A tu nguyén chiu.

4. Huy bo hop dong vay tién s 001326 ngay 19/3/2016 cta Van phong
Cong chimg An Lac huyén Binh Chanh Thanh phé H6 Chi Minh va hop dong
vay tién s6 001326 ngay 25/3/2016 cta vin phong Cong ching An Lac huyén
Binh Chanh Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy so tham va cac chi phi t0 tung: Cac bén thong nht thi
hanh theo ban an so tham s6 114/2018/DSST ngay 26/6/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia duong su nam trong han luat dinh
nén hop 1¢. Ho1 dong xét xir ding thanh phan, phién toéa dién ra theo ding trinh
tu va quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Xét thay, thoa thuan cia cac duong su khong trai véi quy
dinh ctua phap luat. B¢ nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy thdéa thuén cua cac
duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘ [1] Khang cdo cua nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
nam trong han luat dinh phu hop khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan sy nam
2015 (sau day viét tat la BLTTDS) nén dugc chap nhan.

[2] Xét thdy, su thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc tham 1a ty
nguyén khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Do d6, Hoi
ddng xét xur stra ban an so tham, ghi nhin sy tu nguyén thoa thuin cia cic
duong sy tai phién toa phuc tham.

[3] V& 4n phi phtic thim: Do sira ban an so ~thém nén nguoi khang céo la
Ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L va 6ng Nguyén Van L khong phai chiu an
phi phtc tham theo khoan 2 Diéu 148 Bo luat To tung dan sy ndm 2015.
Vi [€ trén: '
QUYET DPINH:
~ Cén cir cac Piéu 147, Bicu 148; Dicu 300; khoan 2 Dicu 308 ciia Bo luét
T6 tung dan sy ndm 2015.
Can ¢t Diéu 430 ctia Bo Luat Dan sy nam 2015.
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi

quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa
an, c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017.



Tuyén xu:

1. Stra ban 4n dan sy so thim s6 114/2018/DS-ST ngdy 26/6/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ghi nhan sy théa thuan cia cac duong sy nhu sau:

2.1/ Ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L va éng Nguyén Vin L thong nhat
tiép tuc thuc hién thoa thuén theo gidy mua ban nha dé ngay 25/3/2016 giita ba
Truong Thi D va 6ng Pham Ngoc Tuin A ciing nhu cac thoa thuan trong hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001965/HPGD ngay 15/4/2016 tai
Van phong cong chung An Lac. Bén ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L va o6ng
Nguyén Vin L c6 trach nhiém hd trg cho ong Pham Ngoc Tuan A lam céc thu
tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2.2/ C)ng Pham Ngoc Tuin A thanh toan thém cho nguyén don s tién 1a
200.000.000 dong (Hai tram tri€u dong). Thanh todn thanh 2 dot:

- Pot 1: Thanh toan 100.000.000 dong (mdt tram triéu ddng) vao ngdy
03/12/2018;

- Dot 2: Thanh toan 100.000.000 ddng (mot tram triéu dong) ngay sau khi
phia 6ng Pham Ngoc Tuén A hoan tit thi tuc dang bo, sang tén nha, dat.

Ké tir ngdy Ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L va 6ng Nguyén Vin L ¢
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat do cac bén thoa thuan
nhung khong dugc vuot qua muac 1ai suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
Bo6 luat Dan su, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai tai
khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan su.

2.3/ Thué thu nhap ca nhan, 1é phi trudc ba va va cac chi phi khac lién
quan dén viéc sang tén phia 6ng Pham Ngoc Tuan A tuy nguyén chiu.

2.4/ Huy bo hop dong vay tién s6 001326 ngay 19/3/2016 ciia Vian phong
Cong chimg An Lac huyén Binh Chanh Thanh phé H6 Chi Minh giita ba
Truong Thi D va 6ng Pham Ngoc Tudn A va hop dong vay tién s6 001326 ngay
25/3/2016 cua vin phong Cong chimg An Lac huyén Binh Chanh Thanh phd Ho
Chi Minh gitta ba Trwong Thi D va 6ng Pham Ngoc Tuén A.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Truong Thi D va ba Ha Thi Mai L cung
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong duogc trir vao
tién tam ung an phi ba D va ba L da ndp 5.000.000 (Nam tri€u) dong theo bién
lai thu s6 0021579 ngay 05/01/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chanh. Ba Truong Thi D, ba Ha Thi Mai L dugc nhan lai 4.700.000 (Bén triéu
bay tram ngan) dong.

Ong Nguyén Vin L phai chiu an phi déan su so tham 13 300.000 (Ba trim
ngan) dong duogc trir vao tién tam ung an phi ong L da nop 300.000 (Ba tram

ngan) dong theo bién lai thu s9 0030064 ngay 02/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Chanh. Ong Nguyén Van L da ndp du tién an phi.



Vé chi phi do vé&, dinh gia ba Truong Thi D va ba Ha Thi Mai L phai tu
chiu toan bd.

4. An phi dan su phtc thim:

Ba Truong Thi D va ba Ha Thi Mai L 6ng Nguyén Vin L khong phai chiu
an phi dan su phtc thim. Hoan tra cho ba Trwong Thi D 300.000 dong (ba trim
ngan ddng) tién tam tng an phi phic thAm ma ba D di ndp theo theo bién lai thu
s6 000005492 ngay 10/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Chéanh. Hoan tra cho ong Nguyén Vian L 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam Ung an phi phiic thim ma ong L d ndp theo theo bién lai thu sé 000005490
ngay 10/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh. Hoan tra
cho ba Ha Thi Mai L 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién tam tng an phi
phuc tham ma ba L da ndp theo theo bién lai thu s6 000005491 ngay 10/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh.

6. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Binh Chénh;

- Chi cuc THA DS huyén Binh Chanh;

- Luu.

Bui Lién Minh



