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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén- Chii toa phlén toa: Ong Nguyén Xuan Diéu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. B4 Dao Thi Anh Tuyét;
2. Ba Nguyén Thi Thanh Sam.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Hanh- Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Vinh Thanh, TP. Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tién Lé- Kiém sat vién.

Ngéy 13 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh pho Can Tho, tién hanh xét xtr so tham cong khai vy an dén sy thu ly so:
160/2019/TLST-DS, ngay 13 thang 12 ndm 2019 vé tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so0: 67/2022/-
QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H- 1959- c6 mit.

Dia chi: Ap M, thi tran S, huyén V, thanh phaid Can Tho.

2. Bidon:Ba N~guyén Thi T1- 1962- vang mat, anh Nguyén Van K1- 1988-
vang mat, anh Nguyén Van L1- 1990- c6 mat.

Ba T1 va anh K1 cung iy quyén cho anh Nguyén Vin L1- 1990- ¢6 mit.

Cung dia chi: Ap M, thi tran S, huyén V, thanh phaié Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thj L2- 1980- ving mit.

bia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

- Chi Nguyén Thi Xuan M- 1982- ving mit.

Pia chi: Ap T, xd X, huyén C, TP. Can Tho.

- Chi Nguyén Thj T3- 1983- ving mit.

Dia chi: Ap Q, xa P, huyén V, TP. Can Tho.



- Chi Nguyén Thj Bé E- 1986- ving mit.

Pia chi: Ap M, TT. T, huyén V, TP. Can Tho.

Céc chi L2, T3, M va E cing ty quyén cho anh Nguyén Van L1- 1990- c6
mat.

Pia chi: Ap M, thi tran S, huyén V, thanh phaid Can Tho.

- Anh Nguyén Vin T4- 1992- ¢6 mat, chi Lé Thi - 1992 va chj Nguyén
Thi Trac G- 2002- cung yéu cau xét xur vang mat.

Cung dia chi: Ap M, thi tran S, huyén V, thanh phaié Can Tho.

4. Nguoi lam chiung:

- Ong Nguyén Van V- 1941, ba Nguyén ‘Thi T5- 1952, ba Lé Thi Bich
Van- 1952, ong Nguyén Van P- 1969, ba Nguyén Thi S- 1952, anh Dang Minh
H- 1977- cung y€u cau xét xr vang mat.

Cung dija chi: Ap A, thi trdn T, huyén V, TP. Can Tho.

- Ong Lé Van C1- 1946, éng Lé Van P- 1975- cling yéu cau xét Xt ving
mat.

Cung dia chi: Ap Q, xa P, huyén V, TP. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

, * Can ctr vao don khai kién, tai liéu, chimg cl'r ma Toa an thu thap dugc yé
ket qua tranh tung tai phién toa, nguyén don Nguyen Van H trinh bay va yéu cau
giai quyét nhu sau:

Vao ngay 26-02-1995, ong H1 c6 nhan chuyén nhuong 1.444m? déit, trong
d6 c6 100m* dat ODT va 1.344m* dat CLN tai thira dat 199 cta vg cl}éng ong
Nguyén Van Q1 va ba Nguyén Thi T1. Dat do ong Q1 dung tén giay chimg
nhan quyén st dung rudng dat (viét tat 1a gidy CNQSDRD) s6: 689 ngay 09-4-

1990, sau do d6i thanh gidy chimg nhan quyén s dung dat (Vlet tat 1a gidy
CNQSDD) s6: 000058 ngay 27-4-1997. Pt thudc to ban do s6 05, 4p Q4, xi Q,
huyén T, tinh Can Tho (cii) nay 1a 4p m, thi tran V, huyén A, TP. Cin Tho. Gid
trj chuyén nhuong 1a 14 chi vang 24K. Hai bén c6 1ap To sang nhuong dat tho
cu ngdy 26-02-1995, ong H1, ong Q1 va ba T1, cung 03 ngu’oi lam ching 1a 6ng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi T5 (Ia anh, chi rugt 6ng H1 va Q1) va dng Déang
Vin D1 (1a anh ré ong H1 va Q1) cuing ky tén trong d6 dé 1am bang ching. Ong
H1 da giao du 14 chi vang 24K cho 6ng Q1. Nén vo chong 6ng Q1 da thao dd,
di doi nha sang thira dit & phia sau thira 199 dé giao toan bo thira dat 199 cho
6ng H1 quan 1y sir dung lién tuc tir nim 1995 cho dén nay.

Thira dat 199 khi giao nhan c6 rat nhiéu ham hd, ao nén vao nam 1996, ng
H1 d3 mudn ché 4.000 xudng dat dé san lap trong khoang hon 01 thang rudi
moi xong. Gia 3.000d/xudng, thanh T5 1a 12.000.000d, va con muén ngudi doi
dat (boc tir xudng thay xuéng ham hd) hét 2.000.000d. Tong dau tu cho san lap
hét 14.000.000d. Chinh vi vay, trong qua trinh quan ly su dung dat lién tyc tir
nam 1995 dén nay, cling nhu san lap, xay dung nha ¢ va trong quyt thi gia dinh



6ng Q1 va chinh quyén khong ai c6 y kién gi.

Ong H1 di nhiéu 1an T3 luong dé 1am tha tuc sang tén nhung khong thanh.
Do da nhan chuyén nhuong va da dau tu rt nhiéu cong suc va TS bac dé cai tao
lam tang gi4 tri dat. Nén 6ng H1 khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1.444m? dat (trong d6 c6 100m? dat ODT va 1.344m? dat CLN)
noi trén giira 6ng véi ong Q1 va ba T1 vao ngay 26-02-1995, dé 6ng H1 c6 cin
ctr phap 1y dang ky va xin cap gidy CNQSDD theo quy dinh.

* Cac bi don ba T1, anh K1 va anh L1 cung trinh bay:

Ong Q1 1a chong ba T1. Ong Q1 va ba T1 c6 06 ngudi con 1a chi Nguyén
Thi L2, chi Nguyén Thi Xuan M, chi Nguyén Thi T3, chi Nguyén Thi Bé E, anh
Nguyén Vin K1 va anh Nguyén Van L1. Khi 6ng Q1 con séng da cho anh L1
thira dat 199 nhung chi n6i miéng. Ong Q1 da chét ngay 01-01-2016. Nhung
trude d6 6ng Q1 ¢6 cho 6ng H1 muon thira dat 199 dé & nho ma khong lam gidy
to gi, cling khong c6 ai lam chung. Nén viéc dng H1 trinh bay 6ng Q1 va ba T1
da chuyén nhuong thira dat 199 do dng Q1 dung tén gidy CNQSDD sb: 000058
ngay 27-4-1997 1a khong dung. Hién nay ba T1 dang giir gidy CNQSDD sb:
000058 ngay 27-4-1997 do dng Q1 ding tén. Do do, ba T1, anh K1 va anh L1
khong dong y voi To sang nhuong dat tho cu néi trén. Vi 6ng Q1 khong ky tén
trong To sang nhugng dat tho cu, con ba T1 thi khong biét chir nén khdng thé ky
tén. Chinh vi vay, ba T1 va cac con khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia ong
H1.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi Xuan M, chi Nguyén Thi T3 va chi
Nguyén Thi Bé E la con 6ng Q1 va ba T1. Cac chi cing iy quyén cho anh
Nguyén Vin L1 nén thong nhat voi L1 trinh bay & trén cua cac bi don.

- Anh Nguyén Vin T4, chi Lé Thi B va chi Nguyén Thi Trac G la con éng
H1. Céc anh chi thong nhét v6i noi dung khoi kién va yéu cau ctia ong H1.

* Nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Lé Vin C1 la anh E con di rudt véi 6ng Q1 va H1. Ong Nguyén Vin
P 13 hang x6m ciia 6ng Q1 va H1. Con 6ng Lé Vian P goi 6ng Q1 va H1 bang
cht ho (ba noi 6ng 1a chi rudt me 6ng Q1). Cac 6ng khong chung kién viée ong
Q1 va 6ng H1 thoa thuan chuyén nhuong thira dat 199. Hai bén c6 1am gidy to
hay khong thi cac 6ng khong biét. Nhung vao khoang mua nudc cia nam 1995
hay 1996, cac dng c6 nhan chd dat muén dé san 1ap thia dat 199. Thoi _gian san
14p hét khoang 02 thang dén hon 02 thang moi xong. Cac Ong chd tong cong
khoang 4.000 dén trén 4.000d Xuong moi san 1ap xong ham hé, ao tai thira dat
199. Gia khoang 3.000d/xudng dat. Ngoai ra, con c6 ong Q1 ciing truc tiép tham
gia chd dat xudng san 1ap thira dat 199 vai ngay cing cac 6ng. Nguoi thué cho
dat va tra T5 la 6ng H1. Khi khong tham gia chd dat thi 6 ong Q1 c0 toi lui thua
dat 199 xem cac 6ng lam. Nén ng Q1 ¢6 néi cho cac 6ng b1et la 6ng Q1 da sang
nhuong thira dat 199, voi gia 14 chi vang 24K cho 6ng H1 rdi. Do d6, trong sudt



thoi gian cac 6ng chd dét san l1ap va qua trinh 6ng H1 quan 1y sir dung dat, thi
cling khong thay ong Q1 va gia dinh tranh gianh va cu cii voi ong H1.

- Ong Nguyén Vin V va ba Nguyen Thi T5 la anh chi rudt 6ng H1 va 6ng
Q1, dong thoi con 14 hang xém can ké. Ong ba co chimg kién truc tiép viéc 6ng
H1 va Q1 cung thoa thuan sang nhuong thira dat 199 cho 6ng H1. Hai bén c6
lam T¢ sang nhugng dat tho cu ngay 26-02-1995 nén 6ng Q1, 6ng H1, 6ng V va
ba T5 cung ky tén va ghi ddy da ho tén trong d6 dé lam bang ching; con ba
Nguyen Thi T1 c6 ky tén hay khong thi 6ng ba khong biét. P4t chuyén nhuong
& ap Q4, x4 Q nay la ap M, thi tran V. Gid tri chuyén nhuong 14 14 chi vang
24K, 6ng H1 di giao tra du sd vang ndy cho dng Q1. Nén dng Q1 di giao thira
dat 199 cho bén 6ng H1 quan ly su dung lién tyc tur nam 1995 cho dén nay. Dat
truéc day co rat nhiéu ham hd nén sau ngay giao dat, 6ng H1 da thué muén
nguoi cho dat san 1ap tir ndm 1996. Viéc san lap dién ra trong khoang mot thoi
gian dai mdi xong. Pén dén nam 1999 6ng H1 1am nha & trén dat va sau do thi
trong quyt. Toan bo qua trinh 6ng H1 quan 1y sir dung dat, san lap, xdy dung nha
& va trong quyt dén nay cling da trén 20 nam, nhung 6ng Q1 va v¢ con khong ai
tranh can, tranh chap, la mang hay c6 y kién gi. Pong thoi con cam két va khang
dinh L1 khai ctia 6ng ba trong Bién ban ghi L1 khai ngay 29-7-2022 méi ding
su that, trung thuc, K1ch quan va khong bi ai dem doa, ép budc hay mua chudc.
Nén L1 trinh bay ctia 6ng ba trong bién ban hoa giai, do bi ap luc nén trinh bay
chua dung sy that va Kich quan, thay bat rit va ay nay trong long. Nén dng ba
da khai bao lai cho K1ch quan, trung thuc va dung su that dé Toa an xem xét.

Ciing theo 6ng V thi cach day khoang 03 dén 04 nam, Ong co truc tiép nghe
anh K1 (con 6ng Q1) n6i cH1 véi 6ng H1 1a yéu cau éng H1 cho anh K1 mot
phaian dat co bé ngang khoang 04m, dai khoang 50m tai thira dat cing 0O gan
thira 199 dé lam duong di vao dat rudng ciia anh K1. Thi anh K1 déng y dua
gidy CNQSDPD cho ong H1 sang tén thira dat 199 tir 6ng Q1 sang 6ng H1.
Nhung ong H1 khong dong ¥ nén chua sang tén duoc.

- Ba Lé Thi Bich V (vo 6ng V) la chi dau 6ng Q1 va H1. Ba cé nghe 6ng
Q1 noi cH1 13 6ng Q1 da sang nhuong thira dat 199 cho 6ng H1 rdi. Do dé, 6ng
H1 da san 1ap, quan 1y st dung dat tir nam 1995 dén nay nén bén 6ng Q1 khong
ai tranh gianh va la mang. Cach day khoang 05 nam, 6ng H1 va bén gia dinh
6ng Q1 xay ra cu cai. Nén ba Van c6 gip anh K1 (bi don) va noi 1a dat da sang
ban cho dng H1 roi, thi lo sang tén cho nguoi ta cho xong di. Anh K1 tra L1 ba
Van: néu 6ng H1 cho bén anh K1 mot bo dat dé 1am dudng di vao rudng cua anh
K1. Thi anh K1 méi dong ¥ dua gidy CNQSDD va ky tén sang nhugng thira dat
199 cho 6ng H1.

- Ba Nguyen Thi S (vo ong Bang Van D) 1a chi géi thtr 7 cua ong Q1 va
H1, va con & ké bén thira dat 199. Vao thoi diém ong Ql va 6ng H1 thda thuan
chuyén nhuong thira dat 199, thi ba S va 6ng D (da chét) c6 cung chimg kién
viéc ndy. Dé lam bang chtng cho viéc 6ng Q1 chuyén nhuong thira dit 199 cho
6ng H1, hai bén c6 1ap To sang nhuong dat thd cu ngay 26-02-1995, dng Q1 va



6ng H1 cung truc tiép ky tén va ghi day da ho tén trong d6; ngoai ra, con ¢ dng
D1, 6ng V va ba T5 cung truc tiép chimg kién va ky tén lam chimg, con ba S thi
khong ky. Gié tri chuyén nhuong dét 1 14 chi vang 24K. Ong H1 d giao tra va
bén 6ng Q1 dd nhan du 14 chi vang 24K. Trudc khi sang nhugng dat cho éng
H1, thi gia dinh 6ng Q1 sinh sdng tai thira dat 199. Nén gia dinh 6ng Q1 di thao
d& nha cua minh co trén dét, dé giao thira dat 199 cho 6ng H1 quan 1y sir dung
tir ndm 1995 dén nay. Do dat c6 nhiéu ham hd va ao nén dng H1 da thué nguoi
ché dat san 1dp trong mot thoi gian dai méi xong. Ong Q1 cung tham gia cho dat
san lap do 6 6ng H1 muon. Nhung trong sudt qua trinh san 14p, quan ly st dung,
1am nha trén dat, thi bén 6ng Q1 khong ai can trd, tranh gianh va la mang.

- Anh Ping Minh H (con dng D1 va ba S) 1a chau goi 6ng Q1 va H1 bang
cau rudt. Nha anh H & ké bén thira dat 199. Anh khong chimg kién viéc 6ng Q1
thoa thuan sang nhuong thira dat 199 cho 6ng H1. Nén anh khong biét gia tri
chuyén nhugng 12 bao nhiéu, hai bén c6 lam gidy to gi khong. Nhung khi thay
gia dinh ong Q1 thao d& nha tai thira dat 199 nén anh c6 hoi, thi éng D1 tra L1
la 6ng Q1 d3 sang nhuong thira dat 199 cho dng H1 rdi. Nén 6ng Q1 méi théo
d& nha cia minh dé giao thira dat 199 cho 6ng H1 nhan, quan 1y st dung lién tuc
tir ndm 1995 cho dén nay. Qué trinh quan 1y st dung dat, san lap, lam nha va
trdng quyt thi anh khong thiy bén ong Q1 tranh gianh, can tré va chui méng Va
anh con thay ong Q1 ciing tham gia chd dat san lap thira dat 199, vi dat co rat
nhleu ham hé va ao. Tai nha dng D1, anh con thdy 6ng H1 hoi ong Q1 muon
gidy CNQSDD dé lam thu tyc sang tén thira dat 199 tir Ong Q1 sang 6ng H1. Thi
6ng Q1 tra L1 1a gidy CNQSDD ngan hang dang gilt, mudn c6 thi 6ng H1 phai
mang T5 dén ngan hang tra thi méi 1ay ra duoc.

* Phdidt biéu ciia Kiém sat vién tqi phién tda. Viéc tuan theo phap luit tb
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia nguoi tién hanh té tung da thuc hién
day du, dung véi quy dinh cua phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da chap hanh,
thue hién ddy da quyén va nghia vu cia minh. Vé noéi dung vu an: Can ctr vao
101 khai cua cac duong su va nguoi lam ching, cling nhu tai liéu, chimg cr ¢6
trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa, thi nguyén don da ching
minh duoc vao ngay 26-02-1995, bén 6ng Q1 c¢6 chuyén nhuong cho dng H1
quyén str dung 1.444m? dat, trong dé c6 100m? dit ODT va 1.344m? ddt CLN,
tai thira dat 199, gidly CNQSDRD sb: 689, cap ngay 09-4-1990 cho éng Q1. Dat
thudc to ban do6 sb 05, ép M, thi trAn T. Hai bén c6 lap T sang nhugng dat thd
cu ngdy 26-02-1995. Ong H1 da giao du gia tri chuyén nhuong dat 1a 14 chi
vang 24K cho 6ng Q1. Va bén 6ng Q1 da giao dat cho ong H1 quéan 1y sir dung
lién tuc tir ndm 1995 cho dén nay. Pong thoi 6ng H1 con 1am nha, san 14p 1am
tang gia tri va con trong cdy lau nam trén dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung 1.444m? dat noi trén vao
ngay 26-02-1995, gitra 6ng H1 vdi bén ong QL.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu 4n di dugc thim
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Viéc nguyén don khoi kién yéu cau Tda 4n cong nhan viée chuyén
nhuong 1.444m? ¢4t ODT va CLN giita 6ng H1 véi 6ng Q1 va ba T1 13 vu an
dan su, c6 quan hé phap luat tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh,
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va Diéu 35 B luat T tung dan sy. Toa an da
hoa giai nhung khong thanh nén dua vu &n ra xét xir.

[2] Vé duong su vang mat tai phién toa. Pé bao dam quyén dugc tham gia
tb tung tai phién toa, Toa an da triéu tap nhung nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a chi Lé Thi B, chi Nguyén Thi Trac G; va nguoi lam chitng gém ong
Nguyén Van V, éng Lé Van Cua, ba Nguyén Thi T5, ba Lé Thi Bich Vén, ong
Nguyen Van P, ong Lé Van P, ba Nguyen Thi S va anh Pang Minh H cung co
yéu cdu xét xir vang mit. Nén Hoi dong xét xur can clr vao cac Piéu 227, 228 va
229 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xur Vang mat cac ong, ba, anh, chi cé
tén & trén.

[3] Xét hop ddng chuyén nhugng quyén st dung 1.444m?2 dat (trong dé cé
100m? ddt ODT va 1.344m? ddt CLN) tai thira dat 199, giita ong H1 véi ong Q1
va ba T1. Do 6ng Q1 dung tén gidy CNQSDD sd: 000058 ngay 27-4-1997. Dat
thudc to ban do sé 05, 4p Vinh My, thi trin Vinh Thanh theo don khéi kién cua
nguyén don. Can ctr vao tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu éan, cling nhu két
qua tranh tung tai phién toa, thi dé chtrng minh cho yéu cau khai kién cta minh
la ¢6 can cu, ong H1 da giao ndp cho Toa an tai liéu, ching ctr la To sang
nhugng dat tho cu 1ap ngay 26-02-1995, c¢6 ndi dung: Ong Q1 va ba T1 dong ¥
sang nhuong cho 6ng H1 miéng dat thd cu cip bo séng Cai San ciia cha me cho.
Pt giap voi dat ong Pang Van D1, ¢ chiéu ngang giap 16 30m va chiéu sau
60m. Gia tri chuyén nhuong 14 chi vang 24K. Ong H1, 6ng Q1 va ba T1 cung
ky tén trong TO sang nhuong dat thd cu; ngodi ra, con c¢d cac anh chi clng
chtng kién va con ky tén lam chung trong d6 gom 6ng V, ong D1, ba S va ba
T5. Xét thdy, 6ng Q1 da chét ngay 01-01-2016, con bén bi don khong thira nhan
chir ky Q1 trong To sang nhugng dat thd cu 1a cua 6ng Q1. Cac dwong sy thi
khong giao ndp dugc cho Toa an tai liéu, chig ctr co chit ky va chit viét cia
6ng Q1 dé 1am mAu so sanh. Nén khong thuc hién dugc viée trung cau giam
dinh, dé két luan chit ky “Q1” va chir viét ghi ddy da ho tén “Nguyén Vin Q1”
trong To sang nhuong dat thd cu c6 phai do 6ng Q1 ky va viét ra hay khong.
Nhung 6ng H1 con ¢6 nguoi 1am ching ching minh cho viée ong Q1 ¢ chuyén
nhuong thira dat 199 cho 6ng H1. Cy thé nhu sau:

- Xét thay, tuy bén bi don khong thira nhan chit ky “Q1” va chit viét ghi
day du ho tén “Nguyén Vin Q1” ngay bén dudi dong chit Ngudi sang nhuong



dat trong T sang nhuong dét thd cu 1a cia ong Q1. Nhung cin ctr vao L1 khai
ctia nhimg nguoi 1am chimg gém 6ng V, ba T5 va ba S 14 anh, chi rudt 6ng H1
va 6ng Q1 thi déu khai va khang dinh: Cac ong ba cung tryc tiép chimg kién
viéc 6ng Q1 ddng ¥ chuyén nhuong thira dat 199 cho 6ng H1 véi gia tri 14 chi
vang 24K. Ong H1 da giao va 6ng Q1 da nhan du 14 chi vang 24K. Dé lam bang
chtng cho viéc 6ng Q1 chuyén nhuong thira dit 199 cho 6ng H1, thi hai bén cé
1ap To sang nhuong dat thd cu ngay 26-02-1995. Ong Q1 va dng H1 cung ky tén
va ghi day du ho tén ctiia minh trong T& sang nhuong dat thd cu ndi trén. Noi
dung trén con phaiu hop vai L1 khai ctia nguoi lam chimg 1a éng V va ba Van
da khang dinh: cach day khoang 03 dén 04 niam, anh K1 c6 néi véi ong V, ba
Van va di thira nhan 14 da sang nhuong thira dat 199 cho 6ng H1 rdi. Néu ong
H1 dong y cho anh K1 mot phaian dat 1am duong di vao rudng, thi anh K1 moi
dong y dua gidy CNQSDD va ky tén thu tuc chuyén nhuong thira dat 199 cho
ong H1.

- CON nhitng nguoi 1am chung 13 6ng Lé Vian C, Nguyén Vin P va Lé Vin
P tuy khong chung kién viéc ong Q1 thoa thuan chuyén nhuong dat cho dng H1.
Nhung céac 6ng truc tiép ché dat san 1lap ham ho, ao co trén thira dat 199. Nén
cac ong cung khang dinh 1a qua trinh thi cdng con c6 6ng Q1 cung tham gia chd
dat san lap. Pong thoi 6ng Q1 con nodi cho cac ong biét 1a ong Q1 da sang
nhuong thira dat 199 cho 6ng H1 roi.

- Con theo ba S va anh H thi cing khang dinh 1 trude khi chuyén nhuong
dat cho 6ng H1, thi gia dinh ong Q1 sinh sbng tai thira dat 199. Do da chuyén
nhugng dat nén gia dinh 6ng Q1 da théo dd, di doi nha clia minh d¢ giao thira
dat 199 cho dng H1 quan 1y st dung.

- Va cling theo nhitng ngudi lam ching la 6ng V, ba T5, ba Van, ba S, éng
Cua, 6ng Nguyén Van P, ong Lé Van P va anh H, thi trong suét thoi gian 6ng
H1 quan 1y st dung dat tir ndm 1995 dén nay, ciing nhu qua trinh thi cong san
lap, 1am nha va trong quyt thi khong thiy 6ng Q1 va gia dinh tranh gianh va cu
cai voi ong H1.

Tom lgi. Tir L1 khai cua nhitng nguoi lam chiing va tai li¢u, chirmg cir ma
ong H1 da giao ndp cho Toa an da chung minh dugc vao ngay 26-02-1995, bén
6ng Q1 c¢6 chuyén nhuong quyén su dung 1.444m? dat, trong d6 c6 100m? dat
ODT va 1.344m? dat CLN, tai thira dat 199 cho 6ng H1. Pat do 6ng Q1 dung
tén gidy CNQSDRD sb: 689 ngay 09-4-1990 (hién da duoc cap d6i thanh gidy
CNQSDD sb: 000058 ngay 27-4-1997), thudc t& ban do sé 05, 4p Vinh My, thi
tran Vinh Thanh. Gia tri chuyén nhuong 1a 14 chi vang 24K va 6ng Q1 di nhan
du sd vang nay do 6ng H1 giao tra. Nén hai bén di lap va cung ky tén vao To
sang nhuong dt thd cu ngay 26-02-1995 dé lam bing chimg. Trudc sy ching
kién truc tiép ctia cac anh chi rudt va ré 1a 6ng V, ba T5, ba S va 6ng D1. Chinh
vi vy, 0ng Q1 da thtra nhan trudc cac 6ng Cua, Nguyén Vin P va Lé Van P la



6ng Q1 da sang nhuong thira dat 199 cho ong H1 rdi. Do d6, gia dinh 6ng Q1 da
thao d& nha ctia minh c6 trén thira dat 199 dé giao dat cho 6ng H1 quan 1y st
dung. Va tuy viéc sang noi & méi cua gia dinh 6ng Q1 ciing & gan thira dat 199
nhung viéc di lai va sinh hoat khong thuan loi bang chd & cii. Nén éng H1 da
1am nha & (dang nha san, try dé bang da, khung cét g6, mdi ngéi, san goé va 16t
gach tau...) va con thué ngudi trong d6 c6 ong Q1 chd dit san 14p ham hé, ao
trén 01 thdng mdi xong ma khong gap tré ngai, kho khan gi tir 6ng Q1 va gia
dinh. T nhimg co s& ndy da phan anh 6ng Q1 va gia dinh thira nhan dd chuyén
nhuong thira dat 199 cho éng H1 r6i. Nén 6ng Q1 moi di doi nha ctia minh sang
thira dat ¢ gan d6 dé giao dat cho ong H1. Vi vdy, 6ng H1 di dau tu san lap, cai
tao lam tang gia tri st dung chi khi da nhan chuyén nhuong. Gia st ¢d viéc &
nho, thi cling c6 thé 6ng H1 chi dau tu san lap véi s6 tién nho va chi co thé gidi
han trong phaiam vi nén nha va san. Vao thoi diém nam 1995-1996 chang ai bo
ra s6 tién 16n 14.000.000d dé san lap dat & nho. Va so tién nay co thé dung dé
mua dugc dit va nha riéng ma khéng phai & nhd. Do d6, ong H1 khong thira
nhan muon dat dé ¢ nho, con bén bi don khai rang cho ong H1 muon thira dat
199 dé & nhd ma khong c6 bat ky chimg cr gi chimg minh. Nén viéc bi don khai
cho 6ng H1 muon dat dé & nho duge xac dinh 14 phi Iy va vo can cu.

[4] Xét vé hinh thirc va ndéi dung cia hop dong chuyén nhuong dat. Xét
thdy, viéc chuyén nhuong 1.444m? dat giira 6ng H1 voi bén 6ng Q1, thi tai thoi
diém sang nhuong dat, hai bén co lap TO sang nhuong dat thd cu ngay 26-02-
1995 (viét gidy tay). Tuy hop dong nay dugc 1ap thanh vin ban nhung khong
theo mau va ciing khong duoc cong chimg hay chung thuc theo quy dinh chung.
Nghia vu cia 6ng H1 1 d3 giao tra du gia tri chuyén nhuong 13 14 chi vang 24K
cho bén 6ng Q1. Quyén cia bén 6ng Q1 da dwgc nhan du sd vang trén, dong
thoi da thye hién nghia vu ctia minh 12 d giao du dién tich dat néi trén cho 6ng
H1. Quyén ctia 6ng H1 d3 duoc nhan du dién tich dat chuyén nhuong do bén
6ng Q1 giao. Tai thoi diém tai san dem ra giao dich 1a cua bén dng Q1 va da
duoc Nha nudc cap gidy CNQSDRD sb: 689 ngay 09-4-1990 cho 6ng Q1 dimg
tén, sau d6 da dugc cap doi thanh gidy CNQSDD s6: 000058 ngay 27-4-1997 va
do dng Q1 dai dién dung tén. Tai san giao dich khong bi cdm chuyén dich,
nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan sy, viéc thdéa thuan va giao két
hop dong binh dang va tu nguyén. Ong H1 da nhan, quéan 1y str dung dat lién tuc
tir ndm 1995 dén nay (tinh tir ngay 26-02-1995 dén ngay xét xir) da trén 27 nam
va con dau tu nhiéu cong strc, T5 cua dé san lap, cai tao dat 1am ting gia tri. Xét
thﬁy, su thda thuan noi trén cua cac duong su la hoan toan ty nguyén, phaiu voi
quy dinh cua phép luat dan su, Luat Dat dai, c4c diém a va b tiéu muc 2.3 muyc 2
phaian II cua Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phén Toa 4n nhan dan toi cao (Hudng dan dp dung phap ludt trong viéc
gidi quyét cdc vu dn dan s, hon nhéan va gia dinh) va khong trai voi dao dirc X4
hoi. Nghi nén cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat néi trén



giita ong H1 véi bén 6ng Q1. Nén khéng c6 cin cir dé tuyén bd hop dong nay vo
hiéu. Do thtra dat 199 di duoc bén 6ng Q1 chuyén nhuong cho 6ng H1 tir ndm
1995 nhung van duoc Nha nudc cdp gidy CNQSDD sb: 000058, cong nhan
quyén str dung cho bén éng Q1. Do d6, can dé nghi Uy ban nhan dan H1 Vinh
Thanh xem xét thu hdi lai gidy CNQSDD sb: 000058, cip ngay 27-4-1997 cho
6ng Q1, ma hién nay ba Nguyén Thi T1 dang gitt.

[5] V& chi phai tham dinh, dinh gia va phi do dac. Dé c6 cin clr giai quyét
vu an, nguyén don da yéu cau do dac va dinh gid tai san c6 tranh chap. Ong H1
d3 nop tam tGng 5.866.000d dé chi cho hoat dong do dac, dinh gia va chi tra phi
do dac cho Trung tdam K§ thuat tai nguyén va méi truong. Xét thay, yéu cau
khoi kién ctia 6ng H1 dugce xem xét chap nhan. Nén bén ba T1 phai chiu toan bo
chi phi trén va phai chiu trach nhiém hoan tra cho 6ng H1 sb T5 noi trén.

[6] Vé tam irng dn phi va &n phi ddn s so tham:

- Khi thu 1y don khoi kién, ba 6ng H1 da hon 60 tudi nén duge xac dinh 1a
nguoi cao tudi theo Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi. Do do, ong H1 duoc xem xeét
mién ndp T5 tam tng an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

- An phi dan sy so thdm. Xét thdy, 6ng H1 yéu cau Toa an cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong dat va duge Toa an chip nhan. Nén ba T1, anh K1, anh
L1, chi L2, chi M, chi T3 va chi Bé E phai chiu an phi khong c¢6 gia ngach theo
quy dinh tai Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

[7] Xeét phaiat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa Vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyet VU an cua nguoi tién hanh t6 tung va cua
nguodi tham gia to tung, ciing nhu y kién vé giai quyét vu an 1a co can cu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao cac Dicu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 165, 166, 188, 227, 228 va
229 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct vao cac Diéu 690 va 705 cua B luat Dan su nam 1995 va Diéu 500
cua B0 luat Dan su 2015;

Cén ctr vao Piéu 73 Luat Pat dai ndm 1993 va cac Diéu 166, 167, 179 va
188 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr vao Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr vao diém a va b tiéu muc 2.3 muyc 2 phaian II cua Nghi quyét sé:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao Hudng dan ap dung phap luit trong viéc giai quyét cic vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh;
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Tuyén bd:

* Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin H. Cong nhén
Hop dong chuyén nhu’orng quyen str dung dat (T sang nhuong dat tho cu) ngay
26-02-1995, gilta Ong Nguyen Van Q1 va ba Nguyen Thi T1 véi 6ng Nguyen
Vin H vé viéc ong QlvabaTl chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H quyén
stt dung 1.444m? dat {trong dé c¢é 100m? dat ODT va 1.344m? ddit CLN (trong
dé c6 91,8m? giao théng)}. Cong nhan 6ng Q1 va ba T1 da giao dién tich dat néi
trén cho 6ng H1 va di nhan du gia tri chuyén nhuong 1a 14 chi vang 24K do 6ng
H1 giao tra. Di¢n tich dat noi trén thudc thira dat s6 199, to ban dd sb 05, toa lac
tai ap Qui Léan 4, xa Thanh Qudi, H1 Thét Nét, tinh Can Tho (ct) nay la Ap M,
thi tran S, H1 V, thanh phaié Can Tho. Gidy chting nhan quyén st dung dat so:
000058 ngay 27-4-1997, do 6ng Nguyén Vin Q1 dimg tén.

Cac duong su co trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyen dé
hoan tat thu tuc chuyen nhuong, dang ky va xin cip gidy chimg nhan quyén st
dung 1.444m? dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi Uy ban nhén dan huyén Vinh Thanh, thanh phaid Can Tho xem xét
thu hoi lai giay CNQSDD s6: 000058 ngay 27-4- 1997, do Ong Nguyen Van Q1
dung tén. Pé nghi co quan Nha nudc cd thim quyén xem xét cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dién tich dat noi trén cho 6ng Nguyén Van H.

(Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh, Bién ban dinh gid tai san ngay
11-3-2020 cuia Héi dong dinh gia va Ban trich do dia chinh s6: 36/TTKTTNMT
ngay 02-7-2020 ciia Trung tam Ky thudt tai nguyén va méi trwong TP. Can Tho
dé xdc dinh vi tri, kich thuéc, dién tich phdian dat tranh chdp)

* Vé chi phi tham dinh, dinh gid va phi do dac ddt ¢é tranh chdp: Ba
Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin K1, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi L2,
chi Nguyén Thi Xuan M, chi Nguyén Thi T3 va chi Nguyén Thi Bé E cling phai
chiu 5.866.000d (Nam triéu tdm tram sdu mwoi sau ngan dong) Va cing phai
chiu trach nhiém giao tra lai cho ong Nguyén Vin H s6 T5 nay (5.866.000d).

* V¢ an phi ddn sw so tham. Ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin K1, anh
Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi Xuan M, chi Nguyén Thi
T3 va chi Nguyén Thi Bé E ciing phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy.

DPuong sy ¢6 mét tai phién toa co quyén khang céo ban éan trong thoi han

15 ngay, ké tir ngay tiép theo ngdy tuyén an; dbi véi duong su vang mit co
quyén khéang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
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duoc thong bao, niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan TP. Can Tho xét xir theo
tha tuc phdc tham.

Noi nhgn: - > ; > =
; ;f/z?(l;lﬁ g};lc\é}g ihTGh N TM. HOQI }?ONG XET XU SO THAM
_ Chi euc THADS Vinh Thah: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

P ky

Nguyén Xuin Diéu



