TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 373/2022/DS-PT
Ngay: 13-6-2022
VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét, huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vin Khoa

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Cong

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ong L& DS Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van BPuc, Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 6 nam 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan pép cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 107/2021/TLPT-

DS ngay 25 thang 01 nam 2021, vé viée “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd 727/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 5 nam 2022; giira cdc duong su:

- Nguyén don: Ong ’Nguyén Duy K, sinh ndm 1965; Dia chi: 68 Puong
30/4, Phuong T, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1945; Pia chi: 776 Puong 30/4,
Phuong T, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi lién h¢: 23/5
Puong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén L, Chirc vu: Chu tich (ving
mat).

2. Ong Ng6 Van T, sinh ndm 1953; Dia chi: 7/22A Phudc Thang, phuong
12, thanh pho Ving Tau; Dia chi lién hé: 7/20/4 Phuéc Thang, Phuong 12,



thanh phé Viing Tau; Chua Linh Co, s6 33 Tran Xuan Do, phuong 6, thanh ph
Viing Tau (vang mat).

3. Ong Pham Xuan H, sinh nim 1975 va ba Tran Thi Tuyét N, sir}h nam
1979; Cung dia chi: 197/26/22 Nam Ky Kh¢i Nghia, phuong 3, thanh pho Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

4. Ong Nguyén Quédc C, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi Kim D, sinh
nam 1964; Cung dia chi: 13 Hoang Hoa Tham, Phuong 13, quén T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (vang mat).

5. Ong Nguyén B4 T, sinh nim 1971 va ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam
1975; Cung dia chi: 110/4 Duong Pham Hong Théi, phuong 7, thanh pho Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1965; Dia chi: 1/8 O1, khu phd H, thi trin
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

7. Ba bang Thi Thanh H, sinh nam 1970 va ﬁng P Lai T, sinh nim 1961;
Dia chi: 41/1 12 Puodng 30/4, phuong 9, thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau; Dia chi hién nay: 1A tang 4, chung cu Thong tin, Swong Nguyét
Anh, phuong 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

8. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1968 va 6ng Pham Vian Q, sinh nam 1964;
bia chi cti: 41 H4 Dudng 30/4, phuong 9, thanh pho Viing Tau; Dia chi hién
nay: 40 Ho Btiu Chanh, phuong 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
(6ng Pham Van Q cé mat).

9. Ong Trinh Ngoc D, sinh nidm 1960 va ba Bui Thi P, sinh nam 1968; Dia
chi cli: 94 Nguyen Tri Phuong, phuong 7, thanh pho Viing Tau; so 163/137
Hoang Van Thy, phuong 7, thanh ph6 Ving Tau; Dia chi hién nay: 959‘B‘|nh
Gia, phuong 10, thanh ph6é Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng Dau c6
mat).

- 10. Ong Lé Van H, sinh nam 1956 va ba Ta Thi Minh C; Pia chi: 67/12B
Bac Son, phuong 11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ong Lé Van
H c6 mait).

11. Ong Ho Lam S, sinh ndm 1974 va ba Ho Thi L, sinh ndm 1979; Clng
dia chi ci: 42 Tang Bat HO, phuong 9, thanh pho Viing Tau; Dia chi hién nay:
Hem 61/2 Buong 30/4, phuong T, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
(ba HO Thi L c6 mat).

12. Ba Nguyén Thi T va ong Dinh Tuan A; Dia chi: 67/20/16/2 Béc Son,
phuong 11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng Dinh Tuan A c6
mat).

13. Bé Lé Thi Kim L, sinh nam 1968; Dia chi: 68 Duong 30/4, phuong T,
thanh pho Ving Tau (la vo 6ng Nguyén Duy K, vang mit).

14. Ong Ngb Van C va ba Nguyén Thi M; Dia chi: 67/20/21 Bac Son,
phuong 11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (ba Nguyén Thi M ¢0
mat).
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15. Ong BQi Xuan C, sinh nam 1982 va pa D6 Thi T, sinh nam 1989; Pia
chi: 67/20/16 Bac Son, phuong 11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau (ba D6 Thi T c6 mit).

16. Ba Nguyén Thi B va ong Ngyyén Van H, sinh nam 1962; Dia chi:
67/20/14 Bac Son, phuong 11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (ba
Nguyén Thi B c6 mit).

17. Ong HO Van T, sinh nam 1988; Dia chi: 67/20/16/8 Bac Son, phudng
11, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Duy K 14 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 19-6-2015, 6ng Nguyén Duy K trinh bay:

Ngay 11/12/2007, ong va 6ng Ngb Van T cung ky hop dong chuyen
nhuong dién tich 6.33 1m? dat thudc t& ban d6 s6 50 (sb cii 37) va mot phan thira
s6 145 (so cii 448) toa lac tai phuong 11, TP Viing Tau cia 6ng Nguyén Vin S
(mdi nguoi duge nhan % dién tich dat). Gié chuyén nhuong ctr 1.000m* dét 1a
400.000.000 dong.

Thoi diém nhan chuyén nhuong thi dat chua dugc cép gidy chimng nhén
quyen sir dung dat. Hai bén thoa thuan la khi nao 6ng Nguyén Vin S dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi c6 trach nhiém 1am thu tyc sang tén cho
bén nhan chuyén nhuong.

Nam 2008, éng Nguyén Vian S dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat (GCNQSD dat) d6i v6i mot phan dién tich 4.926,7m?. Ong Nguyén Vin S
d3 lam tha tuc sang tén da dién tich cho 6ng Ngo Vian T va phan con lai cho dng
Pham Xuan H (6ng Pham Xuan H dung tén theo sy yéu cau ciia 6ng Nguyén
Duy K).

Dién tich 1.411m” con lai chua dugc cap GCNQSD dét, hai bén thoa thugn
la khi nao dugc cap gidy thi 6ng Nguyén Van S c6 trach nhiém lap thu tuc
chuyén nhuong cho 0ng.

Do khong ¢6 nhu ciu st dung nén 6ng di phan 16 chuyén nhuong toan b
dién tich dat da nhan chuyén nhugng cia 6ng Nguyén Van S cho cac ho dan.

Ngay 26/11/2010, dng Nguyén Van S duoc cap tiép glay chuing nhan quyen
str dung dat ddi voi dién tich 1.411m° dat con lai theo gidy ching nhan s6 BD
037326 thi 6ng Nguyén Van S khong 1am tha tuc sang tén chuyén nhuong dién
tich dat nay cho 6ng ma lam thu tuc sang tén cho 6ng Ngo Vin T. Nay 6ng
Nguyén Duy K yéu cau:

1. Bugc ong Nguyen Vin S tiép tuc thuc hién hop dong, hoan tat thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung 1.411m? dat thudc to ban do sb 44 thira 332 toa
lac tai phuong 11, TP Viing Tau sang tén cho Ong theo ding quy dinh cua phap
luat.



2. Budc Ong Nguyén Vin S phai boi thu’orng 200 triéu déng do cham hoan
tat thi tuc chuyén nhuong sang tén 1.411m? dat cho éng.

Ngay 24/5/2016, ong Nguyen Duy K thay do6i mot phan yéu cau khoi kién:
Rut yéu cau khoi kién doi voi s6 tién 200.000.000 dong. Khong yéu cau Toa an
gidi quyéet vé s tién boi thuong nay.

Ngay 18/10/2016, 6ng Nguyén Duy K b sung don khai kién:

Yéu cau huy GCNQSD dit s6 BN 647987 ngay 02/5/2013 da cap cho dng
Nguyén Qudc C, ba Pic. C)ng Nguyén Vin S phai lam thu tuc chuyén nhuong
sang tén 1.411m?* cho 6ng va ong Ngb Vin T dong sir dung theo quy dinh cua
phap luat dé 6ng thuc hién thu tyc chuyén nhuong cho cac ho dan da mua dat
ctia Ong va 6ng Pham Xuan H. Ong chi yéu cau 6ng Ngbé Van T tra lai cho 6ng
dién tich con thiéu 1a 1.000 m® trong dién tich 1.411 m?. Phan dién tich dit tir
nha ba Tam tré vé phan dat da thoa thuan chia cho ong Ngo Van T thi ong
khong co tranh chép.

Déi v6i nhimg dién tich dat ngoai 1.000 m? dang tranh chap ma 6ng, ong
Pham Xuéan H va ong Ngé Van T da phén 16 ban dat cho cac ho dan, 6ng khong
tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Duy K thay doi ¥ kién 1a chi
yéu cau hity GCNQSD dat s6 BD 037326 ngay 26-11-2010 ma 6ng Nguyeén Vian
S da chuyén nhuong cho 6ng Ngo Van T.

Bi don 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 11/12/2007, 6ng co chuyen nhuong cho ong Nguyen Duy K va 6ng
Ng6 Van T dién tich 6. 331m? dat thudc to ban do sb 50 (sb cii 37) va mot phan
thira sd 145 (so cli 448) toa lac tai phuong 11, TP Viing Tau. Gia chuyen
nhuong 1 400.000.000 ddng/1.000m? dit.

Thoi diém chuyén nhuong thi dat chua dugc cé,p gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Hai bén thoa thuén 1a khi nao 6ng dugc cap GCNQSD dat thi c6 trach
nhiém lam thu tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong.

Ngay 25/11/2008 Ong da lam thu tuc chuyén nhuong 4.125,7m’ cho ﬁng
Pham Xuan H va 6ng Ngoé Vian T. Cu thé, ong Pham Xuan H nhan 3.115 m®

(6ng Pham Xuan H 1a nguoi hop tac voi ong Nguyen Duy K do 6ng Nguyén
Duy K yéu cau); 6ng Ngo Van T nhan 1.811,7 m®.

Ngay 11/6/2012 dng chuyén nhugng tiép cho 6ng Ngo Vian T 1.411m?,

Phan chénh léch (1.811,7m” + 1.411m?) — 3.165,5m" = 57,2m” 6ng Ngd
Van T dé do du va giao cho 6ng Nguyén Duy K. Sau do 6ng Ngé Van T va 6ng
Nguyén Duy K da thué nguoi do ve lai dién tich dat, thoa thuan phan 16 gitra hai
nguoi (c6 ban v€ kem theo ndp cho Toa an).

Nhu vay, tong cong Ong da giao cho 6ng Pham Xuan H va 6ng Nguyen

Duy K 14 3.115 m’ va giao cho 6ng Ngb Van T 3.222,7 m”. Theo ty 1 gop von
giita 6ng Nguyén Duy K va ong Ngo Van T mua dat thi ong di giao du dat va
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nhan du tién. Thue té thi ong Nguyén Duy K, 6ng Ngb Van T da ty thoa thuén
phan chia dat thanh nhi€u thira d€ chuyén nhuong.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky quyén loi gi trong vu an nay.
- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Ngé Van T trinh bay:

Ong d3 ly hon vo 1 ba Ngo Thi Huong tir ndm 2007, hién dang sdng doc
than. Thoi diém ky HDCNQSD dit thi 6ng séng doc than va da di tu. Ong thira
nhan vé qua trinh hin von dé mua dat 6.331m’ cia ong Nguyén Vian S ciing nhu
thoa thuan phan chia dat giita 6ng va ong Nguyen Duy K, 6ng Pham Xuén H |a
dung nhu 6ng Nguyén Duy K d3 trinh bay. Ong da tra hét tién va nhan du dat
cu thé: Nhan 01 GCNQSD dét dién tich 1.700m? va 01 GCNQSD dit 1 400m?,
nén hién nay khong c6 yéu cau giai quyét bat cir quyén loi gi trong vu an nay.

Trude day, do khong cé tién dé tra chi phi trong viéc 1am GCNQSD dat (ké
ca tra 13i suét Vay) nén 6ng Nguyén Duy K d dan 6ng di thé chdp GCNQSD dat
dién tich 1.411m? dé vay 550 triéu deng v6i 13i suat 5%/thang. Ong dua cho 6ng
Nguyen Duy K 100 triéu dong chi tién sang tén quyén su dung dat tir ong
Nguyén Vin S sang tén 6ng hét 54 triéu, so tién con lai ong Nguyén Duy K
muon dé sir dung riéng. Viéc thé chap dat bang hinh thirc chuyen nhugng quyén
sir dung dat chir khong phai ban dat ma do nguoi cho vay yéu cau nhu vady moi
cho vay. Hién nay nguoi cho vay tién da chuyen nhuong cho nhitng ai thi 6ng
khong biét. Nguoi cho vay song & Thanh phb Ho Chi Minh, 6ng Nguyén Duy K
biét, d& nghi 6ng Nguyén Duy K cung cip dia chi cho Toa an va cho dng dé 6ng
khéi kién.

Ban dau, 6ng Nguyén Vin S dong y chuyén nhuwong dién tich 1.411m? cho
ca hai nguoi, nhung 6ng Nguyén Duy K da tu chéi va dé ong Nguyén Vian S
chuyen nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho Ong. Sau d6 ong Nguyen Duy
K dan Ong di gap mot nguoi dé thé chip quyén st dung dat vay tién 03 lan. Lan
vay tién tha 03 1a 550 triéu dong nhu di néu trén. Ong thira nhan 1a dién tich
1.411m2 1a thudc quyén sir dung chung cua ong va ong Nguyén Duy K, nhung
ong Nguyen Duy K no61 voi 6ng Nguyén Vin S 1a sang tén cho mot minh 6ng dé
di vay tién. Sau d6 ong Nguyén Duy K giao cho 6ng Pham Xuan H lam thu tuc
sang tén cho dng véi gia 54 triéu dong.

Ngay 01/9/2020, 6ng Ngo6 Van T c6 ban trinh bay thay d6i 10i khai truéce
day, voi ndi dung: viée thé chap GCNQSD dat 1.411m* dé vay tién cua dng
Nguyén Ba T ba Pham Thi Ngoc T va cua ong Nguyen Quéc C ba Puc 1a do
mot minh Ong thyuc hién, khong lién quan dén ong Nguyen Duy K. Ong sé thuc
hién viéc khoi kién ong Nguyén Quoc C ba Puc bang vu an vay tai san c6 thé
chap quyen stt dung dat va yéu cau huy HDCNQSD dat giira cac bén vi day 1a
hop dong gia tao, khong ding voi ban chit sy viée.

Vi tudi gia, strc khoe yéu, dng dé nghi Toa an cac cip tién hanh hoa giai va
xét xur vang mat ong.



Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, gom cac 6ng ba D,
Chinh, Tong, Tuyén, Hoai, Nhung, Huong (vo ng Ngo Van T), Loan (vo Ong
Nguyen Duy K) va Hanh trinh bay:

Toa an da thyc hién cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat, nhung
nhu’ng ngudi ndy van vang mit khong 1y do, nén khéng co v kién cu thé vé vu
an.

~ Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cac 6ng ba Huong,
Tien, Oanh, Quang, Phudc, Dau, Chien, Hoa, Ho Loan, Son, Kim Loan, Thom,
Chién, Tam, Anh, Tan, Cuong va Minh trinh bay:

Chung t6i 1a nhﬁ’ng nguoi da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
6ng Pham Xuén H va ong Nguyén Duy K tur nam 2007, 2008, 2010. Phan dat
nay nam trong dién tich dat hién nay dang tranh chip vé hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat 841 2m2/1 411 m? gilra Ong Nguyén Duy K va ong
Nguyén Vin S. Chiing t6i di tra dii tién mua dét va c6 ho ong Tan, ba Tam, ong
Cuong, 6ng Chién, 6ng Hién d3 tién hanh x4y nha & trén dat tir khi nhan chuyén
nhugng, nén dé nghi 6ng Pham Xuéan H va 6ng Nguyén Duy K phai lam thu tuc
giao dat hop phap cho chiing toi.

Trong vu 4n nay, chung toi khéng c6 yéu cau doc 1ap. Néu ong Nguyen
Duy K va 6ng Pham Xuan H khéng thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat thi chung t0i s€ khoi kién bang vu an dan sy khic vé tranh chap
HDPCNQSD dit.

Poi véi ong Hién, ong Chirong trinh bay:

Cac 6ng 1a ngudi d3 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc
thira 332, t& ban dd 44, dién tich 1.411m’ ctia ong Ngd Van T. Nay dé nghi ong
Ngb Van T phai ¢o trach nhiém giai quyét vé viéc chuyén nhuong QSD dat cho
cac ong.

Trong vu 4n nay, do 6ng Nguyén Duy K khong khoi kién yéu cau giai
quyét d6i v6i dién tich dat 6ng Ngoé Van T da chuyén nhuong cho cac dng, nén
cac Ong khong co yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an giai quyét vé quyén loi
ciia minh trong vu an.

Poi véi Uy ban nhdn ddn thanh phé viing Tau: Khong c6 ¥ kién vé vu an

Tai phién toa, nguyén don thay do6i yéu cau khoi kién, cu thé: Chi yéu cau
ong Nguyen Vian S phai co trach nhiém hoan tat thu tuc sang tén dién tich dat
841,2 m? cho Ong dé Ong thuc hién viéc CNQSD dét cho cac ho dan di mua cua
Ong lam nha ¢ 6n dinh, gdbm ho ong Tan, Ong Lé Van H, ong Déu ong Son va
ba Oanh tong cong 1a 556,7m’ (phan con lai 284,5m? 1a dét tréng va duong di)
tor ndm 2007, 2008, 2010 va van gitr nguyén quan diém 1a khong yéu cau Ong
Nguyén Van S phai bdi thuong s tién do khong 1am HDCNQSD dat 1.411m?
cho dng va 6ng Ngo Van T cung dong st dung véi sb tién 200.000.000 dong (co
so d6 do 6ng Nguyén Duy K hop dong do v& ngay 19 thang 8 nam 2020).



Tai Ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cta Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xur nhu sau:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 227, Diéu 228 B luat TH
tung dan su;

Cian ¢t Diéu 203 Luat Dit dai nim 2013;
Can ctr Diéu 46, 50 Luat dat dai nam 2003;

Can ct Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Dié
701 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cur khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an,

[1] Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc:
yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BN 647987 ngay 02-5-2013
da cap cho ong Nguyen Qudc C, ba Puc va vé ndi dung: Budc 6ng Nguyén Van
S phai boi thuong s6 tién 200.000. 000 dong do cham thyc hién nghia vu chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1.411 m%

[2] Khdng Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy K dbi véi bi
don ong Nguyén Vin S vé cac ndi dung sau:

[2.1] Budc ong Nguyén Vin S ¢o nghia vu tiép tuc chuyén nhuong quyén
st dung dit cho 6ng Nguyén Duy K véi dién tich 841,2m?%/1.411m? thira 332, tor
ban db sO 44, toa lac tai phuong 11, Tp.Ving Tau. Dat di duoc cép GCNQSD
dat s6 BD 037326 ngay 26/11/2010 theo thoa thuan gép von dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vin S ngay 11/12/2007.

[2.2] Yéu cau huy glay chirng nhan quyen str dung dat s6 BD 037326 ngay
26-11-2010 ma ong Nguyén Vin S da chuyen nhuong cho 6ng Ngbé Van T dién
tich 1.411 m? thudc thira 332, t& ban dd s6 44, toa lac tai phuong 11, thanh pho-
Viing Tau dé cip GCNQSD dét cho ong Ngo Vian T va ong Nguyén Duy K
déng str dyung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, v€ cac chi phi to tung, cac
quy dinh vé thi hanh &4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 22/9/2020, dng Nguyén Duy K khang cdo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phtc thim:

Ong Nguyen Duy K khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi kién;
khéng thay doi, bo sung va giit nguyén yéu cau khang cao ban dau. Ong Nguyén
Vian S 1a bi don va nhitng nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan gom cac 6ng
ba, don vi Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau, Ngoé Van T, Pham Xuéan H,
Tran Thi Tuyét N, Nguyén Qudc C, Nguyén Thi Kim D, Nguyén B4 T, Pham
Thi Ngoc T, Nguyén Thi H, Ping Thi Thanh H, D6 Lai T, Lé Thi Kim L (vo
ong Nguyén Duy K) va Hd Vin T vang mit tai phién toa nén khong thé hién y
kién. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (1a nhiing ngudi mua dat
ctia ong Nguyén Duy K) gom céc 6ng ba Pham Vin Q, Trinh Ngoc D, Lé Vin
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H, HO Thi~ L, Dinh Tuén A, Nguyén Thi M, Df) Thi ,T, Nguyén Thi B yéu cau
ong Nguyén Duy K phai c6 trach nhiém lam giay to dat. Cac duong su khong tu
thod thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, cic duong sy trinh bay nhu sau:

- Ong Nguyén Duy K: Ngay 11/12/2007 6ng cung 6ng Ngo6 Van T hun hap
vbn voi ty 18 50/50 dé mua 6. 331m dat cua 6ng Nguyen Vian S. Tai thoi diém
mua thi phan dat nay chua c6 gidy ching nhin quyén sir dung nén hai bén chi
viét gidy tay véi nhau Nam 2008, 6ng Nguyen Van S duoc cap gidy ching nhan
dién tich 4.926,7m* va da sang tén cho 6ng Ng6 Van T va 6ng Pham Xuan H
(theo su chi dinh cua ong va ong khong tranh chap d6i v4i phan dat nay). Phan
con lai 1.411m° bang gidy tay 6ng da ban cho nhiéu ngudi khac. Pén ngay
26/11/2010 ong Nguyén Vian S dugc cip gidy ching nhan d6i véi dién tich
1.411m?® nhung l4p thu tuc sang tén cho ca nhan 6ng Ngé Vin T 1a vi pham thoa
thudn giita 6ng, ong Ngd Vian T va 6ng Nguyén Vin S. Sau khi c6 gidy ching
nhan, 6ng Ngo Vin T thé chip vay tién cta cac 6ng ba Nguyén B4 T, Pham Thi
Ngoc T, Nguyén Qudc C, Nguyén Thi Kim D, sau d6 ba Puc ban cho ba Hanh
va hién nay ba Hanh dang dtng tén gidy chimg nhan. Ong yéu cau Toa 4n cap
phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia 6ng; x4c dinh 16i ctia 6ng Nguyén Vin S trong vy an dé giai quyét hau qua
phap Iy cho 6ng va nhing nguoi c¢o lién quan (‘101 v6i phan dat co dién tich 1.411
m? dd mua ban; yéu cau co quan c6 thim quyén c6 bién phap ngin chin viée
chuyén nhuong dién tich 1.411 m®.

- Ong Nguyén Duy K va c4c 6ng ba Pham Vin Q, Trinh Ngoc D, Hb Thi
L, cung xac dinh ¢6 mua di¢n tich dat thudc phén dat dang tranh chép 1411 m?
ctia ong Nguyén Duy K nhu sau: 6ng Pham Vin Q va 6ng Dau mdi ngudi mua
95m?, ba H6 Thi L mua 100m”.

- Ong Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi M xé4c dinh phan dit cta ba
Nguyén Thi M dang str dung c6 dién tich 75m® thuéc phan dat dang tranh chap
1.411 m®. Phan dit nay 1a mot phan trong dién tich 254m? ma ong Nguyén Duy
K ban cho 6ng T, sau @6 6ng Tu ban lai cho ba Tram va ba Tram ban lai cho ba
Nguyén Thi M 75m?,

- Ong Nguyén Duy K va 6ng Pinh Tuan A, ba DS Thi T va ba Nguyén Thi
B xac dinh 6ng DPinh Tuén A, ba D6 Thi T, ba Nguyén Thi B lan lugt c6 mua
75[n2, 100m?, 85m?* dat ciia 6ng Ngbé Van T nhung thudc phan dat dang tranh
chap 1.411 m?.

Cac ong ba néu trén yéu cau 6ng Nguyen Duy K va ong Ngo Van T phai co
trach nhiém 1am gidy chtng nhan quyén st dung dbi v6i phan dat ma cac 6ng ba
da mua.

bai dién Vién kjém sé:c nhan dan eép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:



V& viéc chap hanh phéap luat: Xét thay, Tham phan chu toa phién tod, cic
thanh vién Ho1 dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6 tung
dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xir phuic tham.

Vé ndi dung khang cao: Ong Nguyén Duy K va ong Ngb Van T da thoa
thuan va trén thuc té 6ng Ngb Vin T di giao cho 6ng Nguyén Duy K du di¢n
tich dit theo thoa thuan. Do d6, viéc ong Nguyén Duy K yéu cau ong Nguyen
Vin S thuc hién nghia vu sang tén cho ong 1a khong 6 cin ctr dé chip nhan. Bé
nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo ctia ong Nguyén Duy K va
giif nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tinh hop phap cta don khang cao:

Don khang céo cua 0ng Nguyén Duy K lam trong han luét dinh va da nop
tam ung an phi phuc tham nén du di€u kién dé thu 1y va xét xur theo trinh tu
phac tham.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: Ong Nguyén Vin S tham gia to tung
v6i tu cach 1a bi don. Cac ong ba, don vi gdom Uy ban nhan déan thanh phd Viing
Tau, Ngo Van T, Pham Xuan H, Tran Thi Tuyét N, Nguyén Québc C, Nguyén
Thi Kim B, Nguyén B4 T, Pham Thi Ngoc T, Nguyén Thi H, Ping Thi Thanh
H, D6 Lai T, Lé Thi Kim L (vo ong Nguyén Duy K) va Ho Van T tham gia to
tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an dé triéu tap
hop 1€ cac ong ba, don vi néu trén tham gia t6 tung nhung tat ca déu ving mat.
Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac ong ba, don vi néu trén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 296 B6 luat T tung dan su.

[3] V& yéu ciu khang cdo:
[3.1] V& thi tuc t tung:

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Duy K va ba Nguyén Thi M xac dinh
phan dét cua ba Nguyén Thi M dang st dung c6 dién tich 75m” thudc phan dat
dang tranh chap 1.411 m® Phan dat ndy 1a mot phan trong dién tich 254m° ma
ong Nguyén Duy K ban cho 6ng Tt, sau d6 6ng Tu ban lai cho ba Tram va ba
Tram ban lai cho ba Nguyén Thi M 75m°. Nhu viy, ong Tt va ba Tram 1a ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, nhung Toa 4n cap so tham khong
triéu tap 02 6ng ba nay tham gia to tung 1 vi pham nghiém trong thi tyc to tung
dugc quy dinh tai Diéu 73, khoan 1 Diéu 227 B6 luat T4 tung dan su.

Mat khac, tai trang 3 ctia ban an so tham (bat luc 577) xac dinh 6ng Bui
Xuan C sinh nam 1982 va ba Nguyén Thi Thom sinh nim 1989 tham gia t5 tung
voi tu cach la nguoi co quyén loi,  nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai Thong bao
vé viéc bd sung ngudi tham gia t6 tung s 04/TB-TA ngay 21/02/2020 (but luc
158a, 158b) ghi “Bui Quéc Chién va B Thi T” va tai cac Bién ban giao nhan
(but luc 178 dén 181) lai ghi “Bui Xuan C va DS Thi T”. Nhu viy ban an so
tham xac dinh chua dang ho tén cua duong su.



[3.2] Ong Nguyen Duy K va ong Ngo6 Van T (bén B) cung hun hap t1en voi
ty 1€ 50/50 dé mua dat cua ong Nguyen Vin S (bén A). Theo hop dong gidy tay
dé ngay 11/12/2007 thi 6ng Nguyen Vian S c6 trach nhi¢m sang tén cho bén B,
tuc 1a sang tén cho c4 ong Nguyen Duy K va 6ng Ngo6 Van T cung ding tén. Tai
phién toa so thdm va phuc tham, ong Nguyén Duy K xac dinh 6ng dé nhén du
dién tich theo ty 1& gop von; yéu cau 6ng Nguyén Vin S phai 1ap thu tuc sang
tén cho ca dng va 6ng Ngb Van T (tirc budc dng Nguyén Vin S phai thuc hién
nghia vu theo hop dong). Do do ban an so tham xac dinh quan hé “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a co cin cu. Viée ong Nguyén
Vin S tu ¥ sang tén cho ca nhan 6ng Ngo Vian T (d6i v6i phan dat dang tranh
chap 1.411 m®) ma khong c6 ¥ kién dong y cua 6ng Nguyén Duy K; dong thoi
noi dung thoa thuan ngay 20/5/2008 tai UBND Phuong 11, thanh phé Viing Tau
cling khong pht nhan gia tri thoa thuan ctia cac bén khi chuyen nhuong dat...1a
vi pham nghia vy cua bén chuyén nhuong, lam anh huong dén quyén loi cua 6ng
Nguyen Duy K va nhiing ngu01 mua dét cua ong Nguyén Duy K. Ban an SO
tham khong budc ong Nguyen Van S thyc hién nghia vy cua minh va cho rang
khong c6 can ctr dé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BD 037326 ngay
26/11/2010 1a khong dung phap luat.

[3.3] Trong dién tich dat dang tranh chép 1. 411 m?, éng Nguyen Duy K béan
cho nhleu nguoi, ¢ ngudi di cit nha & kién c¢d. Tuy nhién, gidy chimg nhan
quyén sir dung ddi véi dién tich dat nay, 6ng Ngd Van T d3 cam cb, thé chip
cho nhiéu nguoi, sau cung ba Pirc ban cho ba Hanh va ba Hanh hién dang dimg
tén trén gidy ching nhan. Ban an so tham chi néu do nhiing nguoi mua dat cua
ong Nguyen Duy K khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét, danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac, nhung trong hd so vu an khong c6 tai liéu nao
thé hién Toa an cap so thim d3 c6 van ban giai thich cho cac duong su biét vé
quyén yéu cau doc 1ap, hau qua phap ly cua yéu cau doc lap, trong khi nhiing
nguoi mua dat yéu cau ong Nguyén Duy K phai hoan tat gidy to cho ho. Piéu
nay lam cho viéc giai quyét vu an khong triét dé.

[4] Tur nhimg phan tich néu trén, nhan thdy ban an so thém cO vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung; khong giai thich day du quyen nghia vu cua
nhitng nguoi mua dat; khong giai quyét quan h¢ cam c6, thé chap, mua ban giita
ong Ngo Van T va cac 6ng ba Tong, Tuyén, Chinh, Dtrc, Hanh 1a chua giai
quyet triét dé vu an. Do do, can thiét phai huy toan b ban an so tham, chuyén
hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

[5] Céc 13p lun trén dy ciing la cin cir d& Hoi dong xét xir khong chap
nhén yéu cau khang cao cua ong Nguyén Duy K va d¢ nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do huy ban an so tham nén 6ng Nguyén
Duy K khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

Bo1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ct vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T tung dan su
nam 2015,
[1] Khéng chap nhan khang cao cua dng Nguyén Duy K.

[2] Huy Ban 4n dan sy so thim s 12/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va chuyén hd so cho Toa an
cap so tham dé xét xur lai vu an.

[3] Vé an phi dan su phtc tham: Tra cho ong Nguyén Duy K 300.000 (ba
trim ngan) déng tam Gng an phi dan sy phtc tham theo phiéu thu sé 7009 ngay
22/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria Viing Tau;
- Cuc THADS tinh Ba Ria Viing Tau;

- Puong su; D3 k}'l
-Luu (3), 33b (An HQ).

Vo Van Khoa
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