TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I-!UYEN DI LINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 06-7-2022
VIV tranh chap hop dong
dat coc.

' _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH

- Thanh ph(in Hopi déng xét xir 50’ thim gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Cudng Huy.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Dao Duy Tram va 6ng Bui Ngoc Ha.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thly Dang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Di Linh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din huyén Di Linh: Ba My La - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Di Linh xét x{r so
tham cong khai vy an thu 1y s6 53/2020/TLST-DS ngay 21/4/2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 27/2022/QDXX-DS
ngay 27/5/2022 cia Toa an nhan déan huyén Di Linh gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S; sinh nim 1966. o )

Dia chi: S6 49/5F Bong Lan 1, xa B, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.‘ Ong

Pinh Van Son dai dién theo uy quyén cua ba Sang, theo van ban ty quyén

lap ngay 08/4/2022.

- Bi don: Ba Tran Thi N. ‘

Dia chi: S6 246, thon BDong Lac 3, xa DPc, huyén D, tinh Ldm Dong.

Ong Son ba N c6 mit, ba S ving mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN: ‘

Theo don khai kién, 161 khai cung cac tai li¢u chirg ctr ¢6 trong ho so vu an
va tai phién toa thay mat nguyén don, 6ng Son trinh bay: Ba Sang va ba Nu c6 ky
két hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i
dat ngay 08/3/2022 c6 dién tich dat 187m? thira 751 ban dd 28 xa Dinh Lac, voi gia
1.300.000.000d. Theo d6 ba Sang da dat coc so tien 300.000.000d. So tien con lai
la 1.000.000.000@ khi nao ra Cong chung xong giay to S€ la giao du. Ngay



28/3/2022 ba Nu c6 1am mot ban két dam bao tich dat 187m? thira 751 ban d6 28 x4
Dinh Lac ban cho ba Sang khdng c6 tranh chip, khéng vo quy hoach. Néu co Vi
pham cac noi dung cam két nhu trén ba Nu sé tra lai tién coc 300.000.000d cho ba
Sang. Tuy nhién sau khi ba Sang duoc xem ban chinh gidy chung nhan quyén st
dung dat thi phat hién, toan b dién tich dat n6i trén nam trong quy hoach 16 gidi,
nén ba khong dong y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Nay ba khdi kién
yéu ciu huy hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat 187m? tai thira 751
ban do s0 28 xd Dinh Lac, 18p ngay 08/3/2022 gitra ba Sang va ba Nu. Péng thoi
yéu cau ba Nu tra lai cho ba Sang sb tién d& nhan dat coc 300.000.000d. Tai liéu
chtng cr chimg minh cho yéu cau 1a Gidy nhan coc ngay 08/3/2022; Giay cam két
ngay 28/3/2022; Gidy chiung nhan QSDD s6 CP 150497.

Bi don ba Nu trinh bay: Bing Ia ngay 08/3/2022 ba va ba Sang ky két hop
déng dat coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i
v6i dién tich dat 187m? thira 751 ban d6 28 xa Pinh Lac, voi gia 1.300.000.0004.
ba da nhan cia ba Sang 300.000.000d tién dit coc. Ngay 28/3/2022 dé dam bao
quyén loi cho ba Sang thi ba c6 cam két dam bao nha ban cho ba Sang khdng c6
tranh chap, khong vo quy hoach. Viéc cam két nay ba Nu c6 lam gidy cam két ghi
ngay 28/3/2022. Néu c6 vi pham ba Nu sé& tra lai tién coc 300.000.000d cho ba
Sang

Nay ba Sang khai kién y&u ciu Huy hop ddng dit coc 1ap ngay 08/3/2022;
y&u cau ba tra lai cho ba Sang sb tién nhan dat coc 1a 300.000.000d thi ba Nu ciing
ddng y. Tuy nhién do ba Sang doi tién gip qua, nén ba chua cO tién tra ngay. Dé
nghi Tda 4n xem xét. B4 Nu x4c nhan hién nay dién tich dat 1a 187m? thtra 751 ban
d6 28 x4 Pinh Lac va c4c tai san c6 trén dat, cling véi gidy chimg nhan quyén st
dung dat do ba dang quan 1y.

’T(‘)a an da tién hanh thu‘ thap tai liéu chung ctr 12 hd so dia chinh Cﬁardién
tich dat 187m? thira 751 ban do 28 xa Dinh Lac tai cua van phong déng ky dat dai
chi nhanh huyén Di Linh lam can cr giai quyét tranh chap.

Tai budi hoa gidi, tiep can cong khai chiing cit : ’

Thay mat ba Sang, 6ng Son gilr nguyén yéu cau khoi kién, khong cung cap
tai lieu chung ctr gi khac va c6 don khéng yéu cau hoa giai.

Ba Nu c6 dén Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong yéu cau duoc
gap truc tiép ba Sang dé thoa thuan. Do khdng gap duge ba Sang nén ba Nu ty ¥ bo
vé khong tham gia budi hoa giai, tlep can cong khai chung ctr. Toa an nhan dan

huyén Di Linh, tinh Lam Pong d4 tién hanh phién hop cong khai ching cir va
théng béo két qua tiép can cong khai chimg cir cho ba Nu ding theo quy dinh.

Tai phién toa:
bai dién cho nguyén don khong thay d6i, bo sung gi, yéu 05}1 hiy hop ddng
dat coc dé chuyén nhugng dién tich dat 187m? tai thira 751 ban d6 so 28 xd Dinh



Lac, lap ngay 08/3/2022 giita ba Sang va ba Nu. Dong thoi yéu cau ba Nu tra lai
cho ba Sang so tién d& nhan dat coc 300.000.000d. Khéng yéu cau phat coc.

Ba Nu trinh bay, hién nay néu ba Sang khong ddng y tiép tuc mua ban thi ba
cling déng y huy hop ddng dit coc dé mua ban va tra lai tién dit coc, tuy nhién yéu
cau ba Sang phai dén nha gap ba dé 1am thu tuc huy bé viéc mua ban. Do ba Sang
khong dén, khdng c6 v kién gi nén ba khong €O Co s gi dé tra lai 300.000.000d cho
ba Sang. Tai phién toa hom nay, ba Nu van mudn gip truc t1ep ba Sang dé thuong
lwong, giai quyét tranh chap Ngoai ra ba Ny xé&c dinh nha dt nady 13 tai san riéng
cua ba, ba tham gia ban dat véi ba Sang 12 viéc riéng cua ba khong lién quan dén
6ng BUi Van Dién 1a chong cua ba.

Pai dién Kiém sat nhan dan huyén Di Linh c6 y kién. Vé té tung, trong qua
trinh giai quyét vu an, thim phan va hoi déng xét xir da thyc hién dung theo quy
dinh ctia bo luat t6 tung dan su. Nguoi tham gia to tung d thuc hién ding céc
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh. Vién kiém sat khong c¢6 yéu cau kién
nghi gi. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru, xem xét céc tai liéu chtng ct ¢6 trong ho so vu an duge
tham tra tai phién toa va can cr vao ket qua tranh luan tai phién tda hom nay, hoi
dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Can ci khoan 3 Diéu 26 ; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
Diéu 328 cuia B luat dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh
chap hop ddng dit coc. Bi don c6 dia chi tai huyén Di Linh, noi ky két hop dong
dit coc va dbi tugng ctia hop dong thudc dia gidi hanh chinh huyén Di Linh, do d6
Toa an nhan dan huyén Di Linh c6 tham quyén giai quyét 1a ding quy dinh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Cac dwong su da dugc Tod an tong dat hop 1é cac
thong bao va quyét dinh ciia Toa &n. Tai phién toa c6 mat 6ng Son va ba Nu, vang
mat ba Sang. Cin ct Diéu 227, 228 cua bd luat t tung dan sy nim 2015 Toa an
tién hanh dua vu an ra xét xur la ding quy dinh.

[3] Vé ndi dung tranh chap :

[3.1] Xét Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat 187 m? tai thira
751 ban dd s6 28 x& Pinh Lac, 1ap ngay 08/3/2022 giita ba Sang va ba Nu (sau day
goi 1 hop dong dat coc) thi thay rang, cac bén ky két hop dong dit coc co day du
nang lyc hanh vi dan sy va trén co sd tu nguyén, tu do cam két ty do thoa thuan, co
1ap thanh vin ban, cac duong su déu thira nhan c6 tham gia ky két hop dong nay.
Ba Nu thtra nhan ¢ nhin cta ba Sang s6 tién dat coc 300.000.000d. Noi dung cua
hop doéng khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Muc dich caa viéc
cac bén ky két hop dong dat coc la dé dam bao cho viéc s& tién toi giao két hop
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déng chuyén nhuong dién tich dat 187 m? tai thira 751 ban dd s6 28 x4 Dinh Lac.
Do d6 Hop ddng dit coc ndy co gia tri phap ly. Ngoai hop dong dat coc nay thi
ngay 28/3/2022 ba Nu con lam mot gidy cam két v6i ndi dung khang dinh dién tich
dat 187 m? tai thira 751 ban d6 s 28 x4 Pinh Lac hoan toan khéng c6 tranh chap
va khdng nam trong quy hoach. Cac noi dung cam két ndy do ba Nu tu xac nhan va
ky tén hoan toan tu nguyén. Hoi dong xét xtr x4c dinh ban cam két nay 1a phan bd
sung, khdng thé tach roi cua dong dit coc lap ngay 08/3/2022 giita ba Sang va ba
Nu la ding quy dinh va phu hop véi y chi cta cac bén.

[3.2] Xét yéu cau huy bo hop dong dit coc ciia ba Sang thi thiy rang muc
dich cta ba Sang dat coc dé dugce nhan chuyén nhuong dién tich dat 187 m? tai thira
751 ban d6 s6 28 x4 Pinh Lac cia ba Ny, sau d6 tién hanh xay nha 6n dinh cudc
séng. Vi thé ba Sang méi yéu cau ba Nu cam két bang vian ban toan bo dién tich dat
khong c6 tranh chap va khong nam trong quy hoach. Theo két qua cung cap tai liéu
ching cir (két qua khai thac ho so dia chinh) caa vin phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén Di Linh cho thdy. Toan b dién tich dit 187 m? thira 751 ban d6 28 x4
Pinh Lac la dién tich dat cac bén dang thoa thuan chuyén nhuong cho nhau nam
toan bo trong hanh lang 16 gidi. Chiéu ngang cua thira dat 12 6,5 m, tuy nhién hanh
lang 16 gigi 1a 12,5 m. Tuc 12 ba Nu d& vi pham nghi vu cam két. Can cir khoan 1
Picu 126 cta bd luat Dan sy nam 2015 “Truong hop giao dich ddn sw dwoc xdc
Idp ¢6 sy nham ldn lam cho mét bén hodc céc bén khong dat dwoc muc dich cua
viéc xac lap giao dich thz bén bi nham lan cé quyén yéu cau TOa dn tuyén bo giao
dich dan sw vo hiéu...”. HO1 dong xét xir xac dinh Hop dong dat coc da vo hiéu tu
ngay 28/3/2022, ngay b Nu cam két voi nodi dung dién tich dat néi trén khdng nam
trong quy hoach 1a ding quy dinh. Xét thay trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ba Nu ciing dong y huy boé hop dong dit coc, tra lai cho ba Sang sb tién
da nhan coc 300.000.000d. Cén ctr Diéu 328, khoan 2 Dicu 422, diém b Dicu 423
va DPiéu 427 cta bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét Xt cAn chap nhan yéu cau
hity bo hop dong dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat 187 m? tai thtra 751 ban
d6 s6 28 x4 Pinh Lac, lap ngay 08/3/2022 giita ba Sang va ba Nu 1a phu hop. Pong
thoi bude ba Nu tra lai cho ba Sang sé tién dd nhan dit coc 300.000.000d 1a ding
quy dinh.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Cian co vao Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Ba Nu phai chiu an phi dan su so tham trén s tién hoan tra cho ba Sang va an
phi dan su so tham ddi voi viée huy hop dong. Hoan tra lai s6 tién ma ba Sang da
nop tam Gmg an phi dan su so tham 1& phi hop.

[5] Vé quyen khang cao: Nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
va bi don c6 quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

[6] Cac van dé khac: Trong qué trinh giai quygt vu an, ba Nu xac dinh hién
nay ba la nguoi quan ly 187 m? tai thira 751 ban d6 so 28 x& Dinh Lac va Giay



chimg nhan QSDD s6 CP 150497 nén Hoi dong xét xir khong dé cap dén viéc giao
tra dat va giay chirng nhan Quyén sur dung dat la ddng quy dinh.

[7] Xét d& nghi ctia dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Di Linh tai phién
toa la phu hop vadi nhan dinh cia hoi dong xét xir nén can chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 ‘Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéfu
39, Diéy 92, biéu 9‘3, biéu 144, bieu 147, bieu 244, biéu 228, Dieu 235, biéu
266, bicu 271 va biéu 273 B¢ luat to tung dan sy 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 126; Diéu 328, Diéu 422, Diéu 423 va biéu 427 Bo
luat dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 26 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S.

Huy bo hop dong dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat 187 m? tai thira
751 ban d6 s6 28 x4 Pinh Lac, lap ngdy 08/3/2022 giira ba Nguyén Thi S va ba
Tran Thi N. Budc ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi S s6 tién dit coc da
nhan 13 300.000.000d (ba tram triéu dong).

Ké tir nQay ngueoi duwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, thi nguoi
phdi thi hanh dn con phai tra s6 tién 1di, twong ng voi thoi gian va s6 tién chdm
tra, theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan su so thim: Ba Tran Thi N phai chiu 15.000.000d &n phi
dan su so thAm ddi voi y8u cau tra lai 300.000.000d tién nhan coc va 300.000d dbi
Vvéi yéu cau huy hop dong. Tong cong ba Tran Thi N phai chiu 15.300.000d (Muoi
lam triéu ba traim nghin dong) an phi dan sy so tham. Tra lai ba Nguyén Thi S sb
tién tam tng an phi 7.800.000d (bay triéu tdm tram nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0006582 ngay 21/4/2022 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh.

3. Ban an dugc thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.



4.V quyen khang cao: Ong Dinh Vin Son, ba Tran Thi N ¢6 mit tai phién
toa, ba Nguyen Thi S vang mat c6 6ng Son dai dién tham gla phién toa dugc quyén
khang c4o Ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQl PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV & TDKT TAND tinh Lam Déng; % 7 kS A >
- Toa Dan sy TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;

- Céc duong su;

- Luu: hd so vu an, VP.

Pham B4 Cwong Huy

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH-LAM PONG Doc lap — Tu do — Hanh phdc




BIEN BAN NGHI AN
Vao ldc 15 gio 00 phat ngay 17 thang 6 nam 2022, tai Phong nghi an TAND
huyén Di Linh. HDXX d4 tién hanh nghi an d6i voi vu an dan sy so tham thy 1y s6
53/2020/TLST-DS ngay 21/4/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo
quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 27/2022/QDXX-DS ngay 27/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Di Linh gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S; sinh nam 1966. o i

bia chi: S6 49/5F bong Lan 1, xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong

Pinh Van Son dai dién theo uy quyén cua ba Sang, theo van ban ty quyén

lap ngay 08/4/2022.

- Bi don: Ba Trén Thi N. ‘

Dia chi: S6 246, thon BDong Lac 3, xa Pc, huyén D, tinh Ldm Dong.

Céac duong su cO mat tai phién toa.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham B4 Cuong Huy.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Dao Duy Tram va 6ng Bli Ngoc Ha.
o NOI DUNG

I/'Y kien thanh vién HD xét xi:

+ Hoi thim Ha c6 y kién:

Bi don ba Tran Thi N va ba sang ving mat lan thtr nhét, 6ng Son c6 mat. Dé
nghi hoa phién t0a, thoi gian m¢ lai phién toa an dinh vao Iic 13 gio 00 phit ngay
06/7/2Q22, dia diém m¢ phién toa tai tru sé Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam Dong.

- Y Kién hoi tham Tram: Théng nhat nhu y kién hoi tham Ha.

- Y kién tham phéan Huy: Thong nhat nhu ¥ Kién cua hai vi Hoi tham.

11/ Phan biéu quyét: Hoi dong Xet xu biéu quyét bang céch dua tay, thong nhat
3/3 ra ban an nhu y kién cta hoi tham Phuong.

Nghi an két thac lac 15 gio 20 cung ngay. Hoi dong xét xtr da tu doc lai
trude khi ky tén xac nhan.

H6i thAm nhan dan Tham phan — chii toa phién toa



