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S4: 180/2018/DS-PT
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V/v:“Yéu cau tuyén bo van ban
cong chirng vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Lan

Ba Nguyén Thi Thanh Ha
-Thar ky phién toa:Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Ngi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Théo -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 124/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 5
nam 2018 vé viéc “Yéu cau tuyén b van ban céng chitng vé hiéu”.
Do ban an dan sy so tham s6 02/2018DS-ST, ngay 09/2/2018 ciia Toa 4n nhéan dan
quan CG bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 206/2018/QD-PT ngay 25 thang
6 nam 2018 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam Th - sinh nam 1927 .
Ping ky ho khau thuong tra: S6 nha 53B, ngach 25/7 VNP, quan PP, thanh phd
Ha Noi.
Hién tru tai: S6 3 ngach 22 ngd 102 TVD, phuong KT, quan TX, thanh phé Ha
NOoi.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Thanh: Chi Nguyén Thi Mai Tr - sinh nim
1979 (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba Thanh 1a ba Phan Thi Thu Tr - Tro
gilp vién phép 1y - Trung tm tro gitp phap 1y nha nuéc thanh phd Ha Noi.

Bi don: Van phong cong chung HN.

bia chi tru sé: Biét thuy A38 phé HN, phuong TH, quan CG, thanh phé Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat:Ba Nguyén Thu H - sinh nim 1978 - Trudng phong.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi L - sinh nam 1991 (ving mdt).
Ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan S - sinh nam 1920.

Ping ky ho khau thuong tra: S6 nha 53B, ngach 25/7 VNP, quan PP, thanh phd
Ha Noi.

Hién tru tai: S6 3 ngach 22 ngd 102 TVD, phuong KT, quan TX, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi giam ho cho 6ng S 1a ba Nguyén Thi Cam Th (theo quyét dinh sé
1172017/QDST-DS ngay 14/12/2017 cua Toa an nhan dan qudn TX) Nguoi dai
dién theo Uiy quyén cua ba Th 12 chi Nguyén Thi Mai Tr - sinh nim 1979 (¢ mdt).
2. Ba Nguyén Thi Viét T - sinh niam 1953,

Tra tai: S6 3 ngach 22 ngd 102 TVD, phuong KT, quan TX, thanh phd Ha Noi
(vang mdt).

3. Chi Nguyén Thi Mai Tr - sinh nam 1979.

Ping ky ho khau thuong trii tai: S6 nha 53B, ngach 25/7 VNP, quan PP, thanh ph
Ha Noi.

Hién tra tai: S6 3 ngach 22 ngd 102 TVD, phuong KT, quan TX, Ha Noi (¢é mat).
4. Ong Nguyén Viét H - sinh nam 1957,

Ping ky ho khau thuong trii tai: S6 nha 53B, ngach 25/7 VNP, quan PP, thanh ph
Ha Noi (ving mdt).

5. Ba bang Thi Ng, sinh nam 1959, Cong chang vién Van phong céng chiang HN.
Pia chi noi cu tri: S6 nha A5 khu nha ¢ 535 phé KM, phuong NK, quan BP, Ha
Noi (ving mat).

6. Anh Tran Hong H - sinh nam 1981.

7. Chi Nguyén Thi Phuong L - sinh nim 1980.

Cung tra tai: S6 nha 53B, ngéach 25/7 VNP, quan PP, Ha Noi (vang mat).




NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Thi Cam Th trinh bay:

Ba Th va chong 1a 6ng Nguyén Xuén S, 13 chi s hitu ngdi nha dia chi tai sb
53B, to 6 phuong LH, quan PP, Ha Noi. Ong ba sinh sdng tai d6 tir 1au cing con
trai Nguyén Viét H va chau noi Nguyén Thi Mai Tr. Khoang thang 4 nim 2016 con
trai ba 12 anh Nguyén Viét H c6 néi véi ba va chong ba 1a ky vao vin ban cia Vian
phong coéng chimg dé cho anh H & clng nha, vi tin tuéng nén hai vo chong ba di
ky va diém chi vao hop dong, ba khong biét 1a ky vao dé cho ting nha cho con trai
ba. Thoi gian d6 stic khoe ciia ong S yéu, khong tinh tio. Thang 12 nam 2017, ng
S di duoc Toa an quan TX tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy, ba 1a ngudi giam
ho cho 6ng S theo quyét dinh cta ban an. Nay ba yéu cau Toa an xem xét hay van
ban cong chimg 13 Hop dong tang cho quyén sir dung dat da ky ngay 04/4/2016 vi
6ng ba bi con trai 1a anh Nguyén Viét H néi dbi lra ky vao hop dong, luc d6 chong
ba cling khong minh man.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Nguyén Thi Mai Tr trinh bay:

Ong Nguyén Xuan S va ba Nguyén Thi Cam Th 14 6ng ba nodi cua chi, 6ng
ba sinh duoc 4 ngudi con gom: con trai Nguyén Viét L, sinh nim 1950 hy sinh
trong thoi ky chdng M¥ tai Phu Yén chua lap gia dinh, con trai tha 2 13 Nguyén
Viét T, sinh nim 1958 da mat, va con gai 1a Nguyén Viét T hién nay dang nudi ong
ba ndi chi va con trai Nguyén Viét H, sinh nim 1957 (1a b chi). Ong ba ndi chi la
cht so hitu ¢6 can nha 4 tang tai s6 nha 53B, ngach 25/7 VNP, phuong LH, quin
PP, Ha Noi. Chi 1a chau nodi duy nhat ¢ cing véi 6ng ba dén nay 1a 37 nam. Ong S,
ba Th mua cin nha trén tir nam 2003, dén nam 2011 6ng Nguyén Viét H man han
t0 trd vé & cung day va khong hiéu 1y do gi ma ong H da ndm giir hét gidy to cua ba
Th va ong S, nhidu nim qua 6ng ba ndi chi tudi gia, sirc yéu nam mot chd khong di
lai dugc, nguoi than quen cling khong nhé ai, tén gi.

Chiéu ngay 20/6/2016 khi chi di 1am vé thay cua thay khéa khac, chi hoi
nhimg ngudi xung quanh nhung khong ai biét, 6ng S va ba Th vé nha bac gai cua
chi 1a ba T &, khi moi nguoi hoi ba Th than tho khong biét 1y do gi.

Chi dugc biét vao trua ngay 04/4/2016 bd chi 1a 6ng Nguyén Viét H co dua

mot sO nhan vién Van phong cong chung Ha Noi, trong dé c6 cong chung vién



Ping Thi N dén nha, khi vao nha cong ching vién gidi thiéu va giai thich, ky hop
ddng cong chimg uy quyén nha dit éng ba chi dang ¢, Cong chimg vién di 1ap cac
van ban sin, 6ng ba bi bay ky va diém chi vao cic vin ban gidy to. Ong néi chi
nam nay di 96 tudi, gan 10 nim nay tudi cao, stc yéu, khong con kha ning nhan
thure, séng trong trang thai thyc vat, mit m& hoan toan khong nhin théy, khong
nghe dugc gi, khéng cam dugc thia diia xtGc com, dic biét khong nhd gi, ngay ca
ngudi than ciing khéng nhan ra, khi ky hop dong ty quyén ba Th cir nghi 1a ky hop
ddng cho con trai di vay tién sira nha. Trua ngay 20/6/2016 6ng Nguyén Viét H da
ltra ba Th, 6ng S ra khoi nha dua di noi khac va thong bao ong ba da ky hop dong
ting cho nha dit cho con rdi va con di ban cho nguoi khac, khi nghe thdy 6ng H
no6i thé ba Th khong dong y. Ong H da ban cho vo chong anh Tran Hong H va chi
Nguyén Phuong L nha dat néu trén.

Nay ba Th yéu cau Toa an giai quyét tuyén hity hop dong ting cho nha va
quyén st dung dat cong chimg s6 1050/2016-quyén 01-TP/CC-SCC/HPTC do Vin
phong cong chimg Ha Noi cong chimg trai phap luat, lira ddi ép budc vo chong ba
va tuyén tra lai cho ba Th va 6ng S ngdi nha dién tich 30m® x 4 tang thudc thira dat
s6 49C1, to ban d6 6E-11-35 tai dia chi s6 53B t0 6 ngach 25/7 VNP, phuong LH,
quan bb, Ha Noi.

Bi don - Vin phong cong chirng Ha N¢i trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 1050/2016 quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPTC do cong ching vién Dang Thi N ky ngay 04/4/2016 da thuc hién theo
dung trinh tu, thi tuc ctia phap luat cong chimg va déu co6 mit day du hai bén giao
két.

V& thu tuc cong chimg ngay 04/4/2016 Cong chimg vién Pang Thi N - Vin
phong cbng chimg HN c¢6 nhin duoc yéu cau cong chung cua gia dinh ba Nguyén
Thi Cam Th, éng Nguyén Xuan S va con trai 1a Nguyén Viét H vé Hop dong ting
cho nha va quyén su dung d4t tai dja chi: Thua dat s6 49C1, to ban do 6E-11-35 tai
s6 nha 53B ngach 25/7 VNP, phuong LH, quan PP, Ha Noi.

Tai thoi diém ky hop dong, trude mit cong ching vién, hai bén da xuét trinh
day du ban chinh nhu Chimg minh thu nhan dan, Ho khau va Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ s6 10109393165, hd so gbc
2441.2004.QDUB do UBND quén PP, Ha Noi cap ngay 15/9/2004.



Noi dung ctia Hop dong 1a khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khdng tréi
dao duc xa hoi.

Dbi twong cua hop dong 13 cin nha va quyén st dung dit thudc quyén sé hitu
va quyén st dung hop phép cta bén ting cho, hién khong bi tranh chap khiéu kién
gl.

V& ¥ chi cta hai bén chu thé: Tai thoi diém coéng chung, ning luc hanh vi
dan sy cta hai bén phu hop véi quy dinh cua phap luat, viéc tang cho 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi Itra dbi, khong b1 ép budc, tai thoi diém cong ching, bén tang
cho hoan toan tinh tio minh man, hai bén nhat tri vé moi diéu khoan ghi nhan trong
ban hop dong nay, da tu doc va nghe Cong chimg vién doc lai hop dong, da dugc
Cong chimg vién giai thich 18 cac quyén nghia vu va hau qua phap 1y cia giao dich
sau khi ky hop dong, hai bén da tu nguyén ky va diém chi vao ban hop dong nay
trude sy chimg kién ctia Cong chimg vién. Ngoai ra tai thoi diém ky hop dong, co
ong Tran Vin Quang 1a T truéng T6 dan phd, sinh nim 1959, Chirng minh thu
nhan dan s6 001059000656 do Cuc Canh sat DPKQL cu tra cap ngay 06/3/2014 1a
nguoi ching kién. Do vay viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hily hop dong ting
cho nha va quyén sir dung dat néu trén 1a khong c6 can ci.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi N, Cong chitng vién \Nan phong cong chirng HN trinh bay:

Ba N la Cong ching vién thudc Van phong cong chimg HN, c6 tru so tai biét
thu A38 phdé HN, phuong T H, quan CG, Ha Noi. Vao trua ngay 04/4/2016, ba da
dén nha 6ng Nguyén Xuan S ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Cam Th va con trai 1a Nguyén
Viét H dé lam chtng, chimg nhan viéc ky két Hop dong ting cho nha dat tai thia
dat s6 6E-11-35 sb 53B ngach 25/7 VNP, phuong LH, quan PP, Ha Noi. Khi thuc
hién giao dich c6 o6ng S, ba Th (la bén cho) va anh Nguyén Viét H (bén nhan),
Cong chtng vién va ong Tran Van Q 1a To truong T6 dan phd lam chimg, trong
sudt qua trinh thyc hién giao dich, Cong ching vién da thyc hién day du giao dich
nhu giai thich ban chat Hop dong tang cho, ba N da hoi 6ng S va ba Th c6 dong ¥
tang cho anh H cin nha nay khong, sau khi ky hop dong nay 6ng ba s& khong con
dimg tén s& hitu can nha nay va anh H 1a nguoi ding tén va s¢ hitu riéng cua anh
H. Ba Th trd 161 chung t61 chi c6 mdt minh H 1a con trai khong cho no thi cho ai, ba

da doc to hop dong dé dbi chiéu véi toan bo thong tin ca nhan, thong tin tai san 1a



ban chinh do gia dinh cung cép, sau khi doc to mot 1an, ba Th ty cAm hop dong dé
doc lai mot 1an nita, moi nguoi ngéi cho ba doc xong thi ba ky, chinh ba Th la
ngudi giai thich cho 6ng S vé hop dong va ba da bao éng “Ba oi ba ky ting cho H
cdan nha nay nhé”, sau khi toi héi cac cu c6 dong y khong thi ong gat dau dong y
ky, tit ca moi nguoi déu xac nhan ong ky duoc nhung ky cham, 6ng ba 1a nha tho
va nha vin nén doc viét va rat hiéu biét, ky xong hop ddng ba Th 1a ngudi chu dong
hoi hét bao nhiéu tién va tu ba ldy tién cta ba ndp 1¢ phi cong ching nén Cong
chtng vién khang dinh khong bi ép budc hay lira dbi vi hai cu 1a nha van nha tho
rat hiu biét va tinh tdo.

2. Anh Nguyén Viét H trinh bay

Anh 14 con trai duy nhat ciia 6ng Nguyén Xuan S va ba Nguyén Thi Cam Th,
bb me anh sinh duoc 4 nguoi con. Hién nay chi con anh va chi Nguyén Thi Viét Tu
con séng. Ngay 4/4/2016, b6 me anh c6 tang cho anh ngo61i nha 53B VNP, quan bb,
Ha Noi, c6 mat Cong chirng vién thudc Van phong cong chirng HN. Viéc cho tang
cin nha trén 14 hoan toan tu nguyén. Ong ba con rit minh min va tinh tao. Stra va
doc timg cdu mot cho Cong ching vién vao hop dong hién ting va ba Th tra phi
cong chung, tai thoi diém ting cho anh cin nha trén 6ng, ba con rat tinh téo, co
phan anh cy thé cia nhém phong vién diang & bao An Ninh thé gidi s6 16. Nhu vay
thi khong thé néi rang b me anh thiéu minh méin, do bd anh tudi cao nén khi Cong
chtng vién vao cong chimg da phai moi To trudng T dan phd 1am ching. B me
anh rat tinh tdo binh thuong va diéu Nguyén Thi Mai Tr néi dé nghi hiy Hop dong
tang cho quyén st dung dat s6 1050/2016 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPTC do cong
chung vién Dang Thi N ky ngay 04/4/2016 1a khong ding su that.

Nguyén Thi Mai Tr 13 con dé cia anh, do séng budng tha, khong chiu nghe
101 ai. Vi vay ai cling phai tranh né ké ca me dé va gia dinh nha chong ciing cdm Tr
gip gd hay vé nha chong.

Thang 6 nim 2016, anh quyét dinh két hon 1an 2 dé hop 1y hoa cudc song.
Anh d3 ban voi bd me vé viée ban nha va chuyén nha méi, bé me anh déng y. Anh
c6 dang ban nha va rit nhiéu nguoi dén xem. Anh Tran Hong H 13 nguoi da quyét
dinh mua nha va ky hop dong cong chung. Viéc ban nha c6 T6 trudong T6 dan phd
ching nhan. Vi vay hop dong mua ban 1a ngay thang dung quy dinh phép luat, vo
chong anh H da don dén & tir 6 cho téi nay.



Pé nghi Toa an bac don yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat sd
1050/2016 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPTC do cong chimg vién Piang Thi N ky
ngay 04/4/2016 ciia Nguyén Thi Cam Th va 6ng Nguyén Xuén S.

Anh ciing khong hiéu vi sao hay bd me anh vi 1y do gi ma ay quyén cho Tr,
hay do Tr lira 6ng ba ky gidy to. Sau khi ban dugc nha, anh ¢ thué tam thoi ngoi
nha & tam dé tim mua nha va ca ong ba cling ¢ cing vo chdng anh. Pugc khoang 3
thang thi chi gai anh (chi T) dén don va nodi dé bd me xudng choi nha chi may bira
va chi T da gitt 6ng ba ¢ lai cho to1 nay.

Nhu vay viéc bd me anh hién tang nha cho anh, sau d6 anh ban 1a viéc lam
ngay thang, chir khong hé c6 van dé Ira dao nhu chi T néi ddi v6i nha dat s6 53B
t6 6 ngach 25/4, VNP, PP, Ha Noi.

3. Ba Nguyén Thi Viét T trinh bay:

B me ba 1a 6ng Nguyén Xuan Sanh va ba Nguyén Thi Cam Thanh. B6 me
ba co 04 ngudi con gébm 03 con trai va 01 con gai 1a: anh trai Nguyén Viét Luu
(1950) 1a liét s da hy sinh nim 1972 tai mit tran Phi Yén. Em trai Nguyén Viét
Thu (1958) da mat, em trai Nguyén Viét Ha (1957) va ba 1a Nguyén Thi Viét Triéu.

Ba Triéu lap gia dinh nam 1978 va ¢ riéng tir d6 dén nay. B6 me ba ¢ clng
v6éi Nguyén Viét Ha tai 48 Tran Quéc Toan. Nam 2003, bé me ba ban nha o 48
Tran Quédc Toan va mua nha & s6 53b ngach 25/7 phd Vii Ngoc Phan, phuong Lang
Ha, quan Déng Pa, Ha Noi. Tt khi sinh ra, chau Nguyén Thi Mai Trang & cung véi
6ng Sanh, ba Thanh cho dén nay. Tai san 1a cin nha & 48 Tran Qudc Toan va sb
53b ngéach 25/7 phd Vii Ngoc Phan, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Noi déu
1a tai san riéng cua 6ng Sanh ba Thanh, cac con khong c6 dong gop cong suc gi vao
tai san nay.

Viéc bd me ba ky hop ddng cho ting vao thang 4/2016 ba khong duoc biét,
khong chimg kién. Vi ddy 14 tai san riéng ciia nén 6ng Sanh ba Thanh khong héi ¥
kién ba. Sau khi Nguyén Viét Ha ban nha thi ong Sanh ba Thanh vé & véi ba.

Chau Nguyén Thi Mai Trang duoc me ba 1a ba Thanh iy quyén thay mat
khoi kién Vian phong cong chimg Ha Nbi, hity Hop dong cong chimg cho ting giira
bb me ba va Nguyén Viét Ha.

Quan diém cua ba nhu sau: Vi cin nha sé 53b ngach 25/7 phd Vii Ngoc
Phan, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Nbi 1a tai san riéng duy nhat ciia bd me



ba. Hién nay bé me ba va chau Trang khdng c6 chd ¢ phai ¢ tam nha ba, trong khi
nha ba ciling déng ngudi. Vao thoi diém ky Hop dong cho ting, bd me ba di khong
dugc minh man vi tudi cao stc yéu. Ong Sanh di timg bi ngd, chan thuong ¢ dau
nén anh hudng rat nhidu dén strc khoe va tri ndo. Ba dé nghi hity hop dong cho ting
giira 6ng Sanh ba Thanh va anh Nguyén Viét Ha.

4. Anh Tran Hong Ha va chi Nguyén Phwong Loan trinh bay:

Do vg chong anh ¢4 nhu ciu mua nha va qua méi gidi vo chdng anh biét
anh Nguyén Viét Ha c6 nhu cau ban ngdi nha sé 53b ngach 25/7 phd Vii Ngoc
Phan, phuong Lang Ha, quan Péng Da, Ha Noi. Vo chong anh dén xem nha, sau
khi xem nha xong anh ¢ yéu cau dugc xem gidy t& nha gdm cé: Gidy ching nhan
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Viét Ha; Chimg
minh thu nhan din; ho khau ctia 6ng Nguyén Viét Ha; Hop dong ting cho quyén sir
dung dat s6 1050/2016 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPTC cua 6ng Sanh, ba Thanh
ting cho 6ng Nguyén Viét Ha (c6 cong chirg cua Vian phong cong chimg Ha Noi).
Sau d6, qua tim hiéu ctia bac Quang, To truong T6 dan phd va Canh sat khu vuc,
anh ra Van phong cong chimg Hong Ha hoi vé ngdi nha cé tranh chap, khiéu kién
hay bién dong gi khong thi tat ca nhitng noi anh da hoi déu tra 16i 1a khong c6 van
dé gi. Vo chong anh thay gidy to cin nha trén 1a ding tha tuc phap 1y va dung theo
quy dinh cta phap luat nén vo chong anh di trao dbi va thoa thuan dé mua nha.
Ngay 08/06/2016, tai Vin phong cong chimg Hong Ha, vo chong anh d3 1am hop
dong dit coc voi anh Nguyén Viét Ha. BPén ngay 13/06/2016, ciing tai Van phong
cong ching Hong Ha, vo chong anh va anh Nguyén Viét Ha da ky Hop dong
chuyén nhuong. Sau d6 anh ra ngan hang Agribank chi nhanh Pdng Pa - Nguyén
Hong thanh toan tién, khoang 05 ngay sau anh Nguyén Viét Ha di ban giao nha
cho vo chong anh. Ngay sau khi lam hop dong chuyén nhuong, anh ra Vian phong
dang ky dat dai sb 10 Pang Dung lam thi tuc sang tén thi Van phong dang ky dat
dai s6 10 Pang Dung tiép nhan ho so theo ding thu tuc va c6 gidy hen két qua vao
ngay 01/07/2016. Theo dung hen anh 1én thi duoc thong bao 1a dang c6 tranh chap
bién dong nén dimg lai khong 1am sang tén cho vo chéng anh. Nay vo chdng anh
thiy viéc mua ban cin nha trén 13 tuan thia theo ding quy trinh va quy dinh cua
phap luat nén anh chi dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau hiy hop dong ting
cho nha, dat giira 6ng Sanh, ba Thanh cho con trai Nguyén Viét Ha duoc cong



chung tai Van phong cong ching Ha Noi, Xac dinh can nha sd 53b ngach 25/7 phd
Vii Ngoc Phan, phuong Lang Ha, quéan Béng ba, Ha N61 ma vo chéng anh chi da
mua la tai san cua vg chéng anh chi.

Nguwoi lam ching la Ong Tran Van Quang trinh bay:

Ong Quang 1a T trudong T6 dan phd s6 6 cii (nay 1a t6 58) phudng Lang Ha,
Péng Pa, Ha Noi. Trong T6 dan phd co ba Nguyén Thi Cam Thanh, ong Nguyén
Xuan Sanh va con trai 1a Nguyén Viét Ha cu tra sinh song tai dia chi 53B ngach
25/7 Vii Ngoc Phan, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi.

Tai thoi diém cong chimg ngay 04/4/2016, 6ng dugc moi sang nha éng Sanh
ba Thanh dé chimg kién. Tai nha c6 Cong chung vién Pang Thi Ngoc clng ong
Sanh, ba Thanh va anh Ha con trai hai cu. Khi vao nha 6ng théy tinh than, strc khoe
cia hai cy Sanh va cu Thanh minh man, c6 néi chuyén dugc va khong bi ai ép
budc. Cong chimg vién giai thich quyén loi, phap luét rd rang cho hai cu va anh Ha
vé hau qua cua viéc ky Hop déng cho tang. Hai cu nghe 3, cu Thanh con doc lai va
tu nguyén cam bat ky hop dong trude su chimg kién cua 6ng Quang va Cong
chtng vién. Viéc cong chimg hop dong ting cho vao ngay 04/4/2016 ong 1a ngudi
lam ching hoan toan khach quan, trung thuc va minh bach. Ong con chimng kién ba
Thanh 13 nguoi 13y tién trong thi ra tra phi cong chtmg cho Cong ching vién.

Tai ban an s6 02/2018/DSST ngay 09/2/2018 Toa 4n nhan din quin Ciu
Gidy da xét xir;

Khong chap nhan yéu cau hay hop déng cong chuang tang cho nha va quyeén
sa dung dat cua ba Nguyén Thi Cam Thanh theo hop dong coéng chung sé
1050/2016 quyén s6 01-TP/CC/HDTC ngay 04/4/2016 ctia Van phong cong ching
Ha Noi do ba Nguyén Thi Cam Thanh va 6ng Nguyén Xuan Sanh ting cho con trai
Nguyén Viét Ha nha va dat tai dia chi sé 53B, t6 6 phuong Lang Ha, quan Bdng
Pa, Ha Noi

Hop dong cbng ching sé 1050/2016 quyén sé 01-TP/CC/HPTCngay
04/4/2016 do Van phong cong chitng Ha Noi co hiéu luc phép luat va cac bén
duong su 0 trach nhiém tiép tuc phai thyuc hién.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua cac duong
Su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 13 thang 2 nim 2018, nguyén don ba Nguyén
Thi Cam Thanh c6 don khang céo toan b ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham giam dinh phap y tam than ddi véi dng Nguyén Xuan Sanh tai thoi diém ky
Hop dong cho ting ngay 4/4/2016; stra ban an so tham, tuyén huy hop dong cho
tang cong chiing s6 1050/2016 quyén sé 01-TP/CC/HPTC ngay 04/4/2016 cua Vin
phong cong ching Ha Noi giira béncho ting la 6ng Nguyén Xuan Sanh, ba Nguyén
Thi Cam Thanh va bén nhan cho ting 12 dng Nguyén Viét Ha.

Tai cap phuc tham ciing nhu tai phién toa phac thim hém nay, nguyén don va
ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cio.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don sau khi trinh bay
luan ctr bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don da dé nghi Toa an cap phuc
tham huy ban an so tham dé thuc hién viéc gidm dinh lai ndng lyc hanh vi dan su
ctia 6ng Nguyén Xuan Sanh tai thoi diém 04/4/2016.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su, cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia viéc giai quyét vu an da dé nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:
1. Vé t6 tung:
Nguyén don ba Nguyén Thi CAm Thanh c6 don khang cdo trong thoi han
luat dinh nén xéc dinh 1a hop 1¢€.
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Déi véi bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 don xin xét xir ving
mat nén Ho1 déng xét Xt cdn ¢t Dicu 296 Bo luét td tung dan su tién hanh xét xr vu 4n
theo quy dinh cia phap luat.

2. Vé Ngi dung: Xét ndi dung khang céo cua nguyén don, hoi dong xét xir xét
thay:

V& ngudn gbc nha, dat tai dia chi s6 53B, to 6 phuong Lang Ha, quan Ddng
Pa, Ha No1, dién tich 31.93 m? 14 cua VO chéng ba Nguyén Thi Cam Thanh va ong
Nguyén Xuan Sanh, dugc UBND quin Péng Pa cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 15/9/2004.

Ngay 04/4/2016 ba Nguyén Thi Cam Thanh va 6ng Nguyén Xuan Sanh da
ky hop dong tang cho nha, dét tai dia chi néu trén cho con trai 1a anh Nguyén Viét
Ha. Hop dong ting cho cong ching s6 1050/2016 quyén s6 01-TP/CC/HPTC ngay
04/4/2016 dugc Van phong cong chirng Ha Noi 1ap thu tuc cong ching.

Can cir vao cac tai liéu, chung ctr do cac bén giao ndp, trinh bay cua cac
duong su va tai li¢u chiing ctr do Toa an thu thap duoc thé hién:

Qua trinh thyc hién viéc cong chung Hop dong ting cho nha, dat néu trén,
theo yéu cau cua gia dinh, Cong chtng vién da dén nha 6ng Sanh ba Thanh dé thuc
hién viéc cong chung, c6 su ching kién cua 6ng Tran Vin Quang 1a T trudong T
dan phé va anh Nguyén Viét Ha 1a nguoi duoc ting cho tai san. Tai thoi diém cong
chtmg nhitng nguoi c6 mit déu xac dinh 6ng Sanh, ba Thanh tinh tdo, minh mAn,
khéng bi ltra ddi, ép budc. Viéc cong chimg thé hién ding ¥ chi nguyén vong cia
nguoi cho va nguoi nhan. Trudce khi thye hién cong ching, Cong ching vién da
giai thich quyén, nghia vu va hau qua phap 1y giao dich giita cac bén sau khi ky
hop déng. Céc bén da doc lai va ty nguyén ky, diém chi vao hop déng trudc mat
Cong chang vién va nguoi lam ching. Xét quy trinh thu tuc thyc hién viéc cong
chting Hop dong cho ting nha dat néu trén duoc thyc hién theo ding quy dinh cua
phap luat.

Phia nguyén don cho rang tai thoi diém coéng chimg Hop ddng ting cho nha,
dat néu trén, ong Nguyén Xuan Sanh mét ning luc hanh vi dan su nén khong thé
thuc hién dugc viéc giao dich. Tuy nhién nguyén don khdng dua ra dugc can ci
phép Iy chimg minh tai thoi diém cong chimg Hop dong ting cho nha dat néu trén
6ng Sanh bj mat nang luc hanh vi dan su.
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Theo yéu cau ctia ba Thanh dé nghi Toa an tuyén bd 6ng Sanh mét ning luc
hanh vi dan sy. Tai Quyét dinh sé 11/2017/QDST-DS ngay 14/12/2017 cta Toa an
nhan dan quan Thanh Xuan dd quyét dinh ong Nguyén Xuan Sanh mat ning luc
hanh vi dan sy va x4c dinh ba Nguyén Thi Cam Thanh 1a giam ho cho 6ng Sanh tur
thoi diém 14/12/2017.

Nguyén don c6 yéu cau Toa 4n cdp so thim tién hanh giam dinh, x4c dinh
6ng Sanh mat ning lyc hanh vi tai thoi diém 4/4/2016. Toa 4n cép so tham da yéu
cau nguyén don cung cip chimg clr va tai liéu theo yéu cau cua Vién phap y tim
than Trung Uong vé hudng dan thu thap hod so giam dinh sitc khoe tim than dan su
tu nguyén tai thoi diém 4/4/2016, nhung phia nguyén don khong cung cip duogc
day du cac tai liéu theo yéu cau ciia Vién phap y tdim than Trung Uong.

Tai phién toa phac tham hém nay, nguyén don ndp bo sung tai liéu 1a s6
kham bénh ctia 6ng Sanh kham tai Phong kham da khoa Cong ty ¢6 phan trung tim
Bac si gia dinh Ha Noi ngay 13/1/2016, qua xem xét thiy tai liéu nay di duoc
nguyén don giao ndp tai Toa an cip so tham (BL 27-28), tai liéu nay khong phai 1a
cin ctr xac dinh 6ng Sanh mat nang lyc hanh vi dan su tai thoi diém thyc hién giao
dich dan sy ting cho nha dat. Do vay khong c6 co so dé chap nhan nodi dung khang
c4o cta nguyén don vé ndi dung nay.

Xét Hop dong cho tang néu trén phu hop véi quy dinh cua phap luat ca vé
hinh thirc va ndi dung, c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong ching. Ngudi nhan tai san
cho tang la anh Nguyén Viét Ha da thuc hién viéc sang tén va dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 17/5/2016 1a dung
theo quy dinh ctia phap luat. Anh Ha hoan toan c¢6 quyén dinh doat ddi véi tai san
thudc quyén sé hitu ciia minh. Ngay 13/6/2016 anh Nguyén Viét Ha da 1ap Hop
déng chuyén nhuwong nha dat néu trén cho anh Tran Hong Ha cung vo 13 chi
Nguyén Thi Phuong Loan. Tha tuc mua ban chuyén nhuong duoc thyc hién theo
dung quy dinh cta phap luat. Anh Ha, chi Loan 1a ngudi mua dé thanh toan hét tién
va nhan nha, dit va s¢ hitu st dung tir do dén nay. Do vay can xéac dinh giao dich
mua ban nha dat cia v chong anh Ha chi Loan 1a ngay tinh, phu hop vé6i quy dinh
cua phap luat.

Vi nhitng noi dung da phan tich néu trén xac dinh, Hop dong tang cho nha
va quyén st dung dat céng chang sé 1050/2016 quyén sé6 01-TP/CC/HPTC ngay
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04/4/2016 cta Vian phong cong chitng Ha Noi gitra bén cho tang la ba Nguyén Thi
Cam Thanh, 6ng Nguy&n Xuan Sanh va bén nhan cho ting 1a anh Nguyén Viét Ha
dbi véi nha, dat tai dia chi sé 53B, t6 6 phuong Lang Ha, quan Déng Da, Ha Noi
khong bi vo hiéu, cac bén duong su c6 phai trach nhiém thyc hién. Toa &n cap phic
tham khong c6 co so chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don dé nghi tuyén
huy hop dong ting cho nha, dat néu trén.

Vé 4n phi: Cin ci Luat ngudi cao tudi va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016, quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, ba Thanh dugc xac dinh 1a nguoi
cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan sy phiic tham. Toa an
cip so tham d4 tuyén ba Thanh phai chiu tién 4n phi dan sy so tham va théng béo
ba Thanh phai ndp tién tam Gng an phi dan sy phuc tham 1a chwa phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Toa 4n cép phic tham stra ban an so tham, khong tuyén ba
Thanh phai chiu tién 4n phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham 13 phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat té tung dan su

Cin ctr Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124 B Luat Dan sy nim 2005. Diéu 40,
Diéu 44 Luat cong ching nam 2014,

Can ctr Nghi dinh s6 75 ngay 08/12/2000 vé Cong chimg, Chtng thuc.

Cin cir Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016,
quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén Xui:

1. Khdng chap nhan yéu cau huy Hop ddng cong ching ting cho nha va
quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Cam Thanh (ba Thanh ay quyén cho chi
Nguyén Thi Mai Trang) di véi Hop dong cong chang sé 1050/2016 quyén sé 01-
TP/CC/HPTC ngay 04/4/2016 cuia Vin phong cong chung Ha Noi do ba Nguyén
Thi Cam Thanh va 6ng Nguyén Xuén Sanh ting cho con trai Nguyén Viét Ha nha
va dat tai dia chi s6 53B, t6 6 phuong Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi
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Hop dong cong chiing sé 1050/2016 quyén sé 01-TP/CC/HPTC ngay
04/4/2016 do Van phong cong chiing Ha Noi ¢o hiéu luc phap luat, cac bén duong
su ¢6 trach nhiém tiép tuc thyc hién.

2. Ba Nguyén Thi Cam Thanh khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm va an
phi dan su phuc thAm. Tra lai cho ba Thanh sé tién 200.000dong tam tmg an phi
dan sy so tham ba Thanh d3 ndp tai bién lai thu sé 0000925 ngay 15/9/2016 va
300.000 dong tam tmg an phi dan su phtc thim ba Thanh da ndp tai bién lai thu sb
0005731 ngay 09 thang 3 ndm 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R p N A \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan quan Cau Gily;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quén Cau Giéy;

- Céc duong su;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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