TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6 467/2023/DS-PT

Ngay 19-7-2023 ,
“VIv Tranh chap quyén su dung dat,
hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung ddt, yéu cau huy gidy chizng nhdn
quyén si dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan gép cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh, xét xu phic tham cong khai, vy an thu ly so: 99/2023/TLPT-
DS ngay 07 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2022
cta Toa an nh&n dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét i phiic tham so: 1215/2023/QD-PT ngay
22 thang 5 ndm 2023; Quyet dinh hodn phién toa so: 97/2023/QD-PT ngay 21
thang 6 nam 2023; Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham so: 1600/2023/Qb-
PT ngay 21 thang 6 nam 2023; giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Bui Vin Th, sinh ndm 1959 (c6 mat);

2/ Ba Boan Thi H, sinh nam 1964 (c6 mat);



Dia chi: $6 37/30, T6 6, khu phd 5A, phuong Trang D, thanh phd Bién H,
tinh Bong Nai.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Hong B, sinh nim 1951 (c6 mat);

2/ Ba Tran Thi D1, sinh nam 1952 (c6 mat);

Cung dia chi: T6 2, Khu phé 1, thi trdn Gia R, huyén Xuan L, tinh Bng
Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Phan U, sinh nim 1974 (Xin vang mat):

Pia chi: Phd Thuan H, phuang Cam Th, thanh phd Cam R, tinh Khanh Hoa.

2/ Chi Nguy@n Thi Nha Q, sinh ndm 1977 (c6 mat);

Dia chi: S6 4.03, 16 3B, Chung cu Phi Th, Phuong 15, Quan 11, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

3/ Chi Nguyén Thi Hong Tr, sinh nam 1975 (xin vang mat);

~ Diachi: S64.03, 16 3B, Chung cu Phii Th, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4/ Chi Nguyén Thi Quyén V, sinh naim 1980 (vang mat);

Dia chi: S6 411/52, duong Lé Pai H, Phuong 11, Quan 11, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

5/ Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndm 1982 (xin vang mat);

~ Diachi: S6 942, duong Cach mang théng 8, Phuong 5, quan Tan B, Thanh
phé Hb Chi Minh.

6/ Anh BUi Chién Th, sinh nam 1986 (c6 mit);

Dia chi: $6 37/30, T6 25, Khu phd 5, phuong Trang D, thanh phd Bién H,
tinh Bong Nai.

7/ Chi Bui Thi Thay H3, sinh nam 1988 (xin ving mat);

Dia chi: R316, Khu pho 7, phuong Thong Nh, duong D8, thanh phd Bién
H, tinh Bong Nai.

8/ Anh Bui Anh T, sinh nam 1994 (c6 mat);
Pia chi: T6 6, Khu phd 5A, phuong Trang D, thanh phd Bién H, Pong Nai.
9/ Anh Bui Minh Kh, sinh nam 1996 (c6 mat);

 Cung dia chi: T6 6, Khu pho 5A, phuong Trang D, thanh phd Bién H, tinh
bong Nai.



(Ong Th, ba H, 6ng A, Ba D1, chj Q, anh Th2, anh T, anh Kh ¢6 mat, Cac
duvong sy U, Tr, V, M, H3 c6 don xin khong tham gia té tung, xin vang mat, xin
Toa khong triéu tap - BL122-126).

- Nguoi khang céo: Ong Nguyen Hong D, ba Tran Thi D1 1a bi don; chi
Nguyén Thi Nhi Q 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ghi ngay 03/01/2011, don khoi kién bo sung ngay
12/9/2017, don trinh bay yéu cau khoi Kién ghi ngay 07/5/2021, nguyén don la
ong Bui Van Th va ba Poan Thi H trinh bay:

Thira dat 61 to 24 ban dd dia chinh thi trdn Gia R da dwoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat lan dau cho ho dng Th, ba H thudc quyén quan Iy st dung
cua 6ng, ba.

Nam 1998, vog chdng 6ng, ba chuyén nhuong mét phan thia dat cho vo
chong dng Nguyén Hong B, ba Tran Thi B1 ngang 15,5m x dai 40m = 620m?trén
dét c6 hai cin nha cap 4, gid chuyén nhuong la 8,5 céy vang, hai bén c6 lam gidy
tay ghi ro t&r can dat, giay tay do 6ng D, ba D1 gitr chtr 6ng, ba khong gitr. Khi
Chuyen nhuong c6 dung thude do, dong moc bang coc diéu va giao dat cho vo
chong 6ng D str dung, sat hai bén thira dat nay cua 6ng B, ba P1 ciing di ¢ chu
st dung lién ké xay nha o on dinh 1a gia dinh ong Mai Vin Tam va gia dinh ong
Pinh Vin Trudc cac bén sir dung on dinh khong tranh chap véi nhau vé ranh gisi,
tr can. Sau khi nhéan Chuyén nhuong, 6ng b, ba D1 da dang ky ké khai va dugc
cap gidy ching nhan quyen st dung dat sb V272813 ngay 27/9/2002 xac dinh sb
thura 110 to s6 3 ban do dia chinh thi tran Gia R ¢6 dién tich 619,2m?. Do ong, ba
sinh séng & thanh phé Bién H, khong c6 diéu kién tham dat, nén khdng biét tur khi
nao 6ng B, ba B1 tu chuyén sang coc bé tong va ludi B40 khéc vai hién trang khi
chuyén nhuong I14n chiém phia sau thtra dat, cu thé 1a; Nam 2010, vo chéng 6ng,
ba mai phat hién vo chong 6ng B 1an chiém ma rong phan dat phia sau cua thira
dat s6 110 sang phan dat con lai ciia 6ng ba thudc thira 61 dién tich khoang 67m?,
sau khi Toa to chirc do v& hién trang thuc té, 6ng ba xac dinh lai chinh xéc dién
tich bi Ian chiém 1a 64,5m2

Khi Toa an dang giai quyét tranh chap thi ong ba phat hién ra ngay
13/7/2015 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai di cap doi gidy chung
nhan quyen su dung dat cho 6ng D, ba P1 s6 CS 07283, thira mai la 87 to $6 24
ban d6 dia chinh thi tran Gia R, dién tich 1a 651,9m?, tang 1én so vdi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 V 272813 ngay 27/9/2002 d3 cap cho ong b, ba b1,
Pong thoi 6ng ba phat hién nam 2017 éng D, ba P1 da lam thu tuc tang cho con
gai 1a chi Nguyén Thi Nha Q toan bo thira dat ndy va ngay 22/5/2017 Vin phong
Ping ky dat dai Chi nhanh Xuan L tiép tuc thuc hién cap nhat tén chi Q vao giay
chang nhan quyén sir dung dat sé CS 07283, thira mai 1a 87 to s6 24 ban dd dia
chinh thi tran Gia R. Tuy nhién trén thyc té ong B, ba P1 van dang quan ly, sir
dung dat, chi Q khéng quan Iy str dung ma sinh séng tai Thanh phd Ho Chi Minh.
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~Nay 0ng ba khoi kién yéu cau vo chong ong D tra dat, qua nhieu lan thay
doi yéu cau khai kién, tai don trinh bay yéu cau khei ki¢n de ngay 07/5/2021, vg
chong 6ng Th, ba H xac dinh yéu cau khai Kién nhu sau:

- Yéu cu bi don (6ng D, ba D1) tra 65,4m? dat duoc gidi han boi cac moc
(9,8,24,D,9) tai Ban d6 hién trang theo hop dong s6 2643 ngay 15/7/2017.

Trén dién tich 65,4m? nay c6 tuong rao va cay trong do bj don tao dung ra.
Nguyén don dong ¥ véi két qua tham dinh gia tai san trén dat Ia tuong rao
720.000d; va cay an trai 740.000d, tong Cong 1.460.000d (mat trigu bon tram sau
muoi ngan dong) Néu Toa an chap nhan yéu cau caa nguyen don vé viéc bi don
tra 65,4m? dat nay, thi nguyén don ty nguyén thanh toan gia tri tuong rao va cay
trong cho phia bi don theo két qua tham dinh gia néu trén.

Nguyén don bd sung yéu cau budc vo chong ong B, ba P1 va con géi 1a chi
Nguyén Thi Nha Q cuing c6 trach nhiém tra lai nguyén don dién tich dat 65,4m?
vi trong qua trinh giai quyét vu an vg chong ong B, ba P1 da tang cho con gai
Nguyén Thi Nha Q thira dat dang tranh chap vao ngay 22/8/2017. Huy giay chang
nhan quyén str dung dat s6 CA 749535 ngay 13/7/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bong Nai cap cho ho 6ng D, ba D1 thira dat s6 87, ban do 24 thi tran
GiaR.

_ Bidon la ong Nguyén Héng D, ba Tran Thi DI va ngwoi dai dién theo iy
quyén la dng Nguyen Van Bé B trinh bay:

Vao khoang thang 10/1998, vo chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhugng cua
vo chong 6ng Th, ba H mot can nha cdp 4 nam trén dién tich dat 833,38m?, c6
lam gidy mua ban ngay 20/10/1998 (BL13). Sau d6 vi thdy bat tién trong viéc
quan 1y dat nén 6ng ba da dé nghi dng Th, ba H chuyén nhuong lai phan phia dang
sau cho cac 6ng Mai Vin Tam 12m x 6m=74m?, Nguyén Ngoc K2 12m x 6m =
74m?, Bui Vian Thanh 21,88m?, tong cong 169,88m? Dién tich con lai cua vo
chong ong P 1a 833,38m? - 169,88m? = 667,5m?. Vo chong 6ng Th di chi ranh,
cam coc, sau d6 6ng D mua tru bé tong va lugi B40 1am hang rao tir nam 1998
dén nay. Bén ngay 07/5/1999, vo chong 6ng Th ban tiép nha va dat sat ranh dat
ctia 6ng P bén trai cho ong Pinh Vin Trudc va ba Nguyén Thi Ngoc, trong giay
sang nhuong 6ng Th ghi giap ranh dat ong D phia dong dai 44 mét, co ba P1 ky
tén lam chang. Vo chong 6ng ké khai va ngay 28/5/2004 duoc Uy ban nhan dan
thi tran thong bao dén nhan gidy ching nhan quyén st dung dat va dé nghi phai
nop ban chinh gidy mua ban nha dat cho Uy ban nhan dan thi tran Gia R (ban
chinh that lac), gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé V 272813 ngay 27/9/2002
dién tich dugc cap 14 619,2m?. Khi nhan gidy phét hién dién tich dugc cap 619,2m?
|a thiéu 48,3m? nén da c6 don khiéu nai goi 6ng Hoang Pinh Hoi dé nghi diéu
chinh, nhung 6ng Hoi tra loi s& diéu chinh sau, dén nay chua duogc diéu chinh.
Hién nay 6ng Hoi bi bénh nhdi mau ndo 1an 2, anh huong than kinh, tri nhé khéng
chinh xac nén khong thé cho loi khai lam chimg duoc (BL521). Nay vo chong
6ng Th kién 6ng ba lan 65,4m? dat 14 khdng c6, 6ng ba khéng lan nén khéng dong
y tra lai dat.



Tai bién ban hoa giai ngay 08/9/2015 (BL472): Ong P, ba B1 khai lai: Ong,
ba c6 mua nha dat cua vo chdng dng Th chiéu ngang 15m, chiéu dai 44,5m
(667,5m?), vo chong dng Th da do va chi ranh giao cho 6ng ba cim coc rao biang
tru bé tong va ludi B40 tir nam 1998 dén nay khong c6 thay doi gi vé bo ranh.
Khong lan dat nén khong dong y tra dat theo yéu cau cia vo chdng 6ng Th.

Nguoi cd quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Nha Q va nguoi dai
dién theo uy quyén la dng Nguyén Vin Bé B trinh bay:

Chi 1a con cua cac bj don 1a 6ng D, ba B1. Thira dat tranh chap do cha me
chi nhan chuyén nhuong tir cac nguyén don, naim 2017 khi dat dang tranh chap
thi cha me chi 1am thu tuc ting cho va S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Dong
Nai cap nhat tén cua chi vao gidy chiing nhan quyén st dung dat. Hién nay chi
dang cu tra tai Thanh phd H6 Chi Minh, khong cu trd trén thira dat tranh chap.
Chi Théng Nh véi v kién caa cha me chi, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo
dung quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Phan U, Nguyén Th;
Hong Tr, Nguyén Thi Quyén V, Nguyén Th; Ngoc M: Céc anh chi la con cua bi
don 1a 6ng B, ba P1, c4c anh chi khong lién quan dén quyén st dung dat dang
tranh chap nén xin khong tham gia, xin Toa khéng triéu tap vi khong lién quan,
khong c6 quyén loi, nghia vu gi (BL122-126).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh Bui Chién Th, ch; Bli Th;
Thay H3, anh Bui Anh T, anh Bui Minh Kh: Céac anh chi la con cua nguyén don
la 6ng Th va ba H, quyén sir dung dét I1a caa cha me anh chi, yéu cau bi don tra
lai dat da 14n chiém, xin vang cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xir (BL488-495).

Tai Bin dn din sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da tuyén xii:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 227, Piéu 228 va biéu
273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 688, 689, 692 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 2, 6,
20 cua Luat Dat dai nam 1993; Diéu 33, 34, 50 cua Luat Dat dai nim 2003; Diéu
3 ctia Nghi dinh s6 84/NB-CP cua Chinh pha huéng dan thi hanh Luat Dat dai
nim 2003; Diéu 98, 106, 203 cua Luat Bat dai nam 2013; Biéu 87 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi, 18 phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a 6ng Bui Vian Th ba Poan
Thi H vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi bi don 1a 6ng Nguyén Hong b,
ba Tran Thi 1.

Buoc 6ng Nguyén Hong B, ba Tran Thi P1, va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la chi Nguyén Thi Nha Q clng c6 trach nhiém tra lai nguyén don
65,4m? duoc gidi han bai cac méc (9,8,24,D,9) theo Ban d6 hién trang dugc do



V& s 2643 ngay 15/7/2017 (BL542) dua theo ranh giGi caa Ban db dia chinh 2006
- dinh kém ban vé theo ban an.

Cac duong sy 0 trach nhiém lién hé véi Co quan quan 1y Nha nude vé dat
dai d¢ dang ky bieén dong va duoc cap lai Giay chiang nhan quyen sir dung dat
theo ban &n cua Toa an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tb tung va quyén khang co
theo quy dinh phap luét.

‘Ngay 17/5/2022, 6ng Nguyén Hong D, ba Tran Thi D1 Ia bj don va chi
Nguyen Thi Nha Q la ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan khang cdo dé€ nghi
sua ban an so tham, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phudc tham, 6ng Nguyén Hong D, ba Tran Thi D1 13 bi don va
chi Nguyén Thi Nha Q van gitr nguyén yéu cau khang céo, nguoi khoi kién van
giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu thoa thuan dwoc véi nhau
Vvé Viéc giai quyét vy an.

Ong Nguyén Hong B, ba Tran Thi B1 1a bi don va chi Nguyén Thi Nhd Q
trinh bay: chung t6i mua dat cia 6ng Th, ba H nam 1998 14 667,5m? chiéu ngang
15m (khong phai 1a 15,5m), chiéu dai 44m, mua cd lam giay tay, c6 ban photocopy
con giir do ban chinh nop cho Uy ban nhan dén thi tran Gia R, cai giéng nudc phia
bén dat ong Trudc la ranh gidi cudi chiéu ngang caa phan dat da mua, viéc mua
ban con ¢d su lam ching cia dng Bui Vin Thanh, Nguyén Ngoc K2 va phii hop
véi phan dat dng Thanh chuyén nhuong. Yéu cau stra an so tham bac khai kién
cua nguyén don.

Ong Bui Vian Th va ba Poan Thi H trinh bay: ching t6i chi ban phan dat c6
chiéu ngang 15,5m va chiéu dai 30m, sau d6 thi 6ng D, ba H yéu cau ban thém
chiéu dai 12 10m nira nén méi 1a 40m, tong dién tich 12 620m?, dién tich phia dng
P ké khai, ding ky va duoc cap 1a 619,2m? 1a dung, chung t6i khong c6 ky va
chuyén nhurong theo gidy nao cé dién tich 667,5m? hay 833m?, theo yéu cau cua
6ng Bui Van Thanh de lap ho so dang ky dat toi ky 2 to giay khong, khong biét
cac 6ng co st dung gidy d6 hay khong. Chiing t6i yéu cau giit y an so tham.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat blreu y kién cua Vién kiém sat vé
vige tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyét vu an o giai dogn phac tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan sy, cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

Noi dung: Viéc chuyén nhuong dat giira 2 bén tir nam 1998, phia bi don da
tién hanh ding ky, ké khai va duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dt nim
2002 phu hop véi 101 trinh bay ctia nguyén don vé dién tich chuyén nhuong
619,2m?. Viéc cip d6i gidy chimg nhén cua bj don ting thém 65,4m? 1 khéng c6
can ctr, nguyén don khong thira nhan va viéc khoi kién duoc cip so thim chap
nhén 1a c6 co s6, bi don khang cao nhung khong c6 chimg cir gi khac dé nghi Hoi
dong xét xtr bac khang cao gilt y ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chung ct c6 trong hd so vu 4n di duoc xem
Xét tai phién toa; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& Xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so tham di xac dinh ding quan hé phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu an ding tham quyen theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Cac duong su vang mat va xin vang mat da duoc tong dat hop 16 nén Hoi dong
xét xir van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang céo cua 6ng Nguyen Hong B, ba Tran Thi 1 1a bi don va
chi Nguyen Thi Nhd Q 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi ddng xét
xUr nhan thiy:

[2.1] Phan dét tranh chip: Cac duong sy Théng Nh xac dinh phan dién tich
tranh chép c6 dién tich 65,4m? (duoc gidi han bdi cac mbc 9, 8, 24, D, 9) thudc
mot phan thira 61 ctia ong Bui Van Th to ban do s6 03 thi tran Gia R theo ban d6
dia chinh nam 2006 va thudc mot phan thira 110 cta dng Nguyén Hong P va mot
phan thtra 61 ctia 6ng Bui Van Th to ban d6 s6 03 thi tran Gia R theo ban d6 dia
chinh ndm 2009.

[2.2] Theo nguyén don vao nam 1998, vo chong dng Th va ba H véi vo
chong ong B va ba B1 ¢ Théng Nh thoa thuan chuyén nhugng mot thira dat theo
nguyén don 1a dién tich 620m?, ngang 15,5m, dai 40m, trén dét c¢6 can nha cap 4
véi gid 8,5 cay vang, hai bén co 1am gidy tay, ranh gidi duoc cdm bing coc gd,
hai bén ciing di giao nhan dét va thanh toan dii vang, ong B va ba D1 ciing da ké
khai dang ky quyén sir dung dat véi dién tich 1a 619,2m? c6 100m? dat thd cu va
dugc Uy ban nhan dan huyén Xuan L cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ngay 27/9/2002 véi dién tich 619,2m? thira 110 to ban do s6 03 1a ding véi phan
dién tich dat da ban. Viéc bi don 1an chiém va ké khai ding ky thém phan dién
tich c6 dién tich 65,4m? (dugc gii han bai cac mdc 9, 8, 24, D, 9) thusc mot phan
thira 61 caa 6ng Bui Vian Th to ban do s6 03 thi tran Gia R theo ban do dia chinh
nam 2006 va thuoc mot phan thira 87 to 24 cua 0ng Nguyen Hong B dé duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Bong nai cap doi quyén sir dung dat 1én 651,9m?
vao nam 2015 la khong dung budc phai tra lai.

[2.3] Xét thay viéc chuyén nhuong quyen su dung dat gitta nguyen don va
bi don trinh bay c6 lap thanh vin ban nhung bang gidy tay khong co cong chung,
ching thuc ban chinh hién nay khong ai con Iuu gitr. Cén cu ho so ding ky, ké
khai cap glay chting quyén sir dung dat cua ong D do Vin phong dang ky quyen
sir dyung dat — Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Xuan L cung cap thé hién
Pon ding ky quyén sir dung dat dé ngay 02/12/1999 cua ong Nguyen Hong b ké
khai di¢n tich 619, 2m? thuoc thira 110 to ban d6 s6 3, Pon Xin cap glay ching
nhan quyén st dung dat ngay 02/12/1999 va To trlnh ngUOn goc dat dé ngay
02/2/2000, Danh sach xét duyét chi tiét 68 ho khu 1, thi tran Gia R déu thé hién
dién tich ké khai Théng Nh 1a 619,2m? (BL66-80) la hoan toan phi hop véi loi
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trinh by cua nguyén don chi chuyén nhuong chiéu ngang 15,5m va chiéu dai
40m, dién tich 620m?2. Viéc 6ng Nguyén Hong B ding ky, ké khai dé duoc cap
gidy dién ra trudc thoi diém 6ng Bui Van Th dugc cp gidy dat lién ké nén khdng
thé cho ring phan dat dugc cap con thiéu dién tich cia cac co quan Nha nuéc.

[2.4] Can cu hd so hién trang khu dat duoc Toa 4n nhan dan huyén Xuan L
yéu cau do v& ngay 17/7/2017 (BL542) thé hién thua 110 c6 dién tich 619, 2m?
qua qua trinh str dung thuc té da co su thay doi, sai léch vé chiéu ngang, chiéu dai
khong dtng nhu hién trang ho so dia chinh. V& chidu ngang theo bi don qué trinh
st dung 6n dinh ranh khong co tranh chap vé chiéu ngang. Bdi véi chiéu dai cua
thira ¢4t cac bén tranh chap thé hién theo ban db dia chinh ndm 2006 thia dit cua
ong b va cac thira lién ké tiép giap duong dat déu da bi giai phong mo duong déu
mat mot phan dién tich, theo ng Th thi do bi giai téa nén ong ciing ddng y kéo
dai thém cho cac chu dat ma 6ng da chuyén nhuong cho di 40m dai phd hop véi
méc gigi do cac bén thoa thuan Iic chuyén nhuong, ban giao dét 12 cac coc go thé
hién ¢ cac diém A,B,C,D,E theo ban v& ngay 17/7/2017 (BL542), phii hop Vi
loi thira nhan cua bi don Nguyén Hong D tai bién ban hoa giai ngay 11/8/2010.
Pong thoi dbi chiéu vai dién tich dat sir dung thyc té cia bi don Nguyén Hong B
theo hé so hién trang khu dat ban vé ngay 17/7/2017 cho thay phan dién tich cua
ong B str dung theo cac diém 27, 39, D, C, 36, 26, 40-27 c6 tong dién tich 1a
586,9m? va phan tiép giap 16 dat bi giai toa 26,9m? thi phan dat cua 6ng B ¢6 tong
dién tich 12 613,8m? gan tuong dwong véi dién tich duoc cip ndm 2002. Can ctr
theo dng B trinh bay ciing Thong Nh ranh chiéu ngang khdng c6 tranh chap nén
dién tich hién nay st dung con lai con thiéu, khéng tinh phan tranh chap cé nho
hon khéng vi nguyén nhan tranh chap véi 6ng Th, ba H.

[2.5] Xét hd so cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bong Nai sé6 CA749535 ngay 13/7/2015 thi ong P
duoc céng nhan 651,9m?, tang thém 32,7m? so véi gidy chung nhan s6 V 272813
ngay 27/9/2002 cap cho bi don 1an dau. Can ctr ho so cép d6i do Van phong dang
ky quyen su dung dat — Chi nhanh huyén Xuan L cung Cap (BL553-562) thé hién
Pon dé nghi cap lai, Cap d6i gidy chung nhan quyén st dung dat dé ngay
29/6/2010 caa 6ng Nguyén Hong B ké khai dién tich thay doi tir 619,2m? thanh
651,9m? thudc thira 110 to ban do s6 3, khong néu rd duoc 1y do ting dién tich va
theo To trinh vé viéc cap doi giay ching nhan cua ho 6ng Nguyén Hong B va ba
Tran Thi D1 cua Uy ban nhan dan thi trin Gia R sé 659/TTr-UBND dé ngay
27/5/2015 xéc dinh Iy do d& nghi: “Hinh thé, ranh gIO'I thita dat dang sir dung
khong thay d6i so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém co glay to vé quyén sir dung
dat, khong tranh chap véi nhitng nguwoi sir dung dat lién ké. Dién tich tiang 32, 7m?
.. do do dac tir ban do dia chinh cii thanh ban do dia chinh méi... Khdng nhdn
chuyén nhwong, khdng khai pha thém, dat sir dung on dinh” (BL557). Nhu vay,
hd so cap doi khdng kém theo gidy to mua ban thém nhu 16i trinh bay cta bi don,
hd so cap gidy ciing khong c6 ban chinh hay ban photocopy gidy mua béan dién
tich dat 833,38m? theo gidy mua ban ngay 20/10/1998 (BL13). S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bong Nai xét cap doi gidy chuang nhan quyén st dung dat khi dat
dang bi tranh chap, vi pham quy dinh tai Diéu 98, 105 cua Luat Dat dai nam 2013
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va vi pham quy dinh vé cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat nén S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ddng Nai phai ¢ trach nhiém thu hdi glay chtng nhan quyén
st dung dat cip doi sai quy dinh theo Biéu 106 cua Luat Dat dai nam 2013.

[2.6] Mit khac, can ct theo cAc tai liéu chung ci do nguyén don cung cap
tai phién toa phiic tham cho rang doi vai cac ho lién ké ciing 1an chiém phan chicu
dai cua thira dat twong tu nhu 6 ong D ¢6 tranh chap va dén nay déu da gidi quyét
xong tra lai phan dién tich Ian chiém tao nén dudng ranh thang & cac diém A, B,
C, D, E trong d6 diém tiép giap C va D la caa bi don, cu thé: ho ong Bui Vin
Thanh tra theo Ban n s6 38/2021/DSPT ngay 05/4/2021 thira 74 trong d6 c6 phan
cai gleng nuée, Nguyén Ngoc K2 sang lai cho ba Lé Thi K tra nim 2010 thira 73,
Nguyén Bac Tr tra ndm 2023 theo bién ban hoda giai ngay 13/02/2023 thua 72,
ong Dinh Van Trudc tra thira 69.

[3] Nhu vay, véi cac ching ¢t dd néu cho thay hién trang thuc té theo ban
d6 hién trang s6 315 ngay 07/6/2011 (BL97) dua theo ranh gigi cua ban d6 dia
chinh 2009 (BDDC m¢i) thi bi don 1a 6ng D, ba D1 quan ly, sir dung 651,9m?,
thuc té sir dung tang thém 65,4m? so vai gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
V272813 ngay 27/9/2002 cap cho bi don lan dau, dién tich nay khdng phi hop
véi dién tich cua ca hai lan ké khai dé cap gidy vao nam 2002 va cip d6i vao nim
2015. Bj don 1a 6ng B, ba P1 Iy giai cho viéc bi don sir dung dat nhiéu hon so véi
thoa thuan mua ban ban dau va nhiing lan ding ky ké khai duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a do bi don c6 thoa thuén mua thém dat cua nguyén don
nhung bi don khong cung cap duoc gidy to mua ban, chuyén nhuong phan dat
tang thém dé ching minh y kién trinh bay caa minh nén Toa an cap so tham da
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan co can ci, ding
phap luat. Ong B, ba B1, ba Hing khang cao nhung khdng cung cap thém ching
ctr ndo khac lam thay d6i noi dung vu &n. Do dé, Hoi dong xét xtr phlc tham
khong chap nhan khang co cia 6ng B, ba P1 giit nguyén an so tham.

[4] Déi voi viée dinh chinh trang 4 caa gidy chang nhan quyén sir dung dat
cap nhat sang tén chi Nguyén Thi Nhd Q vao nam 2017 1a ghi chu tén chii sir dung
mai trén co so giao dich tang cho nhu da phan tich trén viéc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Bong Nai xét cap doi gidy chang nhan quyén st dung dat khi dat
dang bi tranh chap, vi pham quy dinh tai Diéu 98, 105 cua Luat Dat dai naim 2013
va viéc dang ky bién dong ciling khong dung nén phai co trach nhiém thu hoi giay
ching nhan quyen st dung dat theo Piéu 106 cia Lut Pat dai nam 2013 nén
khong ¢6 can clr chap nhan khang céo cua nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thi Nh Q gitr nguyén ban an so tham.

[5] Y kién cuia dai dién Vién kicm st nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa dé nghi y an so tham phu hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xur nén duoc chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong D, ba P1, ba Hang phai chiu an phi do
yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan.



[7] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 biéu 308, Diéu 148, 157, 228 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; Can ct khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyen Hong D, ba Tran Thi b1
la bi don va chi Nguyén Thi Nha Q la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Git
nguyén Ban &n dan sy so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 caa Toa an
nhan dan tinh Bong Nai.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 va biéu
273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 688, 689, 692 cua Bo luat
Dan su nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 2, 6,
20 cua Luat Dat dai nam 1993; biéu 33, 34, 50 cua Luat Dat dai nim 2003; Diéu
3 cua Nghi dinh s6 84/ND-CP cua Chinh phi huéng dan thi hanh Luat Dat dai
nim 2003; Diéu 98, 106, 203 cuia Luat Dat dai nam 2013; Biéu 87 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1& phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don 1a 6ng Bui Van Th, ba Poan
Thi H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat voi bi don la 6ng Nguyen Hong D,
ba Tran Thi D1.

Buoc dng Nguyén Hong B, ba Tran Thi D1, va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la chi Nguyén Thi Nha Q cling c6 trach nhiém tra lai nguyén don
65,4m? dugc gisi han bai cac moc (9,8,24,D,9) theo Ban do hién trang dugc do
V& s6 2643 ngay 15/7/2017 (BL542) dua theo ranh giGi cua Ban db dia chinh 2006
- dinh kém ban vé theo ban an.

_Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan quan Iy Nha nudc ve dat
dai dé dang ky bieén dong va dugc cap lai giay chizng nhan quyén su dung dat theo
ban an cua Toa an.

2. V& an phi dan sy phlc tham:
Ong Nguyen Hong B, ba Tran Thi P1 mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) déng an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi

da nop theo Bién lai thu tién s6 0000281, 0000282 ngay 19/5/2022 cua Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Nai 1a du.

Ba Nguyen Thi Nha Q phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong an phi dan
su phlc tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tién
s6 0000283 ngay 19/5/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.
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3. C4c phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang c4o, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; °

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Puong su;

- Luu (An - Trc).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Van Khoa Dinh Ngoc Thu Huong Nguyén Vin Minh
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