TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n so: 07/2024/DS - PT
Ngay 15-01- 2024
VIV “Tranh chdp vé yéu cau
tuyén bo hop dong  chuyén
nhirong OSD ddt v hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chl toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh.
ba Nguyén Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Lwong Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly 5O 127/2023/TLPT - DS ngay 12 thang 12 nam
2023 vé viée “Tranh chdp vé viéc yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
stk dung ddt vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 104/2023/DS - ST ngay 05 thang 9 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 129/2023/QP - PT ngay 18
thang 12 ndm 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: ba Vo Thi S, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha A, thén D, xa D,
huyén K, tinh Dak Néng.

- Bi don: 0ng Trwong Cong L, sinh nam 1970; dia chi: thon L, xa D, huyén D,
tinh Quang Nam.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nam 1976; dia chi: thon L, xa D, huyén D, tinh
Quang Nam.

2. Ba V6 Thi T, sinh nam 1950; dia chi: thon M, xa D, huyén D, tinh Quang
Nam.

3. Ong Vo Tién D, sinh nam 1962; dia chi: S6 E Ong i, phuong H, quan H,
thanh phb Pa Nang. Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Vé Thi T, éng V4 Tién D:
ba V5 Thi S, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha A, thon D, xa b, huyén K, tinh Pk
NOng.

4. Ong L& Kim K, sinh nim 1986; dia chi: S6 nha A, thén B, xa D, huyén K,
tinh Dak Néng.

5. Ong V& Phi L1, sinh nam 1982; dia chi: thén P, xd D, huyén D, tinh Quéang
Nam.



6. Ong Vo Van S1, sinh nam 1958; dia chi: chung cu T, duong M, phuong T,
quan T, thanh ph6 Pa Nang.

7. Uy ban nhin dan xa D, huyén D, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo phdp
Iudt: dng Ho Ngoc TI, Chu tich Uy ban nhan dan.

- Ngueoi lam chirng: 6ng Ngo D1, sinh nam 1963; dia chi: thon T, xa D, huyén D,
tinh Quang Nam.

- Nguoi khang cdo: nguyén don VO Thi S.

Céac ong/ba: Sau, L, K, N, L1, T1, D1 c¢6 mat; ngudi tham gia td tung khac Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: tx nam 1975, ho gia dinh ba Tran Thi T2 khai
hoang, st dung dat 6n dinh va nim 1994 dugc Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (Gidy chirng nhdn) cho ho ba Tran Thi T2 (ba T2, ba
V6 Thi S, ong Lé Kim K), d6i véi thira dat so 108, to ban d6 so 6, dién tich 4.290m?.
Niam 1996, ba V5 Thi S va 6ng Lé Kim K vao song & . Thoi diém nay ba Tran Thi
T2 tr ¥ chuyén nhuong 360m” dét thudc thira dat ndi trén cho vo chdng ong Truong
Cong L, sau d6 ong L lap hop dong chuyén nhuong QSDb s 01/CN ngay 25 thang
thang 9 nam 2005 giita bén chuyén nhuong 14 ba Tran Thi T2 (sinh nam 1929), bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Truong Cong L va ba Nguyén Thi Anh N. Nguyén don
cho rang ba T2 chuyén nhuong dat cho 6ng L nhung khong ¢ sy dong ¥ cua ba; ba
T2 khong biét chir nén khong thé ky vao hop dong; nim sinh cta ba T2 va tén cia
6ng L trong hop dong 1a khong dung; hop dong khong dong dau giap lai, khong c6 sb
chimg minh nhin dan cta ba T2, trich luc kém theo hop dong khong co chit ky cia
cac chu stir dung dat tir can; thuc té ong L méi giao s6 tién 1.200.000 dong/5.000.000
déng. Theo d6, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
QSDP s6 01/CN ngay 25/9/2005 giita ba Tran Thi T2 va 6ng Truong Céng L vO
hiéu, giai quyét hau qua ctia giao dich vo hiéu, tra lai dat cho ba.

Phia bi don khéng dong y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don va cho rang:
ba T2 la di rudt cua 6ng; nam 1999, 6ng ding ra mua vat liéu, stra nha cho ba T2 ¢0
gia tri khoang 4 chi vang (1.200.000 dong), ba T2 mubn chuyén nhuong mot phan dat
dé tra tién lam nha, nén vo chong ong nhan chuyén nhugng cia ba T2 360m* twong
duong voi sb tién no 1.200.000 dong, dén nam 2005 thi hai bén lap hop dong tai Uy
ban nhan dan x& D, luc nay do gia vang 1én nén ghi trong hop dong 1a 5.000.000
dong. Vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat hop phap, dung phap luat, 6ng S1 (con
ba T2) biét d viéc nay; hi¢n nay ong da chuyén nhuong dat cho 6ng V& Phi L1.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién nhw sau:

- Ong V& Vian S1 xé4c nhan: 6ng khong séng chung véi ba T2; sau nam 1999
khoang 4 dén 5 nam, ong c6 nghe ba T2 ndi viéc chuyén nhugng dat cho ong L va
g1a0 ban goc Glay ching nhan cho 6ng L di lam thu tyc, nhung 6ng S1 khdng tham
gia vao viéc ky két hop dong, khong ndm rd viéc chuyén nhuong dat giita ba T2 véi
6ng L thé nén Ong S1 dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.



- Ong V& Phi L1 khong dong y voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi cho
rang da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo chong 6ng L tu nguyén, ngay
tinh, ding phéap luat, tra di tién va lap xong thu tuc sang tén.

- Pai dién Uy ban nhéan dan xa D khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyen don va cho rang viéc ba Téan 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho vo chong
ong L ndm 2005 la tw nguyén, c6 that, dugc Uy ban nhan dan xi C; tuy hop dong co
sai s6t mot s6 thong tin nhung khong anh huong dén két qua chuyén nhuong.

- Ong L& Kim K dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 104/2023/DS - ST ngay 05
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam d& can ctr vao cac
diéu 116, 117, 131, 147, 150 B0 luat Dan sy nam 1995, xu: khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Vo Thi S vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhieong quyén
sir dung dat giita ba Tran Thi T2 va 6ng Truwong Cong L vdao ngay 25/9/2005 va da
dwoc UBND Xxa D chitng thue vao ngay 05/10/2005 vé hiéu va gidi quyét hdu qud ciia
giao dich vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12 thang 9 nam 2023, nguyén don ba V& Thi S
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung di dam bao
cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015 khi thu 1y, giai quyét, xét xtr vu
an. DBé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén Ban an so tham s
104/2023/DS - ST ngay 05 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir phiic
tham nhén dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut don khoi kién, khong rat
don khang c4o, yéu cau cp phac thim xem xet lai toan bo ban an so tham; cac duong
su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cao caa nguyén don:

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

[2.1.1]. Viéc khang céo cta nguyén don dugc thu Iy trong thoi han, dung diéu
kién, tha tuc va tham quyén theo quy dinh ciia B9 luat T6 tung dan sy ndam 2015 nén
khang cdo cua ba Vo Thi S la hop phap.

[2.1.2]. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy li€n quan c6 don xin xét xtr Vang
mat nén Hoi dong xét xir vang mit ho theo quy dinh tai cac diéu 294, 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2.2]. Vé néi dung



Thir nhdt, nguyén don cho rang thira dat s 108, to ban do sé 06 duoc cap Gidy
ching nhan cho hd gia dinh, nguyén don la thanh vién cua hd gia dinh, khong ky vao
hop dong, khong biét viec chuyen nhuong nén viée chuyén nhuong khong hop phap.
Hoi dong xét xur thay dién tich dit chuyén nhuong thudc thia dat da dugc cap Gidy
ching nhan cho h¢ gia dinh ba Tran Thi T2, ba T2 1a cht ho nén duoc quyen dai dién
cho ho gia dinh ky két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat theo Diéu 150 Bo
luat Dan sy nam 2015; hd gia dmh c6 03 ngudi, tong dién tich thua dat 1a 4.290m?,
dién tich dat chuyén nhu’ong 360m? (chiéu ngang. mdt tién 15m) khong vuot qua phan
dién tich dat cua 01 thanh vién trong ho (1.430m%), khong anh huong nhiéu dén hiéu
qua st dung dién tich dat con lai, nén khéng vuot qua quyén loi ctiia ba T2 trong tai
san chung cua ho gia dinh. Theo do, viéc ba T2 thoa thuan, ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung 360m? trong 4. 290m? dat thudc thira dit sb 108, to ban d6 sb
6, khong vi pham tu cach chu thé ky két hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
131, biéu 150 B luat Dan su nam 1995, khoan 3 Piéu 73, Piéu 75 Luat Pat dai nim
1993 va khong anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién con lai trong ho gia dinh.

Thir hai, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba T2 va vo chong & ong L
1a cong khai, duge 6ng S1, ba S (con rugt ba T2) xac nhan, duge chimg thuce tai Uy
ban nhan dan x& D; muc dich chuyén nhuong dugc cac bén thua nhén la dé co tién
stra chita nha cua ba T2 dang &; co quan c6 tham quyen khong giam dinh dugc chir ky
cta ba T2 trong hop ddng; cac sai sot lién quan dén nim sinh, tén dém va hinh thuc
ctia hop dong khong 1am thay d6i ban chét ciia viéc chuyén nhugng, khong vi pham
diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc ciia hgp dong va tinh tu nguyén thoa thuan ciia cac
bén khi giao két hop déng theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 131 Bo luat Dan
su 1995, Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993.

Thir ba, tai phién toa, nguyén don khang dinh: khi con song, ba T2 khong tranh
chap gi véi ong L vé s6 tién chuyén nhuong; trong qué trinh t6 tung, 6ng S1, ba S
thira nhan tién chuyén nhugng da dugc phuc vu cho viéc ba T2 stra chira nha. Theo
d6, khong c6 co s dé cho rang vo chong ong L chua thanh toan du tién cho ba T2.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr két luan: khong c6 can ct phap 1y va co
SO thu’c tién dé cho réng Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
360m?, thudc mot phan thira dat sb 108, to ban do s6 06, tai thon P, xi D, huyén D,
tinh Quang Nam giita ba Tran Thi T2 véi bén nhan chuyen nhuong la vo chdng 6ng
Truong Coéng L 1ap nim 2005 v6 hiéu, nén Toa an cip so tham khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba V6 Thi S 1a ding phép luat. Tai cip phtic tham khong phat sinh
tinh tiét, chimg cr méi lam thay doi két qua xét xir so tham nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cua nguyén don V& Thi S, giit nguyén Ban 4n so tham s6
104/2023/DS - ST ngay 05 thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Quang Nam.

[2.3]. Vé én phi phiic thim: do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Vo
Thi S phai chiu an phi dan sy phtic tham 300.000 (ba trdm nghin) dong, trir vao sd
tién tam tmg an phi ba S da ndp.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; cac diéu 116, 117,
131, 147, 150 B0 luat Dan sy nam 1995; cac diéu 31, 73, 75 Luat Dat dai nim 1993,
Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 18 phi tda an ngay 30
thang 12 nam 2016. Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don V& Thi S, gilt nguyén Ban an so
tham s6 104/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D,
tinh Quang Nam.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don V4 Thi S vé viée
“Tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ba Trdan Thi T2 va dng
Truong Cong L vao ngay 25/9/2005 va da duwoc UBND xa D chitng thuc vao ngay
05/10/2005 vé hiéu, va gidi quyét hdu qud cia giao dich vé hiéu”.

3. An phi dén sw va chi phi té tung

3.1. An phi ddn su so tham: ba V& Thi S phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
ddng, duogc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 (ba trdm nghin) ddng da ndp tai
bién lai thu s 0007688 ngay 02 thang 5 nam 2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D.

3.2. An phi din s phuc tham: ba V& Thi S phai chiu an phi dan su phic tham
300.000 (ba trdm nghin) ddng nhung duoc trir vao so tién tam Ug an phi 300.000 (ba
tram nghin) dong da ndp tai bién lai thu sé 0002616 ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.

3.3. Chi phi t6 tung: hoan tra lai cho ba V& Thi S so tién tam ung chi phi giam
dinh 1a 5.000.000 (nam triéu) dong do Toa &n nhan dan huyén D tam thu (ba S da
nhdn lai dii s6 tién nay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 15/01/2024).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;
- THADS huyén D; o~y -
- Céac duong su; (ba ky)
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Diing



