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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12- THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm, gom c6:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Lé Van Cong

Ong Ping Vin bé

Thu ky phién toa: Ba Bui Lé Anh Tho — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12- Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén Khu vuc 12- Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba V6 Thi Nhu Diém - Kiém sat vién.

Ngéy 18 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 12,-
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu cong khai vu an dan sy so tham thu ly so
137/2025/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xir s6 64/2025/QbDXXST-DS ngay 11
thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 41/2025/QDST-DS ngay 27
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vin H, sinh nam 1983 va ba Nguyén Tran My HI,
sinh nam 1984

Cung dia chi: T6 D, khu phé F P, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cia ba H1: Ong Bui Vian H, sinh nam 1983

Pia chi: T0 D, khu pho F P, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a dai
dién iy quyén theo Giay uy quyén ngay 01-8-2025 (Ba H1 vang mat, éng H cd
mat).

Bi don: Ong Tran Trung K, sinh nim 1974

Pia chi: S6 E V, khu ph F P, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh (Ving
mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 18-4-2025 va qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don ba Nguyen Tran My HI va dng Bui Van H thong qua
ngwoi dai dién hop phdp la 6ng Bui Van H trinh bay:

Ngay 10-8-2020, nguyén don ba Nguyén Tran My HI, 6ng Bui Vian H va
bi don ong Tran Trung K ky hop dong dit coc tién chuyen nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat véi noi dung: Ba Nguyen Tran My H1 va
6ng Bui Van H dit coc cho bi don 6ng Tran Trung K s tién 2.000.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 01,02,03 dy an L III dién tich chuyén
nhuong 462,4m?, c6 kich thudc chiéu ngang 20m, chiéu dai 20m thira dat toa lac
tai khu phd C, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
B, Thanh phé Hd Chi Minh); gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 ddng. Ngay
10-8-2020, ba H1 6ng H phai giao cho 6ng K sd tién 2.000.000.000 dong, trong
vong 150 ngay ké tir ngay 10-8-2020 dén ngay 10-01-2021, hai bén s€ ra cOng
ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thi nguyén don phai thanh toan so tién con lai
2.000.000.000 dong Truong hop 6ng K khong cung cap glay to lién quan vé
thira dat thira dat bi tranh chap hodc doi ¥ khong ban thi phai boi thuong gap 02
lan sd tién ma 6ng H ba H1 da dat coc. Truong hop ba H1 ong H khong diang
hen theo thoa thuan dit coc thi s& mat toan bo sd tién dat coc cho ong K.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H1 6ng H da giao cho ong K so tién
2.000.000.000 dong cuing ngay 10-8-2020, hinh thirc 14 giao tién mat. Tuy nhién
hét thoi han 150 ngay 1a ngay 10-01-2021, Ong K khong thuc hién viéc ky két
hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat cho ba H1 ong H. Sau d6 ba H1
ong H da lién lac nhiéu 1an véi éng K ring néu khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H1 6ng H thi yéu cau tra lai tién coc cho ba
H1 6ng H tuy nhién dén nam 2022, 6ng K méi chi tra cho ba H1 dng H s tién
700.000.000 ddng, con no 1.300.000.000 dong. Ba H1 6ng H di cb ging lién lac
v6i ong K bang nhiéu cach nhu dén nha, goi dién thoai nhung ong K van khong
hop tac, khong hoan tra s6 tién con lai cho ba H1 6ng H.

Nay, nguyén don ba Nguyen Tran My H1, 6ng Bui Van H khai kién bi
don ong Tran Trung K yéu cau Toa an tuyén buoc ong Tran Trung K phai hoan

tra cho nguyén don sd tién coc con lai 13 1. 300.000.000 dong va tién boi thuong
do vi pham hop dong 1a 2.000.000.000 dong, tong cong 1a 3.300.000.000 dong.

Ngay 04-8-2025, nguyén don xin rat mdt phan yéu cau khéi kién khong
yéu cau bi don boi thuong s6 tién 2.000.000.000 dong.

Bi don éng Trian Trung K da dwoc Toa dn trigu tdp hop 1¢ nhiéu lan
nhung van vang mat nén Toa an khong ghi nhdn dwoc y kién.

Tai phién toa: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
budc bi don hoan tra cho nguyén don so tién dat coc 1.300. 000.000 dong; rat
mdt phan yéu cau khoi kién khong yéu cau bi don phai tra tién bdi thudng hop
ddng sd tién 2.000.000.000 dong.



Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu vee 12 - Thanh pho Ho Chi Minh
co y kién nhw sau:

Viéc chap hanh phép luat ciia Thim phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét
xu tur khi thy Iy vu an va tai phién toa so tham da thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh Bo luét t tung dan su.

Vé ndi dung vu an: De nghl Hoéi dong xeét xu dinh chi mot phan yéu cau
khoti kién cua nguyén don vé viéc rit mot phan yéu cau khoti kién khong yéu cau
bi don phai tra tién bdi thudng vi pham hop dong sb tién 2.000.000.000 dong;
chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don budc bi don hoan tra sb tién dat
coc 1.300.000.000 ddng; 4n phi dan sy so thAm cac duong sy phai chiu theo quy
dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:
[1.] Ve quan h¢ tranh chap Nguyén don khdi kién yéu cau bi don yeu cau

hoan tra tién dat coc nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vy an tranh chéap hop
ddng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung déan sy.

[2.] V& tham quyén giai quyet vu an: Bi don 6ng Tran Trung K ¢6 not cu
tra tai phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhén dan khu vyc 12- Thanh ph6 Hb Chi Minh theo Diéu 35 va Piém a
Khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan sy nam 2015, stra doi bo sung nam 2025.

[3.] V& su vang mit cua duong su: Bi don 6ng Tran Trung K d3 dugc Toa
an triéu tap hop 1€ lan thur hai ma van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur xét xur
vang mat bi don theo Khoan 2 Biéu 227 B0 luat To6 tung dan su.

[4.] Vé ndi dung:

[4.1.] Xet Hop. dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat dé ngay 10-8-2020:

Hop dong néu trén duoc thé hién bang vin ban, cac chi thé tham gia giao
dich c6 nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén; muc
dich, nd1 dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat hodc trai dao
duc x4 hoi. Do d6, phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

, [4:2.] Xét yéu cu cQa nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra tién dat
coc so tién 1.300.000.000 dong.

[4.2.1] Theo nguyén don trinh bay bi don yéu cau nguyén don phai giao
tién dat coc bang tién mit. Ngay 10-8-2020, nguyén don da rut tién tir ngén hang
va di giao 2.000.000.000 dong tién mat cho bi don, hai bén khéng 1ap bién ban
giao nhan. Nguyén don cling khong xuat trinh duoc tai liéu ching ctr ndo ching
minh da giao s6 tién trén cho bi don. Pén nam 2022, bi don 6ng Tran Trung K
c¢6 chuyén khoan qua sé tai khoan 19027336376013 tai Ngan hang T dung tén
chu tai khoan Bui Van H 02 1an véi tong so tién 700.000.000 dong tra lai tién
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dit coc cho nguyén don. Ngoai viée ky két hop dong dit coc néu trén véi bi don
thi tr trudc dén nay hai bén khong co6 bat ctir giao dich gi lién quan dén vi¢c dat
coc chuyén nhugng thira dat nao tai phuong L.

[4.2.2] Xét s6 phu kiém phiéu bdo no/cod sb tai khoan 19027336376013
tai Ngan hang T cta ding tén chi tai khoan Bui Vian H, do nguyén don cung cép
thay rang: Ngay 10-8-2020, 6ng H rat 2.000.000.000 dong tir tai khoan ngan
hang néu trén. Ngay 21-11-2022, 6ng Tran Trung K da thuc hién 02 1an chuyén
khoan véi s6 tién 400.000.000 déng va 300.000.000 dong véi cung ndi dung
“TRAN TRUNG KIEN chuyen khoan tra lai tien dat coc mua dat Long Tam cho
vo chong H2”.

Mic du nguyén don khong cung cip duogc tai liéu chimg cir thé hién da giao
nhan tién mat s tién 2.000.000.000 ddng cho bi don tuy nhién cin ctr vao ching
ctr thé hién tai s6 phu kiém phiéu bdo no/ co, ndi dung chuyén khoan “TRAN
TRUNG KIEN chuyen khoan tra lai tien dat coc mua dat Long Tam cho vo
chong Hien”, Hoi dong xét xtr co can clr cho rang c6 viéc hai bén ky két hop
dong dit coc dat tai phuong L va co6 viéc giao nhan tién 2.000.000.000 ddng nhu
nguyén don trinh bay la ding.

Bi don di dugc Toa 4an triéu tdp hop 1é nhiéu 1an nhung khéng giri vin
ban y kién, khong cung cap tai li¢u chung cir cling khong dén Toa an lam vigc;
do d6 dugc coi la da tor bo quyén loi cua minh.

[4.2.3.] HO1 dong xét xur thay rang trong truong hop nay, phai xac dinh
hop dong dat coc nay la hop dong doc 1ap nham dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo quy dinh tai hop dong dit coc dé ngay
10-8-2020 thi trong thoi han 150 ngay ké tir ngay 10-8-2020 den ngay 10-01-
2021, hai bén s& ra céng chimg ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.
Tuy nhién dén thoi han, di nguyén don nhiéu lan lién lac nhung bi don ciing
khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong
cung cap gidy to lién quan dén thtra dat 13 bi don da vi pham nghia vu trong hop
dong.

Theo thda thuan cua hai bén tai hop dong dat coc thi truong hgp bi don
khéng cung cap gidy to lién quan vé thira dat, thira dat bi tranh chap hodc d6i y
khong ban thi phai bdi thuong gip 02 1an sb tién ma nguyén don da dat coc.
Thoa thuan néu trén ciing phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 328 B luat
dan su. Do bi don vi pham nghia vu hét thoi han 150 ngay ké tir ngay 10-8-2020
dén ngay 10-01-2021 nhung khong ra cong chimg ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat nén c6 nghia vu phai hoan tra cho nguyén don s6 tién dit coc
d3 nhan 2.000.000.000 dong.

Ngay 21-11-2022, bi don di chuyén khoan cho nguyén don tong so tién
700.000.000 dong nén con phai hoan tra cho nguyén don s6 tlen 1.300.000.000
dong Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don veé viéc yu cau bi don hoan tra
s tién 1.300.000.000 dong 1a ¢o can ctr chap nhan.

[5.] Nguyén don c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau bi
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don phai chiu bdi thudng sb tién 2.000.000.000 ddng. Xét viéc rut don néu trén
cua nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc de doa do d6 can
ctr Bicu 217 B luat to tung dan sy, HO1 déng xét xur dinh chi mot phén yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

[6.] V& an phi dan sy so tham:
_[6.1] Yéu cau khai kién cua nguyén don dugce chdp nhin nén duoc nhan

lai tién tam Ung an phi da ndp.

[6.2] Bi don ong Tran Trung K phai ndp an phi dan sy so tham la
51.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir vao Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu

147; Piéu 217, Biéu 218, Diéu 266 ctia Bo luat to tung dan sy, sira d6i bo sung
nam 2025;

- Cac biéu 117,118, 119, 292, 328 B6 luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Diéu 26, Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van H, ba Nguyén

Tran My H1 Vé viéc budc ong Tran Trung K phai chiu tién bdi thuong vi pham
hop dong s6 tién 2.000.000.000d (hai ty) dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van H, ba Nguyén Tran My
H1 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”

_ Budc ong Trén Trung K c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Van H, ba Nguyén
Tran My H1 s6 tién dat coc 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi
voi cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sy
nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

3.1. C)ng Tran Trung K phai ngp an phi dan sy so tham 1a 51.000.000d
(nam mwoi mot triéu) dong.

3.2. Hoan tra cho 6ng Bui Van H va ba Nguyén Tyén M§ HI1 s tién tam
tng an phi da nop 49.000.000 d ( Bon muoi chin tri¢u) dong theo bién lai thu so
0001899 ngay 25-4-2025 tai Phong Thi hanh én dén sy Khu vuc 12 - Thanh pho
Ho6 Chi Minh ( cti 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria).
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4. Vé quyen khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (18-9-2025). Bi don vang mat dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh dé yéu cau Toa an nhan dan TP HO Chi Minh xét
XU phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a
va 9 Luat thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND KV 12- TP.HCM;

- Phong THA DS KV 12- TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

(da ky)

Lé Thi Hoa






