TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an sd: 87/2019/DS-ST

Ngay 16 thang 12 nam 2019

VIV: “Yéu cau huy Hop ddng tang cho
QSDD va tai san gan lién trén dat ”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gém cé:

Thdam phdn - Chii tea phién téa: Ba Hoang Thi Hai Huong
Cdc héi tham nhan dan: 1, Ong Nguyén Van mon
2, Ba Nguyén Thi Vuong
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phb B
- Pgi dign Vign kiém sdr nhan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ba Ding
Minh Ha - Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 12 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd B xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6 138/2019/TLST-DS, ngay 13 thang 8 nim 2019
vé “yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 98 /2019/QDXXST-ST ngay 23 thang 10 nam
2019 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Tran Minh X - sinh nam 1936 (C6 mat)
Pia chi: S6 nha A, dudong T, phuong L, TP. B, tinh Bac Giang

* Bj don: Anh Tran Minh H - sinh nam 1972  (C6 mit)

Dia chi: S6 nha A, dudng T, phuong L, TP. B, tinh Bac Giang

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong Nguyén Danh H, ong Nguyén Hiru T - Luat su Cong ty Luat trach nhiém
hitu han H - Poan luét su thanh phd Ha Noi. (co6 mat)

Dia chi: Phong A, s6 15 L, phudng Nhan Chinh, quan T, TP Ha Noi

* Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi - sinh nam 1942  (Co6 mat)

Pia chi: S6 A, dudng T, phuong L, TP. B, tihnr Bac Giang



- Vin Phong cong chimg T - Nguoi dai dién theo phap luat - Ba Nguyén Thi
Tao - Trudng van phong cong chimg  (Xin Xét Xir ving mit)

Pia chi: Sb 35, dudong N, phuong T, Tp B, tinh Bic Giang

- Uy ban nhan dan thanh ph6 B

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T - Pho trudng phong tai nguyén va
méi trudng thanh phd B. (xin xét xir ving mét)

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, ban tu khai, cac 10i khai tiép theo va tai phién toa, 6ng Tran
Minh X trinh bay:

Ong ba co tat ca 5 nguoi con, 3 trai va 2 gai, hién nay cac con ong ba da o riéng,
anh H ¢ cung ong ba. Cac con cua 6ng ba khong dugc 6ng ba cho tai san gi ma ty
lap, 6ng ba chi c6 tai san la nha, dat tai thua dat so 134, to ban d6 s6 06, dién tich
53m2, cip ngay 21/6/2019 tai dia chi: To dan phé D, phuong L, TP B, tinh Bic
Giang mang tén ngudi str dung dat ong Tran Minh X ba B4 Thi L nén viéc 6ng ba bi
anh H lira ra phong coéng chimg T dé lam céac tha tuc ting cho anh H quyén st dung
dat, viéc ong ba ky tang cho mot minh anh H la khong dang, nay ong ba yéu cau Toa
an huy hop dong tang cho quyén st dung dat trén dé ong ba cé thé chia cho cac con
mdi ngudi Mot phan. 5 nguoi con cua 6ng ba déu vat va va kho khan nén tai san
khong thé cho mot minh anh H dugc. Do vay, viéc anh H ty ¥ va lra 6ng ba ky hop
ddng cong ching nhu trén la khong dung ¥ chi va nguyén vong ciia 6ng ba nén 6ng
ba van giir nguyén yéu cau dé nghi Toa an xir huy Hop ddng cong chimg ting cho
quyén sir dung dat cho anh H néu trén, hién nay hd so xin cip gidy chung nhan dang
& mot cira Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B ciia Uy ban nhan dan
thanh phd B, ong ba dé nghi tra lai ho so cap gidy va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén cho vo chong 6ng ba.

Anh H la con trai thir 3 trong gia dinh, anh H lay vo xong & cing vo chong 6ng
ba, 10 nam qua anh H chi c6 cong stirc cham séc 6ng ba ngoai ra khong co cong st
gi trong viéc xay méi nha. Nha 6ng ba xay dyng tir ndm 1971 dén nay, khong sira
chita gi, nhung nam 2015 c6 sua chita lam thém nha dang sau mat khoang gan
15.000.000d6ng, sb tién nay la do anh H bo ra sira, con toan b d6 dung sinh hoat
trong gia dinh la do anh T con trai lén mua sam cho ong ba. Nhitng nam gan day do
tudi gia stirc yéu, 6ng ba hay phai di vién nén cac con cua éng ba déu co cong sic
cham séc nhung viéc an tiéu hang ngay ong ba khong can ai cho ma ong ba dya vao
lwong huu cua ca hai vo chong. Ong X duoc hon 2.000.000d6ng, ba L dugc hon



1.000.000dong nén chi khi 6ng ba phai di vién thi cac con 6ng ba méi phai tap trung
cung cham soc.

+ Tai ban tu khai va nhiing 151 khai tiép theo bi don anh Trin Minh H trinh
bay:

Anh la con trai cia Ong X ba L, bd me anh ¢6 tat ca 5 nguoi con, anh la con tha
trai thir 3, tat ca anh chi em trong gia dinh déu c6 nha riéng 6n dinh, anh liy vo nam
2006. Sau khi két hon xong vo chong anh séng chung cung bé me va phung dudng
bd me, vai nam gan day b me anh tudi cao strc yéu, vo chong anh phai cham séc 6ng
ba rat nhiéu, toan bo viéc cham soc da s6 Vo chong anh phai chiu trach nhiém.

Nha dét hién tai vo chong anh dang &, bé me anh xay dung da nhiéu nam, hién
nay da xubng cip, bd me anh xay tir nam nao anh ciing khong nhg, phan nha dat b
me anh xay dyng anh co stra chita thém nhiéu lan nhung chi sira chita nho, dén nam
2015 ¢6 sira chita lam thém nha dang sau mat khoang gan 30.000.000d6ng, s tién
nay la do anh tu bo ra sira chira. P6 dung sinh hoat trong gia dinh I do anh T con trai
ca ctia 6ng ba mua saim cho. Nhitng nam gan day do tudi gia stc yéu bé me anh hay
phai nam vién nén cac anh chi em ciing déu c6 cong sicc cham soc bé me cung Véi
anh.

Trong thoi gian b me anh & nha, ong ba c6 vay Ngan hang chinh sach s tién
no goc la 120.000.000d6ng, do ong ba khong cé tién tra no cho Ngan hang nén ong
ba c6 noi vai Vo chong anh 1a thu xép tién tra cho Ngan hang gitp ong ba, sau khi lay
gidy to vé 6ng ba sé cho vo chong anh dién tich nha dat néu trén nén vo chong anh da
phai vay muon nhiéu noi, vay anh em ban bé dé tra no thay cho 6ng ba va lay duoc
gidy chting nhan quyén sur dung dat vé cho 6ng ba.

Viéc Ong X ba L ra phong cong ching ky tang cho anh nha dat trén 1a ty nguyén
nhung do 6ng ba bi cac anh chi em la con ciia 6ng ba phan d6i viéc boé me anh cho
anh nha dat trén nén anh da bi 6ng ba khai kién. Anh khong dong y véi viéc 6ng ba
dang c6 don d& nghi Toa an huy hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gan
lién trén dat cho anh

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi L dong y voi yéu cau khai kién cia 6ng Tran Minh X, ba dé nghi
Toa an xem xét xtr huy Hop dong cong chimg tang cho quyén sir dung dat duoc lap
giita vo chong ong ba voi cho anh H

Vin Phong cong chung T do ba Nguyén Thi T - Trudng van phong cong ching
c6 quan diém trinh bay nhu sau: Ngay 29/7/2019 Van phong ¢ cong ching hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat gitra bén ting cho la ong Tran
Minh X va bén nhan tang cho la anh Tran Minh H. Tha tuc ting cho la dam bao ding
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quy dinh, tai thoi diém cong chung khéng c6 to chirc ca nhan nao yéu cau diumg giao
dich ddi véi thira dat va cac bén tu nguyén thoa thuan, khong vi pham phap luat, khéng
trai dao dirc xa hoi, cac bén co day du nang luc hanh vi dan su ky tham gia ky hop
dong. Viéc Ong X ba L yéu cau Toa an xtr huy hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat cho anh H duoc lap tai van phong cong chimg va cho rang
bi ltra déi khi ky Hop ddng la khong ¢ can ci.

Uy ban nhan dan thanh phd B do 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Viéc Ong X
lam thu tuc ting cho con trai la anh H quyén st dung dt, vé trinh tu thu tuc sang tén
do Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd B 1ap va quan ly, do vay ho so hién
tai dang & Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd.

Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh ph B do ong Nguyén Quang T trinh
bay: Sau khi nhan duoc hd so xin cap gidy cia gia dinh Ong X ba L, Van phong da
nhan duoc vin ban vé viéc tam dimg lam cac thu tuc sang tén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho anh Tran Minh H d6i véi thira dat va tai san gan lién véi thia
dat tai s6 A, duong T, phuong L, TP B. Hién nay van phong ding Ky quyén sir dung
dat Uy ban nhan dan van chua lam cac thu tuc thay d6i gi d6i véi thira dat trén, hién
tai quyén st dung dat van dang thudc quyén quan ly, sé hiru ctia 6ng Tran Minh X va
ba Tran Thi L. Uy ban nhan dan thanh phd B dang cho quyét dinh cua Toa an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét Xt
xem xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién caa Ong X vaéi ly do: Viéc ky Hop
ddng cong ching ting cho quyén st dung dat dam bao dung trinh tu, khong vi pham
diéu cdm, khong trai dao duc xa hoi, dung luat cong chimg. Chii thé ky hop dong
ting cho bao dam minh man, khong bi lira déi, de doa... diing quy dinh cua phap luat.

+ Toa an da mo phién hop vé viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va tién
hanh hoa giai nhung céc bén khong thong nhat dugc voi nhau

Tai phién toa hom nay nguyén don, bi don van giit nguyén quan diém nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu y kién

+ V& viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an: Viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an tudn tha
theo dung cic quy dinh ciia phap luét t6 tung dan sy, viéc chap hanh phap luat cua
cac duong su, cua nguyén don, bi don, tuan tha theo dung cac quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su.

+Y kién giai quyét vy an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 11 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 Diéu
147 Bo luat té tung dan su. Diéu 116; Diéu 423; Diéu 459 Bo luat dan sy. Piéu 95;
Diéu 167; biéu 188 Luat dat dai; khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016. Quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Minh X. Xu: Hay hop ddng ting cho
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 29/7/2019 dugc lap giita 6ng
Tran Minh X ba Tran Thi L véi anh Tran Minh H tai van phong cong ching T. Ong
Tran Minh X duoc dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B 14y lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS262744 mang tén ngudi st dung dat 6ng Tran
Minh X ba B4 Thi L di voi thaa dat sb 134, to ban @6 sé 06, dién tich 53m2, cap
ngay 21/6/2019 tai dia chi: T6 dan phé D, phuong L, TP B, tinh Bic Giang.
Vé an phi: Anh Tran Minh H phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung: Nguyén don, bi don di tuan tha dang quy dinh cua
phap luat. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co don xin xét xir vang mat. Do
vay, Hoi dong xét xtr can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua
Bo6 luat t6 tung dan sy xét xtr vu an vang mat doi véi Nguoi ¢o quyén loi nghia vu
lien quan. Khong ai cung cap thém tai liéu ching ctr gi méi. Toa an Xét Xt Vu an theo
quy dinh cua phap luat

[2]. Tham quyén giai quyét vu an: Vo chong 6ng Tran Minh X ba Nguyén Thi
Luyén véi anh Tran Minh H 14 quan hé dan sy gita ca nhan véi c4 nhan, cac bén
khong tu giai quyét duoc tranh chap phat sinh, nguyén don 1am don khai kién theo
thil tuc Toa 4n. Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Giang giai quyét 1a phu hop
véi quy dinh ctia phap luat va tham quyén duoc qui dinh tai cac Piéu 26; Piéu 35 va
biéu 39 Bo luat t tung dan su.

[3]. Vé quan hé phap luét tranh chap: Theo nhu tai liéu ¢ trong hd so thé hién
Ong Tran Minh X ba Tran Thi L khoi kién yéu cau Toa an xtr hiy Hop dong tiang cho
quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat gitta Ong X ba L véi anh H duoc van
phong cong ching T cong chang va dé nghi tra lai cho 6ng ba hd so cap gidy va giay
chting nhan quyén su dung dat hién nay dang & Uy ban nhan dan thanh phd B. Ban
dau Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap yéu cau tuyén bo giao dich
dan sy vé hiéu” tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an can cir vao cac tai liéu co
trong hd so va yéu cau cua nguyén don. Toa an xac dinh vu viéc trén 1a tranh chap
“Yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su. Toa 4n nhan dan thanh phd B,
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tinh Bic Giang giai quyét 1a phu hop voi quy dinh cua phép luat va thAm quyén duoc
qui dinh tai Diéu 35 va biéu 39 B6 luat t6 tung dén su.

[4]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ong X va L c6 nha dat tai dia chi s A, duong T, phuong L, TP B. Ngay
29/7/2019 6ng ba c6 dén van phong cong chimg Ky ting cho quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dit cho anh Tran Minh H ddi véi thira dat s6 134, to ban do sé 06,
dién tich 53m2, cap ngay 21/6/2019 tai dja chi: T6 dan phd D, phuong L, TP B, tinh
Bic Giang mang tén ngudi st dung dat 6ng Tran Minh X ba B3 Thi L. Phong cong
ching da cong chung sé 1214/2019, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/7/2019. Ong ba X L cho rang tai thoi diém ong ba dén ky hop dong cong chang 1a
do bi anh H hra déi, khong thé hién ding y chi va nguyén vong cia 6ng ba nén 6ng
ba khong dong y véi ndi dung caa van ban cong ching trén. Qua lam viéc véi van
phong cong chang thi khong co tai liéu nao chiing minh viéc ong Tran Minh X va ba
Db Thi L bj anh H hra déi ky van ban cong chiing. Lam viéc véi Chi nhanh van
phong diang ky quyén st dung dat uy ban nhan dan thang phé Béic Giang thi viéc
dang ky quyén st dung dat déi voi Hop dong trén chua duoc dang ky xong. Viéc 6ng
ba trinh bay ong ba bi anh H lira dbi dé ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat trén
la khong c6 can ci. Tuy nhién, theo quy dinh tai Biéu 423; Diéu 427; Diéu 459 Bo
luat dan sy va Diéu 95; Piéu 167; Diéu 188 Luat dat dai thi viéc tang cho bat dong
san phai dugc ding ky quyén so hitu theo quy dinh cua phap luat. Hop dong ting cho
bat dong san c6 hiéu luc tir thoi diém ding ky.... Do vay 6ng Tran Minh X va ba Tran
Thi L c6 thé thay doi quyén sa hitu, sir dung va dinh doat ciia minh dbi véi tai san la
nha dat trén. Do vdy, can chap nhan yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat 1ap ngay 29/7/2019 duoc lap gitra 6ng Tran Minh X ba
Tran Thi L v6i anh Tran Minh H tai van phong cong chiing T. Ong Tran Minh X
duoc dén Uy ban nhan dan thanh phé B lay lai gidy ching nhan quyén str dung dat sé
CS 262744 mang tén ngudi s dung dat 6ng Tran Minh X ba B Thi L thua dat s6
134, to ban do sb 06, dién tich 53m2, cip ngay 21/6/2019 tai dia chi: T6 dan phé D,
phuong L, TP B, tinh Bac Giang.

Viéc anh H xac dinh anh ¢ cung véi 6ng ba tir nho, dén khi anh c6 gia dinh anh
c6 stra chira nha, ¢6 cham soc 6ng ba khi 6m dau va co tra ng cho 6ng ba khoan no tai
Ngan hang thi day Ia méi quan hé dan su khac, anh H c¢6 quyén khai kién ong ba chia
tai san trong khéi tai san chung trong vu an khac néu co yéu cau.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tranh luan:
Dé nghi can cir vao quy dinh cta phap luat dé khong tuyén bd hop ddng cong ching
vo hiéu va trinh bay cin ctr chimg minh vé Hop ddng cong chimg khong vo hiéu
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nhung theo yéu cau cua nguyén don va qua viéc hoi va phan tranh tung tai phién toa
thi Ong X dé nghi Toa an xir hity Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat, khong dé nghi tuyén bb hop dong vé hiéu nén dé nghi cua luat su la
khong co can cu.

[5]. V& an phi: Yéu cau cta 6ng Tran Minh X dugc chap nhan nén anh Tran
Minh H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Can ci khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 271; Khoan 1 Diéu 273 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su. Diéu 116; diém ¢ Piéu
423: Diéu 457; biéu 459 Bo luat dan su. Diéu 95; Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai;
khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Xu.

1. Chap nhan yéu cau caa éng Tran Minh X

Hay hop dong tang cho quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
29/7/2019 duoc lap giira ong Tran Minh X ba Tran Thi L vai anh Tran Minh H tai
vin phong cong chiang T di véi thira dat s6 134, to ban d6 sé 06, dién tich 53m2,
cap ngay 21/6/2019 dia chi: T6 dan phd D, phuong L, TP B, tinh Bac Giang mang tén
ngudi st dung dat 6ng Tran Minh X ba B3 Thi L

Ong Tran Minh X duoc dén Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B
ldy lai gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 CS 262744 mang tén ngudi sir dung dat
6ng Tran Minh X ba B4 Thi L ddi véi thua dat s6 134, to ban d6 s 06, dién tich
53m2, cap ngay 21/6/2019 tai dia chi: To dan phé D, phuong L, TP B, tinh Bic
Giang.

Vé an phi: Anh Tran Minh H phai chiu 300.000d6ng an phi DSST.

Puong sy ¢6 mit co quyén khang cédo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2- Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 - Luét thi
hanh an dan su.



Noi nhan:

G . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Bac Giang; .

- VKS TP B, Tham phan - Chi toa phién toa
- CCTHA dan suw TP B, :

- Cac duwong su,

- Luu HS, VP.

Hoang Thi Hai Hwong



