
1 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ B 

TØNH B¾C GIANG 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc     

Bản án số: 87/2019/DS-ST 

Ngày 16  tháng 12 năm 2019 

V/V:  “Yêu cầu hủy Hợp đồng tặng cho  

   QSDĐ và tài sản gắn liền trên đất ”    

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ B 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Hoµng ThÞ H¶i H­êng  

Các héi thẩm nhân dân: 1, Ông Nguyễn Văn môn 

                                         2, Bà Nguyễn Thị Vượng 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Lan - Thư ký Tòa án nhân dân thành phố B 

        - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố B tham gia phiên tòa: Bà Đặng 

Minh Hà - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 16 tháng 12 năm 2019 tại trụ sở Tòa án nhân dân thành phố B xét 

xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 138/2019/TLST-DS, ngày 13 tháng 8 năm 2019 

về “yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất” 

theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 98 /2019/QĐXXST-ST ngày 23 tháng 10 năm 

2019 giữa các đương sự: 

 * Nguyên đơn: Ông Trần Minh X - sinh năm 1936    (Có mặt) 

Địa chỉ: Số nhà A, đường T, phường L, TP. B, tỉnh Bắc Giang 

 * Bị đơn: Anh Trần Minh H - sinh năm 1972    (Có mặt) 

Địa chỉ: Số nhà A, đường T, phường L, TP. B, tỉnh Bắc Giang 

* Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: 

 - Ông Nguyễn Danh H, ông Nguyễn Hữu T - Luật sư Công ty Luật trách nhiệm 

hữu hạn H - Đoàn luật sư thành phố Hà Nội. (có mặt) 

Địa chỉ: Phòng A, số 15 L, phường Nhân Chính, quận T, TP Hà Nội 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

 - Bà Trần Thị - sinh năm 1942     (Có mặt) 

Địa chỉ: Số A, đường T, phường L, TP. B, tihnr Bắc Giang 
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- Văn Phòng công chứng T - Người đại diện theo pháp luật - Bà Nguyễn Thị 

Tảo -  Trưởng văn phòng công chứng   (xin xét xử vắng mặt) 

Địa chỉ: Số 35, đường N, phường T, Tp B, tỉnh Bắc Giang  

- Ủy ban nhân dân thành phố B 

Đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Thanh T - Phó trưởng phòng tài nguyên và 

môi trường thành phố B.  (xin xét xử vắng mặt) 

   

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo đơn khởi kiện, bản tự khai, các lời khai tiếp theo và tại phiên tòa, ông Trần 

Minh X trình bày:  

Ông bà có tất cả 5 người con, 3 trai và 2 gái, hiện nay các con ông bà đã ở riêng, 

anh H ở cùng ông bà. Các con của ông bà không được ông bà cho tài sản gì mà tự 

lập, ông bà chỉ có tài sản là nhà, đất tại thửa đất số 134, tờ bản đồ số 06, diện tích 

53m2, cấp ngày 21/6/2019 tại địa chỉ: Tổ dân phố D, phường L, TP B, tỉnh Bắc 

Giang mang tên người sử dụng đất ông Trần Minh X bà Đỗ Thị L nên việc ông bà bị 

anh H lừa ra phòng công chứng T để làm các thủ tục tặng cho anh H quyền sử dụng 

đất, việc ông bà ký tặng cho một mình anh H là không đúng, nay ông bà yêu cầu Tòa 

án hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất trên để ông bà có thể chia cho các con 

mỗi người một phần. 5 người con của ông bà đều vất vả và khó khăn nên tài sản 

không thể cho một mình anh H được. Do vậy, việc anh H tự ý và lừa ông bà ký hợp 

đồng công chứng như trên là không đúng ý chí và nguyện vọng của ông bà nên ông 

bà vẫn giữ nguyên yêu cầu đề nghị Tòa án xử hủy Hợp đồng công chứng tặng cho 

quyền sử dụng đất cho anh H nêu trên, hiện nay hồ sơ xin cấp giấy chứng nhận đang 

ở một cửa Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố B của Ủy ban nhân dân 

thành phố B, ông bà đề nghị trả lại hồ sơ cấp giấy và giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất trên cho vợ chồng ông bà. 

Anh H là con trai thứ 3 trong gia đình, anh H lấy vợ xong ở cùng vợ chồng ông 

bà, 10 năm qua anh H chỉ có công sức chăm sóc ông bà ngoài ra không có công sức 

gì trong việc xây mới nhà. Nhà ông bà xây dựng từ năm 1971 đến nay, không sửa 

chữa gì, nhưng năm 2015 có sửa chữa làm thêm nhà đằng sau mất khoảng gần 

15.000.000đồng, số tiền này là do anh H bỏ ra sửa, còn toàn bộ đồ dùng sinh hoạt 

trong gia đình là do anh T con trai lớn mua sắm cho ông bà. Những năm gần đây do 

tuổi già sức yếu, ông bà hay phải đi viện nên các con của ông bà đều có công sức 

chăm sóc nhưng việc ăn tiêu hàng ngày ông bà không cần ai cho mà ông bà dựạ vào 

lương hưu của cả hai vợ chồng. Ông X được hơn 2.000.000đồng, bà L được hơn 
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1.000.000đồng nên chỉ khi ông bà phải đi viện thì các con ông bà mới phải tập trung 

cùng chăm sóc.  

+ Tại bản tự khai và những lời khai tiếp theo bị đơn anh Trần Minh H trình 

bày:  

Anh là con trai của Ông X bà L, bố mẹ anh có tất cả 5 người con, anh là con thứ 

trai thứ 3, tất cả anh chị em trong gia đình đều có nhà riêng ổn định, anh lấy vợ năm 

2006. Sau khi kết hôn xong vợ chồng anh sống chung cùng bố mẹ và phụng dưỡng 

bố mẹ, vài năm gần đây bố mẹ anh tuổi cao sức yếu, vợ chồng anh phải chăm sóc ông 

bà rất nhiều, toàn bộ việc chăm sóc đa số vợ chồng anh phải chịu trách nhiệm. 

Nhà đất hiện tại vợ chồng anh đang ở, bố mẹ anh xây dựng đã nhiều năm, hiện 

nay đã xuống cấp, bố mẹ anh xây từ năm nào anh cũng không nhớ, phần nhà đất bố 

mẹ anh xây dựng anh có sửa chữa thêm nhiều lần nhưng chỉ sửa chữa nhỏ, đến năm 

2015 có sửa chữa làm thêm nhà đằng sau mất khoảng gần 30.000.000đồng, số tiền 

này là do anh tự bỏ ra sửa chữa. Đồ dùng sinh hoạt trong gia đình là do anh T con trai 

cả của ông bà mua sắm cho. Những năm gần đây do tuổi già sức yếu bố mẹ anh hay 

phải nằm viện nên các anh chị em cũng đều có công sức chăm sóc bố mẹ cùng với 

anh. 

Trong thời gian bố mẹ anh ở nhà, ông bà có vay Ngân hàng chính sách số tiền 

nợ gốc là 120.000.000đồng, do ông bà không có tiền trả nợ cho Ngân hàng nên ông 

bà có nói với vợ chồng anh là thu xếp tiền trả cho Ngân hàng giúp ông bà, sau khi lấy 

giấy tờ về ông bà sẽ cho vợ chồng anh diện tích nhà đất nêu trên nên vợ chồng anh đã 

phải vay mượn nhiều nơi, vay anh em bạn bè để trả nợ thay cho ông bà và lấy được 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất về cho ông bà. 

Việc Ông X bà L ra phòng công chứng ký tặng cho anh nhà đất trên là tự nguyện 

nhưng do ông bà bị các anh chị em là con của ông bà phản đối việc bố mẹ anh cho 

anh nhà đất trên nên anh đã bị ông bà khởi kiện. Anh không đồng ý với việc ông bà 

đang có đơn đề nghị Tòa án hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn 

liền trên đất cho anh 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

Bà Trần Thị L đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông Trần Minh X, bà đề nghị 

Tòa án xem xét xử hủy Hợp đồng công chứng tặng cho quyền sử dụng đất được lập 

giữa vợ chồng ông bà với cho anh H  

Văn Phòng công chứng T do bà Nguyễn Thị T - Trưởng văn phòng công chứng 

có quan điểm trình bầy như sau: Ngày 29/7/2019 Văn phòng có công chứng hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất giữa bên tặng cho là ông Trần 

Minh X và bên nhận tặng cho là anh Trần Minh H. Thủ tục tặng cho là đảm bảo đúng 
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quy định, tại thời điểm công chứng không có tổ chức cá nhân nào yêu cầu dừng giao 

dịch đối với thửa đất và các bên tự nguyện thỏa thuận, không vi phạm pháp luật, không 

trái đạo đức xã hội, các bên có đầy đủ năng lực hành vi dân sự ký tham gia ký hợp 

đồng. Việc Ông X bà L yêu cầu Tòa án xử hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất 

và tài sản gắn liền trên đất cho anh H được lập tài văn phòng công chứng và cho rằng 

bị lừa dối khi ký Hợp đồng là không có căn cứ. 

Ủy ban nhân dân thành phố B do ông Nguyễn Thanh T trình bầy:  Việc Ông X 

làm thủ tục tặng cho con trai là anh H quyền sử dụng đất, về trình tự thủ tục sang tên 

do Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố B lập và quản lý, do vậy hồ sơ hiện 

tại đang ở Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố.  

Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố B do ông Nguyễn Quang T trình 

bầy: Sau khi nhận được hồ sơ xin cấp giấy của gia đình Ông X bà L, Văn phòng đã 

nhận được văn bản về việc tạm dừng làm các thủ tục sang tên cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho anh Trần Minh H đối với thửa đất và tài sản gắn liền với thửa 

đất tại số A, đường T, phường L, TP B. Hiện nay văn phòng đăng ký quyền sử dụng 

đất Ủy ban nhân dân vẫn chưa làm các thủ tục thay đổi gì đối với thửa đất trên, hiện 

tại quyền sử dụng đất vẫn đang thuộc quyền quản lý, sở hữu của ông Trần Minh X và 

bà Trần Thị L. Ủy ban nhân dân thành phố B đang chờ quyết định của Tòa án. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn đề nghị Hội đồng xét xử 

xem xét xử không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ông X với lý do: Việc ký Hợp 

đồng công chứng tặng cho quyền sử dụng đất đảm bảo đúng trình tự, không vi phạm 

điều cấm, không trái đạo đức xã hội, đúng luật công chứng. Chủ thể ký hợp đồng 

tặng cho bảo đảm minh mẫn, không bị lừa dối, đe dọa... đúng quy định của pháp luật.    

+ Tòa án đã mở phiên họp về việc giao nộp, tiếp cận, công khai chứng cứ và tiến 

hành hòa giải nhưng các bên không thống nhất được với nhau 

Tại phiên tòa hôm nay nguyên đơn, bị đơn vẫn giữ nguyên quan điểm như trên. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố B phát biểu ý kiến 

+ Về việc tuân theo pháp luật trong quá trình giải quyết vụ án: Việc tuân theo 

pháp luật của Thẩm phán, Hội đồng xét xử trong quá trình giải quyết vụ án tuân thủ 

theo đúng các quy định của pháp luật tố tụng dân sự, việc chấp hành pháp luật của 

các đương sự, của nguyên đơn, bị đơn, tuân thủ theo đúng các quy định của pháp luật 

tố tụng dân sự. 

 + Ý kiến giải quyết vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng khoản 11 Điều 26; 

điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39; Điều 271; Khoản 1 Điều 273 Điều 

147 Bộ luật tố tụng dân sự. Điều 116; Điều 423; Điều 459 Bộ luật dân sự. Điều 95; 

Điều 167; Điều 188 Luật đất đai; khoản 3 Điều 26 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 



5 

 

ngày 30/12/2016. Quy định về án phí, lệ phí Tòa án của Ủy ban thường vụ Quốc hội. 

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Trần Minh X. Xử: Hủy hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất lập ngày 29/7/2019 được lập giữa ông 

Trần Minh X bà Trần Thị L với anh Trần Minh H tại văn phòng công chứng T. Ông 

Trần Minh X được đến Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố B lấy lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số CS262744 mang tên người sử dụng đất ông Trần 

Minh X bà Đỗ Thị L đối với thửa đất số 134, tờ bản đồ số 06, diện tích 53m2, cấp 

ngày 21/6/2019 tại địa chỉ: Tổ dân phố D, phường L, TP B, tỉnh Bắc Giang. 

Về án phí: Anh Trần Minh H phải chịu án phí theo quy định. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại phiên 

toà, căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về thủ tục tố tụng: Nguyên đơn, bị đơn đã tuân thủ đúng quy định của 

pháp luật. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan có đơn xin xét xử vắng mặt. Do 

vậy, Hội đồng xét xử căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 227 và khoản 1 Điều 228 của 

Bộ luật tố tụng dân sự xét xử vụ án vắng mặt đối với Người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan. Không ai cung cấp thêm tài liệu chứng cứ gì mới. Tòa án xét xử vụ án theo 

quy định của pháp luật 

[2]. Thẩm quyền giải quyết vụ án: Vợ chồng ông Trần Minh X bà Nguyễn Thị 

Luyến với anh Trần Minh H là quan hệ dân sự giữa cá nhân với cá nhân, các bên 

không tự giải quyết được tranh chấp phát sinh, nguyên đơn làm đơn khởi kiện theo 

thủ tục Tòa án. Tòa án nhân dân thành phố B, tỉnh Bắc Giang giải quyết là phù hợp 

với quy định của pháp luật và thẩm quyền được qui định tại các Điều 26; Điều 35 và 

Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[3]. Về quan hệ pháp luật tranh chấp: Theo như tài liệu có trong hồ sơ thể hiện 

Ông Trần Minh X bà Trần Thị L khởi kiện yêu cầu Tòa án xử hủy Hợp đồng tặng cho 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất giữa Ông X bà L với anh H được văn 

phòng công chứng T công chứng và đề nghị trả lại cho ông bà hồ sơ cấp giấy và giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất hiện nay đang ở Ủy ban nhân dân thành phố B. Ban 

đầu Tòa án xác định quan hệ tranh chấp là “Tranh chấp yêu cầu tuyên bố giao dịch 

dân sự vô hiệu” tuy nhiên, trong quá trình giải quyết vụ án căn cứ vào các tài liệu có 

trong hồ sơ và yêu cầu của nguyên đơn. Tòa án xác định vụ việc trên là tranh chấp 

“Yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất” theo 

quy định tại khoản 3 Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự. Tòa án nhân dân thành phố B, 



6 

 

tỉnh Bắc Giang giải quyết là phù hợp với quy định của pháp luật và thẩm quyền được 

qui định tại Điều 35 và Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[4]. Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: 

Ông X và L có nhà đất tại địa chỉ số A, đường T, phường L, TP B. Ngày 

29/7/2019 ông bà có đến văn phòng công chứng ký tặng cho quyền sử dụng đất và tài 

sản gắn liền trên đất cho anh Trần Minh H đối với thửa đất số 134, tờ bản đồ số 06, 

diện tích 53m2, cấp ngày 21/6/2019 tại địa chỉ: Tổ dân phố D, phường L, TP B, tỉnh 

Bắc Giang mang tên người sử dụng đất ông Trần Minh X bà Đỗ Thị L. Phòng công 

chứng đã công chứng số 1214/2019, quyển số: 01 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 

29/7/2019. Ông bà X L cho rằng tại thời điểm ông bà đến ký hợp đồng công chứng là 

do bị anh H lừa dối, không thể hiện đúng ý chí và nguyện vọng của ông bà nên ông 

bà không đồng ý với nội dung của văn bản công chứng trên. Qua làm việc với văn 

phòng công chứng thì không có tài liệu nào chứng minh việc ông Trần Minh X và bà 

Đỗ Thị L bị anh H lừa dối ký văn bản công chứng. Làm việc với Chi nhánh văn 

phòng đăng ký quyền sử dụng đất ủy ban nhân dân thàng phố Bắc Giang thì việc 

đăng ký quyền sử dụng đất đối với Hợp đồng trên chưa được đăng ký xong. Việc ông 

bà trình bầy ông bà bị anh H lừa dối để ký Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất trên 

là không có căn cứ. Tuy nhiên, theo quy định tại Điều 423; Điều 427; Điều 459 Bộ 

luật dân sự và Điều 95; Điều 167; Điều 188 Luật đất đai thì việc tặng cho bất động 

sản phải được đăng ký quyền sở hữu theo quy định của pháp luật. Hợp đồng tặng cho 

bất động sản có hiệu lực từ thời điểm đăng ký.... Do vậy ông Trần Minh X và bà Trần 

Thị L có thể thay đổi quyền sở hữu, sử dụng và định đoạt của mình đối với tài sản là 

nhà đất trên. Do vậy, cần chấp nhận yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền trên đất lập ngày 29/7/2019 được lập giữa ông Trần Minh X bà 

Trần Thị L với anh Trần Minh H tại văn phòng công chứng T. Ông Trần Minh X 

được đến Ủy ban nhân dân thành phố B lấy lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CS 262744 mang tên người sử dụng đất ông Trần Minh X bà Đỗ Thị L thửa đất số 

134, tờ bản đồ số 06, diện tích 53m2, cấp ngày 21/6/2019 tại địa chỉ: Tổ dân phố D, 

phường L, TP B, tỉnh Bắc Giang.  

Việc anh H xác định anh ở cùng với ông bà từ nhỏ, đến khi anh có gia đình anh 

có sửa chữa nhà, có chăm sóc ông bà khi ốm đau và có trả nợ cho ông bà khoản nợ tại 

Ngân hàng thì đây là mối quan hệ dân sự khác, anh H có quyền khởi kiện ông bà chia 

tài sản trong khối tài sản chung trong vụ án khác nếu có yêu cầu. 

Tại phiên tòa người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn tranh luận: 

Đề nghị căn cứ vào quy định của pháp luật để không tuyên bố hợp đồng công chứng 

vô hiệu và trình bầy căn cứ chứng minh về Hợp đồng công chứng không vô hiệu 
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nhưng theo yêu cầu của nguyên đơn và qua việc hỏi và phần tranh tụng tại phiên tòa 

thì Ông X đề nghị Tòa án xử hủy Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản 

gắn liền trên đất, không đề nghị tuyên bố hợp đồng vô hiệu nên đề nghị của luật sư là 

không có căn cứ. 

[5]. Về án phí: Yêu cầu của ông Trần Minh X được chấp nhận nên anh Trần 

Minh H phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo quy định tại khoản 2 Điều 26 Nghị 

quyết 326/2016/UBTVQH14  ngày 30/12/2016.  

Vì các lẽ trên 

QUYẾT ĐỊNH 

 

Căn cứ khoản 11 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39; 

Điều 271; Khoản 1 Điều 273 Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự. Điều 116; điểm c Điều 

423; Điều 457; Điều 459 Bộ luật dân sự. Điều 95; Điều 167; Điều 188 Luật đất đai; 

khoản 2 Điều 26 Nghị Quyết 326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban 

thường vụ Quốc hội. 

Xử:  

1. Chấp nhận yêu cầu của ông Trần Minh X  

Hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất lập ngày 

29/7/2019 được lập giữa ông Trần Minh X bà Trần Thị L với anh Trần Minh H tại 

văn phòng công chứng T đối với thửa đất số 134, tờ bản đồ số 06, diện tích 53m2, 

cấp ngày 21/6/2019 địa chỉ: Tổ dân phố D, phường L, TP B, tỉnh Bắc Giang mang tên 

người sử dụng đất ông Trần Minh X bà Đỗ Thị L  

Ông Trần Minh X được đến Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố B 

lấy lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CS 262744 mang tên người sử dụng đất 

ông Trần Minh X bà Đỗ Thị L đối với thửa đất số 134, tờ bản đồ số 06, diện tích 

53m2, cấp ngày 21/6/2019 tại địa chỉ: Tổ dân phố D, phường L, TP B, tỉnh Bắc 

Giang. 

Về án phí: Anh Trần Minh H phải chịu 300.000đồng án phí DSST.  

Đương sự có mặt có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày 

tuyên án. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2- Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc 

bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6; 7, 7a, 7b và 9 - Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 - Luật thi 

hành án dân sự. 
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