TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 52/2022/HNGD-ST
Ngay: 30 - 12 - 2022
“V/v Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA - TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Tran Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Chung Kim Sang

2. Ba Tréan Thi L¢

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nguyén Hung - Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh phd Rach Gia.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Rach Gid tham gia phién toa:
Ong Poan Thi Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia,
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 86/2020/TLST-DS ngay 04 thang 5 nim
2020 vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 71/2022/QDXX-ST ngay
23 thdng 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham T; sinh nam: 1980 (c6 mat).
Dia chi: S6 47 dudng Ch, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén T, sinh naim: 1972 (ving mit).
Ba Pham C, sinh nim: 1976 (vang mit).
Pia chi: 55/2 dudng C, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ong Nguyén T, ba Pham C 1ty quyén cho 6ng Nguyén D, sinh nim 1984 (c6
mat).

Dia chi: ép Nh, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu.

(Theo vin ban ty quyén 1ap ngay 07/4/2022 tai Vin phong cong chimg R).
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3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé G (vang mat)

Dia chi: S6 566 duong Tr, phudng A, thanh phd R, Kién Giang

3.2 Van phong cong ching Tr

Pia chi: S6 133 duong Ng, phuong V, thanh phd R, Kién Giang

Do 6ng Tran P- Trudng Vian phong 1am dai dién (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién, 16i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ciia nguyén don- ba Pham T-

Ba Pham T véi vo chong 6ng Nguyén T, ba Pham C c6 thoéa thuin chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Hop dong chuyén nhuong
duogc 1ap ngay 14 thang 10 ndm 2019 tai Vin Phong coéng chung Tr d6i véi quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 566 Tr, phuong A, thanh phé R, tinh Kién
Giang (nha & téng dién tich st dung 67,25 m? dién tich xay dung 67,25 m?; dit &
thira dat s6 77, to ban d6 76, dién tich 176,35m?). Hai bén théa thun gia chuyén
nhuong theo hop dong 13 1.000.000.000 dong (mot ty dong), gia thuc té thanh toan
1a 1.600.000.000 dong (mdt ty sau tram triéu dong), phuong thirc thanh toan bang
tién mat. Ba Pham T d3 thuc hién ding cam két hop déng theo khoan 2 Diéu 6
(phan bén B cam doan) va da dugc Van phong dang ky dat dai sang tén ba Pham T
theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, vo chong 6ng Nguyén T, ba Pham C
khong chiu thyc hién cam doan trong hop dong, ban giao nha dat cho ba Pham T
nhu d3 thoa thuin nén cac bén phat sinh tranh chap.

Ba Pham T khéi kién yéu cau Toa an nhan thanh phd Rach Gia giai quyét:
Budc vo chong 6ng Nguyén T, ba Pham C tiép thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, ban giao nha dat da chuyén nhuong
cho ba Pham T,

- Theo 1oi khai ciia bi don- 6ng Nguyén T, ba Pham C, trinh bay ciia dai
dién ity quyén bi don- éng Nguyén D trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Ong Nguyén T va ba Pham C khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong véi ba Pham T. Véi 1y do giita ba Pham T voi ong Nguyén T ba
Pham C khong chuyén nhuong tai san quyén so hitu nha va quyén sir dung dat toa
lac tai s 566 Tran Khanh Du, phuong An Hoa, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang ma cam ¢ tai san. Ong Nguyén T, ba Pham C ciing c¢6 y dinh s& chudc lai
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tai san, tuy nhién do 6ng Nguyén T, ba Pham C chua c6 tién nén khong thé dén
gip ba Pham T dé thuong luong, ong Nguyén T, ba Pham C khéng c6 yéu ciu
phan t6 trong vu 4n nay. Khi cdm c tai san cho ba Pham T trong cin nha nay c6
ba L& G dang sinh song, dén nay thi 6ng Nguyén T, ba Pham C khong biét ba Go
hién con dang cu tru tai day khong.

- Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan- ba Lé G: Vang mit va khong c6 ¥
kién trinh bay.

- Theo vén bdn trinh bay y kién ciia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Tran Pirc Minh la dai dién theo phdp ludt ciia Vin phong céng chieng Tran
Dirc Minh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén T, ba
Pham C véi ba Pham T cong chung tai van phong la hoan toan phu hgp quy dinh
cua phap luat. C)ng Nguyén T, ba Pham C va ba Pham T da duoc doc lai toan bo
ndi dung hop dong va dugc giai thich rd quyén loi, nghia vy, hau qua phap 1y cua
viéc giao két hop dong. Cac bén da hiéu ré va dong ¥ toan bd ndi dung cia hop
dong va ky tén vao hop dong chuyén nhuong. Riéng bén chuyén nhuong (1a 6ng
Nguyén T, ba Pham C) ¢6 ghi thém dong chit “Pd doc va dong ¥ trude khi ky tén
vao hop dong chuyén nhuong.

* Vi Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp
ludt va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn
- Vé tuan thl phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét
vu an da co ban thyc hién dung, déy du quy dinh tai Diéu 48 BO luat to tung dan
su. Vu an thu 1y dang tham quyén, xac dinh ding quan hé tranh chap theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan su. Xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung, day du nguoi tham gia t6
tung, xac minh thu thap ching ctr thyc hién ding theo quy dinh tai biéu 97; biéu
98; Diéu 101; Diéu 104 B luat t6 tung dan su. Trinh ty thu 1y, thong bao vé viéc
thu 1y vu an cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai Piéu 195; Piéu
196 B luat té tung dan su.

V& thoi han chuén bi xét xt ¢6 vi pham diém b khoan 1 Diéu 203 B6 luat t6
tung déan sy, tuy nhién viéc vi pham nay khong anh huéng két qua giai quyét vu an.
V& chuyén ho so va goi quyét dinh dwa vu an xét xtr diing quy dinh Diéu 203, Diéu
220 B9 luat t6 tung dén suy.

- V& viée giai quyét vu an: Ngay 14/10/2019 giita ba Pham T va vo chong
6ng Nguyén T, ba Pham C théa thuan lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dét theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén so
hitu dat dat & sd 5301060650 do Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cip ngay
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13/11/2001 tai dia chi sd 566 Tran Khanh Du, phuong An Hoa, thanh phé Rach
Gi4, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng), hop
ddng cong ching tai Van phong cong chimg Tran Pic Minh, ba Pham T di thuc
hién xong thii tuc sang tén. Tuy nhién, dng Nguyén T, ba Pham C khong giao nha
dat cho ba Pham T. Xét thiy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢ néu
trén xac 14p trén co s tu nguyén cua cac bén, khong vi pham déu cam, khong trai
dao dtrc xa hoi, ding thi tuc theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dét dai.

Viéc 6ng Nguyén T, ba Pham C cho rang thuc té chi cAm c¢6 nha, dat cho ba
Pham T. Tuy nhién, éng 6ng Nguyén T, ba Pham C khong c6 phéan t6, ngoai 1oi
khai 6ng Nguyén T, ba Pham C khong cung cép duoc ching cir gi ching minh
giao dich giira hai bén 1 cam cb nén khong cé co s xem xét.

pé nghi 4p dung Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Piéu 503 Bo luat dan su;
Piéu 188 Luat dit dai 2013 chip nhan yéu cu khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, phat biéu cia Vién kiém sdat nhan
dan thanh phé Rach Gia, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don 1a ba Pham T c6 don khoi kién bi don 1a
6ng Nguyén T, ba Pham C yéu cau 6ng Nguyén T, ba Pham C ban giao nha dat da
chuyén nhuong theo hop dong ky két. Xét bi don c6 noi cu tri tai: S6 55/2 dudng
Cd Giang, phuong Vinh Bao, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang. Cian ct khoan
1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luit t6 tung
dan su, xac dinh dy 1a vu viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

- Bj don - 6ng Nguyén T, ba Pham C vang mat tai phién toa va ay quyén cho
nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Du, Vin phong cong chimg Tran Pac Minh c6 don
dé nghi giai quyét vang mat, ba L& G d3 duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban
t6 tung niém yét cong khai theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luit td tung dan su. Can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong
tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét don khoi kién cua nguyén don- ba Pham T: Gilta ba Pham T vai Ong
Nguyén T, ba Pham C c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat chuyén nhuong ngay 14/10/2019 d6i véi nha dat toa lac tai so
566 duong Tran Khanh Du, phuong An Hoa, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
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Giang. Céac bén thoa thuan voi gia chuyén nhuong 13 1.600.000.000 dong (mdt ty
sdu tram triéu dong), gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong
(mot ty dong). Ba Pham T di thanh toan du tién cho 6ng Nguyén T, ba Pham C va
d3 nhan gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat, ngay
02/3/2020 ba Pham T da hoan thanh thu tuc sang tén tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phd Rach Gia. Tuy nhién, 6ng Nguyén T, ba Pham C chua ban
giao nha dét theo thoa thuan nén ba Pham T khong thé quan 1y, s dung duoc tai
san. Cdn ct theo quy dinh tai Diéu 503 B¢ luat dan sy nim 2015; DBiéu 12 va biéu
122 cta Luat Nha ¢ nim 2014; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi giao dich giira
6ng Nguyén T, ba Pham C véi ba Pham T d& phét sinh hiéu luc phap luat.

- B6i voi Y kién phan bac ctia 6ng Nguyén T, ba Pham C cho rang chi cam cb
tai san ma khong chuyén nhugng nhung 6ng Nguyén T, ba Pham C khdng cung
cap chung cir gi chimg minh cho 16i khai caa minh. Mat khac, dai dién hop phéap
Vin phong cong chimg Tran Ptc Minh ciing x4c dinh khi ky két hop dong cac bén
hoan toan tu nguyén, riéng ong Nguyén T, ba Pham C tu ghi “da doc va dong y”
vao hop dong, hop dong khong bi Iira doi, ép budc. Ong Nguyén T, ba Pham C la
ngudi c¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy nén phai chiu trach nhiém d6i véi giao
dich da ky két. Sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat, nha & ong Nguyén T,
ba Pham C d3 ban giao gidy to vé quyén sé hitu cho ba Pham T va ba Pham T da
thuc hién xong nghia vu theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong bao gom: thanh
toan tién, ding ky quyén s hitu tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh phap
luat. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khai kién ctia ba Pham T yéu cau 6ng
Nguyén T, ba Pham C tiép tuc thuc hién hop dong, ban giao nha dat di chuyén
nhuong 13 ¢6 can cr chap nhan.

[3] Vé chi phi dinh gid tai san va &n phi: Ba Pham T tu nguyén ndp toan bo
chi phi dinh gia tai san 1a 7.800.000 dong (bay triéu tam trim nghin dong), ba
Pham T da ndp du theo hoa don gia tri gia tang ngay 10/8/2022 cua Cong ty
TNHH tham dinh gia Thinh Vuong.

V& an phi so thim: Do yéu cau cua ba Pham T dugc chip nhan nén 6ng
Nguyén T, ba Pham C phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000 dong (ba trim
nghin déng). Ba Pham T dugc hoan lai s tién tam Gng 4n phi da nop 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0001906 ngay 19/3/2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia4, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Cén ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 4 Diéu 147; Diéu 167; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 cta Bo luét to tung dan sy;

- Can ctr Diéu 12, Diéu 122 Luat nha & nam 2014;

- Cén ctr Diéu 500; Dicu 501; Didu 502; Diéu 503 B0 luat dan sy 2005

- Can ctr Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/ 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xuk:

1. Chap nhan khai kién cua nguyén don ba Pham T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 14/10/2019 giira 6ng Nguyén T, b Pham C véi Pham T.

Budc ong Nguyén T, ba Pham C ban giao nha dat da chuyén nhuong toa lac
tai s6 566 duong Tran Khanh Du, khu phd 4 (nay 1a khu phd 7) phuong An Hoa,
thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang cho ba Pham T.

Nha dat c¢6 hién trang nhu sau:

+ Quyén st dung dat Gidy chtrng nhdn sé 5301060650, thira dat s 77, to ban
dd sb 76 toa lac tai sb 566 dudng Tran Khanh Du, khu phé 7, phuong An Hoa,
thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang. Tong dién tich 176, 35m? muc dich st dung
dat & tai do thi.

+ Nha 6: Dia chi s6 566 duong Tran Khanh Du, khu phé 7, phuong An Hoa,
thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang, téng dién tich str dung 67,25 m’, dién tich
xay dung 67,25 m?, cap hang nha &: cép 4, sd tang 01.

2. Vé chi phi dinh gid tai san: Ba Pham T ty nguyén ndp chi phi dinh gia tai
san 1a 7.800.000 ddng (bay triéu tam trim nghin déng), ba Pham T di ndp du theo
hoa don gia tri gia tang ngay 10/8/2022 ciia Cong ty TNHH tham dinh gid Thinh
Vuong.

3. Vé dn phi so tham: Ong Nguyén T, ba Pham C chiu 4n phi so tham la
300.000 dong (ba tram nghin ddng). Ba Pham T duoc hoan lai tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin déng) theo bién lai thu an phi s6 0001906
ngay 19/3/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Rach Gi4, Kién Giang.



4. Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang céo ban an trong
thoi han 15 ngdy ké tir tuyén an (ngay 28/12/2022). Puong su ving mit tai phién
tda c6 quyén lam don khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang

- VKSNG Tp. Rach Gia;

- Chi cuyc THADS Tp.Rach Gia;

- Cac duong sy;

- Luu./.

Pinh Tran Mong Thuy



