TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban dén s6: 02/2020/DS-ST
Ngay 14/02/2020

Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

* Thanh phan Hoi dong xét xtr so thidm gdm co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuéin Diéu.

- Cac Hbi tham nhan dan:

1. Ong Tran Minh Tung;
2. Ong Mai Thanh Binh.

* Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién
toa: Ba Khong Phuc Vinh Nhat- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho, tién hanh xét xtr so tham cong khai vy 4n dan su
thu 1y sb: 07/2019/TLST-DS, ngay 02 thang 01 nam 2019 vé tranh chip hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, theo quyét dinh dua vu an ra xét x
s6: 02/2020/-QDXXST-DS ngay 30 thang 01 nam 2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi Kim H - ¢c6 mat.

Dia chi: Ap A, thi trdn T, huyén V, Thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su
Nguyén Van N - Vin phong luat su B thuoc Poan Luat su Thanh phé Can
Tho.

* Bi don: Ong Lé Vin T- 1966 va ba Nguyén Thi S- 1966 - cing vang.

Cung dia chi: Ap A, thi tran T, huyén V, Thanh phd Can Tho.

Ong T va ba S ciing uy quyén cho 6ng Nguyén Tan T - 1977- c6 mit.

Dia chi: Khém L1, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
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* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L- 1969, 6ng Nguyén Vian C- 1963, ba Tran Thi K-
1960- cung yéu cau xét xir vang mat.

Cung dia chi: Ap L, x3 M, huyén V, TP. Can Tho.

- Ong Nguyén Vin C1 - 1964, chi Nguyén Thi T2- 2001- clng yéu ciu
Xét xtr ving mit.

Cung dia chi: Ap D, xa M, huyén V, TP. Can Tho.

- Anh L& Vin M - 1995- yéu cau xét xir ving mat.

- Ong Nguyén Trong T - 1963- c6 mat.

Cung dia chi: Ap A, thitran T, huyén V, TP. Can Tho.

- Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van B, chic vu: Pho
Truéng phong Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén Vinh Thanh, TP. Can
Tho - Yéu cdu xét xir viang mdt.

Dia chi: Ap V1, thi tran T, huyén V, TP. Can Tho.

* Nguoi lam ching:

- Ong Tran Vin K- 1972- yéu cau xét xir vang mat.

Pia chi: Ap Q, x4 M, huyén V, TP. Can Tho.

- Ong BUi Thanh L- 1966- yéu cau xét xir vang mat.

Dia chi: Ap A, thi tran T, huyén V, TP. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Can cr vao don khéi kié€n, tai liéu, chung cr ma Toa an thu thap
duogc ciing két qua tranh tung tai phién toa, nguyén don Phan Thi Kim H trinh
bay va yéu cau giai quyét nhu sau:

Vao nim 2004 nhung khong nhé ngay thang, ba H c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng T va ba N, co dién tich thuc té 1a 40,5m?
dat ¢ d6 thi (viét tat 1a ODT). Pat thudc nén E6 (thira 1317), to ban do sb 7,
ap A, thi tran T, TP. Can Tho. Gia chuyén nhugng 1a 7.000.000d. Hai bén c6
lap to Gidy sang nhuong nhung khong ghi ngay thang nam. Ba Svaoéng T
cuing ky, ghi day du ho tén va diém chi trong d6 dé 1am bang chtng. C6 nguoi
lam chung 14 6ng Bui Thanh L va ba V& Thi U. Ba da tra hét 7.000.000d cho
6ng T va ba S. Nén khi bén 6ng T da giao dat cho ba, hai bén c6 1ap To thoa
thuan ban giao dat ngay 29/8/2004. To théa thuan ban giao dat néi trén, ba co
nhd 6ng Tran Tudn K viét dum. Ngay giao dit, ba tra thém cho bén ba S
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2.000.000d nita 1a da 7.000.000d. Lac viét gidy va giao 2.000.000d cho bén

ba S, ¢ su ching kién cua 6ng K.

Bén 6ng T d3 giao dat cho ba quan 1y, str dung nhung méi day ho da bao
chiém dién tich dat nay. Nay ba khai kién, yéu ciu Toa an cong nhan viéc
chuyén nhuong dién tich dat trén, gitra ba véi 6ng T va ba N, budc 6ng T va
ba S cung chiu trach nhiém giao tra dién tich dat néi trén cho ba. Trudc khi
chuyén nhuong dat, ba chi biét dit c6 tranh chép 1a ciia éng T va ba S, do bén
ong T quan 1y sir dung, con ai dimg tén bo dia chinh thi ba khong biét.

Néu yéu cau trén cta ba khong duge Toa an chap nhan, ma hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén gitra ba v6i vo chong ong T,
ba yéu cau Toa an budc bén 6ng T va ba S cung chiu trach nhiém tra cho ba
7.000.000d va boi thuong thiét hai 32.000.000d. Theo ty 18 16i: Bén ba c6 13i
1a 30%, con bén 6ng T ¢6 15i 1a 70%. Ba H chiu trach nhiém giao tra lai quyén
str dung dién tich dat néi trén cho 6ng T va ba S.

Sau ngay nhan dat, ba c6 mua mot xe 6 tO cat VA con xin thém cat cia
hang xém vé san lap 1dy mit str dung. Tong chi phi cho san lap hét bao nhiéu
thi ba khong biét. Néu hay hop dong chuyén nhuong dat gitta ba voi vo chong
6ng T, ba khong co yéu cau vo chong 6ng T phai hoan tra lai gié tri san lap.
Trén dat tranh chip, ba va 6ng T2 khong c6 tai san gi. Tién mua dét 1a cta vo
chdng ba nén khong c6 lién quan gi dén cac con, nhung do mot minh ba dtng
ra giao dich truc tiép véi vo chong dng T2.

* Bi don cO anh T3 lam dai dién trinh bay: Ong T2 va ba S 1a vo
chéng. Vo chong 6ng T2 khong chuyén nhuwong 40,5m? d¢at ODT cho ba H va
6ng T1 nhu ba H di trinh bay ¢ trén. Ma vo chdng ong cd dién tich dat néi
trén cho ba H véi gia 7.000.000d vao nim 2004. Khi cb dat hai bén c6 lam
hop dong ¢ dat, chi viét mot ban va giao cho ba H giit. Nay qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ong T va ba S khong dong y. Ma cing phan té yéu cau
Toda an huy hop dong cd dat noi trén gitta 6ng T va ba S véi ba H. Vo chong
6ng T cung chiu trach nhiém tra lai cho ba H 7.000.000d, khong dong y boi
thudng cho ba H 32.000.000d. Bi don con yéu cau ba H chiu trach nhiém tra
cho vg chong 6ng T tién st dung dat c¢6 06 nam la 18.000.000d
(3.000.000d/ndm x 06 nam, tinh tir ndm 2004 dén nam 2010). Néu Toa an
chap nhan yéu cau bdi thuong ctia ba H thi sb tién 18.000.000d, bi don xin

dugc can trir vao sb tién phai boi thuong cho ba H. Dién tich dat ¢ tranh
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chap, vo chong ba S dang quan 1y sir dung duoc vai thang nay. Vi sau ngay
khoi kién, bi don da lam hang rao t6i giap ranh véi nén E5, trong d6 c6 phan
dat dang tranh chép.

DAt nén E6 do Nha nuéc cép cho ho ba Nguyén Thi L (me rudt ba S),
theo quyét dinh s6 s6 560/QD-CT.UB ngay 27/5/2003 ctia Uy ban nhan dan
huyén (viét tat la UBND huyén) Thot Nét, tinh Can Tho (cii). Ba L da chét
ngay 25/7/2003. Chong ba L ciing da chét. Khi bi don ¢ dat cho ba H, thi cac
ddng thira ké ciia ba L khong ai hay biét. Dat nén E6 chua mo thira ké, ma
hién nay vo chong ba S dang tam quéan 1y st dung. Hang thira thira ké tha
nhat ctia ba L gdm 6ng Nguyén Vian Cn, ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi S
(dd chét nhung cé chong la éng L4 va con la chi D), ba Nguyén Thi S va ong
Nguyén Van D (dd chét c6 vo la ba K).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan lan luot trinh bay:

- Ong Nguyén Trong T 1a chong ba H. Ong thong nhat véi 101 trinh bay
va yéu cau cua ba H nén ong khong co ¥ kién gi khac.

- Ong C va ba L (con ba L1) cung trinh bay: Nén nha E6 dugc nha nudc
cap cho ho ba L1. Ba L1 chét khong dé lai di chuc. Nha va dat chua chia thira
ké nhung tam giao cho ba S quan 1y st dung. Nén vo chong ba S khéng co
quyén cb hay sang nhuong cho nguoi khac. Do dé, éng C va ba L khong dong
¥ v6i viéc vo chong ba S dem nha va dat giao dich v&i ba H. Chinh vi vay,
6ng C va ba L khong dong v v6i don khoi kién ciia ba H, ma dé nghi Toa an
xem xét hity giao dich trai phap luat gitta vo chong ba S vai ba H d6i vdi nén
EG6.

-Ong L 1a chong ba S; chi D 1a con ba S (ba S 1a con ba L1). Ong L va
chi D cung trinh bay: Ba S da chét ngay 10/5/2019. Nén nha E6 1a cta ba L1.
Ba L1 chét khong dé lai di chuc. Nha va dat chua chia thira ké nén vo chong
ba S khéng co quyén dua ra giao dich voi ba H. Nén 6ng L va chi D khdng
dong y voi don khéi kién ciia ba H, ma dé nghi Toa 4n xem xét hily giao dich
trai phap luat gitra vo chong ba S v&i ba H dbi voi nén E6.

- Ba K 13 vo 6ng Nguyén Vin D di chét (con ba L1). Ba va dng D khong
c6 con chung. Ba K théng nhat véi 10i trinh bay ciia 6ng C, 6ng L va ba L.
Nén ba K khong dong y v6i don khoi kién ciia ba H, ma dé nghi Toa an xem
xét huy giao dich trai phap luat giita vo chong ba S véi ba H dbi véi nén E6.
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- Anh M trinh bay: Anh 14 con ba S va 6ng T. Anh thdng nhat véi 16

trinh bay va yéu cau ctia 6ng T va ba S.

- Y kién ctia Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh: Nén E6 duoc cip cho
ho ba Nguyén Thi L, theo quyét dinh sd: 560/QD-CT.UB ngay 27/5/2003 cia
Cha tich UBND huyén Thét N6t (cii) nay 1a Chua tich UBND huyén Vinh
Thanh. Nén E6 hién nay co s6 thira 1a 1317, thudc to ban dd sb 07, ép A, thi
tran T, huyén V, TP. Can Tho. Pat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét (viét tat la gidy CNOSDD). Pt chi dugc cap gidy CNQSDD sau 10
nam ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat, néu sir dung 6n dinh, lién tuc, khong
tranh chdp va thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo quy dinh. Tai thoi
diém nam 2004, nén E6 khong dugc chuyén nhuong quyén st dung dat; néu
khong c6 nhu cau sir dung thi trd lai cho Nha nudc quan ly, b tri str dung. Va
tai thoi diém hién nay, nén E6 khong du diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dét. Vi chua c6 gidy CNQSDD theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

* Ngwoi lam ching

- Ong K trinh bay: Buoi sang ngay 29/8/2004, 6ng udéng ca phé tai quan
ba H, thudc nén E6. Nén ba H, ong T va ba N cung nho 6ng viét To thoa
thuan ban giao dat ngay 29/8/2004, c6 nodi dung: Vg chong 6ng T clng
chuyén nhuwong cho ba H mot phan nén E6. Gia tri chuyén nhuong la
7.000.000d. Ba H di tra du cho vo chong ba S sb tién nay. Ong T va ba S da
giao dat chuyén nhuong cho ba H. Ong K con khang dinh 13 vo chong 6ng T
nhuong dién tich dat tranh chap cho ba H, chtr khong phai 1a ¢6 dat.

- Ong L trinh bay: Khong nhé ngay thang nhung vao nam 2004, 6ng co
chung kién viéc vo chong ong T ¢6 nhuong cho ba H mot phan nén E6. Gia
chuyén nhuong dat 1a 7.000.000d. Hai bén c6 lam to Gidy sang nhuong. Ong
L ciing khang dinh, vo chong 6ng T chuyén nhugng mot phan nén E6 cho ba
H, cht khong phai 1 c6. Ty Gidy sang nhuong ma ba H giao ndp cho Toa an
chinh 13 t& gidy dugc hai bén 1ap hom 6ng chung kién viéc sang nhuong nén
E6.

* Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung 40,5m? dat ODT, thudc mot
phan thtra dat 1317 (nén E6), giita bén ba H véi vo chong 6ng T. Dbi véi yéu

cau khoit kién bo sung: Néu yéu cau trén cua ba H khong dugc Toa an chap
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nhan, ma hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén va budc
ba S va 6ng T cung chiu trach nhiém bdi thudng cho ba 32.000.000d gia tri
chénh 1&ch, giira gia tri dat tai thoi diém hién tai theo gia thi truong so véi gia
tri dat tai thoi diém chuyén nhuong. Theo ty 1& 16i: Bén ba H c6 16i 13 30%,
con bén ong T ¢6 15i 1a 70% thi ba H xin rat lai yéu cau nay, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét nira va yéu cau dinh chi xét xtr yéu cau nay; néu can, ba sé
khoi kién sau va yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

- Bi don van khéng dinh khong chuyén nhuong 40,5m? d4t ODT, thudc
mot phan nén E6 cho ba H va ong T. Ma bi don chi ¢6 dat néi trén cho ba H
nhung thira nhan 6ng T va ba S ¢6 ky tén trong t& Gidy sang nhugng 1a chimg
ctr cia ba H giao ndp. Nén E6 cap cho hd nhung ho chi c6 mot minh ba L.
Nén bi don dong ¥ hay hop dong cb dat va cung chiu trach nhiém tra cho ba
H 7.000.0004 tién cb dat. Boi v6i yéu cau phan to yéu cau hay hop dong cd
quyén str dung 40,5m? dat ODT, thudc mot phan thira dat 1317 (nén E6) va
yéu cau ba H chiu trach nhiém tra cho bi don 18.000.000d tién str dung dat c6
tranh chap, thi 6ng T va ba S ciing xin rut lai yéu cau nay, khong yéu cau Toa
an giai quyét nita va yéu cau dinh chi xét xir yéu cau nay; néu can, bj don sé
khai kién sau va yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

* Phat biéu ciia Kiém st vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat td
tung trong qia trinh giai quyét vu an ctia nguoi tién hanh té tung da thuc hién
day du, dung v6i quy dinh cta phap luat. Con ngudi tham gia t tung da chap
hanh va thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh. Vé yéu cau khoi kién:
Do nén nha E6 thudc khu dan cu vuot 1ii, chua dugc cap gidy CNQSDD, 1a di
san chua chia nhung vo ché)ng ba S tu y dem ra giao dich ma chua duoc su
ddng ¥ cua cac anh chi em. Va theo quy dinh ctia Nha nudce thi cac ho duoc
mua nén nha va nha & trong cac cum, tuyén dan cu vuot 1o dé dam bao co
cudc séng an toan, 6n dinh 1au dai thi trong 10 ndm ké tir khi duge mua khong
dugc sang ban, cam ¢, chuyén nhuong... Nhung Nha nudc giao nén E6 ngay
27/5/2003, thi ba S va dng T chuyén nhuong cho ba H vao nam 2004. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir khong cong nhan ma huy hop ddng chuyén nhuong
40,5m? dat ODT, tai nén E6 thudc thira 1317 giita ba H véi 6ng T va ba S.
Budc ba H va 6ng Tchiu trach nhiém tra lai quyén su dung dién tich dat noi
trén cho bén bi don. Cong nhan 6ng T va ba S cung chiu trach nhiém tra cho
ba H va ong T 7.000.000d. Va dong thoi xem xét dinh chi xét xtr d6i véi yéu
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cau khoi kién bd sung cta nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai cho

nguyén don 32.000.000d; va dinh chi xét xir yéu cau phan té cta bi don vé

viéc yéu cau huy hop dong cb dat va nguyén don tra cho bi don 18.000.000d

tién thué dat nén E6. Do nguyén don va bi don cung rat lai cac yéu ciu trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong
xét xur nhan dinh, viéc nguyén don khoi kién yéu cAu Toa an cong nhan vi¢e
chuyén nhuong 40,5m? dat giita ba Hon véi ong T va ba S 1a vy an dan su, 6
quan hé phéap lut tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thudc tham quyén giai quyét ctia TOa &4n nhin dan huyén Vinh Thanh, theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va Piéu 35 B6 luat T6 tung dan su. Toa an da
hoa gidi nhung khong thanh nén dua vu an ra xét x1r.

[2] Vé duong su vang mit tai phién toa. Pé bao dam quyén duoc tham
gia t6 tung tai phién toa, Toa an da triéu tdp nhung ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin C, ba Tran Thi K, ong Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi Thuy Dn,
anh Lé Van M va 6ng Nguyén Vin P c¢6 yéu cau xét xir vang mat. Nén Hoi
ddng xét xir can ¢t vao cac Piéu 227 va 228 Bo ludt T6 tung dan sy tién hanh
xét xUr vang mit nhitng nguoi cO tén néu trén.

[3] Vé nguon goc dat. Xét thay, theo 10i khai cua bi don va tai liéu,
chting cu ma Toa 4n da thu thap duoc, thi nén nha E6 (thira 1317) thudc khu
dan cu vuot 1d S6 10, ép A, thi trdn T, huyén V, TP. Can Tho. Nha nuéc cép
nén nha E6 cho ho 12 ba Nguyén Thi L1 1a me ba Nguyén Thi S, theo quyét
dinh sb s6 560/QD-CT.UB ngay 27/5/2003 ctua Chu tich UBND huyén Thét
N&t, tinh Can Tho (cii). Con ba H va ong T chi biét nén E6 do vo chong ba S
quan 1y st dung, nhung dat do ai dimg tén bo dia chinh, di duoc cap gidy
CNQSDD hay chua thi 6ng ba khong biét. Vo chong ba L1 da chét nhung
hang thira thira ké thir nhat cta vo chong ba L1 gom 6ng C, ba L, ba S (da
chét nhung c6 chong la 6ng L1 va con la chi D), ba Sva éng D (dd chét c6 vor
la ba K).

[4] Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo don khéi kién
ciia nguyén don. Theo nguyén don, thi 6ng T va ba S ¢6 chuyén nhuong cho
ba H 40,5m? dat ODT, thudc 01 phan thira 1317 vao nam 2004 (khéng nhé
ngay thang). Dat thudc nén E6, to ban dd sb 7, ap A, thi tran T, huyén V, TP.
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Can Tho. Gia chuyén nhuong 1a 7.000.000d. Pé chimg minh cho viéc khoi

kién 1a ¢ can cr, nguyén don di giao ndp cho Toa an t& Gidy sang nhuong
ma tai phién toa, bi don da thira nhan c6 ky tén trong do; ngoai ra, nguyén
don con c6 ngudi 1am chimg cho viéc chuyén nhuong dat ¢ tranh chap. Con
bi don cho rang khong chuyén nhuong dién tich dat c6 tranh chap cho nguyén
don, ma bi don chi ¢6 d4t cho nguyén don nhung khong c6 tai liéu chimg ctr
gi ching minh. Nhung bi don thira nhan c6 ky tén trong to Gidy sang nhugng
ma nguyén don d3 giao ndp cho Toa an. Xét thiy, viéc bi don cho rang, chi c6
cb dat cho nguyén don chir khong c6 chuyén nhuong nhung khong cé bat ky
ching ctr gi chimg minh cho viéc ¢b dat 1a su that. Con nguyén don khong
thira nhan c6 c6 dat ctia bi don, ma khang dinh 13 nguyén don c6 nhan chuyén
nhuong dat ciia bi don. Ma cin ¢ vao tai liéu, ching ¢t nguyén don giao ndp
cho Toa an, cu thé:

[4.1] - Can ctr vao Gidy sang nhuong thi 6ng T va ba S dong ¥ chuyén
nhuong cho ba H 40,5m? dat thudc nén E6, véi gia 7.000.000d. Dat thudc khu
dan cu vuot 1 s6 10, 4p L, x4 M nay 1a ap A, thi trdn T. Va trong to gidy nay
khéng c6 ghi nhin viéc vo chong éng T ¢b dat cho ba H.

[4.2] - Con theo ngudi 1am chimg 13 6ng K va L, thi vo chong 6ng T ¢6
nhuong cho ba H mot phan nén E6. Gia chuyén nhuong dét 1a 7.000.000d.
Hai bén c6 lam to Gidy sang nhuong. Nén khong cé viéc vo chong éng T cb
mot phan nén E6 cho ba H. Tir co s¢ do, vo chong ong T da giao dién tich dat
chuyén nhuong cho ba H quan 1y str dung tir naim 2004. Ba H ciing di giao tra
da cho vo chong ong T 7.000.000d tién chuyén nhuong dat.

Tur nhitng can ctr va phan tich trén, da chimg minh dugc 6ng T va ba S
c6 chuyén nhuong cho ba H va 6ng T 40,5m? dat ODT tai nén E6 vao nim
2004. Do do, khong co viéc vo chéng ong T ¢ dién tich dat trén cho nguyén
don nhu bi don da khai. Vi bi don khong chirng minh duoc 161 khai ciia minh
la c6 can cr.

[5] Xét ndi dung, hinh thtrc va tinh phap 1y ctua hop dong chuyén nhuong
dat (Gidy sang nhirong). Can ctr vao Gidy sang nhuong, thi khong tuan thua
vé mit hinh thire hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac Piéu
705 va 707 cta Bo luat Dan su 1995. Vi khong 1am hop dong theo mau do
Nha nudc phat hanh, khong c6 cong ching hay ching thuc ctia co quan co
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tham quyén. Toa 4n di yéu cau thuc hién quy dinh vé hinh thirc nhung céc
duong su khong ai thuc hién.

[5.1] - Xét quyén sir dung dat dua ra giao dich va chu thé ky két hop
ddng. Can ctr vao tai lidu, chimg ctr va 10i khai ctia nguoi lam chimg ma Toa
an da thu thap duoc di xac dinh dugc chu thé ky két hop dong nay 1a giira ba
H véi 6ng T va ba S. Nhung tai san dem ra giao dich la ctia ba L1 ma khong
phai ctia 6ng T va ba S. Thoi diém ky hop dong 13 vao nim 2004 nhung ba L1
da chét ngay 25/7/2003. Ba L1 chét khong dé lai di chic va nén E6 chua phan
chia thira ké ma tam giao cho ba S quan 1y sir dung. Nhung vo chong ba S tur
y chuyén nhuong mot phan nén E6 cho ba H ma khong duoc sy dong y cua
nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhéat cua ba L1. Ba H di giao tra cho vo
chong ba S 7.000.000d. Con vg chong dng T da nhan 7.000.000d do ba H tra.

[5.2] - Vé diéu kién chuyén nhuong dat. Can ctr vao tai liéu, chimg ct
Toa an thu thap duogc ciing nhu ¥ kién cia UBND huyén Vinh Thanh, thi thira
dat 1317 (nén E6) chua duoc Nha nudc cip gidy CNQSDD cho ba L1. UBND
huyén Thét N6t (cii) giao nén E6 cho ho ba L1 14 ho dan thudng trii tai ving
ngap li thuong xuyén thuéc TP. Can Tho. Theo hinh thirc mua tra cham nén
nha va nha & trong cdc cum, tuyén dan cu theo quy hoach 1a thuc hién chu
truong cia Nha nudc vé phtc loi, anh sinh xa hdi, thé hién su quan tam dac
biét cia Nha nudc danh cho ngudi dan ving 1, nham dam bao ¢ cudc séng
an toan, on dinh lau dai. Do @6, tai Diéu 1 Quyét dinh sb: 105/2002/QD-TTg
ngay 02/8/2002 ctia Thi tuéng Chinh phu quy dinh vé chinh sach cho cac ho
dan ving ngap lil mua tra chim nén nha va nha & trong cac cum, tuyén dan cu
& cac tinh doéng bang song Cuu Long, va Piéu 10 Quyét dinh so:
302/2004/QD-UB ngay 20/10/2004 cia UBND thanh phé Can Tho vé viéc
ban hanh quy dinh vé quan ly, st dung cac cum, tuyén dan cu va nha ¢ vuot
lii trén dja ban thanh ph Can Tho di quy dinh: Thoi han trd ng mua nén nha,
nha o trong cum dan cu vuot lii 16i da la 10 nam, thoi gian dn han la 5 nam.
Hé dwoc mua nén nha va nha ¢ néi trén, trong 10 nam ké tir khi dwoc mua
khong dwoc sang ban, cam cé, chuyén nhuwong, cho thué, tang cho, bao lanh,
thé chdp... Néu trong thoi han 10 ndm, vi Iy do ddc biét (bién cé gia dinh,
bénh tat, di chuyén ché &) ma can chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén sir

dung dat thi phai tuan thu cdac quy dinh la co xdac nhan diéu kién dac biét,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-105-2002-qd-ttg-chinh-sach-ho-dan-vung-ngap-lu-mua-tra-cham-nen-nha-nha-o-cac-cum-tuyen-dan-cu-dong-bang-song-cuu-long-6978.aspx
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phdi dwoc sw dong y cho chuyén dich cia UBND huyén. Con nhitng hg, Cé

nhdn dwoc nhdn chuyén nhwong trong truong hop nay phdi cé cdac diéu kién
la c6 hé khdu thuong tri tai dia phwong, c6 nhu cau hodn déi chinh ddang vé
hodn doi ché ¢ va phai bao dam nhitng quy dinh chung ciia Nha nwée. Pdt va
nha & chi dwoc chuyén nhieong sau 10 ndm, khi d thanh todn hét no vay ciia
Nha nwée va dwoc cap gidy CNOSDP va quyén sé hiwu nha 6. Moi chuyén
dich vé nha va dat & ciia hé gia dinh va ca nhan trong cdac cum dan cu vuot lii
khong tudn thu theo cdc quy dinh cua Nha nuoc thi khong duoc thua nhan.
Nha 6, ddt ¢ dwoc giao sé thu héi lai dé bo tri cho nhitng hé gia dinh, cd nhdn
khéc dang khé khan vé ché ¢ tai dia phwong. Nén can ctr vao tai liéu, chimg
clr cO trong ho so vu 4n va sy thira nhin cua cac duong su, thi trong nam
2004, v chong ba S da chuyén nhugng cho bén ba H 40,5m? dat ¢ tai nén E6
khu dan cu vuot 1ii s6 10. Pbi chiéu véi quy dinh cia Nha nudc, thi nén nha
E6 va nha ¢ dugc cap ngay 27/5/2003 nhung nim 2004, vo chong ba S da
chuyén nhuong cho ba H khi chwa du 10 nim, chua dugc cap gidy CNQSDD,
chua tra du tién mua nha va dat cho Nha nudc va bén ba H nhan chuyén
nhuong dat khi khong c6 yéu cau cap bach vé chd 0. Ma ba H nhéan chuyén
nhuong dé c6 chd budn ban va muc dich ghép véi khoang 40,5m? (kich thuéc
02m x 20,3m) dat tai nén E5 (ciia ba V6 Thi U) ma ba di nhan chuyén
nhugng dé tach thanh mot nén nha mé&i. Mar khde, can ¢t vao v kién cua
UBND huyén Vinh Thanh 13 co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai tai dia
phuong, thi nén E6 dugc cap cho hd ba L1. Pat chua duoc cip gidy
CNQSDBD. bit chi dugc cip gidy CNQSDD sau 10 nim ké tir ngdy c6 quyét
dinh giao dat, néu st dung on dinh, lién tuc, khong tranh chép va thuc hién
day du nghia vu tai chinh theo quy dinh. Tai thoi diém nim 2004, nén E6
khong dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat; néu khong co nhu cau st
dung thi tra lai cho Nha nudc quan 1y, b tri sir dung. Va tai thoi diém hién
nay, nén E6 cling khong du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi
chua c6 gidy CNQSDD theo quy dinh cua Ludt Dat dai. Do d6, viéc vo chong
ba S tu chuyén nhuong dat thudc mot phz‘in nén E6 cho bén ba H vao nam
2004 1a trai voi1 quy dinh cua Nha nude.

[5.3] - Vé kich thudc dat chuyén nhuong cé kich thude bé ngang 1a 02m,
bé sau 20,3m, dién tich 40,5m?, loai dat ODT. X¢ét thay, tuy dién tich dat
chuyén nhuong 1 40,5m? nhung kich thuéc bé ngang chi dat 02m. Nén khdng
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du diéu kién dé su dung lam nén nha, xay dung nha & va su dung dat dang
muc dich, cling nhu theo quy hoach cua Nha nudc.

Tom lagi, tir nhitng can cr va phan tich trén da du co sé két luan, viéc vo
chéng 6ng T clng chuyén nhuong 40,5m? dat khong phai tai san ciia minh
cho bén ba H ma khong dugc sy dong ¥ cta hang thira ké thtr nhat cta ba L1
1a khéng dung vé6i quy dinh chung. Mat khdce, dat dua ra giao dich bi Nha
nuéc cAm chuyén nhuong trong thoi han 10 ndm. Vi dat nén E6 duoc mua tra
cham trong cac cum, tuyén dan cu vuot 11 1a thyc hién cha truong cua Nha
nude vé phuc loi, anh sinh xa hoi, thé hién quan tam dac bi¢t cua Nha nudc
danh cho nguo1 dan vung 11, nham dam bao co cudc séng an toan, on dinh 1au
dai. Hon nita, dat chua duoc cip gidly CNQSDD, ngudi sir dung dat chua thyc
hién xong nghia vu tai chinh v4i Nha nude... va hién tai cling khong dugc
chuyén nhuong quyén str dung cho ngudi khac. Chinh vi vdy, trén cd sé don
khoi kién, tai liu chimg cr c6 trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh can tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta bén ba H v6i bén ba S vo hiéu, do khong tuan
tha vé nodi dung va hinh thirc. Budc vo chong ba S cing chiu trach nhiém tra
lai cho bén ba H 7.000.000d tién chuyén nhuong dit di nhéan, va budc bén ba
H chiu trach nhiém giao tra lai cho bén ba S quyén sir dung 40,5m? dat ODT,
thudc nén E6 1 phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 131, 133, 136, 137, 139 va
707 cia BO luat Dan sy nam 1995.

[6] Vé van dé bodi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Xét thay, trong
qué trinh thu thap chtng ctr, ba H c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong ong T cung chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai
cho ba 32.000.000d, theo ty 1¢ 16i: Vo chong ong T 70%, con ba H 1a 30%.
Nhung tai phién toa, ba H xin rit lai toan bd yéu cau nay, khong yéu cau giai
quyét nita. Nén Hoi dong xét xir dinh chi xét x{r yéu cau nay cua nguyén don
1a phu hop véi Piéu 244 ciia Bo luat T6 tung dan sy. Con bi don khong c6
phan t6 yéu cau Toa an giai quyét. Tir viéc nguyén don xin rat yéu cau boi
thuong va bi don khong phan t6 nén khong c6 co s dé Hoi dong xét xir xem
xét giai quyét van dé bdi thuong trong vu an nay, 1a phu hop véi cac Piéu 5
va 188 cua Bo luat T tung dan sy quy dinh vé quyén quyét dinh va tu dinh
doat ctia duong su, cling nhu pham vi khoi kién. Néu sau nay phat sinh tranh
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chap van dé boi thuong ma cac duong sy khong thoa thuan giai quyét duoc
thi c6 thé khai kién, yéu cau Tda an giai quyét bang vu an khac.

[7] V& viéc bi don rat yéu cau phan t. Xét thiy, trong qua trinh thu thap
chtng cir, bi don ¢d yéu cau phan t6 yéu cau hay hop dong cd quyén sir dung
40,5m? dat ODT tai nén E6, gitra bi don véi ba H va yéu cau ba H tra cho bi
don 18.000.000d tién st dung dat (3.000.000d/ndm x 06 nam, tinh tir ndm
2004 dén nam 2010). Nhung tai phién toa, 6ng T va ba S xin rat lai toan bo
yéu cau ndy, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nita. Nén Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan va dinh chi xét xtr yéu cdu nay cta bi don 1 pht hop véi Diéu
244 cta Bo luat TS tung dan su. Néu sau ndy phat sinh tranh chap ma céc
duong su khong thoa thuan giai quyét duoc thi ¢ thé khoi kién, yéu cau Toa
an giai quyét bang vu an khac.

[8] Vé chi phi dinh gia va phi do dac. Pé c6 cian ctr giai quyét vu 4n,
nguyén don di yéu cau do dac va dinh gia tai san ¢ tranh chap. Ba H da nop
tam trng 6.000.000d dé chi cho hoat dong do dac, dinh gia va chi trd phi do
dac cho Trung tim K¥ thuat tai nguyén va moi truong. Xét thay, 16i 1am phat
sinh vu kién 1a do ba H, 6ng T va ba S nén ba H phai chiu 50% sd tién nay,
con bén 6ng T va ba S phai chiu 50% s6 tién nay va chiu trach nhiém giao tra
lai s tién nay cho ba H.

[9] V& an phi dan su so tham. Xét thdy, ba H yéu cau Toa 4n cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat nhung khong duge Toa an chap nhan, ma tuyén
bd huy hop dong nay do vo hiéu. Nén ba H phai chiu an theo quy dinh cta
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[10] V& van dé dé nghi hodn phién toa ctia nguyén don. Tai phién toa ba
H d& nghi hoan phién toa dé yéu cau Toa an ghi 10i khai nguoi 1am ching V&
Thi U, dia chi: Ap A, thi trAn T. Vi ba U biét viéc vo chong ong T chuyén
nhugng dat cé tranh chap cho ba, chir khong phai ¢6. Nhung hién nay ba U
dang sinh song tai Thanh pho H6 Chi Minh. Xét thay, Toa an di xubng dia
phuong dé tién hanh ghi 151 khai cta ba U nhung do dang sinh sdng tai Thanh
phd HO Chi Minh khong rd dia chi cu thé. Nén khong thé ghi dugc 16i khai
ctia ba U. Hon nita, cin c&t vao tai liéu chimg cit c6 trong hd so vu an da du
cin cir xac dinh vo chong ba S chuyén nhuong dat co tranh chap cho ba H,
chtr khong phai c6. Do d6, viéc xin hodn phién toa dé ghi 16i khai ctia ba U 1a

khong can thiét va khong c6 can cir dé chip nhan.
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[11] Xét phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tudn theo phap
luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cuia Thadm phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung, ciing nhu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu an 13 ¢o can cu.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 165, 188, 244, 227 va 228
cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 131, 133, 136, 139, 146 va 707 ciia Bo luat Dan su
nam 1995 va cac Piéu 117, 119, 122, 123, 131, 500, 501, 502 va 503 ciia Bo
luat Dan su 2015;

- Ap dung Piéu 106 va khoan 3 Piéu 113 ctia Luat Dat dai nam 2003 va
Dicu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013;

- Ap dung Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Ap dung Nghi quyét sb: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa
4an nhan dan t6i cao;

Tuyén bo:

* Hly hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat {Gidy sang
nhirong (gidy tay), khong ghi ngay thdng ndm} gitta 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi S véi ba Phan Thi Kim H va 6ng Nguyén Trong Tvé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung 40,5m? dat ODT, thudc mot phan thira dat
1317 (nén E6), t& ban dd s6 07, 4p Vinh Qudi, thi trdin Vinh Thanh, huyén
Vinh Thanh, TP. Can Tho. D4t cip cho ho ba Nguyén Thi L2, theo quyét
dinh s6: 560/QD-CT.UB ngay 27/5/2003 ciia Chu tich UBND huyén Thot
Not, tinh Can Tho (cil) nay la Cha tich UBND huyén Vinh Thanh, TP. Can
Tho (ddt chira dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat). Vi hop ddng
vO hiéu.

* Budc 6ng Lé Van Tva ba Nguyén Thi S cung chiu trach nhiém tra lai

cho ba Phan Thi Kim H va éng Nguyén Trong T 7.000.000d (Bay triéu dong)
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(tién chuyén nhwong quyén siv dung dat ma ba H va ong T da giao trd cho
ong Tvabas).

* Budc ba Phan Thi Kim H va 6ng Nguyén Trong T cung chiu trach
nhiém giao tra cho 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi S va hang thira ké tht nhét
ctia ba Nguyén Thi L1 quyén st dung 40,5m? dat ODT, thudc mot phan thira
dat 1317 (nén E6), to ban do s6 07, ap A, thi tran T, huyén V, TP. Can Tho.
Pat cap cho ho ba L1, theo quyét dinh sd: 560/QD-CT.UB ngay 27/5/2003
cia Chi tich UBND huyén Thét Not, tinh Can Tho (c@i) nay la Chu tich
UBND huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

(Can cit vao Bién ban xem xét tham dinh, Bién ban dinh gid tai san ngay
26/6/2019 cua Hoi dong dinh gid va Ban trich do dia chinh sé: 38
ITTKTTNMT ngay 12/9/2019 ciia Trung tam Ky thudt tai nguyén va moi
truong TP. Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thuée, dién tich phdn dat tranh
chdp Va phdi giao trd)

- Pinh chi xét xir yéu cau khai kién (bo sung) cua ba Phan Thi Kim H vé
viéc yéu cau 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi S boi thuong thiét hai cho ba H
32.000.000d (Ba muoi hai triéu dong). Do ba H rit lai yéu cau nay.

- Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctiia 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi S
vé viéc yéu cau huy hop dong cb quyén sir dung 40,5m? dat ODT giira 6ng T
va ba S voi ba Phan Thi Kim H. Dat thudc mot phan thira dit 1317 (nén E6),
td ban d6 s6 07, ap A, thi tran V, huyén T, TP. Can Tho va yéu cau ba H chiu
trach nhiém tra cho 6ng T va ba S 18.000.000d (Muwoi tam triéu dong) tién st
dung 40,5m? dat c6 tranh chap. Do 6ng T va ba S cing rat lai yéu cau nay.

* Vé tam vng dn phi va dn phi dan s so' tham.

- Ba Phan Thi Kim H phai chiu 300.000d (Ba trdm ngan dong) &n phi
dan su so thAm va duge khéu trir vao tam ung an phi da nop, theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n sé: 008375 ngay 25/10/2019 va 009967 ngay
21/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.
Sau khi khau trir, sb tién tam Ung an phi con du 800.000d (Tam trdam ngan
dong) tra lai cho ba H.

- Hoan tra lai cho 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi S 750.000d (Bday trdam
nam muoi ngan dong) &n phi dan su so tham, theo Bién lai thu tam ung an
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phi, 18 phi Toa an sd: 008424 ngay 13/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

* Vé chi phi dinh gid va phi do dac dat tranh chap:

- Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi S ciing phai chiu 3.000.000d (ba friéu
dong) chi phi dinh gia, phi do dac va cing phai chiu trach nhiém giao tra lai
cho ba Phan Thi Kim H sé tién nay.

- Ba Phan Thi Kim H phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi dinh
gia va phi do dac. Cong nhdn ba d3 ndp va chi xong sb tién nay.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an; ddi vdi duong su vang mit co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
duoc thong béo, niém yét, dé yéu cau Toa 4n nhin dan TP. Can Tho xét xur
theo thi1 tuc phitic tham.

Noi nhan: A N , >
“TAND Cin Tho: "l:M. HOI DONG XET XU

- VKS huyén: Tham phan- Chii toa phién toa
- Cong an huyén;

- Chi cuc THA;

- Cac duong su; o,

- Luu HS. Da ky
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