TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 141/2024/DS-ST
Ngay: 17/9/2024

V/v tranh chip“hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom o'

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Phong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Lam Son va 6ng Nguyén Van Tri.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Tuong Vi, Thu ky Toa &n nhan dan huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin déin huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Cho Moi
xeét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 359/2020/TLST- DS ngay 21 théng 10
nam 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyen nhwong quyén si dung dat” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xet xtr s6 491/2023/QDXX-ST ngay 21 thang 8 nam
2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 611/2023/QDXX-ST ngay 12 thang 9 nam
2023, Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 41/2024/QbBXX-ST ngay 28 thang 02
nam 2024; Thong bao mo lai phién toa s6 09/2024/TB-TA ngay 01 thang 8 nam
2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 424/2024/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Minh L, sinh nim 1964; dia chi: 4p A, x3 A,
huyén C, tinh An Giang, (vang mat).

Nguot dai dién hop phdap cho nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh
nam 1983; dia chi: so0 C, duong N, phuong M, Thanh pho L, tinh An Giang, (c0
mat).

Bi don:

1. Ong V& Vin C, sinh ndm 1973 (chét);

Ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng C:

- Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1976; noi cu tra: ap A, x A, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).
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- Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1947; noi cu tru: ap A, xi A, huyén C, tinh
An Giang, (c6 don xin vang mat).
- Anh V6 Minh C1, sinh nim 1994; noi cu tr: 4p A, xi A, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).
- Anh \/6 Minh C2, sinh nim 1997; noi cu tr: 4p A, xi A, huyén C, tinh
An Giang, (vang mat).
- Em Vo6 Van H, sinh nam 2005; noi cu tra: ép A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
2. Bé’ Nguyén Thi S, sinh nidm 1976; dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
3. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1947, dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (c6 don xin vang mat).
Nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don Nguyén Thi D: Ong Luu Thanh
H1, sinh nam 1969; dia chi: ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang la Qai dién theo
uy quyén, theo Van ban uy quyén dugc 1ap ngay 13/5/2021 dugc Uy ban nhan
dan x& A chung nhén, (c6 mat).
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Van U (V8 Van M), sinh nam 1977; noi cu tri: ap A, xa A,
huyén C, tinh An Giang, (vang mat).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng V5 Vian K (chét):
+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1968 (vo 6ng K); noi cu tra: ap A, xa A,
huyén C, tinh An Giang (vang mat).
+ Chi V& Thi Bich T1, sinh nim 1996 (con 6ng K); noi cu tri: ap A, xi A,
huyén C, tinh An Giang; (vang mat).
+ Chi V6 Thi Ngoc Llr, sinh ndm 2002 (con 6ng K); noi cu tru: ép A, xa A,
huyén C, tinh An Giang, (vang mat).
- Ba V6 Thi L2, sinh nam 1968; noi cu tra: ép A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
- Ba V& Thi T2, sinh ndm 1970; noi cu tra: 4p A, xi A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
- Ba V6 Thi V, sinh nam 1972; noi cu tru: ap A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
- C)ng Luu Thanh H1, sinh nam 1969; dia chi: ép A, xa H, huyén C, tinh An
Giang, (c6 mat).
- Ba Pham Thi H2, sinh nam 1964; dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh An
Giang, (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, 16i khai thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu dn va
loi trinh bay tai phién hoa giai, nguyén don trinh bay:

Theo don khdi kién va 16i khai cung cip trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don 6ng Tran Minh L trinh _bay, vao nam 1996, 6ng L nhan chuyén
nhuong cta 6ng V4 Vian C, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D quyén sir dung
dat thd cu dién tich 109m? va quyén st dung dé\t néng nghiép dién tich 3.811m?,
toa lac ép A, xa A, huyén C, tinh An Giang, v6i gid 51 chi vang 24kara. Hai bén
c6 1ap to chuyén nhuong (gidy tay) ngay 15/02/1996, c6 chit ky ctia ba D, éng C
nhung khong cong chimg ching thyuc theo quy dinh. Ong L d tra du vang cho
ong C,ba S, baD.

Pbi véi phén dat tho cu dién thh 109m*® éng C da lam thu sang tén cho 6ng
L. Boi VO’I phan dién tich 3.81 lm , 0ng C chi dugc cap quyén sir dung dién tich
2. OOOm , to ban do sb 4, thira sb 240 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
sO 03399 QSDD/Nb ngay 03/5/1995 cua Uy ban nhan dan huyén C, phan con lai
dién tich 1.811m?* chwa dugc cap quyen st dung. Sau khi nhan chuyen nhuong,
Ong L da nhan toan bg 02 phan dat va str dung dén nay. Ong L d4 nhiéu lan yéu
cau nhung 6ng C, ba S, ba D tlep tuc thyc hién thu tuc sang tén phan dét con lai
nhung 6ng C, ba S, ba D khong dong ¥.

Vi vdy, 6ng L yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat 1ap ngay 15/02/1996 giita ong L véi 6ng C, ba S, ba D dé 6ng L
duoc dang ky ké khai va sang tén chuyén quyén sir dung dat nong nghiép dién
tich 3.811m?.

Tai liéu, chitng cir do nguyén don cung cdp dé chimg minh cho y kién, yéu
cau khéi kién 1a: 01 (mot) gidy CNQSDD 03399QSDD/nB ngay 03/5/1995 cia
6ng V& Vin C (ban sao); 01 (mdt) to sang nhuong dat rudng va dat thd cu vao
ngay 15/02/1996 (photo); 01 (mdt) ban sao s6 ho khau cua 6ng Tran Minh L.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay, ngudn gbc dat 1a d6i tuong cta hop
ddng chuyén nhugng dang tranh chip 13 cia ong, ba ctia ong V& Vin C3 (chdng
ctia ba D) cho vo chdng ba D, 6ng C3 st dung. Khi ong C3 chét, ba D cho 6ng
V4 Van C (con cua D) quyén st dung dat dién tich 2. OOOm t& ban d6 sb 4, thira
s6 240, theo gidy gidy ching nhéan quyén sir dung dét so 03399 QSDD/Nb do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 03/5/1995 va phan dat khoang hon 1 OOOm
chua dugc cap quyén sir dung. Ba D khéng 16 viéc 6ng C chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi ong L. Ba D khong thira nhan c6 1ap to sang nhuong dat ngay
15/02/1996 véi ong L do ba D khong biét chir. Qua trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién hop phap cho ba D 6ng Luu Thanh H1 trinh bay dong ¥ ¢ viéc chuyén
nhuwong mot phan dién tich dit theo do dac thuc té 1.875m? tuy nhién chi nhan
25 chi vang 24k tu viéc chuyen nhuong chir khong phai 36, 5 chi vang 24k nhu
trong to' sang nhuong. Chi dong ¥ mot phan yéu céu khoi kién cua nguyén don;
khong dong y d6i voi phan dat chua dugc cip gidy vi thuc té khong chuyén
nhuong d6i voi phan dét nay.
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Bi don Nguyén Thi S trinh bay, ba S 1a vo cua ong C. C)ng C dugc Uy ban
nhan dan huyén C cép glay ching nhan quyén st dung dat s6 03399 QSDD/Nb
ngay 03/5/1995 ddi voi phan dit dién tich 2.000m® Ba S thira nhan ong C da
chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 2.000m? cho Ong L khoang hon 20
nam nay. Ba S chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong d6i véi
quyén st dung dit nay cho o ong L. Déi véi phan dat tho cu 109m?, phan dit nay
duge ong VO Vian M (em chong ctia ba) chuyén nhuong cho 6ng L nén ba khéng
coOy klen Dbi voi phan dét con lai chua duge cdp quyén st dung khoang hon
1.000m?, phan dit nay cua gia dinh bén chéng cho vo chong ba st dung canh
tac, khong cho quyén sir dung nén ba S khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng
L d6i véi quyén st dung dat nay.

Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu ciu cta nguyén don, Toa 4n di t6
chtrc dé can b do dac thudc Van phong B — Chi nhanh C4 do dac, dinh vi cac
quyén str dung dat 1a dbi tuong ctia hop déng chuyén nhuong dang tranh chap.
Két qua do dac dugc thé hién tai So dd hién trang khu dét tranh chip ngay
20/5/2021 (sau day duoc viét tat 1a So dd khu dat tranh chip) do Van phong
dang ky dat dai — Chi nhanh C4 lap.

Theo do, phén dat 1a d6i tuong cua hop dong chuyén nhuong dang tranh
chap theo chi dan cua cac duong su co tong dién tich 3.585m? trong do, phan
dat dién tich L. 825m” (tai cac dlem 2,3,4,5,6,7, 18, 16) da dugc cap quyen su
dung theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé 03399 QSDD/Nb ngiy
03/5/1995; cac phan dat dién tich 1.340m? (tai cac diém 1, 2, 16, 15, 14, 12, 13,
18), 180m? (tai cac diém 13, 14,, 15, 16, 17, 18), chua duogc cép quyén st dung;
cac phan dat dién tich 240m? (tai cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18)
thuoc muong cong cong.

Qua trinh giai quyét vu an, éng Nguyen Thanh T, nguoi dai dién uy quyén
cho nguyén don, rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi cac phan dat thudc
muong cong cong, cho rang vao ngay 15/02/1996 6ng c6 nhan chuyen nhuong
quyén str dung dét ciia ong V4 Vian C, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D véi
dién tich 109 m* dat va dién tich 3.81 Im?. Hai bén cé 1ap to chuyén nhuong c6
chir ky cia ba D, 0ng C, t& sang nhugng khong c6 cong chiing chung thuc, gia
sang nhuong 1a 51 chi vang, ong L da tra du va sir dung 02 dién tich dat nay cho
dén nay. Pdi vé6i dién tich 109 m* dat da 1am thu sang tén cho ong Tran Minh L.
Pbi v6i dién tich dat chuyén nhuong 3.811m* theo gidy CNQSDPD s 03399
QSDD/Nb do UBND huyén C cap ngay 03/5/1995, t& ban do s 4, thia sb 240,
muc dich st dung 2L dién tich 2000m? nhung dién tich thuc té 3.811m”. Ong L
d3 yéu cau nhiéu lan nhung ong C, ba S, ba D khong thyc hién thu tuc sang tén
cho 6ng. Nay 6ng L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng quyén
SDb du’O'c lap ngay 15/12/1996 dé ong L _dung ten quyén sur dung dién tich
3.811m% Cu thé 6 ong, rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi con yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong dbi voi phan dat co tong dién tich 3.585m?,
trong do, phan dat dién tich 1. 825m (tai cac diém 2,3,4,5,6,7, 18, 16) da
duoc cap quyén sur dung theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 03399
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QSDD/Nb ngay 03/5/1995 cac bén thong nhét viéc dé nghi cong nhan va phan
dat dién tich 1.340m? (tai cac diém 1, 2, 16, 15, 14, 12, 13, 18), 180m” (tai cac
diém 13, 14, 15, 16, 17, 18), chua duoc cép quyén su dung; bdi véi phén dat
dién tich 240m? (tai cac diém 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18) thuéc muong
cong cong thi nguyén don rat lai khong yéu cau cong nhan ddi v6i phan dat nay.

Toa 4n thu thap chimg ctr, duoc Uy ban nhan dan huyén C cung cip thong
tin tai Cong vin sd 1716/UBND-NC ngay 21/7/2024: Phan dét dién tich 1340m*
(tai cac diém 1, 16, 15, 14, 12, 13, 18), dién tich 180m? (tai cac diém 13, 14, 15,
16, 17, 18) va phan dién tich 240m? (tai cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16,
18) theo so do hién trang khu dat tranh chap ngay 20/5/2021 do Vin phong P
chi nhanh C4 1ap dugc quy hoach 1a dat & nong thon (ONT) va trong cay lau
nam (CLN), néu ngu:0’1 str dung dat c6 day du cac gidy to duge quy dinh tai Diéu
100, hogc khong c6 gidy to nhung théa mot trong nhiing quy dinh tai Piéu 101
Luat Pat dai 2013 va dugc Uy ban nhin dan cap xd xac dinh la dat sir dung on
dinh, khong tranh chip thi s& duoc xem xét dé nghi cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Bén canh do, toa an thu thap chung cu, duoc Uy ban nhan dan xa A,
huyén C cung cap: phan dat cac bén tranh chap chua duoc cap glay khong thudce
dat do dia phuong quan 1y tir trudc dén nay dia phuong khong nam rd ai la bén
tryc tiép canh tac sir dung doi v6i phan dat nay.

Tai phién toa,

Nguyén don Vang mat, dai dién hop phap cho nguyén don ong Nguyen
Thanh T, trinh bay y ¥ kién, van gilr nguyén yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duge cac bén 1ap ngay 15/02/1996. Budc ba
S,baDva nhimg nguoi thua ké cta 6ng C dé oéng L duoc dang ky ké khai va
sang tén chuyen quyén su dung dat nong nghiép dién tlch 3.811m? theo dién tich
thue té 3.585m’ , trong do, phan dat dién tich 1. 825m” (tai cac dlem 2,3,4,5,6,
7,18, 16) da du’oc cap quyen su dung theo glay ching nhan quyen str dung dat
s6 03399 QSDD/Nb ngay 03/5/1995 cac bén théng nhat viéc dé nghi cong nhan;
va phan dat dién tich 1.340m? (tai cac diém 1, 2, 16, 15, 14, 12, 13, 18), 180m
(tai cac diém 13, 14, 15, 16, 17, 18) chua dugc cap gidy chtimg nhén quyén st
dung, rat lai yéu cau cong nhan ddi véi phan dat thudc muong cong cong.
Truong hop, Toa an tuyén VO hi¢u mat phan d6i véi dat chua dugce cap glay
chtng nhan dién tich 1.340m’ (tai cac diém 1, 2, 16, 15, 14, 12, 13, 18), 180m
(tai cac diém 13, 14, 15, 16, 17, 18) chua du’oc cap gidy chung nhan quyén su
dung thi phia nguyén don dé nghi giai quyét xir Iy hau qua hop déng theo quy
dinh phép luat.

Bi don Nguyén Thi D c6 don xin vang mit; bi don Nguyen Thi S vang
mat, cac dong bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu ving mit
nén khong thé ghi nhan y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cho Moi phat biéu quan diém vé
tudn theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét vu dn:
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- Vé viée tudn theo phap luét t6 tung cua Tham phéan dugc phéan cong thy
1y giai quyet vu an da thyc hién dung, ddy du quy dinh tai Diéu 195, 196, 197,
198 va Diéu 203; Hoi dong xet xu vu an, Thu ky phién toa dé tuan theo ding
cac quy dinh cta B0 luat td tung Dan sy nam 2015 vé phién toa so tham, bao
dam céc trinh ty, tha tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung dbi vai
duong su, tr khi thu 1y vu an va tai phién toa da thuc hién ding theo quy dinh
tai cac Piéu 70, 71 va Diéu 234; bi don: tir khi thu 1y vu an va tai phién toa da
thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 va Diéu 234 tir khi thyu 1y vu
an, tai phién toa da thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 76 va Diéu 234
Bo luat TO tung Dan su.

- V& giai quyét vu an: Ngay 15/02/1996, 6ng Tran Minh L c6 nhan
chuyén nhuong ctia ong V5 Vin C, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D quyén
sir dung dat tho cu dién tich 109m® va quyén sir dung dat nong nghiép dién tich
3.811m2, toa lac ép A, xa A, huyén C, tinh An Giang, v61 gid 51 chi vang
24kara. Hai bén c6 1ap to chuyén nhuong (gidy tay) ngay 15/02/1996, co chir ky
ctia ba D, 6ng C nhung khong cong chung chimg thuc theo quy dinh. Ong L d
tra du vang cho ong C, ba S, ba D va sir dung 02 dién tich dat nay cho dén nay.
Pbi voi phan dat dién tich 109m* da 1am thu tuc sang tén cho ong L. Pdi véi
dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03399/Nb do Uy ban
nhan dan huyén C cép ngay 03/5/ 1995, muc dich stir dung 2L, dién tich 2000m?
nhung dién tich thyc t& 3.811m? Ong L da nhiéu lan yéu cau nhung ong C, ba S,
ba D khong sang tén cho ong. Vi vay, ong yéu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/12/1996 dé ong L dimg tén.

Phia bji don chi théng nhat chuyén nhuong dién tich 2000m® theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 03399/Nb do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 03/5/1995, con lai dién tich chua duoc cap gidy quyén sir dung dat khong
ddng ¥ chuyén nhuong va xac dinh sé vang di nhan 13 25 chi vang 24k.

Xét thay, can ctr nguyén don khoi kién 1a to sang nhuong dét ruong va dat
tho cu ngay 15/02/1996 giita 6ng L voi ba D, 6ng C, hai bén théng nhat chuyén
nhuong dién tich 109m* dat thd cu va 3.811m” dat laa véi gia 51 chi vang 24Kk,
da giao trudc 36,5 chi 24k, con lai sau khi hoan thanh thu tuc s€ giao du. Sau khi
ky hop dong, hai bén di 1am tha tuc chuyén nhuong xong dién tich dat tho cu
109m?, con lai dién tich dat laa chua lam thu tuc nén 6ng L khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay
15/02/1996. Phia bi don chi déng y chuyén nhuong trong pham vi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cip cho ong C.

Cac duong sy thdng nhat co ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cAn xem xét tinh hop phap ctia hop dong, cu thé:

- Hop ddng khéng c6 cong chimg chung thuc, chua dam bao vé mit hinh
thirc hop déng theo quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502 B luat dan su. Tuy
nhién, cac duong su théng nhat viéc chuyén nhugng dién tich dat 1.825m? theo
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giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 03399/Nb do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 03/5/1995 va hién nay phan dat do 6ng L dang quan ly, st dung nén
can ctr Didu 129 Bo luat Déan su, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét ngay 15/02/1996 dbi voi dién tich 1.825m?.

Dbi véi dién tich dat con lai 1.532m? chua duogc cép quyén su dung dat,
thoi diém giao két hop ddng 1a ngay 15/02/1996, can cir Nghi quyét s6 02 ngay
10/8/2004, tuyén bd hop dong chuyen nhu’orng quyén st dung dat ngay
15/02/1996 vo hiéu dbi véi dién tich dat 1532m? va ap dung Piéu 131 B9 luét
Dan su xur Iy hau qua hop déng vo hiéu, cu thé: phﬁn dat dién tich 1.532m? hién
do phia bi don dang quan 1y, st dung nén khong can budc éng L giao tra. Vé sb
vang da giao nhan, phia 6ng L xac dinh da giao du 51 chi vang 24k nhung cac bi
don chi thira nhan d3 nhan 25 chi 24k, cac duong su khong cung cip chimg cir
ching minh. Nhung tai t& sang nhuong dat rudng va dat thd cu ngay
15/02/1996, c6 nd1 dung “da giao trude 36,5 chi vang 24k, con lai sau khi hoan
thanh thu tuc s€ giao @0 nén chi c¢o co s& xac dinh 6ng L da giao cho cac bi don
36,5 chi vang 24k, trong d6 109m? dat thd cu gia 06 chi vang, con lai 30,5 chi
v6i dién tich 3.357m? tuwong duong 0,009chi/m?, hién nay phan dit dién tich
1.532 m? da bj tuyén vo hiéu twong duong 13,91 chi vang 24k. Ong C di chét
nén can budc hang thira ké cta 6ng C gom V6 Minh C1, V& Minh C2, V& Vin
H lién d6i cung ba Nguyén Thi S, Nguyén Thi D thyc hién viéc chuyén nhuong
dat cho ong L theo quy dinh phéap luat ddi v6i dién tich dat 1.825m” va c6 nghia
vu hoan lai cho 6ng L 13,9 chi vang 24k (vang thi truong, 9999).

Tir nhitng phan tich trén, can ctr cac Pidu 129, 131, 500, 501, 502 Bo luat
Dan su va Nghi quyét 02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Minh L;

- Tuyén b cong nhan hiéu luc hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 15/02/1996 gitta ong Tran Minh L vé6i 6ng V& Vian C, Nguyén Thi D
dbi voi dién tich 1.825m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 03399/Nb
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 03/5/1995.

- Tuyén bo vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 15/02/1996 gitta ong Tran Minh L v&i 6ng V5 Vin C, Nguyén Thi D doi
v6i phan dat dién tich 1.532m’ chwa duoc cap quyén sir dung dat.

- Budc anh V6 Minh C1, anh V6 Minh C2, em V6 Van H lién doi cung ba
Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi D thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dit cho ong Tran Minh L theo quy dinh ctia phap luat ddi véi dién tich
1.825m? theo cac mdc diém va c6 nghia vu hoan lai cho 6ng L 13,9 chi vang
24Kk, vang 9999.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién phdt biéu cia
dai dién Vién kiém sdt tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Theo don khéi kién ba ong L yéu cau Toa 4n
cong nhan hop ddng chuyén nhuong véi ba S, ba D, 6ng C; can cir khoan 3 Diéu
26 Bo luat T6 tung Dan sy xac dinh 13 tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

[2] V& tham quyén giai quyét: do bi don co dia chi cu trd tai huyén C nén
vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cho Mdi, tinh
An Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé sy vang mit cta cac duong syu: bi don Nguyén Thi D ¢6 don xin
vang mat, bi don Nguyén Thi S, V& Minh C1, V6 Minh C2, V& Van H, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan V& Vian U (V6 Van M), Nguyén Thi N, V6
Thi Bich T1, V6 Thi Ngoc L1, V6 Thi L2, V6 Thi T2, V6 Thi V, Pham Thi H2
Vrfmg mat tuy dugc tri¢u tap hqp 1é dén lﬁn thtr hai, Ho1 déng xét Xt can ¢t Piéu
227, khoan 2 Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan su, van tién hanh xét x{r vu an.

[4] V& ndi dung:
[4.1] Vé viéc xéc 1ap va thuc hién hop dong:

Theo don khéi kién va 10i khai cung cap trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don 6ng Tran Minh L trinh _bay, vao nam 1996, 6ng L nhan chuyén
nhuong cua 6ng VO Van C ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D quyén sir dung
dat thod cu dién tich 109m® va quyén sir dung dét ndng nghiép dién tich 3.811m?,
toa lac 4p A, xd A, huyén C, tinh An Giang, v6i gia 51 chi vang 24kara. Hai ben
c6 1ap to chuyén nhuong (gidy tay) ngay 15/02/1996, co chit ky ctua ba D, éng C
nhung khong cong chimg chung thyuc theo quy dinh. Ong L d tra du vang cho
ong C,ba S, baD.

C)ng C da lam thu sang tén cho ong L quyén st dung dat thé cu dién tich
109m?. Pbi voi phan dién tich 3.81 lm ,ong C chi duoc cap quyén st dung dién
tich 2. 000m?, t& ban dd sb 4, thira sd 240 theo glay chimg nhan quyén st dung
dat sb 03399 QSDb/Nb ngay 03/5/1995 cua Uy ban nhan dan huyé¢n C, phan
con lai dién tich 1.811m’ chua duoc cap quyén su dung. Sau khi nhén chuyen
nhuong, ong L da nhén toan bo 02 phan dat va sir dung dén nay. Ong L di nhiéu
lan yéu cau nhung ong C, ba S, ba D tlep tuc thuc hién thi tyc sang tén phan dat
con lai nhung ong C, ba S, ba D khong dong y.

Vi vdy, 6ng L yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1ap ngay 15/02/1996 giita ong L véi 6ng C, ba S, ba D dé 6ng L
duoc dang ky ké khai va sang tén chuyén quyén str dung dit nong nghiép dién
tich 3.811m”

[4.2] V& nhan dinh, danh gi4 tai liéu, chimg ct:
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/1996 thé hién,
6ng Tran Minh L ¢ nhén chuyén nhuong cua 6ng Vo Van C ba Nguyen Thi S,
ba Nguyén Thi D quyén sir dung dat thd cu dién tich 109m® va quyén st dung
d4t néng nghiép dién tich 3.811m?, toa lac 4p A, xd A, huyén C, tinh An Giang,
voi gid 51 chi vang 24kara. Hai bén co lap to chuyén nhuong (giéy tay) ngay
15/02/1996, ¢6 chir ky ctia ba D, 6ng C nhung khong cong ching ching thuc
theo quy dinh. Ong L da tra du vang cho 6ng C, ba S, ba D va sir dung 02 dién
tich dat nay cho dén nay. Ddi voi phan dat dién tich 109m? d3 lam thu tuc sang
tén cho 6ng L. Di vé6i dién tich dat theo giéy chtrng nhin quyén sir dung dét sd
03399/Nb do Uy ban nhan dén huyén C cap ngay 03/5/ 1995, muc dich st dung
2L, dién tich 2000m” nhung dién tich thyc t& 3811m* Ong L di nhiéu lan yeu
cau nhung ong C, ba S, ba D khong sang tén cho dng. Vi vay, ong yéu tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 15/12/1996 dé
ong L dung tén.

Phia b1 don chi théng nhat chuyen nhuong dién tich 2. 000m? (do dac thuc
té 1.825m?) theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 03399/Nb do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 03/5/1995, con lai di¢n tich 1. 352m* chua duoc cap
glay ching nhéan quyén su dung thi khong dong ¥ ¢6 chuyén nhugng dbi voi
phan dat nay; thira nhan theo to sang nhuong dat thé hién phia ong L giao 36,5
chi vang 24k nhung thuc té phia bi don chi nhan 25 chi vang 24k.

Qua céc tai liéu, chimg cir xac dinh can ct chimg minh yéu cau khoi kién
ciia nguyén don la to sang nhuong dat rudng va dat tho cu dugc lap ngay
15/02/1996 giira 6ng L v6i ba D, 6ng C c6 day du chir ky, theo ndi dung hai bén
thdng nhat chuyén nhuong phan dit thé cu dién tich 109m? va phan dat lta véi
dién tich 3.811m? véi gia 51 chi vang 24k, phia ong L da giao truéc 36,5 chi
24k, con lai ca ¢ bén thda thudn sau khi hoan thanh thu tuc s€ giao du. Sau khi
ky h(_)'p d6ng, hai bén da 1am thu tyc chuyén nhuong phan dién tich dét tho cu
109m?* d4 sang tén cho 6ng L, con lai dién tich dat lua chua lam thu tuc nén 6ng
L khai kién yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da
ky két ngay 15/02/ 1996. Phia bi don chi dong ¥ chuyén nhuong trong pham vi
giay chung nhan quyen sit dung dat da cap cho 6ng C theo do dac thuc té
1.825m?, con lai phan dat chua duoc cap gidy khong dong v chuyén nhuong vi
thuc té chi nhan cua 6ng L 25 chi vang 24k.

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su théng nhit c6 ky két hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, nén can danh gia tinh hop phap cua hop
dong, cu thé:

V& hinh thuc, hop ddng khong c6 céng ching ching thuc, chua dam bao vé
mat hinh thic theo quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan su.’. Tuy
nhién, cac duong su théng nhat viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.825m? theo
glay chtng nhan quyén sir dung dit s6 03399/Nb do Uy ban nhéan dan huyén C
cap ngay 03/5/1995, méc du dién tich it hon 175m® so véi phan dién tich cap
theo gidy nhung cac bén khong c6 ¥ kién, dé nghi cong nhan hiéu lyc hop dong
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dbi v6i phan nay; Bén canh do, phan dat trén sau khi cac bén thoa thuin chuyén
nhuong thi ong L dang quan 1y, st dung cho dén nay nén can cu Piéu 129 B
luat Dan sy, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
15/02/1996 dbi véi dién tich 1.825m? theo do dac thuc té.

Déi voi dién tich dat con lai 1.532m? phan dat nay chwa duogc cdp quyén sir
dung dat, thoi diém cac bén giao két hop déng vao ngay 15/02/1996, can cur
Nghi quyet s6 02 ngay 10/8/2004, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét theo (to sang nhu’ong dat lua va dat thd cu ngay 15/02/1996 vo hiéu ddi
v6i dién tich dat 1.532m?). Tai phién toa, phia nguyén don co y kién truong hop
Toa 4n tuyén vo hiéu mot phan ddi véi phan dat chua duoc cép gidy thi xur 1y
hau qua theo quy dinh. Vi vay, ap dung Piéu 131 B6 luat Dan sy xir 1y hau qua
hop ddng vo hiéu, cac bén giao tra cho nhau nhimg gi di nhan:

- Déi v6i dién tich dat 1.532m” chua duge cap gidy chimg nhén, cac bén
déu xac dinh ddi v6i phan dat nay trude ddy ong L quan 1y, canh tac. Thoi diém
x3y ra tranh chép thi dé tréng hién nay phia bi don dang quan 1y, st dung nén
khong can budc ong L phai ¢ nghia vu giao tra dat.

- Bdi véi sb vang da giao nhan, phia 6ng L cho rang khi 1ap hop dong, cac
bén ky tén da giao du 51 chi vang 24k nhung cac bi don chi thira nhan da nhan
25 chi 24k; ong L trinh bay ngoai s6 vang 36,5 chi 24k giao tai thoi diém
chuyén nhuong, dén nim 2004, 6ng tiép tuc bo ra sé tién 3.000.000 dong dé
thay 6ng C chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ong C cam cb ba Lé
Thi Bach T3, sinh nam 1956 s6 CMND 340197397 c6 dija chi huyén L, tinh
Péng Thap. Thu thap tai liéu chimg cir dwogc Cong an huyén L, tinh DPong Thap
cung cip thong tin tai Cong van sb 1148/CAH-QLHC ngay 20/8/2024: *s 6
Chtrng minh nhan dan 340197397 khong duoc cép cho cong dan Lé Thi Bach
T3, sinh nam 1956 va hién tai cong dan Lé Thi Bach T3, sinh nam 1956 khong
c6 dang ky thuong trG trén dia ban huyén L”; cac duong sy khong cung cip
ching ctr nao khac chirng minh.

Can ctr nd1 dung dugc thé hién tai to sang nhuong dat rudng va dét tho cu
ngay 15/02/1996, c6 ndi dung “da giao trudc 36,5 chi vang 24k, con lai sau khi
hoan thanh thu tuc s€ giao du, c6 chit ky cua dng L, 6ng C, ba D” nén c6 co so
xac dinh 6ng L da giao cho céac bi don 36,5 chi Va‘mg 24k; trong d6 cac bén thong
nhit gia chuyén nhuong d6i v6i dién tich 109m?* dat thd cu’ la 06 chi vang, con
lai 30, 5 chi vang 24k tuong tng voi dién tich 3. 357m’, phan dat dién tich
1.532m? chua dugc cp gidy thoi diém cac bén thoa thuin chuyen nhuong co gia
tri twong du’ong 13,91 chi vang 24k. Do mét phan hop dong chuyén nhuong
phan dat 1. 532m duogc xac dinh vo hiéu, ong C di chét nén can budc hang thira
ké cta ong C gdm V& Minh C1, V& Minh C2, V& Van H lién d6i cing ba
Nguyén Thi S, Nguyén Thi D thyc hién viéc chuyén nhuong, sang tén cho ong L
theo quy dinh phap luat d6i voi phan dat dién tich 1.825m” va budc c6 nghia vu
hoan lai cho 6ng L 13,9 chi vang 24k (vang thi truong, 9999).

[5] Vé chi phi td tung: cac chi phi tham dinh, dinh gia, do dac so tién
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4.018.000 dong (bdn triéu khong trim mudi tim nghin). Yéu cau khéi kién duoc
chap nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu, do 6ng L d3 ndp nén
budc cac bi don V& Minh C1, V6 Minh C2, V& Vin H, Nguyén Thi S, Nguyén
Thi D ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tran Minh L.

[6] V& an phi: Can cir khodn 3 Diéu 144; Khodan 1 Diéu 147 Bj lugt To
tung Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi,

Yéu cau khéi kién duoc chép nhan mot phﬁn, ong Tran Minh L dugc nhan
lai 300.000 ddng (ba trim nghin) tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sd
0013680 ngay ngay 21/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Cho
Moi, tinh An Giang.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén cac bi don
Nguyéen Thi S, Nguyén Thi D, V5 Van H, V6 Minh C1, V& Minh C2 phai chju
an phi so tham.

[7] Panh gia quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢6 can ci duge chap
nhan.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodan 1
Piéu 39; Piéu 147; khodn 2 Piéu 228 va khoan 1 Piéu 273 Bé ludt Té tung Din
swnam 2015,

Can cir cac Dieu 129, 131, 280, 298, 500, 501, 502 Bé ludt Déin sy nam
2015 va Nghi quyét 02/2004/HPTP-TANDTC ngay 10/8/2004 ciia Héi dong
Tham phén Toa an nhén dan toi cao;

Can cir Ludt Pat dai nam 2003; Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé

326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi, 1é phi Toa dn;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Minh L;

- Tuyén bd céng nhan mot phan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 15/02/1996 (theo t& sang nhugng dat lta va dat tho cu ngay
15/02/1996) giita 6ng Tran Minh L véi 6ng V& Vin C, Nguyén Thi D d6i véi
dién tich 1.825m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 03399/Nb do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 03/5/1995.

- Tuyén bd vo hiéu mot phén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung

dat ngay 15/02/1996 giita ong Tran Minh L v6i 6ng V6 Van C, Nguyen Thi D
dbi voi phan dat dién tich 1.532m? chua duge cip quyén sur dung dat.

- ]?u(_)c anh VO Mlnh~ C1, anh Vd Minh C2, em V0o Yan H lién doi cung
ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi D thuc hién tha tuc chuyén nhugng, sang tén
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quyen sir dung dét cho ong Tran Minh L theo quy dinh cta phap luét d6i voi
phan dat dién tich 1.825m” theo cac mbc diém 2, 3, 5, 6, 7, 18, 16 theo So dd
hién trang khu dat do Van phong diang ky dat dai chi nhanh C4 lap ngay
09/10/2023.

- ];%u(f)c anh VO Minh~ C1, anh Vd Minh C2, em Vo Van H 1ié{1 déi cung
ba Nguyen Thi S, ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tran Minh L
13,9 chi vang 24k, vang 9999.

- Do phan dét dién tich 1.532m? tuyén vo hiéu phia bi don dang canh téc,
st dung nén khong dat van dé giao tra.

(So dd hién trang khu dat do Vién phong dang ky dat dai chi nhanh C4 lap
ngay 09/10/2023 1a mot phan khong thé tach roi ban an).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi
V6i cdc khodn tién phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, khodan 2 Piéu 468 ciia B ludt
Dadn su nam 20135, trie truong hop phadp ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc cac biNdovn anh Vo MinhNCl, anh V& Minh QZ, em Vo Van H [ién
doi cung ba Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi D hoan lai so tién 4.018.000 dong
(bon triéu khong tram muoi tam nghin) chi phi tham dinh, do dac, dinh gia cho
ong Tran Minh L.

3. Vé an phi:

- Nguyén don Tran Minh L khong phai chiu an phi, dén sy dugc hoan lai
sO tién tam ung an phi da nop la 300.000 dong (ba tram nghin), theo bién lai thu
s0 0013680 ngay ngay 21/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

- Céc bi don Nguyén Thi S, Nguyén Thi D, V& Van H, V6 Minh C1, V&
Minh C2 moi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin) an phi dén su so
tham.

4. Vé quyén khang cio:

Cac dwong su gom nguyén don Tran Minh L, nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan Luu Thanh H1 c6 mat dugc quyén khang céo ban &n so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Péi véi cac bi don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan vang mat
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
duoc niém yét ban an dé Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir theo thu tuc
phuc tham.



13

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cia Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, va 9 luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh én dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Chg Mi;

- Chi cuc THADS H. Chg Mdi;

- Cac duong sy (d¢ thi hanh);

- Luu: HSVA.

Ha Huy Phong



