TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 17 - THANH PHO HO CHi MINH Poclap — Ty do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 20/2025/DS-ST
Ngay 31-7-2025
V/v Tranh chap hgp dong dich vu

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17— THANH PHO HO CHi MINH

- Thanhphdn Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van So.
Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Thanh Can;

2. Ba V3 Thi Hong Tuoi.

- Thuwr ky phién toa: Ong Lé Minh Trudng, Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhin din Khu vwe 17-Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phiéntoa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 7 nam 2025, tai try s¢, Toa an nhan dan Khu vyc 17 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an dan sy so thdm thy 1y so:
44/2025/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2025, ve viéc “Tranh chap hgp dong dich
vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 101/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang

6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2025/QDST-ST, ngay 07 thang 7
nam 2025, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1965; thuong tri: Khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh B, (nay la phuong A, Thanh pho H).

Nguoi dai dién theo uy Quyén: Ba Nguyén Thanh Th, sinh nim 2004; thuong
tra: TO 3, ap A, Xa P, thanh pho B, tinh B, (nay la phuong P, Thanh pho H).

Vin ban uy quyén ngay 22/11/2024. C6 mit.

_ Bidon: Congty TNHH Bat dong sén M, dia chi: Thira dat s6 386, to ban do s
02, t6 2, khu phd 5, phuong H, thanh phd T, tinh B, (nay 13 phudng B, Thanh phé H).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba H6 Thi M — Chirc vu: Giam dbc (da chét
nam 2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Hé Thi M

L Ong Duong Van L, sinh ndam 1966; (quan h¢ la chéng); dia chi: T6 2, khu
pho 5, phuong H, thanh pho T, tinh B, (nay la phuong B, Thanh pho H).

2. Ong Duong Chi Th, sinh nim 1996; dia chi: T6 2, khu phd 5, phudng H,



thanh phd T, tinh B, (nay 1a phudng B, Thanh phé H).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hoang Vi A, sinh
nam 1979; dia chi: S6 42 duong Poan Thi Lién, phuong P, thanh phé T, tinh B, (nay
1a phudng P, Thanh phd H). C6 don xin vang mit.

NOIDUNG VU AN:
Theo don khéi kién Va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau lam thu tuc nhap thira, lam dwong, chuyén muc dichsir dung
dat va cap lai gidy chang nhan quyen str dung dat. Th qua nguoi quen, ngay
10/01/2022, tai Cong ty TNHH Bat ¢dong san M (goi tat [ Cong ty M), ba Nguyén
Ngoc T va ba HO Thi M 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty M da ky 02
Hop dong dich vu ¢6 ndi dung:

Hop dong thiz nhdt: Cong ty M thuc hién dich vu do dac lai dién tich, cap doi
s6 mai, lam chi truong SKC cho ba Nguyén Ngoc T véi gia tron goi la
1.100.000.000 ddng. Ngay khi ky hop dong, ba Huong da nhéan truéc cua ba T so
tien 600.000.000 dong, con lai sé thanh todn khi ba Huong giao giay chaing nhan
quyén str dung dat cho ba T.

Hop dong thi hai: Cong ty M lam dich vu nhap thtra, nhép duong, gia tron
goi la 350.000.000 dong, ngay khi ky hop dong ba T da giao du so tien cho ba
Huong.

Ca hai lan giao tien, ba T deu giao tien mét c6 suchimg kien cua 6ng Nguyén
Hoang Vii An, nguoi quen cuaba T va ba Huong.

Sau d6, ba Huong Y&u cau ba T chuyén khoan thém 170.000.000 d6ng. Do
khong bict chuyen khoan nén ba T dua tien mat nho 6ng Nguyén Hoang Vil An
chuyén khoan cho ba Huong. Ong An dung so tai khoan 916220279 cua minh
chuyén khoan cho ba Huong theo s6 tai khoan 106801286838 Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam sé tién 170.000.000 ddng vao ngay 20/7/2022.

Tong sd tién ba T @4 thanh toan cho Congty M 1a 1.120.000.000 dong.

Tuy nhién, tir khi ky két Hop dong cho dén ngdy ba Huong mat, ba Huong
khong tien hanh cac cong viéc nhu da thoa thuan. Ngay 18/11/2024 ba T gui thong
bao cham dut hop dong, yéu cau Cong ty M hoan tra so tien 1.120.000.000 dong
nhung Cong ty M khdng cd y kien phan hoi.

Ba Nguyén Ngoc T khai kién yéu cau Toa an tuyén xur:

- Hay 02 hop qéng dich vy, cling ngay 10/01/2022, giita ba Nguyén Ngoc T
va Céngty TNHH Bat dong san M do v6 hiéu;

- Bugc Cong ty TNHH Bét dong san M hoan tra s6 tien 1.120.000.000 dong
da nhan cua ba Nguyen Ngoc T.

Bi don COng ty TNHH Bat dong san M, do ba Ho Thi M 1a nguoi dai dién
theo phép luat, chét ndm 2023. Nguoi thura ké theo phap luat 1a 6ng Duong Vian L

va 6ng Duong Chi Th da dugc Toa an tdng dat hop 1& cac vin ban td tung nhung
6ng L va dng Thong c tinh vang mat va khong gtri ¥ kién trinh bay d6i v6i yéu cau



khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lien quan: Ong Nguyén Hoang Vii An trinh
bay: Ong c6 mbi quan hé quen biét véiba T va ba Huong. Ngay 20/7/2022, ba T co
nho dng chuyén khoan cho ba Huong theo s tai khoan 106801286838 Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam, so tien 170.000.000 dong dé thanh toan tien lam ho
so datma ba T va ba Huong da thoa thuan trude do. Bong thoi, ong An lam don xin
vang mat.

Tai phiéntoa:

Nguoi dai dién uy quyén Cua nguyén don trinh bay, gitr nguyén y kién trinh
bay trong qua trinh té tung, yéu cau Toa an tuyén bd 02 hop ddng dich vu cung ngay

10/01/2022 giira ba Nguyén Ngoc T va Coéngty TNHH Bat dong san M la vo hiéu,
do hgp dong c6 dieu khoan thoa thuan khdng rd rang, khdng thé thuc hién duoc.

- Ykién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan Khuvuce 17 — Thdnhph5H5 Chi
Minh.

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an tir khi thu Iy cho dén trude thoi
diém Hoi dong xet xtr nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xit, Thu ky phién toa chap
hanh ding quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Can cir vao chimg ctr do nguyén don g1a0 ndp, chimg ctr
Toa an da thu thap co trong ho so vu an, 10i khai cta duong su va két qua dién bién
tai phién toa, cd cin ctr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc chitng cir ¢é tai ho so dd dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua dién bien tai phién toa, Toa an nhdn dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Ngoc T khoi kién yéu cau Toa
an huy hop dong dich vu va budc bi don Cong ty TNHH Bit dong san M phai tra lai
s6 tién tam tng 1.120.000.000 dongda nhan. Cong ty TNHH Bét dong san M c6 dia
chi tru s& tai phudng Binh Co, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoi dong xét xtr xac dinh
day la vy an dan sy va quan h¢ tranh chép 14 “Tranh chap hop ddng dich vu”, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dén Khu vyc 17 — Thanh phé Ho Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V& x4c dinh tu cachtham gia t6 tung ctia dng Duong Vin L va dng Duong
Chi Th:

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va Diéu 1& hoat dong ctia Cong ty
TNHH Bit dong san M, thi chi co ba Hb6 Thi M — Gidam déc Ia nguoi dai dién theo
phap luat, khdng c6 thanh vién nao khac. Ba Huong méat nam 2023, tai khoan 3 Picu
78 Luat doanh nghiép quy dinh “Truong hop chi s¢ hitu cong ty 14 c4 nhan chét thi
ngudi thira ké theo di chiic hodc theo phép luat 1a chu s& hitu cong ty”. Can cir két
qua xac minh ngay 20/3/2025, do Congan phuong Hoi Nghia cung cap thi hang thira
ké thtr nhét ctia ba Huong c6 ong Duong Vin L (quan hé 1a chong) va 6ng Duong
Chi Th (quan hé 1a con). Do d6, Toa an xac dinh 6ng Duong Van L va dng Duong



Chi Th1a ngudi thira ké theo phap luat ctia ba H6 Thi M va dua vao tham gia t6 tung
theo quy dinh.

[3] Vé su ving mit ctia cac duong sur:

Ong Nguyén Hoang Vi An ¢6 don xin ving mat; 0ng Duong Van L va ong
Duong Chi Th da dugc Toa an triéu hop 1¢ nhung co tinh vang mat. Can cur Diéu

227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Toa an xét xir ving mit cac duong
Sy nay.

[4] V& chimg ctr giai quyét vu an:

Cac tai liéu chung ctr do nguyén don cung cap va do Toa an thu thap da duoc
cong khai tai phién hop vé viéc giao nop va tiép can cong khai chung ctr va hoa giai
ngay 16/6/2025. Cac duong su vang mat dd dugc Toaan tong dat két qua phién hop
va khong ai khiéu nai hay thic mac doi voi chu’ng cur bén conlai cung cap va chimg

ctrdo Toa an thu thap nén Toaan sir dung cac chimng cir da cong khai tai phién hop
ngay 16/6/2025 dé lam can ctr giai quyét vu an.

[5] V& ndi dung tranh chap:
[5.1] V& yéu cau hity 02 hop dong dich vu ngay 10/01/2022.

Xét thay, 02 hop dong dich vu cling ngay 10/01/2022, duoc xac lap gitra ba
Nguyén Ngoc T va Cong ty M khong tuan thu céc diéu kién co hiéu luc theo quy
dinh tai Diu 117 ctia BO luat dan sy. Cu thé, ddi twong cta hop dong cac bén thda
thuan la Cong ty M thuc hién dich vu do dac lai dién tich, cap d6i so mdi, lam chu
truong SKC; nhap thtra, nhap duong nhu’ng khong thé hién thira dat s6 may, to ban
dd nao, toa lac tai dau; nhdp thira dat nao, lam dudng nao; thoi gian thyc hién hop
dgng, quyén va nghia vy cua cac bén khi tham gia giao két hop ddng .... nén hop
dong khong thé thuc hién dugc va vo hi€u theo quy dinh tai Bieu 129 Bo luat dan
Su.

[5.2] V& yéu cau tra lai s tién 1.120.000.000 dong.

Theo trinh bay cua phia nguyén don, sau khi ky 02 hop déng ba T da thanh
toan cho ba Huong s tién 1.120.000.000 dong. Trong d6, giao tién mat 950.000.000
dong ngay khi ky hop dong va chuyen khoan cho ba Hu:ong 170.000.000 dong thong
qua s tai khoan cua 6ng Nguyén Hoang Vi an. Viée giao nhan 950.000.000 d6 ng
khong lam bién ban giao nhan. Tuy nhién, tai Muc ndi dung ctia 02 hop ddng thé
hi¢n; bén A la ba Huong da nhan trude ctia bén B ba T s0 tién 600.000.000 dong
(ctia hop dong thir nhét) va 350.000.000 dong (cua hop dong thir hai). Nhu vay, co
can cu xac dinh })E‘J.‘H(‘A) Thi M 1a ngu(‘)ri‘ dai dién theo phgip luat cua Cong ty M da
nhan cua ba T so tién 1.120.000.000 dong. Do 02 hop dong vo hi¢u nén can budc
Congty M hoan tra s tién nay ba Nguyén Ngoc T theo quy dinh Diéu 131 Bo luat
dan su.

Tt nhimg phén tich trén ¢ cdn ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Ngoc T dbivéi bi don Congty TNHH Bat dong san M.

[6] Quan diém giai quyét vu an ctia Pai dién Vién kiém sat [a phu hop nén



Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi so tham;

Bi don phéi chiju 4n phi d4n sy'so thdm theo quy dinh tai Diu 147 Bo luat To
tung dén sy va khoan 2 Diu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vicac lé trén, )

QUYET DINH:
‘ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khpém 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, 227, 228, 271 va 273 B luat To tung dan sy 2015;

Can ¢t cac Picu 117; 129 va 131 B6 luat Dan sy nim 2015;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Nguyen Ngoc T
d6i v6i bi don Cong ty TNHH Bét dong san M vé viéc “Tranh chap hop dong dich
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vu”.

Tuyén hay 02 hop ddng dich vu cung ngay 10/01/2022, duoc xac lap gitra ba
Nguyén Ngoc T va Cong ty TNHH Bat dong san M.

Bugc Cong ty TNHH Bét dong san M tra lai cho ba Nguyén Ngoc T s6 tién
1.120.000.000 d6ng (mdt ty, mot tram hai mueoi tridu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu murc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat Dan su tuong ing
thot gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham:

~ Congty TNHH Bat dong san M phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tien an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Ngoc T sb tién 24. 000.000 dong (hai muoi bon triéu
dong) tién tam Grng 4n ph1 da ndp theo Bién lai thu tién s6 0004932 ngay 17/01/2025
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tén Uyén, tinh Binh Duong, nay la Phong
Thi hanh 4n Dan sy Khu vyc 17- Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 mat dugc quyen khang cao Ban an trong han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua bi don;
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cao Ban an
trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoic ké tir ngdy Ban an
duoc tong dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat



Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H Chi Minh (01); HAM PHAN-CHTU 3 .

- VKSND Tp. H6 Chi Minh (01); T P CHU TQAPHIEN TOA

- VKSND KV 17— TP.H Chi Minh (01);

- Phong THADS KV 17 — TP.Hb Chi

Minh (01);

- Cac duong su (02);

- Luu: VT, hd so vu an (02). X s QA
o 0 sovuan (02) Nguyén Van So



