TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN D . Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sb: 35/2022/DS-ST

Ngay: 22-7-2022.

V& viéc tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit.

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ong Pham Ngoc Tuan.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 7 nam 2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén D xét
XU so tham coéng khai vu 4n dan su thu Iy sO 168/2020/TLST-DS ngay 17 thang
12 nam 2020 va thy ly bd sung s6 168A/2022/TLST-DS ngay 24 thang 3 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 29/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nim
2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 33/2020/QDST-DS ngay 01 thang 7 nim
2022, gitra cac bén duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bui Lé Béo K, sinh nam 1972; dia chi: Khu phé A, phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Vang mat”

1.2. Ba Bui Huynh C, sinh nim 1974; dja chi: T6 K, ap T, x3 P, huyén
D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Ving mit”

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Bui Lé Bao K va ba
Buii Hupnh C la: Ong Phan Minh B, sinh nim 1979; noi cu tra: Ap TP, xi P,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Cé mat”

2. Bi don:



2.1 Ong Lé Vin B, sinh ndm 1957; ho }(héu thuong tru: 23/;[9A,,Khu
pho 1, phuong Binh K, Quén 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh; noi 6: TO K, ap T,
xa P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Vang mat”

Ong Lé Van D1, sinh nam 1980;

Ba Lé Thi Thuy T2, sinh nam 1981;

Ba Lé Thi H2, sinh nam 1984.

Cung dia chi: Té, K, ap T, xd P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Ong
D1, ba T2 va ba H2 vang mat”

2.2. Ba Danh Thi Q, sinh nam 1963 va 6ng Lé Quang H1, sinh nam
1956.

Cung dia ghi: 4004/1 ép T, xa P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Ba
Q va 6ng H1 vang mat”

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ’(A)ng Tran Pinh H, sinh nim 1970; dia chi: Khu phé A, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Vang mat”

3.2. Ong Tran Quéc D, sir}h nam 1962; dia chi: T6 K, ép T, xa P, huyén
D, tinh Ba Ria — Viing Tau. “Vang mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Dinh H va ong T ran Quéc D

la: Ong Phan Minh D, sinh ndm 1979; noi cu tra: Ap TP, xa P, huyén L, tinh
Ba Ria — Viing Tau. “C6 mat”

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 09/12/2020; don khéi kién bé sung ngdy
22/3/2022; trong qud trinh té tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy
quyén cia cdc nguyén don ba Bui Lé Bdo K, ba Bui Huynh C la éng Phan
Minh D trinh bay:

1. Nam 2008, vo chong ba Bui Lé Bao K, ong Tran Pinh H théa thuin
nhéan chuyén nhuong cia 6ng Lé Van B va ba Vuong Thi Kiéu O (chét nim
2017), dién tich dat 90m’ (ngang 5m, dai 18m) thugc mot phén thura 408 to
ban d6 34 xi P, huyén D; dat da duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat
AE 137346 ngay 28/12/2006 do ba Nguyen Thi Tam dung tén. Ong B va ba
O nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Tam va duoc xac nhan ding tén
tai T2 sau cta gidy ching nhan vao ngay 01/02/2007. Sau khi thoéa thuan
chuyén nhuong, hai bén di giao, nhén tién va giao nhan dat st dung, ba K va
ong H da lam nha, twong rao va cong trinh trén dat dé st dung tir nam 2008
dén nay. Ngay 01/5/2017, 6ng B va cac con la 6ng Lé Van D1, ba T2 va ba
H2 da viét giay xac nhan viéc chuyén nhugng dat nhu noi dung trén cho ong
H va ba K.

Ngay 08/5/2008, ba K va ong H nhan chuyén nhuong ctia ba Danh Thi Q
va 6ng Lé Quang H1 dién tich dat 72m” thudc mot phan thira dit s6 96, to ban
d6 s6 34 xa P, huyén D. Dat da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg
nhan cho ba Danh Thi Q s6 B 17922 ngay 19/4/2004; gia chuyén nhuong 1a



8.000.000 dong; hai bén c6 1ap hop dong viét tay dé ngay 08/5/2008, nhung chi
minh 6ng H ky voi ba Q, ong H1; hai bén da thuc hién hop dong, bén chuyén
nhuong d3 nhan du tién va giao dit cho bén nhan chuyén nhuong st dung.

2. Ngay 06/9/2008, 6ng Lé Vian B, ba Vuong Thi Kiéu O chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Tran Qudc D va ba Bui Huynh C dién tich dat dién tich dat
75m?, thudc mot phan thira 408 to ban dd 34 x3 P, huyén D theo gidy chung
nhan quyén sit dung dat AE 137346 ngay 28/12/2006, véi gia 38.000.000
dong; viéc chuyén nhuong hai bén c6 1am hop ddng viét tay, nhung chi minh
ba C ky hop dong v6i ong B, ba O. Sau khi nhan chuyen nhuong hai bén da
giao, nhan tién chuyén nhuong dat va ong B, ba O da giao dat cho ba C, éng
D st dung. Ba C va 6ng D da xay nha cap 4, tuong rao va cong trinh phu trén
dat str dung tir ndam 2008 dén nay.

Ngay 30/6/ 2008, ba C va éng D nhan chuyén nhuong véi ba Danh Thi Q
va ong Lé Quang H1 dién tich dat 122m? thuéc mot phan thira dat sb 96, to ban
d6 s6 34 xa P, huyén D. Piat da duge Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chung
nhan s6 B 17922 ngay 19/4/2004 ChO ba Q dimg tén; gia chuyen nhuong la
22.000.000 dong; hai bén c6 lam gidy mua ban dat bang gidy tay dé ngay
30/6/2008 do ba C ky vai ba Q, 6ng H1; Hai bén da thuc hién xong viéc giao
tién cho bén ban, bén mua da nhan dat s dung tir 46 dén nay.

Pén nay ba K, 6ng H va ba C, 6ng D chua lam duoc thu tuc dimg tén
quyén st dung dat nhan chuyén nhuong do phia bi don khong lam thi tuc tach
thura.

Nay, ba K yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vao nim 2008
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vin B, ba Vuong Thi Kiéu O (nay 13 6ng B
va cac con la Lé Van D1, Lé Thi Thuy T2, Lé Thi H2) va bén nhén la ba Bui
Lé Bao K, 6ng Tran Pinh H theo gidy xac nhan ngay 01/5/2017 ¢ gia tri phap
Iy @6i voi dién tich dat theo do dac thuc té 1a 89,9m? thudc thira dét sé 46 (thira
cii 408), to ban d6 s6 79 (to ban do cii 34) xa P, huyén D.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2008
gitta bén chuyén nhuong 1a ba Danh Thi Q, 6ng Lé Quang H1 va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Tran Dinh H c¢6 gia tri phap 1y d6i voi dién tich dit theo
do dac thuc té 1a 128,1m? thudc thira thira dat s 46 (thira cii 96), to ban d6 sb
79 (to ban do cii 34) xa P, huyén D.

Cong nhan cho ba Bui Lé Bao K va 6ng Tran Pinh H duoc quyén st dung
dién tich dit 218m® (Gom phan dit nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba O 1a
89,9m? va phan nhan chuyén nhuong ciia ba Q, 6ng H1 1 128,1m?) thudc thira
dat s6 46, to ban d6 sd 79 xa P, huyén D.

(Theo vi tri 1 - Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén D ngay 28/4/2021).

Ba C yéu cau Toa 4n giai quyét:



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Lé Vin B, ba Vuong Thi Kiéu O (nay 1a 6ng B va cac con 1a Lé
Vin D1, Lé Thi Thuy T2, Lé Thi H2) va bén nhan 13 ba Bui Huynh C theo gidy
mua ban sang nhuong dat ngay 06/9/2008 co gia tri phap 1y ddi véi dién tich
dat do dac thuc té 1a 68,3m? thudc thira dat sb 46 (thura cii 408), to ban dd sb 79
(to ban d cii 34) xa P, huyén D.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2008
giita bén chuyén nhuong 1a ba Danh Thi Q, 6ng Lé Quang H1 va bén nhan
chuyén nhuong 14 ba Bui Huynh C theo gidy ban dat ngay 30/6/2008 c6 gia tri
phap 1y dbi voi dién tich dat do dac thyuc té 1a 139,2m? thudc thira dat so 46
(thira cii 96), to ban d6 sd 79 (td ban db cii 34) xa P, huyén D.

(Theo vi tri 2 - Manh trich do dia chinh cia Chi nhanh Véan phong dang
ky dat dai huyén D ngay 28/4/2021).

Cong nhan cho ba Bui Huynh C va 6ng Tran Qudc D dugc quyén st dung
dién tich dat 207,5m’ (Gom phan dat nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba O 1a
68,3m” va phan nhan chuyén nhuong cta ba Q, éng H1 13 139,2m?) thudc thira
thira dat s6 46, to ban dd s6 79 xa P, huyén D.

Ba K va ba C théng nhat véi két qua do dac caa Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D ngay 28/4/2021 va thong nhat voi két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia ngay 26/4/2022.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 05/4/2020, bi don éng Lé Vin B trinh bay:

Nam 2008, vo chong éng B ¢6 chuyén nhuong cho ba K, 6ng H dién tich
dat khoang 90m? thudc mot phan thira dat s6 408, to ban do sb 34 xi P. Cung
nam 2008, vo chong dng B chuyén nhugng cho vo chéng 6ng D, ba C dién tich
dat khoang 75m? thudc mot phan thira dat s6 408, to ban do sb 34 xa P. Ngay
sau khi thoa thudn thi hai bén da viét gidy tay vé viéc chuyén nhuong dat, ban
giao dat va nhan tién chuyén nhuong dat. Vo chong ba K, vo chong ba C da
lam hang rao, xdy nha trén dat tir nam 2008 dén nay, khong c6 tranh chap.

Pat chuyén nhuong cho vo chdong ba K va vo chong ba C do vo chong
ong B 1a chu sir dung, dung tén tai T2 sau (ngay 01/02/2007) cia gidy ching
nhan quyén st dung dat s AE 137346 ngay 28/12/2006.

Nay, ba K va ba C yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita hai bén nam 2008, ong B dong y va dé nghi Toa 4n cong nhan
hop dong theo dién tich chuyén nhuong, néu dién tich do dac thuc té 16n hon
thi dé nghi cong nhan theo di¢n tich do dac thuc té cua co quan chuyén mon
xac dinh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/3/2021, bi don ba Danh Thi Q va éng
Lé Quang H1 trinh bay:

Ngay 08/5/2008, vo chong ba Q c6 chuyén nhuong bang gidy tay cho vo
chdng ong H dién tich dat khoang 72m? véi gia 8.000.000 dong; hai bén da



giao nhan tién va ban giao dat cho vo chong ong H st dung str dung 6n dinh
theo ranh dat 13 tru bé tong, dén nay khong co tranh chap.

Ngay 30/6/2006, ba Q va 6ng H1 c6 chuyén nhuong bang gidy tay cho vo
chong 6ng D, ba C mot phan dat & phia sau nha 6ng D, ba C, dat co chiéu
ngang khoang 5m, chiéu dai khoang 24m, véi gia 22.000.000 dong, hai bén di
ban giao nhén tién chuyén nhuong dit va di ban giao dat cho 6ng D, ba C str
dung 6n dinh theo ranh dat 1a tru bé tong, dén nay khong c6 tranh chap.

Pat ba Q va ong H1 chuyén nhuong cho dng H, ba K; 6ng D, ba C thudc
thira 96, to ban dd sd 34 xa P va da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 19/4/2004 do ba Q ding tén.

Khi chuyén nhuong dAt néu trén chi uéc tinh, nay do dac thuc té dién tich
dat nhu thé nao thi dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dét theo dién tich do dac thuc té.

Tai bién ban ldy 107 khai va bién ban hoa gidi ngay 18/3/2021, bi don éng
Lé Van DI trinh bay:

Ong D1 dong y viéc cha me minh la 6ng B va ba O chuyen nhuong dat
cho vo chong ba K va vo chong ba C vao nam 2008; 6ng D1 dong ¥ yéu cau
khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong dat
theo dién tich da chuyén nhuong cho nhau.

Tai bién ban ldy 161 khai va bién bdan hoa gidi ngay 18/3/2021, bi don ba
Lé Thi H2 trinh bay:

Ba H2 ddng ¥ viéc cha me minh 13 ong B va ba O chuyén nhuong dat
cho vg chong ba K va vo chong ba C vao nam 2008; dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va dé nghi Toa 4n cong nhan viéc chuyén nhuong dat
theo dién tich da chuyén nhuong cho nhau.

Ong Phan Minh D la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Tran Pinh H va
ong Tran Quoc D trinh bay:

Ong Tran Pinh H va éng Tran Qudc D thdng nhat déng ¥ voi yéu cau
khai kién ctia ba K, ba C va khong bd sung thém gi. Pé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba K va ba C.

D6i vé6i bi don ba Lé Thi Thity T2:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac vin ban t6
tung, triéu tap ba T2 dén Toa an dé tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai. Ngay 06/5/2022, ba T2 ¢ dén
tham gia t6 tung tai Toa an nhung khong hop tac 1am viéc dé bao vé quyén va
loi ich hop phap ciia minh 1a d tu tir bo quyén chimg minh ctia minh nén phai
chiju hau qua cua viéc khong chimg minh duogc theo quy dinh tai Diéu 91 Bo
luat to tung dan sy. Can ctr cac tai li¢u, chung cir c6 trong ho so vu 4n Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:



Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an da thuc hién dung trinh
tu, thi tuc to tung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sw. Vu an qua han thoi
han chuén bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 B luat t tung dan su.

Dbi voi cac duong su: Nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan da thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh; bi don
vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr,
hoa giai va vang mat tai cac phién toa so tham 1a chua thuc hién ding quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Can ctr tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va 10i trinh
bay cua duong su tai phién toa, xét thay yéu cau khoi kién cta cac nguyén don
la ¢6 can cur chép nhén, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, cong nhén cac giao dich hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat giita cac duong sy trén co gia tri phap ly; cac nguyén don duoc lién
hé Co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc xin cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luét dét dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an du co s& nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Cac nguyén don khdi kién tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit véi cac bi don tai xa P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctua B luat t6 tung dan sy. Vu an thudc
tham quyén giai quyet cua toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Ving Tau
theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[1.2]. Vé xdc dinh tw cich tham gia t6 tung ciia dwong sw: Sau khi thu 1y,
da xac dinh 6ng Lé Van B va ba Vuong Thi Kiéu O 1a bi don, dong thoi xac
dinh 6ng L& Van B cung céc con la 6ng L& Van D1, ba Lé Thi Thuy T2 va ba
Lé Thi H2 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ba Vuong Thi Kiéu O.
Xét thay, ba O chét 2017 trude khi nguyén don khai kién (ngay 09/12/2020)
nén can xac dinh 6ng Lé Van B, ong Lé Van D1, ba Lé Thi Thuy T2 va ba Lé
Thi H2 1a bi don trong vu an.

Can ctr don khoi kién bo sung ngay 22/3/2022 ctia cac nguyén don d6i voi
ba Danh Thi Q va ong Lé Quang H1, ngay 24/3/2022 Toa an da ban hanh
Thong bao s6 168A/TB-TLVABS vé viéc thu ly bd sung yéu cau khai kién cia
nguyén don va xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ctia ba Danh Thi Q va 6ng
Lé Quang H1 Ia bi don trong vu an.

[1.3). Vé su ving mdt ciia dwong su

Tai cac phién toa so thim mé ngay 01/7/2022 va ngay 22/7/2022 éng Lé
Vién B, 6ng Lé Van D1, ba Lé Thi Thuy T2, ba Lé Thi H2, ba Danh Thi Q va
ong Lé Quang H1 déu vang mit khong ¢ 1y do. Cin cit Pidu 227 Bo luat td



tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Va"lng mat cac duong su trén theo quy
dinh.

[1.4]. Xét thay nam 2008, phla nguyén don cung nhan chuyen nhuong cua
ong Lé Van B Va ba Vuong Thi Kiéu O thudc mot phan thira dat 408, to ban do
34 xa P (vi tri tlep gidp mat duong nhya) va cung nam 2008, phia nguyén don
cung nhan chuyen nhuong cua ba Danh Thi Q va 6ng L& Quang H1 mét phan
thira dat sd 96, to ban do6 sb 34 x3 P; Theo ban d6 dia chinh hién hanh thi cac
phan dat _phia nguyén don nhén chuyén nhuong hién nay cung mét thira s6 46,
td ban dd sd 79 xi P, huyén D. Dé vu an duoc g1a1 quyet toan dién va triét de,
Toa an khong tach vy an trén thanh 02 vu an dé giai quyét 1a phu hop.

[2]. Vé néi dung:

Nam 2008, ba Bui Lé Bao K va ong Tran Pinh H nhan chuyén nhuong tir
ong Lé Van B, ba Vuong Thi Kiéu O dién tich ¢4t 90m” (theo do dac thuc té 1a
89,9m?) thudc mot phan thira 408 to ban d6 34 (nay la thira dét sb 46, t& ban
d6 s6 79) xa P, huyén D theo gidy chimg nhan quyén st dung dat AE 137346
ngay 28/12/2006 do ba Nguyén Thi Tam dung tén. Ong B va ba O nhéan
chuyén nhuong cua ba Tam va dugc xac nhan dung tén tai T2 sau cia gidy
chtmg nhan quyén str dung dat ngay 01/02/2007. Ngay 01/5/2017, 6ng B va
céc con 1a ong Lé Vian D1, ba T2 va ba H2 di viét gidy xac nhan viéc chuyén
nhugng dat cho ong H va ba K nhu trén.

Ngay 08/5/2008, ba Bui Lé Bao K va 6ng Tran Pinh H nhan chuyén
nhuong tir ba Danh Thi Q va éng Lé Quang H1 dién tich dt 72m? (theo do dac
thue té 1a 128,1m?) thudc mot phan thira dat s6 96, to ban dd sb 34 (nay 1a thira
dat s6 46, to ban do s6 79) xa P, huyén D. P4t da dugc Uy ban nhan dan huyén
D cap gidy ching nhan cho ba Danh Thi Q s6 B 017922 ngay 19/4/2004.

Ngay 06/9/2008, ba Bui Huynh C, 6ng Tran Quoc D nhén chuyen nhuong
bang gidy tay v6i ong Lé Van B, ba Vuong Thi Kiéu O dién tich dat khoang
75m? (theo do dac thuc té hién nay la 68,3m2) thudc thira 408, to ban d6 34
(nay la thira dat s6 46, to ban dd sd 79) xa P, huyén D, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit AE 137346 ngay 28/12/2006.

Ngay 30/6/2008, ba Bui Huynh C, 6ng Tran Qubc D nhan chuyén nhuong
bang gidy tay véi ba Danh Thi Q, 6ng Lé Quang H1 dién tich dat khoang
122m? (do dac thuc té 1a 139,2m?) thudc mot phan thtra dét s6 96, to ban do sd
34 (nay la thira dat sb 46, to ban d6 s 79) xa P, huyén D. Pét da duoc Uy ban
nhan dan huyén D cip gidy chimg nhan cho ba Danh Thi Q s6 B 017922 ngay
19/4/2004.

Vige chuyen nhuong quyen sit dung dat néu trén, cac bén da thuc hién
xong vi¢c giao tién va nhan dat s dung tir nam 2008 dén nay khong c6 tranh
chap, tuy nhién dén nay phia nguyén don van chua lam duoc thu tyc dung tén
quyén st dung dat do cac bi don khong lam thu tyc tach thira cho nguyén don
nén cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhdn cac giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén c6 gia tri phap 1y va cong nhan



quyén st dung ddi véi dién tich nhan chuyén nhuong theo do dac thyc té dang
st dung cho phia nguyén don.

Bi don 6ng Lé Van Bi, 6ng L& Van DI, ba Lé Thi H2, ba Danh Thi Q va
6ng Lé Quang H1 déu thira nhin viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho
cac nguyén don nhu trén va dé nghi Toa an cong nhan cac giao dich chuyén
nhuong dat theo dién tich thuc té dang str dung cho cac nguyén don.

[3]. Vé nguén goc va qud trinh sir dung dat:

[3.1]. Quyén s dung dat dién tich 471,8m?, thira dat 408, to ban d6 so 34
xd P, huyén D duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay chimg nhan s6 AE
137346 ngay 28/12/2006 cho ba Nguyén Thi Tam. Ngay 15/01/2007, ba
Nguyén Thi Tam chuyén nhuong 6ng Lé Vin B, ba Vuong Kiéu O toan bd
dién tich dat trén va ngay 01/02/2007 éng B va ba O dugc xac nhan ding tén
quyén st dung dt tai T2 thir tu cia gidy ching nhan.

Niam 2008, ong B va ba O chuyén nhuong cho vo chong H, ba K khoang
90m?; chuyén nhuong cho vo chong éng D, ba C dién tich khoang 75m? trong
téng dién tich dién tich 471,8m”.

[3.2]. Quyén str dung dat thudc thira 96, to ban do sé 34 xa P, dién tich
3.099m? (diéu chinh ngay 13/9/2006) do ba Danh Thi Q dtng tén chu st dung
va duoc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy ching nhan s D 17922 ngay
19/4/2004.

Niam 2008, ba Q chuyén nhuong cho vo chong ong H dién tich khoang
72m?; chuyén nhuong cho vo chdng ba C dién tich khoang 122m? trong tong
dién tich dat 3.099m?,

Sau khi nhan dét chuyén nhuong thi 6ng H va ba K; ong D va ba C di lam
hang rao, 1am nha trén dat tir nim 2008 va sir dung dén nay.

Theo ho so do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cung cap
thé hién: Ngay 18/10/2009, ba Q co6 don xin cap d6i lai gidy chimg nhin quyén
str dung dét, do dac lai dat theo thuc t& va ngay 04/11/2009 duoc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat xac nhan dién tthh theo do dac thyc té tir dién tich
3.111m? sang dién tich 2.161m° giam 950m (Thua 96). Ngay 23/11/2009
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap lai glay chtng nhan sé6 AO 166203 dbi véi
cac thira dat sb 96, 528, 527 t& ban d6 sb 34 x4 P, dién tich 2.161m?.

Qua xem x¢ét tai li€u trén va cac tai li€u khac trong hd so thé hién, khi ba
Q diéu chinh bién dong dat ctia minh nhu trén thi da tach cac phan dat chuyén
nhuong cho 6ng H va ba K; ong D va ba C ndm 2008 ra khoi cac thira dat so
96, 528, 527, gidy ching nhan s6 AO 166203.

Niam 2010, ba Q chuyén nhugng cac thira dat thira 96, 528, 527 cho ba
Nguyén Thi Thu Véan va cing ndm 2010 ba Van chuyén nhuong thira dat trén
cho ong Nguyén Minh Tuin. Nam 2013, 6ng Lé Quang H1 khéi kién yéu cau
huy cac giao dich chuyén nhuwong dat néu trén, két qua tai Ban 4an sb
12/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 ctiia Toa an nhan dan huyén D da tuyén cac
giao dich trén vo hi¢u va huy toan b cac giao dich trén.



[4]. Vé dién tich dat:

Theo két qua do dac do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D
1ap ngay 28/4/2021 thé hién:

- Dién tich dat ong H va ba K sir dung 218m? (vi tri 1 - Manh trich do dia
chinh; gém phan dat nhin chuyén nhugng cia éng B, ba O 1a 89,9m? va phan
nhan chuyén nhuong cia ba Q, ong H1 1a 128,1m?) hién nay thudc thira thira
dat s6 46, to ban d6 sd 79 xa P, huyén D.

- Ba C va déng D st dung dién tich dit 207,5m? (vi tri 2 - Manh trich do
dia chinh; gém phan dit nhan chuyén nhuong cua ong B, ba O 1a 68,3m” va
phan dit nhan chuyén nhuong ciia ba Q, ong H1 1a 139,2m?) hién nay thudc
thira thira dat s6 46, to ban do s6 79 x4 P, huyén D.

Céac duong sy khong co tranh chip vé viéc ting, giam dién tich va dé nghi
cong nhan hop déng theo dién tich do dac thuc té, do d6 léy két qua do dac do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D 1ap ngay 28/4/2021 dé giai
quyét tranh chap.

[5]. Xét viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat:

1. Giao dich duyén nhugng quyén sir dung dat giita ba K, 6ng H va ong B,
ba O theo gidy xac nhan ngay 01/5/2017 ciia 6ng B, ong Lé Vin D1, ba T2, ba
H2 d6i vé6i dién tich dién tich dat khoang 90m? (theo do dac thuc té 13 89,9m2)
thudc mot phan thira 408 t ban do 34 (nay la thira dat sb 46, to ban do s6 79)
xa P, huyén D. Hai bén khong 1ap hop dong, nhung dé giao du tién va nhan du
dat st dung, dong thoi phia bi don c6 gidy xac nhan vé viéc chuyén nhuong dat
cho nguyén don dé ngay 01/5/2017. V& thoi diém giao dich, cin ctr thira nhan
cua cac bén dugng su va cac tai licu khac trong hd so vu an, xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén giira ba K, ong H va 6ng B, ba O 1a
nam 2008.

2. Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 06/9/2008, c6 noi
dung “Gidy mua ban sang nhuong dat”, phia c6 chir ky, ghi ho tén ba O, 6ng B
va ba C; phia mat sau ctia hop dong co chu ky x4c nhan déng ¥ ban dét cua cac
con la L& Thi Thuy T2, L& Thi H2 va L¢é Van DI.

Theo thoa thuan trén thi 6ng B, ba O sang nhugng cho ba C dién tich dat
75m? thudc thira dat sb 408, t& ban dd s6 34 xa P, véi gia 38.000.000 dong.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2008, phia
dudi c6 chir ky, ghi ho tén ba Q, 6ng H1 va 6ng H. Theo thoa thuan, Quang va
ong H1 chuyen nhwong cho 6ng H dién tich dat 72m” thudc thira dat s 96, to
ban do sb 34 xa P, véi gia 8.000.000 dong

4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/6/2008, c6 noi
dung “Gidy ban dat”, giita chuyén nhuong 13 ba Danh Thi Q, 6ng Lé Quang H1
va bén nhan chuyén nhu:c_mg la ba Bui Huynh C. Theo thoéa thuan, ba Q va ong
H1 chuyén nhuong cho ba C dién tich dat 122m?* thudc thira dat sé 96, to ban
d6 s6 34 xa P, voi gia 22.000.000 dong.

Xét thay cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita cic bén
néu trén da dugc cac bén duong su thira nhan 1a su kién phép 1y khong phai



ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su va dén nay van
dong y viéc sang nhuong dat theo do dac str dung thuc ‘té. Thoa thuan cua cac
bén dwong su la tu nguyén va qua trinh thyc hién hop dong cac bén da giao du
tién va giag dang, da dién tich dat. Bén nhan chuyén nhugng qa nhan dat lam
nha trén dat sir dyng tir nam 2008 dén nay khong c6 tranh chap, khong bi co
quan Nha nuédc c6 tham quyen xt Iy vi pham hanh chinh. Tai thoi diém cac
bén ky két giao dich hop dong chuyén nhuong dat, Luat dat dai nim 2003 va
B0 luat dan su nam‘2005 dang co hlﬁ}}l luc, tuy nhién Toa an khong budc cac
bén thyc hién hop dong do dién tich dat chuyén nhuong tai 04 hop dong khong
du diéu kién to61 tH1 tach thira theo quy dinh.

Cian cur Piéu 129 Bo luat dan su nam 2015 cong nhan cac hop ddng néu
trén c6 gia tri phap ly va cong nhan quyén sir dung dat theo thuc té sir dung cho
6ng Tran Pinh H, ba Bui Lé Bao K, 6ng Tran Qudc D, ba Bui Huynh C 13 phu
hop.

[6]. Vé tri gid tai san:

Theo két qua dinh gia ngay 26/4/2022 ciia Hoi dong dinh gid tai san xac
dinh:

- Vé gia dat:

+ Tri gia dat 6ng H, ba K st dung:

218m? x 8.500.000 dong = 1.853.000.000 dong.

+ Tri gia dat do 6ng D, ba C sir dung:

207,5m? x 8.000.000 dong = 1.660.000.000 ddng.

- Cong trinh trén dat: 01 can nha xay cua 6ng D, ba C c6 dién tich 79,6m?
tri gia 227.994.000 dong; 01 nha xuong trén dat cua ba K, ong H c6 don gia
1.509.600d6ng/1m? (khong c6 s6 li¢u dién tich nén khong xéc dinh dugc tong
tr1 gid) va hang rao do ba C, 6ng D lam c6 tri gi4 9.177.000 dong.

Tai myc [5] cia Ban én da xéac dinh céc hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra cac bén néu trén co gia tri phap Iy va cac bén duong su khong
tranh chap doi voi tai san gan lién voi dat, do d6 Hoi dong xét xur khong xem
xét xur ly hqu qua hop dong va tai san trén dat.

[7]. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh, cu thé:

+ Ong B, ong Lé Vian D1, ba T2 va ba H2 phai chiu 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach d6i voi 02 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
dugc Toa an chap nhan 14 300.000 dong x 02 = 600.000 dong.

+ Ba Q va 6ng H1 phai chiu an phi dan sy so tham khong c¢6 gia ngach d6i
v6i 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duge Toa an chap nhan 1a
300.000 dong x 02 = 600.000 dong.
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+ Nguyén don ba C va ba K khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va
duoc tra lai tién tam ung an phi da nop.

- Chi phi t6 tung: D3 chi sd tién 2.243.000 dong do nguyén don ba K, ba
C ndp tam rng va tu nguyén chiu toan bd (da ndp du).

[8]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 5, khoan 3 Piéu 26 va cac Piéu 35, 39, 91, 92, 227, 235, 273
B0 luat t6 tung dan su;

Can clr cac Didu 121, 122, 688, 697, 698, 699, 701 va 702 Bo luat dan su
nam 2005;

Can cu Diéu 129 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 105, 106, 107, 127 va 146 Luat dat dai nam 2003;

Cian ctr Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Lé Bao K va ba
Bui Huynh C vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v&i cac bi don 6ng Lé Vian B, ong Lé Van D1, ba Lé Thi Thuy T2, ba Lé
Thi H2 va ba Danh Thi Q, 6ng L& Quang H1.

1.1. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2008 giita 6ng Tran
Pinh H, ba Bui Lé Bao K va éng Lé Vian B, ba Vuong Thi Kiéu O theo “Giay
xac nhan” ngay 01/5/2017 ctia 6ng Lé Van B, 6ng Lé Van D1, ba Lé Thi Thuy
T2, ba Lé Thi H2 c6 gia tri phap ly.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 nodi dung “Gidy mua
ban sang nhuong dat” ngay 06/9/2008 giita ba Bui Huynh C va 6ng Lé Vian B,
ba Vuong Thi Kiéu O c6 gia tri phap 1y.

1.3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2008 giira
ong Tran Dinh H va ba Danh Thi Q, 6ng Lé Quang H1 c6 gia tri phap 1y.

1.4. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung “Gidy ban
dat” ngay 30/6/2008, giita ba Bui Huynh C va ba Danh Thi Q, ong Lé Quang
H1 c6 gia tri phép 1y.

2. Ba Bui Lé Bao K va 6ng Tran Pinh H duoc quyén sir dung dién tich dat
218m? (Vi tri 1 - Ménh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D ngay 28/4/2021) thudc thira dat sé 46, to ban do sb 79 xa P,
huyén D; quyén st dung dét toa lac tai ép T, xa P, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.
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3. Ba Bui Huynh C va 6ng Tran Qudc D dugc quyén sir dung dién tich dat
207,5m? (Vi tri 2 - Manh trich do dia chinh cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D ngay 28/4/2021) thudc thira dat sé 46, to ban do sb 79 xa P,
huyén D; quyén su dung dét toa lac tai ép T, xa P, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

(C6 so d6 kém theo ban an)

Ba Bui Lé Bao K va 6ng Tran Pinh H; ba Bui Huynh C va éng Tran Qudc
D dugc quyén lién hé voi cac co quan Nha nude c6 tham quyén dé dang ky, ké
khai lam thu tuc xin cp gidy chirng nhan quyén str dung dat trén theo quy dinh
phap luat.

C)ng Lé Van B, 6ng L& Van D1, ba Lé Thi Thuy T2, ba Lé Thi H2 duoc
quyén lién hé voi cac co quan Nha nude co tham quyén dé dang ky, ké khai
bién dong quyén st dung dat d6i véi thia 408, to ban dd s6 34 xi P, huyén D
theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb AE 137346 ngay 28/12/2006 cta
Uy ban nhan dan huyén D theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Van B, ong Lé Van D1, ba Lé Thi Thuy T2 va ba Lé Thi H2
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 600.000 dong (Sau tram
nghin dong).

- Ba Danh Thi Q va 6ng Lé Quang H1 phai chiu 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 600.000 dong (Sau traim nghin dong).

- Tra lai cho ba Bui Lé Bao K va ba Bui Huynh C sb tién tam tmg an phi
d3 ndp 1a 300.000 don (Ba traim nghin déng) theo Bién lai thu s 0004594 ngay
11/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tra lai cho ba Bui Lé Bao K sb tién tam tGng an phi di nop 1a 300.000
ddng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009713 ngay 24/3/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tra lai cho ba Bui Huynh C s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009714 ngay 24/3/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. V& quyén khang céo: Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; doi voi duong sy vang mat
tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ke tor ngay nhan
dugc ban an hodc ngay ban an duogc téng dat hop 18 dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau x&t xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; - N 1 v
- VKSND huyén D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so vu an, an van.

Pa ky

Nguyén Vin Duy
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