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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bui Thi Nhan

Ong Vii Van Thi

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Huong - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan huyén An Duwong, thinh pho Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Bang Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong Xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 22/2022/TLST-DS
ngay 26 thang 4 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong the
chap tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 31/2022/QbXXST-DS ngay
26 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 29/2022/QDST-DS ngay 12
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon T; dia chi: Lau 8 s6 266 - 268
Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Chi T; dia chi: SO
20 bam Loc, phuong Tan Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; chirc vu
Trudng phong kiém soat rui ro- chi nhanh Hai Duong la nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Giay uy quyén s6 51/GUQ-CNHD ngay 06/10/2021); c¢6 mat.

2. Bi don. Anh Pham Van P va chi’ Nguyén Thi T; dia chi: Thon D, xa L,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van B va ba Pham Thi
T; dia phi: Thon D, xa L, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong; 6ng B ¢6 mat,
ba T vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh t tung va tai phién toa, nguyén don la Ngan
hang TMCP Sai Gon T (goi tat 1a Ngan hang) va ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Sai Gon T va anh Pham Van P, chi Nguyén Thi T c6 ky
02 Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung s6 LD1917600029 ky ngay 25/6/2019, sb tién vay:
500.000.000 d¢éng, muc dich vay: Tiéu dung. Thoi han vay: 60 thang. 14i suat 03
thang dau 13 11.5%/nam, 1ai suét chi duoc ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac
lan giai ngan sau (néu co) l1ai suat s& do Ngan hang xac dinh tai thoi diém giai ngan
va duoc ghi cu thé trén tirng gidy nhan no, I&i suét tir thang tha 4 tro di duoc diéu
chinh theo dinh ky ciia Ngan hang, tra I14i vao ngay 28 hang thang. L4i suat quéa han
la 150% l&i suat trong han. Sau khi ky hop ddng Ngan hang da giai ngan cho anh P
chi T s6 tién vay theo gidy nhan ng s6 LD1917600029 ngay 25/6/2019. Tur ngay
28/11/2020 khoan ng phét sinh qua han, vi pham Hop dong tin dung hai bén da ky.
Tinh dén hét ngay 28/9/2022 anh P, chi T da tra cho Ngan hang 133.328.000dong
no goc va 73.099.535d6ng tién 14, so tien anh P, chi T con no lai Ngan hang la
448.082.932d6ng, trong d6 no goc 366.672.000d6ng, no i trong han
73.123.483d6ng, no 14i quéa han 8.287.494d6ng.

- Hop dong tin dung sé6 LD1917600031 ky ngay 25/6/2019. Han muc tin
dung: 500.000.000d6ng. muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh, sta
chita, mua ban xe may da qua st dung. Thoi han vay: 12 thang. L4i suat cho vay
duogc xac dinh cho ting lan giai ngan theo thoa thuan cua cac bén, pht hop véi quy
dinh phap luat va dugc ghi cu thé trén ting gidy nhan no; 14i suit quéa han 1a 150%
|4i suat trong han. Sau khi ky hop d6ng Ngan hang da giai ngan cho anh P, chi T
theo gidy nhan ng s LD2015700246 ngay 05/6/2020. Qua trinh thuc hién hop
d6ng, ngay 28/11/2020 khoan no phat sinh qua han, vi pham Hop ddng tin dung
hai bén d3 ky. Tinh dén hét ngay 28/9/2022 anh P, chi T da tra cho Ngan hang
duoc 3.718.000d6ng ng goc va 19.882.091ddng tién 14i, s6 tién anh P, chi T ¢on ng
lai 12 633.958.584dong, trong d6 no géc 496.280.000d6ng, tién l4i trong han
93.486.179d6ng, no 13i qua han 44.192.405ddng.

Pé dam bao cho khoan vay cua hai Hop dong tin dung néu trén ngay
25/6/2019 dng Pham Vin B, ba Pham Thi T 12 b6 me d¢ cta anh Pham Vin P di
ky Hop dong thé chap tai san sé: LD1917600029/A véi Ngan hang. Tai san thé
chap bao dam 1a quyén sir dung dién tich dat 195m? va toan bo tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 508C, to ban d6 s6 17 tai thén Dy Nghia, xd Lé Thién, huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
AC726080 do UBND huyén An Duong, thanh phé Hai Phong cdp ngay
22/10/2007, vao s6 cap GCN sb: H00161 dung tén dng Pham Van B va ba Pham
Thi T. Gia tri tai san bao dam 1a 1.460.000.000d6ng. Nghia vu duoc bao dam tdi
da cho mdi Hop dong tin dung Ia 500.000.000d6ng va cac khoan phai tra khéc
dugc quy dinh trong Hop dong tin dung. Hop ddng thé chap duoc cong ching tai
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Vin phong coéng chiing sé 5, thanh phd Hai Phong va duoc ding ky giao dich bao
dam tai Van phong diang ky dat dai, chi nhanh huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong.

Ngén hang di nhiéu lan dén l1am viéc don déc anh P, chi T va bén thé chap
tai san phdi hop tra ng nhung chi T, ba T thudng xuyén ving mit tai gia dinh,
khéng hop tac tra ng. Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an budc anh Pham Vin P,
chi Nguyén Thi T phai thanh toan cac khoan no tinh dén hét ngay 28/9/2022 gom:

Hop dong tin dung s6 LD1917600029 ngay 25/6/2019 tong so tien ng
448.082.932dong, trong do sO ti€n goc 366.672.000dong, lai trong han:
73.123.438dong; 1di qua han 8.287.494dong

Hop dong tin dung s6 LD1917600031 ngay 25/6/2019 tong so tién ng
633.958.584dong, trong d6 so tién goc 496.280.000dong, lai trong han:
93.486.179dong; 1i qua han 44.192.405d6ng.

Tong s6 tién anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T con ng Ngan hang cua hai
Hop dong tin dung géom khoan no gbc 862. 954. 000dong; no 1ai trong han
166.609.617d0ng; ng lai qua han 52.479. 899d0ng, tong cong 1.082.043.516 dong.
Anh P, chi T phai tiép tuc thanh toan khoan tién I4i trén s6 no gbc con no lai theo
muc 131 suat hai bén da thoa thuan theo Hop dong tin dung hai bén da ky cho dén
ngay anh P chi T thanh toan toan b6 khoan ng.

Vé xur 1y tai san thé chip thu hoéi no: Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd, tai san thé chip dién tich dit theo gidy chimg nhan quyén st dung dat kich
thudc cac canh giam 1,1m? va hién trang 6ng B, ba T dang quan 1y sir dung dién
tich dat 227,5m’ tang thém so voi dién tich dat 6ng B, ba T thé chap dam béao cho
khoan vay ctia anh P, chi T. Pdi v6i dién tich dat ting thém nay Ngan hang khong
cd y kién gi.

Trong truong hop anh P, chi T vi pham nghia vu tra ng Ngan hang, dé nghi
Toa an tuyén Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an co tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyen su dung dién tich dat 193,9m? va toan
bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 508C, to ban do s6 17 tai thon D, xa Lé
Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong dng Pham Van B ba Pham Thi T
dang quan 1y sir dung theo két qua do dac khao sat ctia Toa an dé thu hoi no cho
Ngén hang.

Sé tién thu dugc tir viée phat mai, xir 1y tai san bao dam sau khi phat mai thu
hdi no khong da thanh toan hét nghia vu no cta anh P, chi T tai Ngan hang thi anh
P, chi T tiép tuc thanh toan hét toan bo khoan no vay cho Ngan hang. Trudong hop
sau khi phat mai thu hoi no sb tién con thira Ngan hang s& tra lai cho bén thé chip
1a ong Pham Vin B ba Pham Thi T. Ngan hang khong dong y cho anh P thém thoi
gian thu xép tra no.

Ngoai ra Ngan hang con ky riéng ca nhan vai chi Nguyén Thi T cac Hop
d6ng tin dung khdng c6 tai san thé chap bao dam cho khoan vay gom:

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng sé6 LD2005300002 ngay 22/02/2020.
S tién vay: 70.000.000d6ng. muc dich vay: Tiéu dung, thoi han vay: 36 thang. LAi
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suat vay 03 thang dau 1a 18.3%/nam, 4i suat tir thang thir 4 dugc diéu chinh theo
dinh ky cua ngan hang. Lai qua han la 150% lai suit trong han. Tra ng vao ngay 28
hang thang. Sau khi ky hop dong Ngan hang da giai ngan cho chi T téng sé tién 1a
70.000.000d6ng theo giay nhan ng sé6 LD2005300002 ngay 22/02/2020. Qua trinh
thuc hién hop ddng, tir ngay 28/11/2020 chi T vi pham nghia vu tra ng theo hop
ddng hai bén da ky. Chi T da thanh toan cho Ngan hang sé tién 20.900.000 ddng
no gbc va 7.968.048dong tién 14i. Tinh dén hét ngay 28/9/2022, tong s6 tién ng chi
T con no lai Ngan hang 13 68.612.342ddng; trong d6 no goc 49.100.000d6ng, I3
trong han 16.124.582d6ng va l&i qué han 3.387.760d6ng.

- Giay dé nghi cap Thé tin dung kiém Hop ddng sé 356481-7032 ngay 22
/01/2019, han muc tin dung Thé: 30.000.000d6ng, muc dich vay: Tiéu dung; lai
suat duoc quy dinh tai ban Piéu khoan va Biéu kién phét hanh va sir dung the tin
dung cua Ngan hang Sau khi ky hop dong, qué trlnh st dung Thé tinh dén ngay
28/9/2022, chi Nguyén Thi T da giao dich tong soé tien 148.966.024dong, da thanh
toan cho Ngan hang sé tién 122.931.560d6ng, hién du no Thé con
26.034.454d6ng. Can ctr Biéu 23 cua ban Diéu khoan va Biéu kién phat hanh va sir
dung thé tin dung ciia Ngan hang, Ngan hang xac dinh chi T di vi pham hop déng
va khai kién d6i véi du ng Thé néu trén.

Péi voi hai Hop dong tin dung Ngan hang ky riéng véi chi T do bén vay I
chi Nguyén Thi T khong lién quan dén anh P nén chi T c6 nghia vu thanh toan
khoan vay, Ngan hang khéng yéu cau anh P tra no d6i véi hai khoan vay cua cé
nhan chi T.

Tinh dén hét ngay 28/9/2022, chi T con ng Ngan hang sb tién ciia hai hop
dong trén 1a 94.646. 806dong Ngan hang dé nghi Toa an bugc chi T phai c6 trach
nhiém tra toan bo so tlen goc va lai trén. Chi T phai tiép tuc thanh toan khoan 1ai
phat sinh trén 6 ng goc con ng lai theo Hop dong tin dung, ké udc nhan no cac
bén d ky cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang.

Vé chi phi tham dinh tai san: Ngan hang tu nguyén chiu khong yéu cau Toa
an giai quyet.

Tai ban tu khai, bién ban ldy loi khai VA qud trinh 6 tung bi don, anh Pham
Van P trinh bay:

Viéc ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chéap giita anh, chi T,ong B, ba T
v6i Ngan hang ciing nhu sd tién gbc, 14i anh va chi T di tra va sb tién goc va lai
con no lai Ngén hang trinh bay la chinh x&c. Viéc anh va chi T Ky cac hop dong
trén la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Qua trinh thyc hién hop dong, (Y
chdng anh d3 vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang yéu cau anh, chi T phai tra s tién
con no theo hai Hop dong tin dung hai bén da ky anh s€ c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang toan b6 so tién ma Ngan hang yéu cau Hién tai do diéu kién kho khin
anh dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé thu xép tra no.

Bé dam bao cho khoan vay trén 6ng Pham Vian B, ba Pham Thi Tham la bd
me anh c6 ky Hop dong the chap tai san so LD 1917600029/A ngay 25/6/2019 véi
Ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dit 195m? va tai san gan
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lién vai dat tai thira dat s6 508C, to ban do s6 17 tai thon Du Nghia, xa Lé Thién,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AC 726080 do UBND huyén An Duong cip ngay 22/10/2007, vao s6 ciap GCN
s6: H00161 dtng tén Pham Vian B va Pham Thi T. Hop dong thé chap duoc cong
ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Dbi véi cac hop ddng vay chi T ky riéng véi Ngan hang anh khong biét chi
T vay lam gi, khong phai chi tiéu trong cudc song cua gia dinh, khi vay chi T ciing
khong trao d6i véi anh. Do vay, anh khong dong ¥ cung véi chi T tra cho Ngan
hang sé tién gdc 14i chi T con ng Ngan hang.

Bi don chi Nguyén Thi T da dugc Toa an nhiéu 1an téng dat hop 1€, niém yét
cac van ban t0 tung dé chi T dén Toa an giai quyét viéc Ngan hang khai kién
nhung chi T déu vang mat khong ¢ 1y do.

Tai bién ban ldy 10i khai va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Van B trinh bay:

Pé bao dam khoan vay cua anh P, chi T tai Ngan hang, ngay 25/6/2019, ong va
ba Pham Thi T da ky Hop dong thé chap sb LD1917600029/A v6i Ngan hang, tai
san bao dam la quyen su dung dién tich dat 195m?” va toan bo tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 508C, to ban do sé 17 tai thdn Du Nghia, xa Lé Thién, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC
726080 do UBND huyén An Duong cap ngay 22/10/2007, vao s6 cap GCN sb:
HO00161 ding tén Pham Van B va ba Pham Thi T. Tai san bao dam hai bén da ky
dugc cong ching tai Vin phong coéng ching sé 5, thanh phb Hai Phong va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong.

Ké tir khi thé chap den nay o6ng, ba van 1a nguoi dang truc tlep quan ly, su
dung va tai san thé chap van giit nguyén hién trang khong co thay doi bo sung gi
vao tai san thé chap Ngoai Ngan hang ong, ba khong thuc hién thu tuc phap 1y nao
khac lién quan dén quyén str dung dét, quyén tai san néu trén.

Vé yéu cau phat mai tai san cia Ngan hang: Theo két qua xem xét tham dinh cua
Toa 4n dién tich dat 6ng ba dang str dung c6 dién tich 227, 5m? ting thém so véi
dién tich dat ghi trong gidy ching nhén quyén st dung dat 6 ong ba dugc cap Nha
nuée giao 33,6 m”. Dién tich dat nay 6ng khong c6 y kién gi. V& yéu cau phat mai
tai san cua 6ng ba thu hdi no ciia Ngan hang trong truong hop anh P, chi Tinh vi
pham nghia vu tra ng 0ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh vi anh P, chi T
1a nguoi sir dung s6 tién vay ciia Ngan hang khong phai 12 vo chong 6ng.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T: Ba T da dugc Toa
an tong dat hop 1€, niém yé€t cac van ban t6 tung dé ba T dén Toa an giai quyét viéc
Ngan hang khéi kién nhung déu vang mat khong c6 1y do.

I?ai diép Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong
phat biéu y kién:



- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don da chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat TH tung dan su. Déi véi bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da vi pham cac diéu 70, 72, 73 cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& nbi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, biéu 227, Piéu 228 B
luat T4 tung dén su; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351 B¢ luat Dan su
nam 2015; khoan 14 Diéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat Cac to chuc tin dung;
Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T
thanh toan khoan ng gdc va s tién 13i theo Hop dong tin dung sé6 LD1917600029
ngay 25/6/2019 va Hop dong tin dung sé LD1917600031 ngay 25/6/2019 hai bén
da ky tinh dén hét ngay xét xir so tham cho Ngan hang. Anh Pham Vin P, chi
Nguyén Thi T con phai tiép tuc thanh toan khoan no 13i trén s6 ng gdc theo murc 13i
suat cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén da ky cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Trong truong hop anh P chi T khong thuc hién viéc thanh
toan khoan vay thi Ngan hang co6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
theo hop ddng cac bén di ky. Néu tri gid tai san bao dam sau khi phat mai 16n hon
s6 tién anh P, chi T phai tra thi s6 tién du s& duoc tra lai cho dng B, ba T néu thiéu
anh P, chi T phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan vay.

Budc chi Nguyén Thi T phai thanh toan khoan ng gbc va so tién 1ai cia Hop
d6ng tin dung sé6 LD2005300002 ky ngay 22/02/2020 va Gidy dé nghi cap thé tin
dung kiém Hop dong s 356481 — 7032 ngay 22 /01/2019 tinh dén hét ngay xét xit
so tham cho Ngan hang. Chi Nguyen Thi T con phai tiép tuc thanh toan khoan no
14i trén s6 ng goc theo mure lai suit cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung hai
bén da ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

7 Vé an phi anh Pham Vian P, chi Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat, tra lai cho Ngén hang so tién tam Gng an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap luft va tham quyen giai quyet vu an: Pay la vu an dan
su “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ”, Ngan hang khai kién anh
Pham Van P, chi Nguyén Thi T ¢6 noi cu tra tai thon Du Nghia, xa L& Thién,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu
35, Pidu 39 Bo luat T tung dan su thudc thim quyén giai quyét caa Tod an nhan
dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé viéc vang mit cta bi don va ngudi cd quyen loi, nghia vy lién quan:
Sau khi thu Iy vu &n, Toa &n d4 tién hanh cac thu tuc t6 tung téng dat, niém yét cac
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van ban té tung theo quy dinh, tai phién toa lan hai anh Pham Vin P, chi Nguyén
Thi T, ba Pham Thi T vang mat khong c6 ly do. Cén ctr khodn 2 Dleu 227; khoan 3
Diéu 228 B0 lut T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit Pham
Vin P, chi Nguyén Thi T, ba Pham Thi T.

- V€ ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi cac Hop dong tin dung,
hop dong thé chap, thé tin dung cac bén da ky:

Céc H(_)’p dong tin dung, thé cap tin dung, hop dong thé chap da ky giira
Ngan hang va anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T, éng Pham Vin B, ba Pham Thi
T duoc cac bén théng nhét thoa thuan, ky két boi nhimg nguoi c6 du thAm quyén,
hinh thirc, noi dung hop dong khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luat,
dao duc x3a hoi. Do vay, hop dong 1a hop phép, 1a can ct phap 1y dé cac bén thuc
hién.

[4] DP6i v6i cac Hop dong tin dung Ngan hang da ky v6i anh Pham Van P,
chi Nguyén Thi T: Qua trinh giai quyét vu an, chi T khong c6 quan diém trinh bay
vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang nhung can ctr vao 10i khai cta anh P, céc tai
liéu chimg ctr do Ngan hang cung cép xéac dinh sau khi hai bén ky cac Hop dong,
Ngan hang da thyc hién diing nghia vu ctia minh giai ngan cho anh P, chi T vay s
tién 1.000.000.000d6ng theo Gidy nhan no s6 LD1917600029 ngay 25/6/2019 va
Gidy nhan no s6 LD2015700246 ngay 05/6/2020. Anh P xac nhan d nhan du sd
tién vay nhung khong thuc hién dung nghia vu tra ng. Do anh P, chi T vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién ra Toa an 1a ¢6 cén cu.

- Xét yeu cau ciia Ngan hang ddi véi khoan no gbe va i cia hai hop dong
tin dung s6 LD1917600029 ngay 25/6/2019 va Hop dong tin dung s6
L D1917600031 ngay 25/6/2019:

[5] Vé khoan no gbc: Can ctr 101 khai cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don va bi don va cac tai liéu, ching ctr do duwong su cung cap xac dinh sd
tién ng gbc Ngan hang da giai ngan cho anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T s tién
vay 1.000.000.000d6ng ctua Hop dong tin dung s6 LD1917600029 ngay 25/6/2019
va Hop dong tin dung s6 LD1917600031 ngay 25/6/2019. Qua trinh thuc hién hop
dong anh P, chi T mdi thanh toan dugc cho Ngan hang sé tién ng gdc cua hai hop
dong néu trén 1a 137.046.000d6ng. Nhu vay, s tién du no goéc anh P, chi T con
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang la 862.954.000dong. Vi vay, yéu cau khai
kién cua Ngan hang vé viéc budc anh Pham Vian P, chi Nguyén Thi T phai tra
khoan tién ng gbe trén 1 c6 cin cir chip nhén.

[6] Vé khoan tién 1i: Tai cac diéu 5, 6 ctia Hop ddng tin dung va gidy nhan
ng, cic bén di thoa thuan 1ai suat 03 thang dau 1a 11.5%/nam, 1ai suét chi duoc ap
dung cho lan giai ngan dau tién, cac Ian giai ngan sau (néu co) l4i suat s& duoc ghi
cu thé trén ting gidy nhan no, 14i suat tr thang thar 4 tro di duoc ap dung diéu
chinh theo dinh ky. L&i suat qua han 1a 150% l4i suat trong han. Thoi han tra 14
vao ngay 28 hang thang. Cin cr vao thoa thuan trén anh P, chi T phai tra s tién
vay dugc tinh quy dinh trong Hop dong tin dung, ké uéc nhan no hai bén da ky.
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Qua trinh thyc hién hop ddng, anh P chi T méi thanh toan dugc cho Ngan hang
mot phan tién 13i. TUr ngay 28/11/2020 vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh
khoan no 1ai trong han va 1ai qua han nén yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau
anh P, chi T phai tra s6 tién du no 1i trong han, 131 qua han 1a cé can cu. Quan
diém cta anh P d& nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé thu xép tra ng, do Ngan
hang khong chip nhan nén Hoi dong xét xir khong co co sd dé xem xét dé nghi nay
cua bi don.

[7] Tinh dén hét ngay 28/9/2022, anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T con
ng Ngan hang ctia Hop dong tin dyng so LD1917600029 ngay 25/6/2019 tong s
tién du no 448.082. 932dong, trong d6 sd tién goc 366.672. OOOdong, lai trong han:
73.123.438d6ng; 14 qua han 8. 287. 494dong, Hop ddng tin dung sb
LLD1917600031 ngay 25/6/2019 tong s tién du ng 633.958.584d6ng, trong do sb
tien gbéc 496.280.000d6ng, 14 trong han: 93.486.179d6ng; 14 qua han
44.192.405dong.

[8] Tong s tlen anh Pham Van P, chi Nguyén Thi T con du ng cua hai Hop
dong tin dung gom no goc la 862.954. OOOdong, no lai trong han 1la
166.609.617d0ng; no 1di qua han 1a 52.479.899d6ng; tong cong la 1.082.043.516
doéng Do anh P, chi T vi pham nghia vu tra no nén budc anh P, chi T phai c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang toan b s tién gdc, 1ai trén cho Ngan hang.

- Vé yéu cau xur 1y tai san bao dam thu hdi no ciia Ngan hang;

[9] Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi T khong ¢ quan diém trinh bay
vé yéu cau khoi kién cua Ngan hang nhung can ctr vao cac chung ctr do nguyén
don cung cip va cac chimg ctr do Toa an thu thap, 10i khai cua 6ng Pham Vin B,
anh Pham Vin P ¢6 du co s& xac dinh: Dé dam bao nghia vu thanh todn toan bd
khoan vay cua anh P, chi T tai Ngan hang ngay 25/6/2019 6ng Pham Van B, ba
Pham Thi T da ky Hop dong thé chap sé LD1917600029/A, van ban cam két dbi
v6i Ngan hang. Tai san thé chip 1a toan bo dién tich dit 195m* va cac tai san gin
lién voi thira dat s6 508C, to ban d6 s6 17 tai thén Du Nghia, xd Lé Thién, huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong. Dién tich dat da dugc UBND huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 AC 726080 do
UBND huyén An Duong cap ngay 22/10/2007, vao s6 cap GCN s6: H00161 ding
tén Pham Vian B va ba Pham Thi T, Hop ddng thé chip dugc chung thyuc tai Vin
phong cong ching va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phép luat.
Theo ndi dung hop dong nghia vu duoc bao dam téi da cho mdi Hop déng tin dung
néu trén 1a 500.000.000dong va cac khoan phai tra khac duoc quy dinh trong Hop
d6ng tin dung.

[10] Xét thay: Hop dong thé chap tai san ngay 25/6/2019 cac bén di ky duogc
thoa thuan, ky két boi nhirng nguoi c6 da nang luc, tham quyén, duoc ching nhan
bdi co quan cong ching ching thuc va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh
ctia phap luat. Do vay, Hop dong thé chap 1a hop phép, 13 cin ctr phap 1y phét sinh
quyén va nghia vu giita cac bén.

[11] Hoi dong xét xtr xét thay tai Piéu 6 ctia Hop dong thé chap quy dinh:
bén thé chap duoc quyén xir 1y tai san thé chap trong cac truong hop sau: Bén
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dugc cap tin dung khong thuc hién hodc thyc hién khong dung, khdng day du céac
nghia vu dugc quy dinh tai Hop ddng tin dung, ké ca trudong hop phai tra no trudce
han theo quy dinh cia Ngin hang hodc theo quy dinh cua phap luat; Trong sudt
thoi gian hiéu lyc ctia Hop dong néu vi bat ctr 1y do gi néu bén thé chip 1a ca
nhan.. .Véng mat tai noi cu tri ma Ngan hang khong thé lién hé duge...Muc II cua
Hop déng tin dung hai bén théa thuan: Khi dén han hodc dén ky han trd ng bén cép
tin dung khéng tra ng dung han, day di ngan hang duoc chuyén toan bo sé du no
thuc té con lai cia Hop dong nay va cac hop dong tin dung khac (néu c6) du chua
dén han ciing dugc chuyén sang ng qua han. Khi do Ngan hang dugc ap dung cac
bién phap xu ly theo quy dinh cua phap luat bao gom ca xu ly tai san bao dam de
thu hoi ng. Ong B ¢6 quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau khai
kién ctia Ngan hang dbi voi ong do anh P, chi T 14 nguoi str dung khoan vay khong
phai 1a vo chong ong. Hoi dong xét xtr xét thdy can cir vao cac thoa thuan trong
Hop ddng thé chap, Diéu 299 B6 luat Dan su do anh P, chi T vi pham nghia vu tra
ng nén Ngan hang khoi kién truong hop anh P, chi T vi pham nghia vu tra no Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san the chip quyén st dung dién tich dat va toan b tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 508C, t& ban d6 sb 17, dia chi: Thon Du Nghia, xa L& Thién, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong thu hoi no ong B, ba T da thé chap cho Ngan hang
dam bao cho khoan vay la co6 can cu.

[12] Can ctr vao két qua do dac khao sat ctia Cong ty TNHH thiét bi va do
dac Hai Phong ong Pham Van B, ba Pham Thi T dang quan 1y sit dung dién tich
dat 227,5m? thira dat s6 508C, to ban db s6 17 tai thdn Du Nghia, x Lé Thién,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Trén thira dat co nha va cac tai san khac,
tudng bao ... Dién tich dat 6ng B, ba T dang sir dung ting 33,6m? (trong dé ting
giap muong ti€u 26,8m2, ting giap duong di 1,6m?; ting giap ho 6ng Viét 4,3m’,
tang giap ong Pha 0 ,9m?) so véi dién tich dat éng B, ba T dugc Nha nudc giao,
dién thh dat kich thu’oc cac canh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat giam
1,1m?* chi con 193,9m’. Theo cung cap cia UBND x4 Lé Thién, huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong viéc thay doi kich thudc cac canh cia thira dat 1a do 6ng B da
lan mot phan muong nudc, duong di, cac hd lién keé. Ho 6ng Pha cung cap hai bén
khong co tranh chap, khong dé nghi Toa an giai quyét, ho ong Viét vang mat tai
dia phuong. Dién tich dat tang giap cac ho ong Pha, ong Viét khong nam trong
dién tich dat ong B, ba T dugc Nha nudc giao, khong thudc tai san thé chép nén
Hoi dong xét xtr khong xét. Di véi dién tich dat ctia Nha nudc gidp muong tiéu,
duong di 6ng B, ba T dang str dung khi nao Nha nudc ¢6 chu truong thu hoi dat
chu st dung dat phai ¢6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu hdi ctia co quan Nha
nudc c6 tham quyén.

[13] Sb tién phat mai tai san thé chip thu duoc sau khi thanh toan no theo
nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chap tdi da tai mot thoi diém cua mdi hop
dong tin dung néu trén 1a 500.000.000dong: Bao gdm toan bo nghia vu tra no cia
bén duoc cép tin dung (ng géc, 1ai trong han, 131 qué han, cac khoan phai tra va cac
chi phi khéac) cho Ngan hang néu con thira s& tra lai cho bén thé chdp 6ng Pham



Vin B, ba Pham Thi T néu thiéu anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T phai tiép tuc
hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

- Xét yéu cau cta nguyén don dbi véi khoan ng gbe va lai cua Hop ddng tin
dung so6 LD2005300002 ngay 22/02/2020 va Giay de nghi cap Thé tin dung kiém
Hop dong s6 356481 — 7032 ngay 22 /01/2019 Ngan hang va chi T da ky:

[14] Qué trinh giai quyét vu &n, chi T khong c6 quan diém trinh bay vé yéu
cau khai kién trén cua Ngan hang, anh P xé4c dinh viéc chi T ky riéng Hop ddng
vay va&i Ngan hang la khoan vay ca nhan chi T, khéng phuc vu cho sinh hoat gia
dinh nén anh khong chap nhan cing véi chi T thanh toan cho Ngan hang. Ngan
hang c6 quan diém chi yéu cau chi Nguy@n Thi T tra no, khéng yéu cau anh P phai
tra ng cung voi chi T. Xét quan diém cua Ngan hang 1a tu nguyén nén bugc chi T
c6 nghia vu thanh todn khoan du ng nay.

[15] Can ctr vao cac ching ctr do Ngan hang cung cap sau khi ky cac hop
d6ng trén Ngan hang da giai ngan cho chi T s6 tién 70.000.000d6ng ciia Hop dong
tin dung s6 LD2005300002 ngay 22/02/2020 theo gidy nhan no s6 LD2005300002
ngay 22/02/2020. Qua trinh thyc hién hop dong chi T vi pham nghia vu tra no, tinh
dén ngay 28/9/2022 chi T di thanh toan cho Ngan hang s tién gdc
20.900.000d6ng va 7.968.048d0ng tién l4i; tong sb tién chi T con du no 4
68.612.342d6ng trong d6 ng goc 49.100.000d¢6ng, no i trong han
16.124.582ddng, no 14i qué han 3.387.760d4ng.

[16] Doi voi Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong sé 356481-7032
ngay 22 /01/2019, han mic tin dung Thé: 30.000.000d0ng. Qua trinh str dung Thé
tinh dén ngay 28/9/2022 chi Nguyén Thi T di giao dich tong sé tién
148.966.024d0ng trong d6 sb tién da thanh toan cho Ngan hang 122.931.560 dong,
du ng Thé con lai 26.450.835 ddng. Can ctr Diéu 23 caa ban Piéu khoan va Piéu
kién phéat hanh va sir dung thé tin dung cia Ngan hang quy dinh néu cha thé cé
nhiéu hon mot tai khoan véi don vi phét hanh thé viéc vi pham & mot tai khoan s&
ty dong dugc xem nhu 13 vi pham & tat ca tai khoan khéac. Do chi T d3 vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang khoi kién chi T d6i véi du no Thé néu trén 1a c6
cin ct. Tinh dén hét ngay 28/9/2022 chi T phai c6 nghia vy thanh toan khoan du
no thé con lai sb tién 26.450.835d6ng cho Ngan hang.

[17] Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no goc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan ng gbc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sudt cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

[18] V& 4an phi: Anh Pham Van P, chi Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su
SO tham 601 v6i yéu cau ctia Ngan hang dugc Toa an chap nhan. Tra lai cho Ngan
hang sd tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop.
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[19] Vé quyén khang cdo ban an: Cac duong su co6 quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac l€ trén:
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 26; Diéu 147; khoan 2, Diéu 227; khoan 3 Diéu
228 Bo luat TH tung dan su; cac didu 229, 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351
Bo luat Dan sy; diém g khoan 1 Diéu 179 Luat dit dai; khoan 14 Diéu 4; cac diéu
90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23
thang 7 nam 2010 ctia Chinh phu vé diang ky giao dich bao dam; Piéu 6; khoan 2,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thudong vu Qudc
Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon T doi véi
anh Pham Van P, chi Nguyén Thi T.

1.1/ Budc anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Sai Gon T sé tién du no tinh dén hét ngay 28/9/2022 la
1.082.043.516d6ng, trong d6 no goc 862.954.000d6ng; ng lii trong han
166.609.617d6ng; ng 1ai qua han 52.479.899d6ng cua hai hop dong gom:

- Hop dong tin dung s6 LD1917600029 ngdy 25/6/2019 tong so tien
448.082.932dong, trong do6 sO ti€n goc 366.672.000dong, lai trong han:
73.123.438dong; 1ai qua han 8.287.494do6ng;

- Hop dong tin dung s6 LD1917600031 ngdy 25/6/2019 tong so tien
633.958.584ddng, trong d6 sb tién gdc 496.280.000dong, lai trong han:
93.486.179d0ng; 1ai qué han 44.192.405d0ng.

1.2/ Truong hop anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T khong tra duoc no cho
Ngan hang TMCP Sai Gon T thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé chap dé thyc hién nghia vu
bao dam da cam két theo Hop dong thé chap s6 LD1917600029/A cac bén ky ngay
25/06/2019 , Vin ban cam két da ky gitta 6ng Pham Vian B, ba Pham Thi T - bén
the chap va Ngan hang TMCP Sai Gon T - bén nhén thé chap, tai san thé chap
gdm: Quyén sir dung dién tich dat 193,9m? va toan bo tai san gin lién voi dat do
6ng Pham Vian B, ba Pham Thi T dang quan 1y sir dung tai thira dat s6 508C, to
ban dd sd 17 tai thon Du Nghia, xa Lé Thién, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong.

S tién phat mai tai san thé chap thu dugc sau khi thanh toan no cho Ngan
hang theo nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chép tdi da tai mot thoi diém cua
mdi hop dong tin dung néu trén la 500.000. 000d6ng: Bao gom toan bo nghia vu tra
ng cua bén dugc cap tin dung (ng goc 1ai trong han, 1ai qua han, cac khoan phai tra
khac dugc quy dinh trong Hop dong tin dung) néu con thira sé tra lai cho bén thé
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chép 6ng, Pham Vin B, ba Pham Thi T néu thiéu anh Pham Van P, chi Nguyén Thi
T phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon T.

Dbi véi dién tich dat cia Nha nudc giap muong tiéu, duong di Ong B,baT
dang str dung khi nao Nha nudc c6 chu truong thu hoéi dat chu st dung dat phai co
trach nhiém chap hanh quyét dinh thu hdi cia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

2. ~Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon T d6i véi
chi Nguyén Thi T. Budc chi Nguyf:n Thi T phai co nghiq vu thanh toan cho Ngén
hang TMCP Sai Gon T tinh dén hét ngay 28/9/2022 so tien du ng 94.646.806d6ng
gom:

- Hop ddng tin dung sé LD2005300002 ngay 22/02/2020, gidy nhéan ng, s6

tién 68.612. 342d0ng, trong d6 no gdc 49.100.000dong; ng 1ii trong han
16.124.582d6ng; no 14i qua han 3.387.760ddng.

- Gidy dé nghj cp thé tin dung kiém Hop dong s6 356481 — 7032 ngay 22
/01/2019 sb tién du no thé 26.034.464ddng.

Céc hop dong néu trén, ke tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur so tham khach
hang vay con phai con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i quéa han cua sd tién ng goc
chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

3. V& an phi:

Anh Pham Vin P, chi Nguyén Thi T phai nop 44.461.305d0ng an phi dan su
so tham dé ndp ngan siach Nha nudc. Chi Nguyén Thi T phai nop sO tién
4.732.340d0ng. Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon T s6 tién 22.010.000d0ng
tién tam ng an phi d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong theo bién lai s6 0004158 ngay 26 thang 4 nam 2022.

Trong trudong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo ban an: Cac duong su c6 mit co quyen khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céac duong sy ving mdt co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Héi Phong;

- VKSND huyén An Duong;
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- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Huong
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