TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 25/2022/DS-PT
Ngay 25-8-2022
Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Nguyén Thi Phuong Théo.

Cdc Tham phdn: - Ba Nguyén Thi Lan Anh.

- Ong Tran Xuan Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Binh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Thai Binh tham gia phién toa: Ba
Nham Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét
xt phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 15/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 6
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do ban 4n dan sy so tham sb
05/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén QP, tinh Thai
Binh bj khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sb 32/2022/QD-
PT ngay 27/6/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 57/2022/QDHPT-PT ngay
11/7/2022, Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa sd 17/2022/TB-PT ngay
08/8/2022 giira cac duong su:

* Noguyén don: Ong Nguyén Hong Q - Sinh nim 1965.

Ba Nguyén Thi C - Sinh nim 1973.

Péu tra tai: Thon T, x& AT, huyén QP, tinh Thai Binh.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Nguyén
Vin H - Cong ty TNHH Sao Tha D6, Poan luat su Thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Tang 6, s6 170 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay,
Thanh phb Ha Nbi

* Bi don: Ong Nguyén Khic C1 - Sinh nim 1933.

Ba Nguyén Thi T - Sinh niam 1939.
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- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Anh Nguyén Khic T1 - Sinh
nam 1991.
Péu tra tai: Thon T, xa AT, huyén QP, tinh Thai Binh.
* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Khic C1 - Sinh nam 1966.
2. BaNguyén Thi T2 - Sinh nim 1969.
3. Anh Nguyén Xuén T3 - Sinh nim 1977.
4. Chi Pang Thi N - Sinh nam 1981.
Péu tra tai: Thon T, x4 AT, huyén QP, tinh Thai Binh.
5. Ngan hang TMCP CT Viét Nam.
- Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Piee T4 - Cha tich Hoi dong quan tri.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Lé Pirc Tho: Ong Nguyén Quang T, ba
Tran Thi Minh H, ba Tran Thi Bich N, ba Pham Thi V- Pho Giam doc Ngan hang
TMCP CT Viét Nam chi nhanh Thai Binh.

- Nguoi dwoc ity quyén tham gia to tung: Ba Pham Thi L, ba P8 Thi Bich T,
ba Nguyén Thi Minh P, ba Dwong Thi H, ba Nguyén Thi Q va o6ng Tri¢u Minh C.

* Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T va éng Nguyén
Khic C1, ba Nguyén Thi T2.

(C6 mat 6ng Q, ba C, ludt sur H, anh T1, 6ng C1, ba T2; Vang mat dng C1, ba
T; Anh T3, chi N va cdn bé Ngdn hang xin vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u c6 trong ho so vu &n va di€n bién tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don éng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi C trinh bay: Pau nam 1995,
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T (bi don)
103m? dat o, tai thon T, x3 AT, huyén QP, tinh Thai Binh, c6 s6 do cac canh nhu sau:
Phia Nam giap dit 6ng Nguyén Xuan T5 (nay 1a anh Nguyén Xuan T3) dai 17,8m;
Phia Pong giap duong DPH72 dai 6m; Phia Bic giap dat ciia bi don dai 16,5m; Phia Tay
giap ong Nguyén Xuan H dai 6m. Gia chuyén nhuong 12.700.000 dong. Sau khi hoan
thién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap lut, cing nim ong ba 1am 01 nha &
cap 4 dai 10m (giap duong DH72) - phan ndy méng da xay hét dat, 1én tudng giat cip
vao so v6i mép mong 20cm. Cong trinh phu dai hon 4m dugc ndi lién véi nha & (ndi
lién véi tuong nha & vi khong dao mong 1én dé xay ma chi hét qua dét trén mit) -
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phan nay giap dat ctia bi don chua xay hét dat con 20cm. Khi 6ng ba lam nha gia dinh
6ng C1 c6 ra théng nhat ranh giéi. Nam 2001, ong ba thao d& phan mai nha cap 4 (dé
lai méng va mot phan tudng) sau d6 xay tiép 1én nha hai ting, ting mot cao 4,05m,
tang hai cao 3,95m con cong trinh phu vin giit nguyén. Khoang nam 2003 - 2004, 6ng
C1, ba T2 1am nha ¢ hai ting giap dat nha ong ba, dai twong duong v6i nha & ciia dng
ba. N6i lién nha & va cong trinh phyu cua éng C1, ba T2 1a mot khoang rong 50cm.
Pén khoang nam 2005 - 2006, ong ba 1am lai cong trinh phu thi phat hién cong trinh
phu ctia 6ng C1 di lan sang dit nha 6ng ba khoang 10cm. Ong ba ¢6 chi cho 6ng C1
biét nhung 6ng C1 c6 noi khi nao 6ng ba lam lai thi ong C1 s& thao d& cong trinh dé
tra dat cho ong ba. Ngay 01/10/2013 ong ba duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
QP cip Giay chung nhin quyén sir dung dat (GCNQSDP) quyén sé hiru nha ¢. Ong
ba khong c6 y kién gi vé viéc huy hay thu hdi GCNQSDD da cap. Hién tai 6ng ba
dang thé chip thira dit cung voi tai san trén dat dé dam bao cho khoan tién vay tai
Ngan hang TMCP Cong T2 Viét Nam, chi nhanh Thai Binh nén Ngan hang dang gii
GCNQSDD cua ong ba.

Pau nam 2021, 6ng ba thao d toan bd nha ¢ va cong trinh phu dé 1am nha thi
xay ra tranh chap, 6ng C1, ba T, 6ng C1 va ba T2 di 1an sang dat nha ong ba ¢ phan
dat c6 cong trinh phu cua 6ng C1, ba T2 khoang 10cm, phan khong gian thira dét thé
hién nha & hai tang cta 6ng C1, ba T2, mai tang hai (mi nha - 6 ving) di 1an sang nha
ong ba khoang 20cm va ¢ cach mit mong nha 6ng C1, ba T2 ¢o lap 01 éng thoat nudc
phi 110mm chay doc nha hai tang (cach méng nha dng ba dang xay dung khoang 20 -
30cm). Nay 6ng ba yéu cau éng C1, ba T, 6ng C1, ba T2 tra lai dién tich dat da 14n
chiém, thao d& phan mai tang 2 va thao d&, di doi dng thoat nudc dé tra lai khong
gian thira dat cho 6ng ba.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ng Nguyén Khdic CL, ba Nguyén Thi T -
anh Nguyén Khac T1 trinh bay: Ong Nguyén Khic C1 1a con cua 6ng C1, ba T, anh
la con cua ong C1, ba T2 va 1a chau ndi ciia 6ng C1, ba T. Thira dat ciia 6ng C1, ba T
c6 dién tich, s6 do cac canh cu thé anh, 6ng C1, ba T2 khong nhé 13, chi biét ngudn
gbc dét co tir trude ndm 1993. Nam 1995, 6ng ba ndi anh cd chuyén nhuong cho 6ng
Q, ba C mot phan dién tich dét tinh tir c¢di giap ong H, hai bén co gidy viét tay va da
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Cting nim 1995, 6ng Q, ba C xay
nha, lac d6 hai bén c6 théng nhat mbc gidi va khong co tranh chap. Nam 2003, ong
C1, ba T2 1am nha & hai tang trén dét ciia ong C1, ba T, nha & dai khoang hon 9m,
mong dd xay hét dat, tudng xay giat vao 20cm tinh tir mép ngoai cuing cia moéng. Nha
xdy cao tir mat mong 1én khoang 7m - 8m. Vanh ban ting hai (mi nha - 6 ving) giap
nha nguyén don rong khoang 20cm tinh tir mép tudng dua ra. Nam 2004, 6ng C1 lam
cong trinh phy, nbi lién cong trinh phu va nha & 1a khoang dat rong 40cm - 50cm.
Cong trinh phu dai khoang 3m xay hét tho dat giap ong H, phan giap nha nguyén don
mong cta cong trinh phu chua xay hét dat van con dé lai 5cm, khi x4y 1én tudng thut
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vao 5cm so voi mong. Khi 6ng C1, ba T2 lam nha va cong trinh phu khéng goi 6ng Q,
ba C ra dé théng nhat mdc gidi vi nguyén don da lam hét dat (nguyén don xay dung
nha trude). Lam cong trinh phu xong thi éng C1, ba T2 dit éng nudc dai khoang 12m,
phi 110mm sét tuong nha hai tang, (cach méng nha 6ng Q, ba C dang xay dung
khoang 20 - 30cm) dé thoat nudc thai sinh hoat va st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay.
Nam 2005 6ng Vii Pinh Tén 1a can bo dia chinh xi c6 dén do dac lai ong C1, ba T2
d3 ra cdm moc gidi bang tuyp 27mm, Khi cim mdc gidi 6ng Q, ba C khong biét. Nam
2013, 6ng C1, ba T duoc cip GCNQSDPD. Ong C1, ba T2, anh T1 khdng c6 y kién gi
vé viéc cap GCNQSDD. Pau nim 2021 6ng Q, ba C thio d& toan bo nha &. Khi dao
mong dén coc 6ng C1 khong cho 6ng Q, ba C muc coc di va noi chi dugce 1am mong
tir gitta coc hat vao dat nha 6ng Q, ba C nhung 6ng Q di nhd coc di dong thoi tiép tuc
mic nén mong nén xdy ra tranh chap. Ong Q, ba C da 14n sang phan mong giap nha &
cua 6ng C1, ba T2 20cm.

Ngay 14/3/2021 6ng Q, ba C c6 moi dia chinh xa vé do dét ciia gia dinh. Do
GCNQSDD cua 6ng Q, ba C va dng T5 khong c6 toa d6 nén dia chinh da lay
GCNQSDBD cuia ng C1, ba T ¢6 toa do ra dé 1am cin ctr do dac. Két qua do dac gia
dinh 6ng C1 khéng dong ¥ nhung hom sau 6ng Q, ba C van tiép tuc lam méng dan
dén 1an sang phan dat ctia 6ng C1, ba T 20cm. Dé thira khoang cach gitra nha anh T3
v6i nha nguyén don 1a 20cm. Theo gia dinh 6ng C1 thi phan thira nay chinh 1a dat cta
6ng Q, ba C. Nay 6ng Q, ba C yéu cau 6ng ba, bd me anh tra lai phan dién tich dat
rong 10cm, dai khoang 4m - 5m & phan cong trinh phu, thdo d& phan 6 ving tang 2
rong 20cm va thao do di doi 6ng thoat nudc dé tra lai khong gian thira dat, bi don,
6ng C1, ba T2 khong dong ¥, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

* Y kien cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Khac C1 va ba Nguyén Thi T2 nhat tri voi ¥ kién trinh bay cua
anh Nguyén Khac T1.

2. Anh Nguyén Xudn T3 va chi Bdng Thi N trinh bay: Nam 2008, vo chong anh
chi dugc bd me anh T3 1a 6ng Nguyén Xudn T5 va ba Tran Thi Tinh ting cho 192m?
dat ¢, duoc tach tir thira dat ciia bd me anh T3, giap véi thira dat cta ong Q, ba C,
cung ndm d6 anh chi duoc cip GCNQSDD. Nam 2012, anh chi 1am nha trén dat, khi
xay nha khong g01 ong Q, ba C ra théng nhat mdc gidi. Mong nha chua xay hét dat,
tuong xay glat cap vao nén phan tu:ong phia trén cach ranh gi¢i dat ong Q, ba C
20cm, phan cudi cing cach ranh gidi dat ctia ong Q, ba C 15cm. Anh chi khong tranh
chap dat v6i 6ng Q, ba C va cong nhan két qua tham dinh cta Toa an 1a ding. Anh
chi xin Véng mit tai cac budi td tung cua Toa an.

3. Tai Céng vain sé6 563/CV-THB-TB ngay 27/9/2013 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Céng T2 Viét Nam trinh bay: Ong Q, ba C c6 vay tién
ctia Ngan hang. Tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat vi vy Ngan hang dang quan 1y GCNQSDD s6 BG 997447, s6 vao s cap
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GCN: CH 00008, do UBND huyén QP cp ngay 01/10/2013 mang tén 6ng Nguyén
Hong Q va ba Nguyén Thi C. Ngan hang tiép tuc quan Iy GCNQSDD cua 6ng Q, ba C
dén khi 6ng Q, ba C thuc hién hét cac nghia vu tra no cho Ngan hang theo quy dinh.
Nay 6ng Q, ba C khéi kién tranh chip dat dai v6i 6ng C1, ba T, Ngan hang dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat, dong thoi xin dugc vang mit tai cac
budi té tung ctia Toa an.

* Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/10/2021 thé hién:

- Trén thira dat ciia nguyén don xdy dung phin mong nha: méng bé bé tong cot
thép kich thudc khoang 5,94m x 16m = 95m2 Chiéu dai méng bé 1,5m. Tudng moéng
x4y gach 0,33m x 1,1m x 58,7m = 21,3m3. 10 ¢t mong, mdi cot 06 cay st phi 20,
dai 12 sit phi 06. Nén méng d6 da dam 95m? x 1,1m = 104m? - 21,3m® = 83,3m?.

- Trén thira dat cta bi don c6: 01 nha & va 01 nha bép cta bi don + 01 nha & 02
tang ndi lién véi cong trinh phy cia ong C1, ba T2 (phan nay giap thira dat ciia ong
Q, ba C). Nha & 02 tang tuong dai 9,65m, mai nha ting 2 giap nguyén don rong
0,21m va giap duong BPH 72 rong (0,91+ 0,44)m. Sat tuong nha ¢ cia 6ng C1, ba T2
¢6 01 ong thoat nude phi 110mm (cach mat méng nha 6ng Q khoang 20 - 30cm) va
02 dudng dng dan nudc nho. Cong trinh phu dai 3,62m.

- Po dién tich dat theo hién trang cac duong su chi dan: Nguyén don xac dinh
ranh gi6i thira dat ciia nguyén don tinh tir sat chan tuong nha 6ng C1, dién tich dat
ctia nguyén don 1a 100m?. Bi don xac dinh ranh gi6i thira dat cta bi don tinh tir mép
mai tang hai xudng theo phuong thang dimg, dién tich dat cta bi don 1a 429,9m?.

- Ranh gidi x4c dinh (RGXD) cua hai thira dat: Ranh gi6i hai thira dat dugc xac
dinh tir mép tuwong nha éng C1 ra 0,07m tinh theo phuwong thang dumg. Ranh gidi cta
nguyén don dugc gidi han tir diém C dén diém D dai 17m, tir sat mong nha dang sau
dén qua moéng nha dang trude. Ranh gidi cta bi don duoc gidi han tir diém A dén B dai
14,21m, goc ranh gidi sat cong trinh phu dén gan hét hién nha. Mi nha 6ng C1 rong
0,21m dai 11,3m, trong RGXD 14 0,07m, ngoai RGXD 0,14m (dang sau giap ong Q)
va 0,09m (dang trude giap duong) phan hién nha ding trudc ngoai RGXD 2,3m?
trong RGXD 3,7m? Phan tranh chép giita nguyén don va bi don 3m?% RGXP ciia hai
thira dat nam giita phan tranh chip nay. Bi don chi ra ngoai RGXP 1,8m? vé phia nha
nguyén don, nguyén don chi ra ngoai RGXP 1,2m? vé phia nha bi don. Phan cong
trinh phu va tuong xay tang 1 nha 6ng C1 nam trong dién tich RGXD. Dién tich dat
ngoai RGXD cua nguyén don 2,1m?, trong d6 1,2m? trong RGXD cua bi don, 0,8m?
giap 6ng H, 0,1m? giap duong DH72. Dién tich dat ngoai RGXD cua bi don 53,8m?,
trong d6 1,8m? trong RGXD cua nguyén don, phan con lai 52m? giap duong giao
thong va giap 6ng H.

- Khu vyc tranh chép hai thira dat: Tir diém Al dén A2 1a phan ranh giéi do
6ng Q chi ndm ngoai RGXD ¢6 chiéu dai 0,51m. Tir diém A2 dén diém A3 1a phan
tuong cong trinh phu nam trong RGXD nha 6ng C1 dai 3,62m. Tir diém A3 dén diém
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A4 13 tudng nha ting 1 nha 6ng C1 nam trong RGXD nha 6ng C1 dai 9,65m. Tur diém
A4 d&n A5 1a phan hién nha dang truée nha 6ng C1 dai 1,35m (0,91m trong RGXP
va 0,44m ngoai RGXD vé phia duong). Tir diém A5 dén A6 13 phan ranh gidi 6ng Q
chi nim ngoai RGXP nha dng Q. Tir diém A6 dén A7 1a phan tranh chip giita hai
nha, rong 0,22m nam ngoai RGXD nha 6ng C1 va trong phan RGXP nha 6ng Q
0,14m va 0,08m ngoai RGXD nha ong Q. Tir diém A7 dén diém A8 phan ranh gidi
6ng C1 chi nim ngoai RGXD nha ong C1. Tir diém A8 dén A9 1a phan mi nha 6ng
C1 la ranh gi6i 6ng C1 chi dai 11,3m. Tir diém A9 dén A10 1a nhimg diém 6ng C1
chi nam ngoai RGXD cua 6ng C1 1an luot cac canh 3,32m va 0,09m. Phan mi nha
6ng C1 duoc gidi han bai cac diém tir A3, A4, AS, A8, A9 dai 11,3m rong 0,21m.
Ranh gigi RGXD nha 6ng C1 va 6ng Q chay giita mi nha. Phan dat tranh chéap co
dién tich 3m?, gidi han boi A2, A3, A4, A5, A8, A9, A10, A dai 16,21m rong 0,22m
phia giap dudong va 0,16m phia trong. Ong Q chi ra ngoai 1,2m? va 6ng C1 chi ra
ngoai 1,8m? so v6i RGXD ctia mdi nha.

- S6 do theo RGXD ctia hai thira dat:

+ Thira dat ciia nguyén don: Phia Pong giap duong PH72 dugc xac dinh tir
gidp anh T3 dén diém D (giap bi don) dai 0,08m (nguyén don xay Iui lai so véi
RGXD) + 5,89m. Phia Bic giap thira dat ctia bi don dugc xac dinh tir diém C dén
diém D tuong dwong tir mép tuwong nha 6ng C1 ra 0,07m dai (0,26 + 3,32 + 10,89 +
0,53)m, xdy ngoai RGXD tir diém A1 dén diém A2 1a 0,51m. Phia Nam giap anh T3
dai 16,5m (khe hd). Phia Tay giap 6ng H dai 5,94m (da lui lai 0,01m giap anh T3).
Giap ranh gidi giita dat cia nguyén don va thira dat ctia anh T3 1a mot khe ho ¢ phan
giap mat duong PH72 rong 0,20m va giap ong H rong 0,22m. Dién tich dat trong
ranh gidi xac dinh (RGXD) 97,9m.

+ Thira dat cua bi don: Phia Pong giap duong PH72 dai 13,26m; Phia Nam
giap thira dat ciia nguyén don duoc xac dinh tir diém A dén diém B dai 14,21m; Phia
Bic giap duong giao théng dai 8,56m + 4,47m; Phia Tay giap 6ng H dai 15,19m, dién
tich 196,1m?,

Ban an s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ciia Téa an nhan din huyén QP,
tinh Thai Binh di quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 va Diéu 147 B luat T4 tung dan su; Diéu 164, Diéu 174, biéu 175
va Diéu 176 B0 luat Dan sy; khodn 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 12, Dicu 166, Dicu 170,
Picu 203 luat Pat dai; khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. V& ndi dung khéi kién:

1. 1. Xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Hong Q va ba
Nguyén Thi C. Budc 6ng Nguyén Khac C1, ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Khac C1
va ba Nguyén Thi T2 phai c6 trach nhiém tu thao d& mi nha & tang 2 (6 ving, mai
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nha) nha ¢ cua éng C1, ba T2 phan giadp véi dat cia 6ng Q, ba C dién tich 1,37m?:
chiéu rong 0,14m va chiéu dai 11,3m, dugc gidi han boi cac diém A8, A9, B2 va Bl
dé tra lai khong gian thira dat cho 6ng Q, ba C.

1.2. Xt chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén H Q, ba Nguyén Thi C
budc 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Khic C1 va ba Nguyén
Thi T2 phai c6 trach nhiém tu thao d&, di doi 6ng thoat nude phi 110mm dit sat tuong
nha ¢ cua 6ng C1, ba T2 (cAch mat méng nha 6ng Q, ba C dang xay dung khoang
20cm - 30cm) dé tra lai khong gian thira dat cho 6ng Q, ba C.

1.3. Xir khong chidp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong Q, ba
Nguyén Thi C vé viéc budc 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Khac C1 va ba Nguyén Thi T2 tra lai dién tich dat 1an chiém & cong trinh phu rong
10cm, dai 3,62m.

2. Budc 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém ty thao d& tai
san xay dung ngoai RGXD dién tich 1,05m?: chiéu rong 0,07m va chiéu dai 14,21m,
duogc gidi han boi cac diém A, A2, B3 va B dé tra lai dat cho ong C1, ba T.

(C6 so d6 cu thé kem theo ban én)

Ngoai ra 4n so thAm tuyén vé an phi, chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai san
tai cho, dinh gia tai san va tuyén quyén khang cio theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/4/2022, ong Nguyén Khiac C1, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Khic
C1, ba Nguyén Thi T2 khang co ban an so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén QP, tinh Thai Binh.

Ngay 12/7/2022, anh Nguyén Khic T1 c¢6 don dé nghi xem xét tham dinh tai
chd lai ¢ mong nha 6ng Q, ba C phia giap nha anh T3, chi N va do dac thira dit cua
gia dinh anh T3, chi N dé xac dinh khe dét rong 0,2m giap ranh gitta nha anh T3, chi
N véi nha 6ng Q, ba C thudc gia dinh nao.

Ngay 18/8/2022, Toa an da tién hanh Xem xét tham dinh tai chd phan dé méng
nha 6ng Q, ba C, tuy nhién vi tri anh T1 yéu cau xem xét khong thé thuc hién duoc
(do phan khe hé nhé va da do bé téng cot thép nén khong thé dao méng duoc). Toa &n
tién hanh dao phan mong phia dong nha 6ng Q, ba C (giap duong DH72) phan giap
nha anh T3, chi N thé hién: Phan dao sau xudng long dét thuc hién dugc 0,8m. Phan
mong nha ong Q, ba C la mdng dtmg, khong phai mong cot ¢ va khdng phai méng
Xay giat cap. Phan mong giap dat nha anh T3, chi N dugc ngin cach bang 16p 16t
nilon mau xanh.

Pbi voi dé nghi cia anh T1 do dat nha anh T3, chi N nhung anh T3, chi N
khéng ddng ¥ cho do dat va gia dinh nguyén don, bi don khong tranh chdp mbe gidi
dat vai gia dinh anh T3, chi N do vay Toa an khong thuc hién vi¢c do dac thura dat
cua gia dinh anh T3, chi N.

Y kién ciia cac dwong su tai phién toa phiic tham:
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1. Anh Nguyén Khic T1, ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T2 trinh bay:
Nha cua gia dinh bj don xay dyung tir ndim 2003, phan dét phia dudi dé éng nude sinh
hoat, st dung 6n dinh tir 36 dén nay khong tranh chap voi ai. Nam 2013 gia dinh méi
dugc cdp GCNQSDD, nhu vdy nha xay dung trude, GCNQSDD duogc cap sau nén
viéc gia dinh bi don xay lan dat sang nha 6ng Q, ba C va xay ra ngoai ranh gidi xac
dinh trong GCNQSDD 1a khong thé xay ra. Gia dinh bi don xay nha va sir dung on
dinh tir ndm 2003 dén nay, 6ng Q, ba C khong cé ¥ kién gi, nay nguyén don xac dinh
gia dinh bi don 14n d4t 13 khong dung. Ngudn gdc dat cua 6ng Q, ba C do gia dinh bi
don ban cho c6 ranh gidi giap dat nha ong T5 (bd anh T3) nhung két qua do dac thim
dinh ngay 05/10/2021, giap ranh giita ¢at nha 6ng Q v4i nha anh T3 1a khe hé phan
giap miat duong rong 0,2m, giap 6ng Hong rong 0,22m. Nhu vay, 6ng Q da xay dung
sai phan dién tich dang nhé& phai giap twong nha anh T3 nhung lai dé thira ra 0,2m xay
lan sang dat nha bi don gay ra tranh chap. Viéc anh T3 nhan phan dat rong 0,2m la
khong ding vi gia dinh anh T3 d3 x4y hét dat. Pé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so
tham, xtr bac don khdi kién ctia nguyén don, yéu cau nguyén don thao d& phan dat lan
chiém tra lai hién trang dat cho gia dinh b1 don.

2. Ong Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi C trinh bay: Khi gia dinh 6ng ba xay
nha phia giap dat nha 6ng C1, ba T (giap nha 6ng C1, ba T2 hién nay) l1a xay mong
giat cap, nha 6ng C1, ba T2 ciling xdy mong giat cap nén phan giap ranh c6 khe ho
giita hai nha. Khi gia dinh ong C1, ba T2 xay nha hai tang va dé vanh ban tang hai
dua ra khe ho gidp ranh gitta hai nha khong anh huong dén viéc sir dung cong trinh
nén gia dinh dng ba khong co y kién. Nay gia dinh 6ng ba xay dung lai nha, xdy mong
dung hét dat giap v6i dat cia bi don va giap nha éng C1, ba T2 thi phan vanh ban
tang hai va dudng 6ng thoat nudc anh huong dén cong trinh xay dung nén gia dinh
6ng C1, ba T2 phai thio d& phan vanh ban va duong 6ng thoat nudc tra lai khong gian
cho gia dinh 6ng ba.

3. Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Hién
nay hai gia dinh da duoc co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat hop phap. Két qua do dac hai thira dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
xéac dinh phan vanh ban tang hai nha 6ng C1, ba Thudng lan sang dt nha nguyén don
1a 0,14m va phan dng thoat nude cua gia dinh bi don 1ap dit sang dat nha nguyén don.
Do vdy, Toa an cip so thAm chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢ co s0,
dung phép luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cua éng C1, ba T,
6ng C1, ba T2 giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

4. Tai Cong vin s6 187/CV-THB-TH ngay 05/7/2022, Ngan hang TMCP Céng
T2 Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh x4c dinh ong Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi C
d3 hoan thanh nghia vu tai Ngan hang va Ngan hang da tra lai tai san thé chip cho
6ng Q, ba C, déng thoi Ngan hang xin ving mait tai phién toa.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Thai Binh da két luan qud
trinh thuc hién t6 tung ctia Hoi dong xét xur, cac duong sy dam bao ding phép luat va
dé nghi: Ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang
céo cua 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén
Thi T2, giit nguyén ban &n so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén QP, tinh Thai Binh.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& t6 tung: Bi don ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T ving mit nhung
c6 van ban uy quyén cho anh Nguyén Khic T1 tham gia t6 tung. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Xuin T3, chi Pang Thi N va can bo Ngan hang
TMCP Céng T2 Viét Nam c6 van ban dé nghi xét xtr vang mit hop 1¢. Can cr khoan
2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir
vu an.

* Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi
T va 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T2:

[1] Thira dat 6ng Q, ba C dang st dung do 6ng ba nhan chuyén nhuong cia 6ng
C1, ba T nam 1995 c6 gidy viét tay chiéu rong 6m (chiéu giap duong PH72), chiéu
dai tir mat duong dén hét cdi dat nha dng H, khong xéac dinh dién tich. Theo ban d6 do
dac nam 2002 dién tich dat nha ong Q, ba C 12 88m? (phan ranh giéi giap 6ng T5 va
gidp 6ng H co tranh chip). Thang 10/2013, ng Q, ba C duoc cdp GCNQSDD dién
tich 97,9m? c6 sb do cac canh: Phia Bong giap duong DH72 dai 5,97m; Phia Tay giép
6ng H dai 5,94m; Phia Nam giap anh T3 dai 16,5m; Phia Béc giap thira dat bi don dai
17m. Dién tich dat nha ong Q, ba C ting 11,7m? so v&i sb lidu nim 2002 do nguyén
don, bi don va anh T3, 6ng H di thdng nhit vé mdc gidi. Po dac theo mde gidi do
nguyén don xac dinh tinh dén sat chan tuong nha bj don thi dién tich dit nha éng Q,
ba C 1a 100m?, mdc gidi nguyén don chi sat chan tuong nha bi don khéng dang véi
mdc gidi theo GCNQSDDP.

[2] Thira dat ong C1, ba T dang str dung c6 trudc ndm 1993. Theo s6 giao dét
nam 1993, thira dat c6 dién tich 351m?, trong d6 c6 300m? dat ¢ va 51m? dat thd thira.
Nam 1995, 6ng C1, ba T chuyén nhuong mot phan dién tich cho 6ng Q, ba C. Theo
ban db do dac nam 2002 dién tich dat nha 6ng C1, ba T 1a 196m?. Nam 2013, 6ng C1,
ba T dugc cap GCNQSDD dién tich 196,1m? c6 mdc gidi toa dd sd do cac canh: Phia
Pong giap duong DH72 dai 13,26m; Phia Tay giap 6ng H dai 15,19m; Phia Nam giap
nguyén don dai 14,21m; Phia Bic giap duong giao thong truc thon dai (8,56 + 4,47)m;
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Dién tich dat 6ng C1, ba T duoc cap trong GCNQSDD ting 0,1m? so véi s6 liéu nam
2002 14 do sai sb trong do dac. Po dac mbc gidi (theo bi don xac dinh), tinh tir mép
mai tang hai theo phuong thang dung dién tich dat ctia 6ng C1, ba T 1a 429,9m?, dién
tich tang rat nhiéu so véi dién tich dat dugc cap trong GCNQSDD.

[3] Nhu vy, dién tich dat cac bén duge cdp GCNQSDD hop phép co cac chiéu
do cu thé, tuy nhién, khi thyc hién do dac hai thira dit cic bén xac dinh mébc gidi
khong dung theo GCNQSDD dugc cip vi vy, Toa an cap so tham xac dinh mdc gidi
cta hai thira dét trén co so két qua do dac theo GCNQSDD céc bén duong sy duoc
cap 1a c6 can ct.

[4] Trén co s& hién trang sir dung dat va do dac theo toa do thira dat cia bi don
dugc cap GCNQSDD, phan dit giap ranh gitta hai nha duoc xac dinh tir mép tuong
nha dng C1, ba T2 ra 0,07m tinh theo phuong thang dtmg. Ranh gi6i dat ciia nguyén
don duoc gii han dai 17m, tir sat mong nha dang sau dén qua mong nha dang trude.
Ranh gidi cua bi don dugc gioi han dai 14,21m, goc ranh gidi sat cong trinh phu dén
gan hét hién nha. Mi mai ting hai nha 6ng C1, ba T2 rong 0,21m, dai 11,3m, phan mi
mai trong RGXD 1a 0,07m, ngoai RGXD 0,14m. Nhu vay, cdn ctr vao két qua do dac
(c6 toa do trong GCNQSDD cuia bi don) thi ranh gi6i cua hai thira dat duoc tinh tir
mép tudng nha éng C1, ba T2 ra 0,07m kéo thang xudng hét cdi dat cua bi don thi
phan mi mai ting hai nha 6ng C1, ba T2 da x4y ra ngoai RGXP 1a 0,14m va dudng
6ng thoat nudc lam ngoai ranh gidi thira dat con phan cong trinh phy va tudng nha
tang mot nam trong RGXD khong 1an sang dét ciia nguyén don. Theo quy dinh cia
phap luat, ngudi sir dung dat dugc sir dung khong gian va trong long dét theo chiéu
thang dimg tir ranh gidi cta thira dat, phu hop v6i quy dinh cua phap luat va khong
dugc 1am anh huong dén viée sir dung dit cua ngudi khac, do ong C1, ba T2 da xay
dung 0,14m mi mai nha ting hai va lip dat dng thoat nudc ngoai ranh gidi thira dat
ciia 6ng C1, ba T 1am anh hudng dén viée st dung dat cia 6ng Q, ba C nén Toa &n
cap so thAm budc ong C1, ba T, 6ng C1, ba T2 phai lién d6i thao d& phan mi mai nha
tang hai va thao d& duong 6ng thoat nude 1am ngoai ranh giGi thira dat dé tra lai
khong gian thtra dat cho 6ng Q, ba C 14 phu hop phap luat.

[5] Tai phién toa phtc tham, dai dién theo tly quyén cua bi don va éng C1, ba
T2 cho rang gia dinh xy dung nha trudc va dugc cap GCNQSDD sau nén khong thé
lan dat cua ong Q, ba C duogc. Tuy nhién, dién tich dat gia dinh bi don va nguyén don
d3 duoc do dac xac dinh méc gidi tir nam 2002 hai bén déu ky giap ranh khong cé
tranh chap. Nam 2003 gia dinh 6ng C1, ba T2 lam nha hai bén khong ky két va thay
d6i moc gidi. Nam 2013 gia dinh bi don dugc cap GCNQSDD theo s6 liéu do dac nam
2002, do d6 Toa 4n cap so tham xac dinh, nam 2003 gia dinh 6ng C1, ba T2 lam nha
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vuot ra khoi ranh gi6i xac dinh dugc cip trong GCNQSDD (theo két qua do dac nam
2002) 1a ¢6 can cr.

[6] Theo d& nghi cua anh T1 - dai dién theo Gy quyén cua bi don, Toa an tién
hanh xem xét thim dinh tai chd dé méng cua gia dinh 6ng Q, ba C theo vi tri anh T1
dé nghi nhung khong thé thuc hién duogc. Tién hanh dao vi tri phia Pong giap duong
DH72 phan giap ranh dit nha anh T3, chi N, d30 su 0,80m méng nha dng Q, ba C xay
thang, khong phai mong xay cot cd, mong xay giat cap, gitta phadn mong nha va khe bé
téng giap ranh dat anh T3, chi N duoc 16t bang 16p nilon mau xanh. Theo két qua do
dac, tir diém mbc dau moéng gidp khe bé tdng nha anh T3, chi N dén cach tudong nha
ong C1, ba T2 0,7m, mong nha éng Q, ba C lam trong ranh gigi xac dinh cua
GCNQSDBD cép cho ong Q, ba C vi vay anh T1, dng C1, ba T2 cho rang gia dinh ong
Q, ba C chira ra 0,2m dé 1an sang dat nha bi don 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[7] Nhitng 1y do anh T1, 6ng C1, ba T2 dua ra tai phién toa phuc tham Ia
khong c6 co sd, vi vy yéu cau khang céo caa bi don, 6ng C1, ba T2 khong dugc chip
nhan, can gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tai phién toa 1a
phu hop phép luat.

[8] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi
T va ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T2 khong dugc chap nhan nén céc 6ng ba
phai chiu 4n phi dan sy phiic thAm theo quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, 6ng C1, ba
T 12 ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an phi nén mién an phi dan su phtc tham cho dng
Cl,baT.

[9] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéng cao ciia bj don khong dugc chap nhan
nén bi don phai chi chi phi xem xét thim dinh tai chd theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can clr khoan 1 Diéu 308, khodn 2 Diéu 228, khoan 2 Dicu 296 Bo ludt To
tung dén sy.

2. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Khac C1, ba Nguyén Thi T va
ong Nguyén Khiac C1, ba Nguyén Thi T2. Xir gilt nguyén ban an so tham sd
05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ctia Toa an nhan dan huyén QP, tinh Thai Binh.

3. Vé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 148 BO luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an.
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3.1. Mién an phi phtic tham cho ong Nguyén Khac C1, ba Nguyén Thi T.

3.2. Ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phtic tham. Chuyén sé tién 300.000 dong 6ng C1, ba T2 ndp theo Bién lai s6
0004678 ngay 26 thang 4 nam 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén QP, tinh
Thai Binh sang thi hanh an phi dan su phuc tham.

4. Vé chi phi t6 tung phuc tham: Ap dung Diéu 157 B¢ luat TS tung dan su.

Ong Nguyén Khic C1, ba Nguyén Thi T phai chiu 1.500.000 dong chi phi xem
xét tham dinh tai chd (anh T1 d3 nop du).

Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong c6 khang cio, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phtc thim ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én./.

T1 hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi
hanh dn déan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn déan sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh én hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan déan su; thoi
hiéu duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA-VKS-THADS h. QP; (da ky)

-UBND xa AT;

- Puong su;

- Luu HS;

- Luu HCTP.

Nguyén Thi Phwong Thio



13

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Thi Ha Tran Xuan Bing Nguyén Thi Phwong Thio



