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V/IVv: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. R
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi P Bic

Ong Pao Puc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 10 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phiic tham cong khai vu én dén sy thu 1y s6 65/2018/TLPT-QS ngay 09
thang 8 nam 2018 v& viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 02 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phic tham s6 92/2018/QD-PT ngay
05/9/2018, Quyét dinh hoan phién toa so 72/2018/QD-PT ngay 21/9/2018, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1966 va ba Lé Thi L, sinh nam
1970; Bia chi: 34 Y2, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ba L
cO mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1976; Dia chi:
687/5 C, khu pho 2, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

2. B1 don: Ong Trén Vén, H1, sinh nam 1960 va ba Huynh Thi N, sinh nam
1960; Bia chi: Khu pho T, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong H1 cé
mat).

Nguoi dai,dién theq uy quyén cua ba Nang: Ba Pham Thi O, sinh nérp 1967 ;
Dia chi: Khu pho P, thi tran b, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau; Noi ¢: T6 10, ap
Dong, xa Hoa Long, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

~ -Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976; Dia chi: S6 05 duong T, phuong 7, thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).
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- Vin phong cong chimg B; Dia chi: Ap B, xd H, thanh phd B, tinh Ba Ria —
Viing Tau; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong D — Trudng van phong.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Minh B, sinh nim 1979; Pia chi:
T4216 9, ap T, xa P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Vin H1 va ba Huynh Thi N la bi don trong vu
an; Van phong cong chung B la nguoi c6 quyén 1oi va nghia vu lién quan trong vu
an.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh té tung gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Pham Van T va ba Lé Thi L trinh bay: Ngay 09/6/2015 6ng T, Ba L nhan chuyén
nhuong cua ong Tran Van H1 va ba Huynh Thi N quyén s dung dét dién tich
12.316m? thira s6 122, 96, 75, 178, 138, 191 va dién tich 3. 216m?” thira s6 28, 29,72,
61, 62, 63, 50, 51, 52 to ban d6 s6 06, 07 xa L, huyén D. Pat di duoc cap gidy
chu’ng nhan quyen str dung cho 6ng H1 ba N. Gia chuyén nhuong 1a 200. 000.000d,
hop dong chuyén nhuong dugc Vin phong cong chiung B cong chimg s6 1329
Quyén s 02/2015/TP/CC- SCC/HDGD ngay 09/6/2015. Hop dong duoc ky thong
qua nguoi dai dién theo Uy quyén ciia ba N va ong H1la ba Nguyen Thi P theo hop
déng ty quyén duoc Vin phong cong chimg B coéng chiung s 329 quyén 50
06/2012/TP/CC-HDGD ngay 11/7/2012. Khi Ba L va dng T dang ky sang tén quyén
st dung dat thi bi ong H1 va ba Nang ngan chan voi ly do hop dong uy quyen da bi
cham dat. Ong T va Ba L yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat, budc 6ng H1 va ba Nang phai giao quyén st dung dat theo hop
dong.

Ngay 04/01/2017 6ng T, Ba L ¢6 yéu cu bd sung, yéu cau tuyén bd vin ban
don phuong chdm dut hop dong ty quyén cta ba N va 6ng H1véi ba P 1a vo hiéu.
Ngay 21/11/2017 éng T va Ba L c¢6 don thay d6i yéu cau khdi kién, chi yéu cau 6ng
H1 va ba Nang thanh toan lai sO tién di giao cho ba P trong hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat 1a 200. 000.000d (Hai tram tri¢u dong). Tai phién toa so
tham, 6ng T va Ba L thay do6i yéu cau gilr nguyén yéu cau khoi kién ban dau 1a cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hiy vin ban don phuong cham
dut hop dong uy quyén.

- Theo don phan t6 va qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don ong Tran Vin
H1 va ba Huynh Thi N trinh bay: Ngay 11/7/2012 6ng H1, ba N c6 ty quyén cho ba
Nguyén Thi P quyén st dung dat dién tich 12.316m? thira sé 122, 96, 75, 178, 138,
191 va dién tich 3.216m’ thira s6 28, 29, 72, 61, 62, 63, 50, 51, 52 t& ban dd s6 06,
07 xa L, huyén D, Hop ddéng uy quyén dugc Vin phong cong ching B ky cbng
chtng sb 329 quyén sd 06/2012/TP/CC-SCC/HD-GD; Ly do uy quyén la 6ng H1, ba
N co vay tlen cta ba P, iy quyén cho ba P dé ba P thé chip vay tién Ngan hang, khi
vay dugc tién Ngan hang s€ thanh todn ng cho ba P. Sau 3 thang ba P khong vay
dugc tién nén vo chong 6ng H1, ba N da don phuong cham dut hop dong uy quyén
duoc Vin phong cong ching B ky cong chung sé 138 quyén sd 06/2013/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 18/3/2013.



Ong H1, ba N co gip ba P thuong luong chudc lai dit nhung ba P khong dong
y, 6ng H1, ba N di chidm dut hop dong uy quyén trude khi ba P chuyén nhu:orng dat
cho 6ng T va Ba L nén dng H1 ba N khong chap nhén yéu cau ciia 6ng T va Ba L,
khong chap nhén giao dét cling nhu giao tra lai tién nhén chuyen nhuong quyen su
dung dat cho 6ng T va Ba L. Bong thoi co yeu cau phan t6 13 tuyén hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat vo hiéu, yéu cau Ong TvaBalL giao tra lai 02
gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng H1 ba N. V& gia tri quyén sir dung dat
thong nhat nhu gia dat ma Hoi dong dinh gia da dinh gia.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Ngu,ye’n Thi P: Qua trinh td tung giai quyét vu 4n, TOa an di téng dat
hop 1€ vén ban t0 tung cho ba P nhung ba P khdng c6 mat tai toa an, khong cung cap
ban khai nén khong thu thap dugc y kién cta ba P.

+ Van phong céng chirmg B: Qua trinh t6 tung giai quyét vu an tai Toa an cip
so tham, Pai dién Vin phong cong ching B khéng tham gia giai quyét, khong cung
cap ban khai. Tai Cong vin s6 01/TTr ngay 06/01/2017 ctia Thanh tra sé Tu phap
tinh Ba Ria-Viing Tau x4c dinh hanh vi cong chimg hop dong, giao dich ciia cong
chimg vién Nguyén D 13 ¢6 sai sot, Vin ban giai trinh ctia Vin phong cong ching va
cia Cong chung vién Nguyén D thira nhan c6 thiéu sot. Tai Toa an cip phuc tham,
dai dién Vian phong cong ching B cho rang viéc thong bao cham dut hop dong uy
quyén gitta 6ng H1 va ba Nang véi ba P thudc trach nhiém cua 6ng H1 va ba Ning.
Vin phong cong chung B ciing c6 sai sot 1a khong kiém tra ki hop dong uy quyén
khi cong chimg hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba P véi ong T va
Ba L, Van phong cong chirng s€ rat kinh nghiém. Van phong céng ching khang cao
vé viéc x4c dinh trach nhiém 15i ctia ba P trong vu an nay.

- Tai ban an dén sy so tham s 05/2018/DS-ST ngay 02/5/2018 cta Toa an
nhan dan huyén b da quyét dinh nhu sau:

+ Khong Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng T va Ba L vé yéu cau
cong nhan hop doéng chuyén nhuong dat.

+ Chap nhan yéu cau phan dbi cua ong Tran Van H1 va ba Huynh Thi N vé
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuygn nhuong dat giita 6ng H1 ba N thong qua nguoi dai
dién la ba P v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng T Ba L ngay 09/6/2015 1a giao dich
v6 hi€u, huy hop dong chuyén nhugng dat trén.

_ Bugc dng H1 ba N c6 nghia vu giao trd cho 6ng T va Ba L 200.000.000d va
boi thuong thi¢t hai do chénh I¢ch gia dat la 612.600.000d. Tong cong la
812.600.0004d.

Ong H1 ba N ¢6 quyén khéi kién yéu cau Van phong cong ching bdi thuong
thiét hai.

o Ong T Ba L phdi giao tra cho 6ng H1 ba N gidy chimg nhan quyén st dung
dat s0 BI 423834 va giay so BI 423833 ngay 11/4/2012.

+ Khong chap nhén yéu cau cia 6ng T Ba L vé huy Vian ban don phuong
cham dut hop dong uy quyén gitta 6ng H1 ba N voi ba P



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gid, nghia vu do chim
thi hanh &n, an phi, va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 16/5/18 éng H1, ba N khang cdo mot phan ban an so tham: Giir
nguyén an so tham phan bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Sira 4n so thim
phan budc bi don phai bdi thudng thiét hai va hoan tra tién chuyén nhuong cho
nguyén don; Theo d6 Ba P phai hoan tra tién chuyén nhugng cho nguyén don va
Vin phong cong ching phai bdi thudng thiét hai cho nguyén don.

- Ngay 05/7/2018 Van phong cong chimg B khang cdo: Xem xét yéu tb 161
ctia ba P trong viéc 1am cho Hop dong chuyén nhugng ngay 09/6/2015 v6 hiéu dé
1am co sé cho viéc phan héa trach nhiém lién déi boi thuong khi 6ng H1 khoi kién
béng vu an dan su khac.

- Ngay 16/5/2018 Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi huy 4n so
tham:

+ V& t6 tung: Theo Cong vin s6 01/TTr ngay 02/5/2018 cua Thanh tra S¢ Tu
phap tinh Ba Ria — Viing Tau thi Van phong cong chimg B ¢6 cong vin giai trinh o
03/CV-2016 ngay 28/12/2016, cong ching vién Nguyén D thira nhan c6 thiéu sét
khi cong chimg; Cong van cua Thanh tra S& Tu phép chua xac dinh r0 van ban cong
ching nao cé vi pham trong vu 4n. Toa an chua thu thap tai Van phong cong chung
B 03 hé so cong ching dé 1am rd sai pham trong viéc don phuong huy hop dong uy
quyén gilra 6ng H1 ba N v6i ba P va viéc Van phong cong chimg c6 thong béo viée
huy hop dong cong ching cho ba P hay khong; Chua xac minh 1am rd c6 sy khac
nhau vé dia chi cua ba P theo hop déng ty quyén va hop dong chuyén nhuong dat
nham xac dinh 15i caa ba P va Vian phong cong chimg B trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat;

Khéng théng bao quyet dinh dinh gia cho duong su dé tham gia; Viéc dinh gia
tién hanh sau phién hop kiém tra giao ndp tiép can cong khai ching ct, bi don ba
Ning khong thong nhat gia dat theo dinh gia;

An so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong vo hiéu nhung chi 1a yéu cau
phan doi chir khong phai phan t6 1a khéng chinh xac vi bi don c6 don phan to va da
ndp tam Gng an phi va Toa an da thong bao thu ly.

+ Vé ndi dung: Ap dung phap luat khong dung vi hop dong iy quyén thyc
hién xong nam 2013, hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat phéat sinh nam
2015, 4n so thim vira ap dung B0 luat dan sy ndm 2005 va Bo luat dan sy nam 2015
dé giai quyét 1a khong dang;

Giai quyét vu an khong phu hop véi tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so. Hop
dong uy quyén gilta 6ng H1 ba N véi ba P da cham dat vi ong H1 ba N da don
phuong cham dirt hop dong uy quyén. Ba P ky hop dong chuyén nhuong dat véi dng
T Ba L va d3 nhan tién nhung ba P khdng théng béo cho 6ng H1 ba N biét va ciing
khong giao tién cho 6ng H1 ba N theo Diéu 5 cta hop ddng Gy quyén nén hanh vi
ciia ba P 1a thyc hién cong viéc khong co Gy quyén dan dén hop ddng chuyén
nhuong dat vo hiéu, nén 18i hoan toan tir ba P.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu. An so thim
xac dinh 101 lam cho hop dong v6 hiéu thudc vé 6ng H1 ba N va budc 6ng H1 ba N
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phai hoan tra tién chuyén nhuong dit va bdi thuong thiét hai cho nguyén don la
khong dung, dng H1 ba N di don phuong chim dat hop dong uy quyén vai ba P,
6ng H1 ba N khong nhan tién chuyén nhuong dat caa 6ng T Ba L, ma xac dinh 16i 1a
ctia ba P va ctia Vian phong cong ching B 1am cho hop dong vo hiéu dé giai quyét.

- Tai phien tda phic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong cung cip tai liéu, chimg cir méi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién:
+ Péi voi khang cao: Péi v6i khang cdo ciia Vian phong cong chimg B. An 50

tham khong giai quyét Vian phong cong chimg B phai thuc hién _nghia vu hay quyén
loi trong vu 4n ndy, nén Vin phong cong chimg B khéng c6 quyén khang céo.

Dbi v6i khang céo cua bi don: Ba P chuyén nhuong dat theo ty quyén cua
6ng H1 ba N; Hop dong chuyén nhuong dat dugc thuc hién theo diing trinh tu thi
tuc, bd P d3 nhan tién chuyén nhuong dat. Ngay 18/3/2013 éng H1, ba N don
phuong hiy hop dong Gy quyén voi ba P nhung 6ng H1, ba N khong chimg minh
duoc da thong béo cho ba P biét viéc huy hop dong uy quyén, 6ng T Ba L ciing
khong biét co viéc 6ng H1 ba N cham dut ay quyén cho ba P. Do vay tai thoi diém
lap hop dong chuyén nhuong dat gitra ba P cho 6ng T, Ba L 1a dung quy dinh cia
phap luat nén khong c6 can ctr xac dinh 1a vo hiéu. Tuy nhién bén nhan chuyén
nhuong chua nhan dit va chua hoan tat thu tuc sang tén nén hop dong chwa hoan
thanh. Bi don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong thudc truong hop don phuong
cham dirt hop dong chir khong phai 1a hgp dong vo hiéu nhu an so thim da tuyén.

Ong H1, ba N ay quyen cho ba P va ba P chuyén nhuong dét cho 6ng T, Ba L
trong pham vi dugc uy quyén, do vay ong H1, ba N phai chiu hau qua ma ba P da
thue hién trong pham vi uy quyén. Toa an cép so tham budc bi don phai tra lai cho
nguyén don s6 tién ba P da nhan chuyén nhuong 1a 200.000.000d va boi thuong thiét
hai 14 612.600.000d 14 c6 cin ctr. Tuy nhién tai phién toa nguyén don chi yéu cau bi
don tra 200.000.000d tién chuyén nhuong dét va 300.000.000d tién boi thuong, yéu
cau nay cua nguyén don 1a tu nguyén, c6 l¢i cho bi don va phu hop phap luat nén
can chap nhan; Viéc bi don yéu cau budc Vian phong cong chung B boi thudng thiét
hai va bugc ba P hoan tra 200 tri¢u dong tor vige chuyen nhuong dat cho nguyén don:
Yéu cau nay chua yéu cau giai quyét tai cap S0 tham nén Toa an cap phuc tham
khong xem xét giai quyét. Cac duong su c6 quyén khai kién yéu cau giai quyét bang
mot vu an dan su khac.

+ Ddi véi khang nghi caia VKSND huyén D.

Rt khang nghi ddi véi ndi dung: Toa an cip so tham thu thap ching ctr chua
day du; Giai quyét vu an khong phu hop véi tai liéu chtng cir ¢6 trong hd so;

Vé viéc Tda an cap so tham ap dung ca hai vin ban 1a BLDS niam 2005 va
BLDS niam 2015 dé giai quyét: Cac giao dich gitta cac duong su trong vu 4n nay déu
duoc thyc hién trudc khi BLDS nam 2015 c6 hi€u luyc nén &p dung B0 ludt dan su
nam 2005 dé giai quyét, an so tham ap dung cac Piéu 117, 122,131,133 BLDS nim
2015 dé giai quyét 1a khong phu hop. Cap phuic tham sira lai cin cr BLDS nam 2005



dé giai quyét.

Vé viéc Toa 4n cip so thdm xac dinh yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong dat vo hiéu chi 1a yéu cau phan dbi ma khong phai yéu cau phan tb, théy
Ong H1, ba N ¢ don yéu cau phan t6 vé hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat va
cdng nhan cho 6ng, ba quyén sir dung dat ma ba P da 1ap hop dong chuyén nhuong
cho nguyén don. Ngay 28/7/2016 TAND huyén D da thu ly so 37A/TB-TLVA thu
ly yéu cau phan t6 ctia 6ng 6ng H1, ba N. Nhu vay day 1a yéu cau phan to chir khong
phai 1a phan d6i. Mat khac, 4n so tham nhan dinh yéu cu nay cua bi don khong phai
13 phan t6 ma chi 1 phan déi nhung lai tuyén chap nhan yéu cau phan d6i cua bi don
la khong dung. Néu xac dinh chi 14 phan ddi thi phai dinh chi xét xir va tra lai don
yéu cau cho bi don, vi phan ddi ciia bi don chi 1a ¥ kién. Noi dung khang nghi nay 1a
c6 cdn ctr, vi pham nay 1a khéng nghiém trong, khong anh huong quyén loi cua cac
duong sy, Nén can sira an so thim ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, H§1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Déi v6i khang céo ciia Van phong cong chimg B. An so tham khong giai
quyét quyén va nghia vu dbi v6i Van phong cong chimg B, nén Van phong cong
chimg B khong c6 quyén khang cao xem xét yéu t6 161 ciia ba P trong viéc dan dén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu dé 1am co so cho viée xac dinh
trach nhiém lién d6i bdi thuong khi 6ng H1, ba N khai kién bang vu an dan sy khac.
Do vay khong chap nhan khang cdo.

[2] Pi véi khang cdo ciia 6ng H1 ba N vé viéc budc ba P tra lai tién nhan
chuyén nhuong dat cho dng T, Ba L, budc Vin phong cong ching B boi thuong toan
b0 thiét hai cho 6ng T, Ba L, thay: Ba P chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
T Ba L theo uy quyén cua 6ng H1 ba N (Hop déng ty quyén dugc Vin phong cong
ching B cong ching s6 329 quyén s6 06/2012/TP/CC-HPGD ngay 11/7/2012) hop
ddng Gy quyén khong co thu lao; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba P v4i 6ng H1 ba N duoc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh,
ba P da nhan tién chuyén nhugng dat. Theo quy dinh tai Diéu 588 ctia Bo luat dan sy
nam 2005 thi néu iy quyén khong co thi lao thi bén iy quyén c6 thé chém duat thye
hién hop ddng bat cir lic nao, nhung phai bao trudc cho bén duoc U uy quyén mot thoi
gian hop ly. Ngay 18/3/2013 6ng H1, ba N don phuong huy hop déng uy quyén do
Vin phong cong chimg B cong ching s6 329 quyén s6 06/2012/TP/CC-HPGD ngay
11/7/2012 véi ba P, nhung 6ng H1, ba N khong thong bao cho ba P, ong T, Ba L biét
viéc huy hop ddng ty quyén ndy. Do vdy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba P v6i 6ng T, Ba L 1a hop phap, khong bi v6 hiéu. Tuy nhién bén nhan
chuyén nhugng chwa nhan dit va chwa hoan tit thu tuc sang tén nén hop dong
chuyén hhugng chua hoan thanh. Ong H1 ba N yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc truong hop don phuong chdm dut hop dong theo
quy dinh tai Diéu 426 Bo luat dan sy nim 2005, tai phién toa phuc tham nguyén don
ddng ¥ viéc cham dut hop dong nhu yéu cau cta bi don nhung yéu ciu bi don phai
bdi thudng thiét hai do chénh léch gia dat, do vay chap nhan hity hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dét theo yéu cau ctia 6ng H1 ba N.

Ong H1, ba N uy quyen cho ba P thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat
va ba P chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, Ba L trong pham vi duoc dng
H1 ba N uy quyén. Do vay ong H1, ba N phai chiu toan bo hau qua do don phuong
chdm dut thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba P v6i dng T
Ba L. Toa 4n cap so tham budc 6ng H1, ba N phai tra lai cho 6ng T Ba L sb tién
chuyén nhuong dat ba P d nhan 200.000.000d va bdi thudng thiét hai do chénh 1éch
gia dat 612.600.000d 14 c6 can ctr. Tuy nhién tai phién toa phiic thim 6ng T Ba L chi
yéu cau 6ng H1 ba N tra cho 6ng T Ba L 500.000.000d gdm 200.000.000d déng tién
chuyén nhuong dat va 300.000.000d tién bdi thuong thiét hai do chénh léch gia dat.
Nbi dung yéu cau nay ciia 6ng T Ba L c6 lgi cho bi don, pht hgp phap luat nén chap
nhan.

[3] Viéc bi don khang c&o yéu ciu budc Vin phong cong chimg B bdi thudng
thiét hai va budc ba P hoan tra 200.000.0004 tir viéc chuyén nhuong dat cho nguyén
don: Noi dung ndy chua yéu cau Toa an cap so tham giai quyét nén Toa an cap phuc
tham khong xem xét giai quyét. Khong chap nhan khang céo ndi dung nay.

[4] Pbi voi khang nghi ciia VKSND huyén P.

Tai phién toa phuc tham, vién kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, rut no1
dung khang nghi vé viéc Toa an cap so tham thu thap ching ctr chua day du; Giai
quyet vu an khong phu hop véi tai liéu chimg ctr c6 trong ho so. Dé nghi sira an so
tham.

Xét thdy: Ddi voi noi dung khang nghi do Vién kiém sat da rut thi Hoi dong
xét xur khong xem xét; Xét noi dung khang nghi con lai nhu sau:

- NoOi dung khang nghi vé viéc Toa an cip so tham xéc dinh yéu cau ctia 6ng
H1, ba N vé viéc yéu cau tuyen bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat vo
hi¢u chi la yéu cau phan d6i ma khong phai yéu cau phan to Ong H1, ba N c6 don
yéu cau phan t6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giira ba P
voi ong T Ba L. Ngay 28/7/2016 TAND huyén D da thy ly s6 37A/TB-TLVA thu ly
y€u cdu phan t6 clia ong ong H1, ba N. Nhu nhén dinh ¢ phan trén, viéc 6ng H1 ba
N yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba P véi ong T Ba
L trong vu an nay thu¢c truong hgp don phuong cham dut thyc hién hop dong va
Toa an cap so tham da thu ly y€u cau nay cua bi don, do vay duoc xem la yéu cau
phan t6 va giai quyét theo thu tuc chung. Piéu chinh ndi dung nay cta an so tham 1a
bao dam.

- V& viéc Tda an cp so thim ap dung ca hai vin ban phap luat 1a Bo luat dan
su ndm 2005 va Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét, thiy: Céac giao dich giira cac
duong su trong vu an nay déu duoc thuc hién trude ngay B6 luat dan sy nam 2015
c6 hi€u luc nén ap dung BO luat dan sy nam 2005 dé giai quyét, an so thAm ap dung
cac Diéu 117, 122, 131, 133 B luat dan sy 2015 dé giai quyét 1a khong phu hop,
stra lai phan nay cua 4n so tham.

- Péi v6i ndi dung giai quyét hau qua hop dong chuyen nhuong quyen su

dung dat giira ba P véi 6ng T, Ba L vo hiéu. Puoc xem xét giai quyét vé noi dung vu
an nhu trong phan xét khang céo ciia bi don & phan trén.



[5] V& chi phi do v& va dinh gia tai san 13 3.000.000d: Ong T Ba L tu nguyén
chiu.

[6] An phi dan sy so thim: Ong TBalL phai chiu 200.000d vé yéu cdu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong dugc chdp nhan;
Ong H1 ba N phai chiu 15.000.000d dbi voi sb tién 300.000.000d boi thudng thiét
hai cho éng T Ba L;

Db vai s6 tien 200.000.000d 6ng H1 ba N phai hoan tra cho dng T Ba L. S
tién nay giai quyet theo quan h¢ hop dong va an phi khong c6 gia ngach la 200.000d
va ong T Ba L da chiu ¢ phan trén.

[7] An phi dan sy phic tham: Do khang cdo ctia 6ng H1 ba N va Vin phong
cong ching B khong dugc chap nhan nén 6ng H1 ba N va Van phong cong chimg B
phai chiu theo quy dinh.

Tir nhan dinh trén, khdng chip nhan khang céo ctua 6ng H1 ba N, khong chap
nhén khang cao cua Véan phong cong chimg B, Chap nhan mot phan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan huyén D. Stra ban 4n so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Khong chap nhan khang cido cua ong Tran Vian H1 va ba Huynh Thi N;
Khong chap nhan khang cdo ciia Van phong cong ching B; Chap nhan mdt phan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén . Stra ban ban 4n dan sy so tham s6
05/2018/DS-ST ngay 02 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba
Ria - Viing Tau nhu sau:

Can ctr vao biéu 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;
Dicu 586, 588 B) luat dan sy ndm 2005; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an;
Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa
an.

Tuyén x:

1 Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi L va Qng Pham Vin T vé
Yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc Van phong
cong ching B cong chimg s6 1329 Quyén s6 02/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/6/2015 gitra 6ng Pham Van T va ba Lé Thi L v4i ba Nguyen Thi P.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cla ong Tran Van HI va ba Huynh
Thi N: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi P véi
6ng Pham Van T va ba Lé Thi L.

3. Ong Trz‘i,n Van Hl1 va ba Huynh Thi N ¢6 nghia vy tra cho 6ng Pham Van T
va ba Leé Thi L so tien 500.000.000d, gom: Tién chuyén nhugng dat 1a 200.000.000d
va boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia dat 1a 300.000.0004d.

4. Ong Pham Vin T va ba Lé Thi L c6 nghia vu giao tra cho 6ng Tran Vin H1

va ba Huynh Thi N gidy chimg nhén quyén sir dung dét,: S6 BI 423834 va giay s6 BI
423833 ngay 11/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén P cap.



5. Khong chép nhan yéu cﬁ}l cua ong Pham Van T va ba Lé Thi L vé hiy Vin
ban don phuong cham dut hop dong iy quyén giira 6ng Tran Van H1 va ba Huynh
Thi N v6i ba Nguyén Thi P.

6. V& chi phi do v& va dinh gia tai san 1a 3.000.000d: Ong Pham Vin T va ba
Leé Thi L tu nguyén chiu va da ndp xong.

7. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra 1ai ddi vé6i sb
tién cham tra theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy.

8. An phi dan sy S0 tham: - Ong Pham Van T va ba Lé Thi L phai chiu
200.000d. Pugc trir VAo tién tam tng an phi 13 5. 000.000d theo bién lai thu sO
0000516 ngay 10/5/2016 va 200.000d theo bién lai thu s 0001883 ngay 09/01/2017
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B. Hoan tra cho 6ng T Ba L 4.600.000d (Bbn
triéu sau trim nghin dong).

- Ong Tran Van H1 va ba Huynh Thi N phai chiu 15.200.000d. Trir vao
200.000d tam mg an phi theo bién lai thu s6 0001002 ngay 26/7/2016 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén B. Ong H1 ba N con phai nop 15.000.000d (Mudi lam
triéu dong).

9. An phi dan sy phlc tham: - Ong Tran Van H1 va ba Huynh Thi N phai chiu
300.000d, trur vao sO tién tam tng an phi dng H1 ba N da nop 1a 300.0004d theo bién
lai thu s6 0000466 ngay 16/5/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén . Ong H1
ba N da nop du.

- Vian phong cong chimg B phai chju 300.000d, trir vao sd tién tam ¢mg an phi
Vin phong cong ching B di ndp 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0000534 ngay
05/7/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén . Van phong cong chimg B da ndp
du.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 09/10/2018.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. b;

-TAND H. b; ~ 1 s

- Chi cyc THADS H. B; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vian Tam
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