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TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 30/2019/DS-ST

Ngay: 31-10-2019

VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy
ching nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vo Anh Diing.

Hoi tham nhén déan: 1. Ong HO6 Vin Tai.

2. Ong Lir Qudc Toan.

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén Xuan
Loc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Xuéin Léc tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Hué - Kiém sét vién.

Vao ngay 31 thang 10 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét
Xt so thdm cong khai vu 4n thy 1y sb: 86/2017/TLST- DS ngay 01 thang 6 nim
2017 vé “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiy
gidy chimg nhdn quyén sit dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
26/2019/QDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so
126/2019/QD-HPTST ngay 15 thang 10 ndm 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M - Sn: 1935,

PKTT: Ap B, x4 X, huyén L, tinh Pong Nai.

Pai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Dinh N, sinh nim 1957;
PKTT: Ap B, xa X, huyén L, tinh Pong Nai, 1am dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén ngay 29-10-2015).

- Bi don: Vo chong ong Nguyén Hiru T - Sn: 1958.

Ba Nguyén Thi H — Sn: 1960.

Cung DKTT: Ap B, x4 X, huyén L, tinh Pong Nai.

Hién dang chép hanh an tai Trai giam D.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhén dan huyén L, tinh Pong Nai

Dia chi: Khu phd 1, thi trAn A, huyén L, tinh Dong Nai.

Pai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén L: Ba Nguyén Thi U — Pho



Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén L, lam dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén 1ap ngay 06-9-2019).
+ Uy ban nhan din xi X, huyén L, tinh Pong Nai
Dia chi: Xa X, huyén L, tinh Déng Nai.
Pai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Ngoc L; Chirc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan xa X, lam dai dién theo phap luat.
+ Cong ty Co6 phan tip doan |
Pia chi try s¢ chinh: 61 G, Phuong K, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh G — Tro Iy Tong giam ddc, 1am
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén lap ngay 28-7-2017).
+ Ong Phan Pinh N, sinh nam 1957.
PKTT: Ap B, x4 X, huyén L, tinh Péng Nai.
(Ong Phan Pinh N va ba Neuyén Thi Thanh G ¢6 mdt; Ong Nguyén Hiwu T,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi U va ba Nguyén Thi Ngoc L ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 06-10-2015, trong qua trinh lam viéc va tai phién
t0a dai dién nguyén don ong Phan Dinh N trinh bay: Ba Nguyén Thi M dugc Uy
ban nhan dan huyén L cip gidy chting nhin quyén st dung dat sé6 C 598906 -
03268 ngay 06-6-1996 gom: thira 308 td ban dd 6A; thira 450 to ban do 02 va thia
481 td ban dd 07, x& X, huyén L, tinh Pong Nai.

Nam 2011, ba Nguyén Thi M chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét
trong cdy lau nam 4.671m’ thudc thira 450 t& ban dd 02 xa X cho vg chdng 6ng
Nguyén Hitu T - ba Nguyén Thi H, véi gia 550.000.000 dong. Nhung nguoi 1ap
hop dong chuyén nhuong ghi trong hop dong bao gom ca thira 308 to ban d6 6A,
x& X (1a dat vuon va cin nha cia ba M dang ¢). Do d6, Uy ban nhan dan huyén L
d3 cap gidy chimg nhan quyén st dat thira 308 to ban d6 6A, xa X cho 6ng T - ba
H ngay 21-7-2011.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an:

1. Hay mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg
s6 141 quyén s6 01/2011.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, dbi v6i thira dat sd
308 to ban do 6A xa X.

2. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BG 537065, Uy ban nhan dan
huyén Xuéan Loc cap cho 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H ngay 21-7-2011,
ddi véi thira 308 to ban do 6A, X3 X.

Vé cac khoan chi phi t tung ong di tam g, 6ng khong ¢ yéu cau gi.

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau gi khac.

- Qua trinh lam viéc, bi don 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H trinh
bay: Ong ba thdng nhat vai 10i trinh bay cua dai dién nguyén don. Ong, ba chap



nhan hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sd 141 quyén
s6 01/2011.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, ddi voi thira dat sé 308 to ban do
6A xa X va hiy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BG 537065, Uy ban nhan
dan huyén L cip cho éng ba ngay 21-7-2011, dbi vai thira 308 t& ban dd 6A, x& X.

- Trong qua trinh lam viéc va tai phién toa, dai dién hop phdp cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan tdp doan | trinh bay: Thua dét s6
308, to ban do 6A (t& ban do méi 01), dién tich 433m® dugc Uy ban nhan din
huyén L cdp gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H. Ba
Nguyén Thi H 1a chu Doanh nghiép tu nhan TH d3 bao 1anh thé chip quyén sir
dung dét trén cho Cong ty Co phan tap doan | dé vay vén tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh
vao ngay 18-4-2012, dén nay da giai chap, hién nay 6ng ty C6 phan tap doan
Intimex dang gitr ban chinh Gidy chimg nhin quyén str dung dat néu trén.

Vé mat phap 1y, viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba
H dbi véi thira dét s6 308, to ban d6 6A (td ban dd méi 01), caa Uy ban nhan dan
huyén L 1a dung quy dinh phap luat. Viéc nguyén don yéu cau Huy hop dong
chuyén nhugng va Gidy ching nhan quyén st dung dbi véi thira dat 308, to ban do
6A (to ban do méi 01) 1a anh huong truc tiép dén quyén, loi ich hop phap cua
Cong ty c6 phan tap doan I. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd cho thay,
nguyén don ba Nguyén Thi M dang sinh sdng truc tiép tir trudc dén nay trén thia
dat s6 308. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, xét xir vu an theo quy dinh
phap luat.

- Trong qué trinh 1am viéc dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén L trinh bay: Uy ban nhan dan huyén L can ctr
vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan x& X
chtmg thyc s6 141, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, kém
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb C 598906, ctia Uy ban nhan dan huyén
L cip ngay 06-6-2019, trich luc va bién vé& thira dat s6 308, to ban d6 6A (to ban
d6 méi 01) va thira dat s6 450, to ban do 02, x4 X, Van phong diang ky quyén st
dung dat huyén L ky xac nhan ngay 05-4-2011. Pén ngay 21-7-2011, Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BG 537065 dbi véi phan
dién tich dat & ndng thén 433m?, thira dat s6 308, to ban do sé 01, xa X cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hiru T, 1a diing quy dinh phap luat dat dai. Do do,
Uy ban nhan dan huyén L d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Trong qud trinh lam viéc dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhén ddn & X trinh bay: Vao ngay 14-6-2011, ba Nguyén Thi
M va vo chong dong Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi H c6 dén Uy ban nhan dan x&
X chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira 308, to ban d6
BA (to ban do méi 01) va thira 450, t& ban d6 02, x4 X. Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dét 1a do cac bén tu thoa thuan giao két, bd phan tiép nhan ho so da
tiép nhan va trinh ky. Xét thdy, tai thoi diém chimg thuc cac bén giao két hop dong
c6 day du ning luc hanh vi dan sy, ndi dung giao dich khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén di doc lai hop dong va dong ¥
v6i toan bo ndi dung trong hop doéng. Do d6, Uy ban nhan dan xa X di chimg thuc
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Nay ba Nguyén Thi M yéu
cau huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thia 308,
t& ban d6 s6 6A (td ban d6 méi 01), x& X va yéu cau hity Gidy ching nhan quyén
str dung dat Uy ban nhan dan huyén L cap cho éng T, ba H dbi vé6i thira dat nay,
Uy ban nhan dan x4 X d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh, dai dién
Uy ban nhan dan x& X khong co y kién va khdng cd yéu cau gi khac.

- Tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Pinh N
trinh bay: Ong 1a nguoi dang sinh sdng cting me 6ng 12 ba Nguyén Thi M tai thira
dat s6 308, to ban d6 s 6A (to ban d6 méi 01), x4 X. Thira dat nay, me ong st
dung 6n dinh tir trude dén nay, khong co tranh chap va khong cé chuyén nhuong
cho ai. Do ¢6 sy nham 14n cta nguoi soan hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nén da ghi trong hop déng chuyén nhugng cho 6ng T, ba H bao gém ca thira
dat s6 308. Nay ong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia me 6ng va khong co yéu cau
gi khac trong vu an.

- Y kién cia Kiém sdat vién dai dién Vién kiém sdt nhén nhén dan huyén Xuan
Léc: Vé viée tuan tha phap luat cua Tham phan, HoO1 déng x¢ét XUr va su chép hanh
phap lut cia cac duong su co ban ding phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: Can
cir Diéu 106, 195, 203 Luat Dat dai nam 2014; cac Diéu 131, 135, 137, 138, 697
Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 79, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014,
cia Chinh phu vé dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat,
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi
M, hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi M va vo
chdng 6ng Nguyén Hiru T — ba Nguyén Thi H xac lap ngay 14-6-2011 d6i véi dién
tich dét thira 308, to ban dd 6A (to ban dd mai 01), x4 X.

Pinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi M vé viéc hily Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Nguyén Hiru T — ba Nguyén
Thi H s6 BG 537065 thira 308, t& ban dd 6A (to ban d6 méi 01), x& X, dién tich
433m* vao s cap gidy chimg nhan: CH 00450 ngay 21-7-2011.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pai dién Uy ban nhan dan huyén L; Pai dién Uy ban
nhan dan xa X; Vo chong ong Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H c6 don xin xét xir
Véng mat, nén ap dung Khoan 1, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su xét xur Véng mat



bPai dién Uy ban nhan dan huyén L, Dai dién Uy ban nhan dan xa X va vo chéng
ong T, ba H.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Ba Nguyén Thi M cho
rang ba khong chuyén nhugng cho vo chéng ong Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H
dién tich dat thira 308, t& ban d 6A (to ban dd mai 01), X4 X, nén yéu cau Huy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 141 quyén
s6 01/2011.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, d6i voi thira dat s6 308, to ban dd
6A, xa X. Pong thoi phan dat nay Uy ban nhan dan huyén L cap cho 6ng Nguyén
Hiru T — ba Nguyén Thi H, nén ba yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BG 537065, Uy ban nhan dan huyén L cép cho 6ng Nguyén Hitu T — ba
Nguyén Thi H ngay 21-7-2011, d6i voi thira 308, t& ban dd 6A, x& X. Nhu vy,
day 1a vu an: “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau ity gidy chimg nhdn quyén sir dung ddr”; hién nay dién tich dat thia 308, to
ban dd 6A (to ban d6 mai 01), x& X, huyén L, tinh Pong Nai, nén thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

[3] Vé tw cach tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi M khoi kién vo chong ong
Nguyén Hiru T — ba Nguyén Thi H nén ba M 12 nguyén don, vo chong dng Nguyén
Hiru T — ba Nguyén Thi H 14 bi don; Ba Nguyén Thi M yéu cau hiy mét phan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat Uy ban nhan dan x4 X cong ching s6 141
quyén s6 01/2011.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, d6i véi thira dat sb 308, to
ban d6 6A (to ban dd méi 01), x& X. Nhu vay, Uy ban nhan dan x& X 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Ba Nguyén Thi M yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BG
537065, Uy ban nhan dan huyén L cip cho ong Nguyén Hiru T — ba Nguyén Thi H
ngay 21-7-2011, dbi vé6i thira 308, to ban d6 6A (td ban d6 mai 01), x& X, nén Uy
ban nhan dan huyén L tham gia t6 tung 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

Cong ty C6 phan tap doan | nhan thé chip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 537065 cap ngay 21-7-2011, do 6ng T, ba H thé chap trong qua trinh
kinh doanh nén Céng ty Co6 phan tap doan | 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Ong Phan DPinh N 14 ngudi cling song véi ba M tai thira dat s6 308, nén 6ng
N 14 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[4] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi M va vo chong 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H théng
nhat cac bén khong c6 chuyén nhuong quyén st dung phan dét thira 308, to ban d6
BA (to ban d6 mai 01), x& X; dong thoi trén thuc té sau khi Bén ba M nhan du tién
tir Bén vo chong 6ng T, ba H, ba M giao toan bo dién tich dat thira 450, to ban do
02, x4 X cho vo chong 6ng T, ba H st dung; ddi véi dién tich dat thira 308, to ban
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d6 6A (to ban d6 mdi 01), X3 X trén dat 1a nha cua ba M ¢ trén d6 va ba sir dung
trong sudt thoi gian qua, vo chong éng T, ba H ciing khong cd y kién va ciing
khéng tranh chap. Chimg t6 cac bén khong c6 chuyén nhuong phan dat thira 308,
to ban dd 6A (td ban d6 méi 01), X4 X, 1a ¢6 cin ci. Bén vo chdong ong T, ba H
d6ng y hay phan hop dong da 1ap do nham 14n d6i voi thira dat thira 308, to ban d6
BA (to ban do mdi 01), x& X 1a phit hop quy dinh cta phap lut, nén ghi nhén.

Péi voi yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BG 537065, Uy
ban nhan dan huyén L cdp cho 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H ngay 21-7-
2011, d6i véi thira 308, to ban d6 6A (td ban dd méi 01), xa X, trudng hop nay Uy
ban nhan dan huyén L cin cr vao Hop ddng chuyén nhuong giira cac bén ma cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat, 13 thi tuc hanh chinh trong giao dich dén su,
chtr khong phai 13 quyét dinh hanh chinh ca biét nhu cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat 1an dau. Do d6, khong phai hity gidy ching nhan ndy ma cin ct vao
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M véi vo chong éng T, ba H
bi v6 hiéu do ghi nham 14n tai san chuyén nhuong, co quan chirc ning diéu chinh
bién dong hodc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014, ciia Chinh phu vé ding ky bién dong, cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Cong ty Co6 phan tap doan | trinh bay: Trudc ddy vo chong ong T,
ba H thé chip cho Cong ty Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG 537065, Uy
ban nhan dan huyén L cdp cho 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H ngay 21-7-
2011, ddi vé6i thira 308, to ban d6 6A (to ban dd méi 01), x4 X dé dam bao cho
viéc thuc hién hop dong giita cac bén. Nhung nay 1 su viéc nhu vdy Bén Cong ty
Co phan tap doan | cling khéng c6 yéu cau gi trong vu an ndy, nén khong xét.
Pong thoi Cong ty dong ¥ giao cho co quan chiic niang Giay ching nhan quyén sir
dung dat sé6 BG 537065, Uy ban nhan dan huyén L di cap cho 6ng Nguyén Hiru T
— ba Nguyén Thi H, 1a phu hop quy dinh ctia phap luat, nén ghi nhan.

Ong N khéng ¢6 yéu cau gi nén khong xét.

Chi phi t6 tung ba M tam tng truéc khong yéu cau vo chong ong T, ba H
hoan lai, nén khong xét.

[5] Vé dan phi:

Yéu cau ciia ba M duoc chap nhan nén vo chong ong T, ba H phai ndp tién 4n
phi dan sy so tham 1a 200.000d0ng.

[6] Nhan dinh cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc vé viéc giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh trén nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Cén cir Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39 va Khoan 1, Diéu 228 ctia B§ luat To
tung dan sy;

- Can ctr Diéu 105, 195, 203 Luat Dat dai nim 2014;

- Can ct Diéu 127, Diéu 131, Diéu 410, Diéu 425 va Diéu 697 cia Bo luat
Dan sy nam 2005;

- Can ctr Piéu 147 ctia BO luat T6 tung dan sy; Phap 1énh vé an phi, 1& phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bd Nguyén Thi
M va vo chong ong Nguyén Hiru T — ba Nguyén Thi H dién tich dat thira 308, t&
ban d6 6A (to ban dd mai 01), X3 X, Uy ban nhan dan x3 X cong chimg s 141
quyén s6 01/2011.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14-6-2011, vi bi v6 hiéu do ghi nham
1an tai san chuyén nhuong.

1.2. Pinh chi d6i voi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BG 537065, Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén
Thi H ngay 21-7-2011, d6i voi thira 308, to ban do 6A (to ban d6 mai 01), x4 X.

1.3. Cong ty C6 phan tap doan | phai giao lai cho Van phong dang ky dét dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh L Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 537065,
Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6ng Nguyén Hitu T — ba Nguyén Thi H ngay
21-7-2011, dbi véi thira 308, to ban d6 6A (tO ban dd méi 01), xa X.

1.4. Ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé cic co quan chirc ning ké khai,
ding ky quyén st dung dat ddi voi thira 308, to ban dd 6A (td ban d6 méi 01), x4
X theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. Budc vo chong 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H nop 200.000
(Hai tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi M 200.000 (Hai trdm nghin) dong tién tam
tmg an phi, ba M ndp theo Bién lai thu s6 000763 ngay 07-10-2015 caa Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc.

3. Vé quyén khang cio:

Ba Nguyén Thi M, 6ng N, Céng ty Co phan tap doan | dugc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngdy tron ké tir ngdy tuyén an; vo chong éng T, ba H, Uy
ban nhan dan huyén L, Uy ban nhan dan x4 X duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay tron ké tir ngdy nhéan ban an.



o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: z" | R .
- TAND. Tinh Pong Nai; Thdam phdan - Chu toa phién toa
- VKSND. Tinh Pong Nai;
- VKSND. Huyén Xudn Loc,
- Chi cuc Thi hanh an huyén Xuan Loc;
- Cac dwong su;.
- Lwu an van; ho so vu dn.

Vo Anh Dung



