TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2020/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2020

VIV Tranh chip Hop dong
CN.QSD dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

Cdc Tham phan: Ong H6 Minh Téan

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém sat vién,

Ngay 09 thang 6 nam 2020, tai try s0, Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 35/2020/TLPT- DS ngay 16 thang 01 ndm
2020 vé tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 160/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 95/2020/QDPT-DS ngay
16 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Cong P1 —sinh nam 1968,
Noi cu trii: Khom 6 B, thi tran Song Poc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Duong Thi Dan (Duong Thi Try) — sinh nam 1948,
Noi cu trii: Ap R, xa K, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Tran Thanh L — sinh nam 1948, anh Tran Thanh Q — sinh nam 1980,
chi Cao Thu Giau (Cao Thi Giau) — sinh ndm 1981, anh Tran Minh P2 — sinh nim
2000, anh Tran Minh N1 — sinh ndm 2002, chj Tran Thi Kiéu O — sinh nim 1972,
anh Tran Thanh H1 — sinh ndm 1984, chi Diép Thi H2 — sinh nam 1982, chi Tran
Thi Thay E1 — sinh nim 1988, noi cu tra: Ap R, xd K, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng L: Ong Nguyén Trung
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Kiét, Trg gitip vién phap ly thuoc Trung tdm Tro gitip phap ly Nha nude tinh Ca
Mau.

+ Ba Nguyén Thi N2 — sinh nim 1971, chi Duong Ngoc N3 - sinh nim
1991, anh Duong Cong M — sinh nam 1993, anh Duong Mai E2 — sinh nam 2003,
noi cu tra: Khéom 6B, thi t, huyén T, tinh C ..

+ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét N4.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngdn hang: Ngan hang nong nghi¢p va phat
trién nong thén Viét N4 — Chi nhanh huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau 1a ngudi
dai dién theo uy quyén; Dia chi Chi nhanh: Khém 9, thi t, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi khang cao: Ong Duong Cong P1 1a nguyén don trong vy an.

Tai phién toa: Ong P1, ba N2, ba Dan, ong L, 6ng Kiét, anh M Em c¢6 mit; Anh
Q, chi Giau, anh P2, anh Minh’Nhi, chi O, anh H1, chi H2, chi Thiuy Em, chi N3, anh
Cong M, dai dién Ngan hang vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Ong P1 trinh bay: Nam 2001, ong chuyén nhuong cho ba Dan 3.888 m? dit,
gia 15 chi vang 24k, lap gidy tay “to giao keo ngay 24/9/2001”. Ba Dan giao du
vang cho 6ng va 6ng da giao dat cho ba Dan sir dung tir nim 2001. Vige chuyen
nhuong v 6ng (Nguyén Thi N2) khong biét, ong néi véi vo 1a cd dat. Lic chuyén
nhuong ba Dan c6 thdng nhat bémg miéng khi cac con ctia 6ng 16n cho dng chudc lai
dat. Lac nay, Gidy CN.QSD dat 6ng da thé chip cho Chi nhanh Ngan hang nong
nghiép vay tién. Nay ong yéu cau duoc chudc lai 3.888 m? dét theo gia dat ctuia Hoi
dong dinh gia.

- Ba Dan trinh bay: Nam 2001, ba va 0ng P1 c6 xac lap viéc chuyén nhuong
3.888 m? dat voi gid 15 chi vang 24k va lap giay tay nhu 6ng P1 trinh bay. Gia dinh
ba truc tiép sir dung dat tir nm 2001 cho dén nay, trén dét hién cd 03 gian nha cua
gia dinh sinh séng va trong céac loai cay an trai. Ba khong dong y theo yéu cau khoi
kién cua ong P1, ba khong co thoa thuan cho Ong P1 dugc chudc lai dat. Ba phan t6
yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
3.888 m? dat giita ba véi ong P1.

- Ngan hang Agribank Chi nhanh Tran Van Thoi trinh bay: Ong P1 c6 vay
tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét N4 Chi nhanh huyén
Tran Vian Thoi. Khi vay chi giao Gidy CN. QSD dat s6 Q 703324 cho Ngan hang
quan 1y chtr khong xéac 14p Hop dong thé chip. Hién nay 6ng P1 con ng Ngan hang
s6 tién 33.000.000 dong theo hop dong tin dung sé RB 0628/HDTD ngay
10/01/2011.

- Ong Tran Thanh L 1a chong cia ba Dén, théng nhat voi 10 trinh bay va
yéu cu ctia ba Dén.



- BaNguyén Thi N2 1a vo ctia 6ng P1, thong nhat vdi 161 trinh bay va yéu
cau cua 6ng P1.

Tir ndi dung trén, ban dn dén su so tham s6 160/2019/DS-ST ngay 28 thang
11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 45, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 165, Diéu 166,
Diéu 186, Diéu 227 — B6 luét té tung dan su; Diéu 131, Diéu 705, Diéu 708 — B
luat dan sy nam 1995; Piéu 106 — Luat dit dai nam 2003; Diéu 99 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai; An 18 s6
04/2016/AL cua Ho1 déng thaim phan Toa an nhan dan tdi cao; Tiéu diém b.3,
diém b, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao; Diém a khoan 1,
khoan 2 Piéu 24, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quéc hodi quy dinh vé an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: - Khong chdp nhan yéu cau khdoi kién cua nguyén don Duong
Cong P1.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Duong Thi Dan (Duong Thi Tru).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap tai “to
giao keo ngay 24/9/2001” gilra 6ng Duong Cong P1 véi ba Duong Thi Dan
(Duong Thi Tru) ddi voi phan dat co dién tich 3.888 m?, thudc thira dat sb 286, to
ban d6 s6 14 — dat toa lac tai ép Rach Rudng B, xa Khanh Loc, huyén Tran Van
Thoi, tinh Ca Mau (Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s Q 703324 ngay
21/3/2000 cap cho dng Duong Cong P1 tai thira dat s6 731 — to ban do s 04).

Budc 6ng Duong Cong P1 va ba Nguyén Thi N2 giao phan dat 3.888 m? néu
trén cho ba Duong Thi Dan (Duong Thi Tru).

Ba Duong Thi Dan (Duong Thi Try) dugc quyén quan 1y, sir dung phan dit
3.888 m? néu trén va thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

K1en nghi co quan quan ly nha nudc co thim quyén vé dat dai thu hoi 01
phan glay chu’ng nhan quyén st dung dat cap cho ong Duong Cong Pl d6i voi
phan dat 3.888 m? néu trén, dé diéu chinh lai theo quyét dinh ctia ban an nay.

Chi phi t6 tung: Ong Duong Cong P1 tu chiu toan bd chi phi véi sb tién
4.169.000 dong.

An phi so thim dan su: Ong Duong Cong P1 phéi chiu 4n phi dan su so
tham khong gia ngach 1a 300.000 dong.

Bi don Duong Thi Dan di ndp tam ung 4n phi v6i sb tién 300.000 dong
duoc hoan lai toan bo.



Ngay 06/12/2019, dng Duong Cong P1 khang cao yéu cau cap phuc tham
stra an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng cho 6ng chudc lai
3.888 m? theo gia thi truong, voi 1y do: 3.888 m? 1a dat cd chir khong phai sang
nhuong; Vi Gidy sang nhuong khong c6 vo con ong ky tén; Vo 6ng hoan toan
khong biét 6ng sang nhuong dat. An so tham budc ong giao 3.888 m? dat 1a khong
dung; Vi dat 6ng da giao cho ba Dan xong.

Tai phién toa phiic thAm nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

V& trinh tu thu tuc té tung, Hoi dong xét xir, duong su da tuan tha va thuc
hién dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét
Xt &p dung khoan 1 Diéu 308 — B6 luat Té tung dan su; Khéng chap nhan yéu cau
khang céo cua 6ng P1; Giit nguyén ban an so tham dan sy sé 160/2019/DS-ST
ngay 28 thang 11 nam 2019 cua Tda an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai liéu, chitng cit ¢6 tai ho so da dwoc xem xét tai phién toa,
két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Ong Duong Cong P1 la nguyén don trong vu an; Don khang cdo cta 0ng
P1 trong thoi han luét dinh, dugce chap nhin xem xét, giai quyét.

[2] Ong P1 khang cdo yéu cau duoc chudc lai dat theo gia thi trudong voi ly
do la c6 dat chir khong phai chuyen nhuong nén ong yéu cau dugc chudc lai dat.
Thay rang, 6ng P1 néu rang dat cd nhung ong khong cung cap dugc ching ctr
ching minh. Trong khi 101 trinh bay ctia 6ng tai phién hoa giai co s, tai Toa an
cap so tham ciing nhu cac Pon yéu cau doi dat cua ong déu xac dinh dat chuyén
nhuong xin chudc lai. Diéu quan trong 13 giita ong va ba Dan co xac lap gidy tay
Hop dong chuyén nhugng véi ndi dung: Vo chong dng Pl thong nhat chuyen
nhuong cho ba Dan 03 cong dat bang 15 chi vang 24ka va lam giay nay dé lam
chtng ct. Viéc chua 1am tha tuc chuyén tén do Glay chu quyén dang thé chap
Ngéan hang (BL: 04). Do d6 6ng P1 cho rang dat cd 1a khong c6 chimg cur chap
nhan. Nhu vay, viéc chuyen nhugng 3.888 m? dét gita vo chong dng P1 va ba Dan
thue té c6 xdy ra; Phan dat chuyen nhugng da dugc UBND huyén Tran Vin Thot
cap Gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng P1 dung tén tai thira 0731 td ban d6 s6 04
trude khi chuyén nhuong.

3] Ong P1 cho rang, viéc Ong chuyen nhuong dat vo con dng khong biét.
Thay rang, toan bo 3.888 m? dat nay 1a dat 1ap vuon gia dinh Ong P1 dang st dung
nhung sau khi lap Gidy sang nhuong thi gia dinh 6ng P1 giao dat cho gia dinh ba
Dan st dung. Toan bd phan dat chuyen nhuong hién nay gia dinh ba Dan dang
quan ly, da tién hanh cat nha &, trong cdy an trai trén dat tir ndm 2001 nhung vo
chdng dng P1 khong c6 y kién phan ddi gi. S6 vang 15 chi dng P1 va vo di nhan
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du va da cung chi ti€u cho sinh hoat cuc song gia dinh. Do d6, 6ng P1 va ba N2
cho rang viéc 6ng P1 chuyén nhuong dat ba N2 khong biét co viéc chuyén nhuong
1a khong c6 co so chap nhan.

[4] Tai phién toa, 6ng P1 néu rang, tai thoi diém viét gidy chuyén nhuong do
6ng khong binh tinh nén c6 dat nhung ghi chuyén nhugng; khong binh tinh la do
ap luc cong viéc gia dinh. Loi trinh bay nay cua 6ng P1 khdng co co so, bdi: Ong
P1 khong phai chi viét mot 1an vao gidy c6 ndi dung chuyén nhuong dat cho ba
Dan ma dén 03 1an véi 03 thoi diém khac nhau. Ngay 20/02/20014l, 6ng P1 viét
bién nhan nhan 08 chi vang tién ban dat; Ngay 24/02/al, 6ng P1 viét Gléy sang dét
v6i nodi dung: Vo chdng 6 ong thong nhit sang phan dat cho ba Dan 03 cong véi sd
vang 1,5 cay vang, co T6 truong T6 nong hoi chung thuc; Ngay 24/9/20014l, dng
P1 viét To giao keo sang dat voi nodi dung: Ong P1 chuyen nhuong cho ba Dan 03
cong dat bang 15 chi vang 24ka, ba Dan tra nhleu lan nay moi tra dut ng nhung
chua 1am gidy chuyén quyén do Gidy chii quyén dang thé chap Ngan hang. Do 4o,
101 trinh bay nay ctia 6ng P1 khong ¢6 cén cur.

Ttr phan tich va nhan dinh trén, xét thiy an so tham khéng chip nhan yéu
cau khai kién ctia dng P1, chdp nhan yéu cau phan td ctia ba Dan 1a ¢ cin ctr va
dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, chip nhan dé nghi cua Vién kiém sét, bac
toan bo yéu cau khang céo cua ong P1.

[5] Do yéu cau khang cao ciia 6ng P1 khong duoc chap nhan nén 6ng P1
phai chiu an phi phuc tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong
xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 — B6 luat T tung dan su.

Khoéng chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Duong Cong P1; Giit nguyén
ban 4n dan sy so tham 160/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Can ctr Piéu 131, Piéu 705, Piéu 706 — B luat dan su 1995; Piém ¢ khoan
1 Pidu 688 — Bo luat dan su 2016; Diém b khoan 1 — Nghi quyét 45/2005/QH11
ctia Qudc Hoi vé Thi hanh B6 luat dan sy 2005; Khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu
148, khoan 1 Piéu 157 — Bo luat T tung dan su; Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu
29 — Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: - Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Duong Cong P1 vé
viéc chuoc lai 3.888 m? dat.



- Chép nhan yéu cau phan td cia ba Duong Thi Dan (Dwong Thi Tru);
Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap tai “To giao
keo ngay 24/9/2001al” gitta 6ng Duong Cong Pl v6i ba Duong Thi Dan (Duong
Thi Try) d6i voi phan dat co dién tich 3.888 m? thudc thira dat s6 286, to ban do6
s6 14 — dét toa lac tai ap Rach Rudng B, xa Khanh Loc, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau (Theo gidy chimg nhan quyen s dung dat s Q 703324 ngay 21/3/2000
cap cho & ong Duong Cong P1 thira dat s6 0731 — to ban do s6 04 tai x4 Tran Hoi,
huyén Tran van Thoi, tinh Ca Mau).

(Bdn vé trich do dia chinh sé 50 — 2018 ngay 20/11/2018. BL:50)

- An phi: + An phi dan sy so thim 6ng Duong Cong P1 phai chiu 300.000
déng nhung duogc trir vao sd tién tam Gmg an phi dan su di nop 1.313.000 dong
theo bién lai s6 0008567 ngay 17/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tran Van Thoi; 6ng P1 duoc hoan tra lai s tién chénh léch 1.013.000 dong.

+ An phi dan su phuc tham 6ng Duong Cong P1 phai chiu 300.000 dong
nhung dugc trir vao sd tién tam Ung an phi dan su d ndp 300.000 dong theo bién
lai 6 0002949 ngay 06/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vin
Thoi; 6ng P1 da ndp du an phi dan su phtic tham.

+ An phi dan su so tham ba Duong Thi Dan khong phai chiu; hpan tra lai
cho ba 300.000 dong tién tam Ung an phi dan su da nop theo bién lai s6 0002722
ngay 30/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Tho:.

+ Chi phi vé viéc do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san v6i s tién
4.169.000 dong 6ng Duong Cong P1 phai chiu toan bg; Ong P1 da chi trd xong so
tién trén.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Ca Mau; 2 iN > A A
" TAND huyén Trin Van Thoi: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuan Mién



