TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH OAI bdc lap — Tu do — Hanh phtc
HANOI

N ¥k
Ban an s: 06/2024/DSST
Ngay: 10/5/2024
V/v: Tranh chap HD tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI, HA NOLI.
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiém
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Huy Trong
2. Ba Nguyén Thi Nguyét
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha - CBTA
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kiéu Diém - Kiém sat vién.
Mo phién toa vao hdi 8 gio 30 phut ngay 10 thang 5 nam 2022 tai Tru so
Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi tién hanh xét xtr so thAm cong
khai vu an dan sy thu 1y s6 41/2023/TLST- DSST ngay 29 thang 11 nam 2023
vé tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
08/2024/QbXX-ST ngay 20 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP V
Dia chi: S6 .... L, phuong L , quian Ddng Da, Ha Noi.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia Ngan hang TMCP V la Céng ty TNHH
mot thanh vién M; Dia chi: Tﬁng... tdanhaV,sd..D, phuong D, C, TP. H.
Pai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Truong — Giam déc
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pang Lyc. Co mat
Bi don: + Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1974. C6 mat
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977. Vang mat
Péu tra tai: Rua Ha I, xa Thanh Thuy, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
+ Chi Nguyén Thi L2, sinh nim 1988. C6 mit
+ Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1986. C6 mit
+ Ba Lé Thi L, sinh nam 1956. C6 mat
+ Chéu nguyén Vin L, sinh nim 2008
+ Chau Nguyén Vin V , sinh ndm 2011
Péu tra tai: To ..., phuong B, quan H, Ha Noi.
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Ngudi dai dién hop phap cua chau Nguyén Van L, sinh nim 2008 va chau
Nguyén Vin V , sinh ndm 2011 14 6ng Nguyén Vian B, sinh nam 1986; tra tai T6
..., phuong D, quan H, Ha N6i. Co mat

+ Ngan hang TMCP V
Piachi: S .... L, phuong L, quén Déng Pa, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing
Pai dién theo Gy quyén: Ong Quach Ptrc Thanh. Vang mit

NOI DUNG

Tai don khéi kién va céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 18/12/2020 Ba Nguyén Thi L va chdong 14 6ng Nguyén Van Q ky hop
doéng cho vay han muc s6 LN2012173164709 véi Ngan hang TMCP V vay
2.550.000.000 déng; Thot han duy tri han muc: 24 thang; Muc dich stir dung von:
B6 sung von kinh doanh san xuét gia cong va kinh doanh hang kim khi; Lai suat
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,49%/mam (13i sudt duoc tinh theo
nim v6i mot ndm 1a 365 ngady), Lii suét cho vay trong han dugc ¢b dinh 06 thang
ké tir ngdy giai ngan, hét thoi han 06 thang, 13i suat cho vay trong han dugc diéu
chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Ngay diéu chinh lai suat dau tién 1a ngay
30/06/2021. Mtc 13i suat diéu chinh dugc xac dinh bang muc l3i suat co s VND
ap dung dbi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky
han 24 thang duoc Bén Ngan hang céng bd (duoc niém yét tai website:
www.Ngéan hang TMCP V.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién
d6 3,5%/nam; Lai sudt qua han: Lai suat cho vay ap dung ddi voi du ng gbe qua
han bang 150% muc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no
qua han. Lai suat cham tra ap dung dbi voi tién 13i cham tra bang 150% 1ai suét
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nim tinh trén s6 du 13i cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Toan bd Quyén st dung dat va
tal san gén lién véi dat tai thira dat sd: 58+58B; to ban do sd: 10; tai dja chi: T
12, Thon Mau, Déng Mai, Ha Bong, Ha Noi theo “Giéy ching nhéan Quyén sur
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BR 588251, S6
vao sO cap GCN: CH-01941 do UBND quan Ha Péng, thanh phé Ha Noi cap
ngay 27/05/2014 mang tén anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi L2 theo hop
ddng s6 cong ching: 04054/2016/HDTC,Quyén sb: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 13/10/2016 tai van phong cong chirng Vinh Xuan, TP Ha N§i. Moi cong
trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gan lién voi thira dat néu trén déu thudce



tai san dam bao cho khoan vay.Viéc thé chdp duoc ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh phép luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén
Vian Q da thanh toan tra 256.967.149 dong sau d6 vi pham nghia vu tra ng; tir
ngay 08/01/2023 khoan vay cua ong Q , ba L bi chuyén sang ng quéa han va phai
chiu mre 13i suit no qué han theo thoa thuan trong Hop déng tin dung.

Ngay 29/12/2023 Ngéan hang TMCP V da ban khoan no¢ ctia 6ng Q , ba L
sang cho Cong ty TNHH mdt thanh vién M (goi tit 1a Cong ty Mars) theo hop
déng mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS va phu luc dinh kém ky giita Ngan
hang TMCP V va Céng ty Mars

Nay Céng ty TNHH MTV Mars dé nghi Toa an budc Ba Nguyén Thi L va
chdng 13 6ng Nguyén Vian Q phai thanh toan cho Céng ty TNHH MTV Mars
toan bo so tién ng géc, no 13i, tién phat cham tra 1ai va cac khoan phat sinh lién
quan theo Hop dong tin dung da ki két véi Ngan hang TMCP V néu trén.

Tam tinh dén ngay 10/5/2024 6ng Q , ba L con ng Coéng ty TNHH mot
thanh vién M tong sb tién 1a 3.338.622.848 ddng, trong d6 tién no gbc la
2.550.000.000 déng; no lai trong han 1a 22.664.690 déng; lai qua han la
712.230.836 dong; 13i cham thanh toén 53.727.323 dong

Cong ty TNHH MTV Mars duoc quyén tiép tuc tinh 13i suat theo dung thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung cho dén ngay thuc té Ba Nguyén Thi L va
chong 1a 6ng Nguyén Vian Q thanh toan hét no cho Cong ty TNHH MTV Mars

Trudng hop Ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin Q khong thyc hién ding
va déy dd nghia vu tra ng, Cong ty TNHH MTV Mars duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san ctua ba Nguyén Thi L2 va Ong
Nguyén Vin B 1a: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat sb: 58+58B; t& ban dd sb: 10; tai dia chi: T6 12, Thén Mau, Déng Mai, Ha
Pong, Ha Noi theo “Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat” s BR 588251, S6 vao s6 cap GCN: CH-01941 do
UBND quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay 27/05/2014. Chi tiét hop dong
sd cong chung: 04054/2016/HDTC, Quyén sb: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 13/10/2016 tai van phong cong ching Vinh Xuan, TP Ha Noi dé thu hdi ng

Trong truong hop tai sdn bdo dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
Cong ty TNHH MTV Mars c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké
bién, phat mai céc tai san khac cia Ba Nguyén Thi L va chong 13 6ng Nguyén
Vian Q dé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH MTV Mars cho dén khi
thuc té tra hét khoan no.

Bi don 1a ba L khong dén toa 1am viéc mic du di duoc triéu tp hop L nhiéu
lan; con ong Q thira nhan vo chong toi c6 ky 01 hop dong tin dung véi Ngan
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hang TMCP V vay tong sb tién 13 2.550,000,000 dong, Thoi han vay 1a 24 thang;
Muc dich str dung von: B sung vén kinh doanh san xuét gia cong va kinh doanh
hang kim khi tai nha nhung khong ké khai kinh doanh ca thé gi ca; Lai suét cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan 13 8,49%/nam, l3i suit cho vay trong han
duoc cb dinh 06 thang ké tir ngay giai ngan. Sau 1ai suit diéu chinh dinh ky 01
thang/01 lan.

Khi vo chong t6i vay tién, vo chong em t6i 1a Nguyén Vin B va Nguyén Thi
L2 d3 dung tai san 1a toan bo Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 58+58B; to ban dd sb: 10; tai dia chi: T6 12, Thon Mau, Déng
Mai, Ha Pong, Ha Noi theo “Gidy chirng nhan Quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat” s6 BR 588251, Sb vao s6 cap GCN: CH-
01941 do UBND quén Ha Pong, thanh phd Ha Noi cAp ngay 27/05/2014. Chi tiét
hop dong s6 cong ching: 04054/2016/HPTC, Quyén sb: 01/2016/TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 13/10/2016 tai van phong cong chung Vinh Xuan, TP Ha
Noi, thé chap cho Ngan hang TMCP V dé dam bao cho khoan vay ciia vo chong
to1 tai ngan hang.

Sau khi ki hop dong vo chdng t6i dd nhan du tién va thanh toan dung hop
ddng dén hét thang 12/2022 thi khong thanh toan tra tién ngan hang duogc nita do
viéc 1am an gap nhiéu khé khan

Do6i v6i s6 tién ng, vo chong t6i con ng Ngan hang TMCP V tién ng gdc
2.549.999.997 dong; con tién 14i thi t6i khong nhé

Nam 2023 Ngan hang TMCP V khéi kién yéu cau tra no, dén ngay
29/12/2023 Ngan hang TMCP V di ban khoan no ctia ctia vo chong toi cho Cong
ty TNHH mét thanh vién M. Nay Cong ty TNHH MTV Mars khai kién yéu cau
tra no, toi co y kién nhu sau: dé nghi Cong ty tao diéu kién cho vo chdong toi
thanh toan tra tién no goc, no 13i tong so tién 1a 2.850.000.000 dong; néu Cong ty
M dong ¥ cho chung toi thanh toan tra s6 tién ng trén dé tat toan khoan vay toi s&
¢ gang thu xép tra cho Cong ty trong vong 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc thong
bao.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

-Anh B, chi L2 trinh bay: T6i 1a em trai cia chi Nguyén Thi L (vo anh
Nguyén Van Q). Trudc day anh Q , chi L c6 nhd vo chong toi 1a thé chap tai san
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia v chong toi tai Pong Mai,
Ha Pong, Ha Noi thé chap cho Ngan hang TMCP V dé dam bao cho anh chi vay
vbn dé lam an. Do 1a chd anh em nén vo chong t6i cling déng y. Thira dat sb
58+58B, to ban d6 s 10 tai t6 dan phd 12, phuong Pong Mai, quan Ha Pong, Ha
Noi c6 nguon goc 1a do bd me t6i ting cho hai v chong; ngay 27/5/2014 vo



chdng t6i dugc UBND quéan Ha Pong cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
BR588251.

Khoang nam 2016 vo chdng t6i c6 ky hop ddng thé chip véi Ngan hang
TMCP V thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sb
58+58B, to ban do6 s6 10 tai to dan phd 12, phudong Pong Mai, quan Ha Pong, Ha
Noi dé dam bao cho viéc thue hién toan bd nghia vu hién tai va trong tuong lai
gé)m nghia vu trd ng géc, 1a1, cac khoan phi, phat va tat ca céac nghia vu tai chinh
khac cua bén vay 1a anh Nguyén Van Q, chi Nguyén Thi L dbi voi Ngan hang
TMCP V phat sinh tir tit ca cac van kién tin dung duogc ky két giita bén vay voéi
bén Ngan hang trudc, trong va sau ngay ky két hop dong nay (gém hop dong cap
han muc tin dung, hop déng cho vay, hop dong cho vay han muc thau chi tai
khoan, hop ddng phat hanh va str dung thé tin dung, hop ddng cip bao lanh, hop
dong chiét khau, théa thuan ghi nhan cac giao dich cép tin dung giita bén ngan
hang véi ong Q , ba L theo quy dinh tai diéu 2 hop dong thé chip). Ngay
26/12/2020 vo chong toi tiép tuc ky phu luc hop dong so6 01/PLHP sé cong
chung 06452/2020/PLHD, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
cong ching Vinh Xuan, thong nhat thoa thuan gia tri tai san thé chap; s tién cap
tin dung......Toi xac nhan chir ky Nguyén Vian B va Nguyén Thi L2 tai hop dong
thé chép va phu luc hop dong 1a chit ky ctia vo chong t6i.

Tir nim 2016 dén nay thi vo chong toi chi xay lai cong va lat lai san thoi
ngoai ra khong sua chira, cai tao gi.(Khi gia dinh sua chira, cai tao thi gia dinh
cling khong bao ngan hang vé viéc stra chita). Tai san thé chp van giit nguyén
hién trang nhu thoi diém thé chap.Hién tai nha dat thé chip co nhitng ngudi sau
trong gia dinh t6i sinh séng:Ba Lé Thi L, sinh nim 1955; Nguyén Vian B, sinh
nim 1986; Nguyén Thi L2, sinh nim 1988; Nguyén Vin L, sinh nim 2008;
Nguyén Vin V , sinh nim 2011. Ngoai nhitng ngudi trén ra khong con ai khéc,
gia dinh ciling khong cho ai thué muon ca. Téi da duge giai thich quy dinh cua
phap luat, do cac con toi 1a Nguyén Vian L, Nguyén Vin V déu con bé nén toi 1a
bd dé lam nguoi dai dién cho cac chau lam viéc tai Toa an.

Nay Ngan hang TMCP V khéi kién yéu cau anh Q , chi L tra ng néu anh Q
, chi L khong thanh toan tra ng thi dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, t6i
xin ¢6 y kién nhu sau: hién anh chi t6i lam an thua 15 khong c6 kha ning tra ng
va c6 ndi v6i ching toi 1a s& xin ngan hang tra toan bd tién no goc. Vi vay dé
nghi ngan hang tao diéu kién cho anh chi t6i thu xép tra ng; dé gia dinh toi c6 chd
& chtr hién tai vo chong toi cling khong c6 thu nhap gi

Ba Lai trinh bay: Hién t61 dang séng cung anh B, chi L. Viéc anh B, chi L
thé chip tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thira dat s6
58+58B, to ban do6 s6 10 tai to dan phd 12, phudong Pong Mai, quan Ha Pong, Ha
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Noi dé dam bao cho khoan vay ctua anh Q, chi L ban dau toi khong biét;Nay anh
Q, chi L lam &n thua 10, dé nghi ngan hang tao diéu kién cho cac chau dé cac
chau thu xép tra no

Qua trinh giai quyét vu an dai dién Ngan hang TMCP V c¢6 don dé nghi xem
xét tham dinh tai chd tai san thé chap.

Ngay 29/12/2023 Hoi dong tham dinh d3 tién hanh xem xét tham dinh d6i
véi tai san thé chép xac dinh thira dit s6 58+58B, to ban d6 s6 10 tai to dan phé
12, phuong Ddng Mai, quan Ha Dong, Ha Noi 1 tai san hop phap cua anh
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi L2; trén dat c6 mot nha ba ting va 01 nha cép
bdn ba gian mai lop ngdi, 01 san 1at gach; Nam 2021 gia dinh ¢ sira lai cong.
Hién nha dét trén c6 Ba Lai; anh B; chi L,; chau Long, chdu Viét sinh séng; ngoai
nhitng nguoi trén an khong con ai khac; gia dinh cling khong cho ai thué mugn
ca.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén quan diém khai kién dé
nghi Toa an budc 6ng Q , ba L phai thanh toan tra Cong ty TNHH mot thanh vién
M toan bd sb tién ng gdc va tién 1ai trong han, 1di qua han phét sinh theo hop
ddng tin dung da ki tam tinh dén ngay 10/5/2024 néu trén va tién 1ai cho dén khi
thanh toan xong khoan no; néu 6ng Q , ba L khong thanh toan tra tién cho Cong
ty M thi Cong ty M c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé
chip 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sé 58+58B, to
ban d6 s6 10 tai t6 dan phd 12, phudng Pong Mai, quan Ha Pong, Ha Noi dé thu
hoi no.

Ong Q dé nghi Cong ty TNHH mot thanh vién M xem xét mién giam 14i va
tao diéu kién cho gia dinh dng tra 2.900.000.000 dong ca tién ng gdc, tién no 1ai
va rlit tai san ve.

Anh B, chi L, ba Lai dé nghi tao diéu kién cho anh Q chj L vi hién anh Q ,
chi L rat kho khan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai phat biéu: Viéc thu 1y,
giai quyét vu an dugc Tham phan thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc cua phap
luat tai phién toa Hoi dong xét xtr tuan thil phap luat, dbi v6i nhimg ngudi tham
gia t6 tung chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cta phap luat, chi c6 bi don 1a
ba L khong 1én Toa 1am viéc, khong dén phién toa 1a khong thuc hién day du
quyén, nghia vu cua minh; vé noi dung vu an: dé nghi chép nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty TNHH MTV Mars; budc dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L
phai thanh toan tra Cong ty TNHH mdt thanh vién M toan bo sb tién ng gbc, 14
trong han, 1ai qua han theo s6 liéu dai dién Cong ty M trinh bay, ddi véi tién 1ai
cham thanh toan dai dién Cong ty M tinh trén s6 no 14i qua han 13 khong dung, dé
nghi hoi dong xét xir khong chap nhan phan yeu cau khai kién cia Ngan hang
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TMCP V (ngudi ké thira quyén va nghia vu 1a Cong ty TNHH MTV Mars) d6i
vol phﬁn 13i chdm thanh to4n trén sd tién 14 quéa han ma bi don cham thanh toan.
K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, bi 6ng Q ,ba L khdng thanh toan tra tién
cho cong ty M thi Cong ty TNHH mat thanh vién M c¢é quyén dé nghi phat mai
tai san thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat so
58+58B, to ban d6 s6 10 tai to dan phd 12, phudong Pong Mai, quan Ha Pong, Ha
Noi dé thu hdi no. V& an phi: bi donphai chiu an phi DSST; nguyén don phai
chiu an phi DSST d6i v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so duoc tham tra
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

1] Vé t6 tung: Tranh chép trong vu 4n nay 1a tranh chap hop dong tin dung;
bi don 1a 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L; Péu Trt tai: Rua Ha I, x4 Thanh
Thuty, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi; muc dich vay tai hop dong ghi 1a vén
kinh doanh san xuit gia cong kim khi; tuy nhién tai bt luc s6 109 bj don 1a anh
Q khai ghi muyc dich kinh doanh san xuat gia cong kim khi dé vay tién chu lac
d6 khong ké khai kinh doanh cé thé gi ca; Toa an cling dd yéu ciu cac bén cung
cap gidy chimg nhan ding ky kinh doanh hoic ding ky ho kinh doanh cé thé
nhung cac bén duong su déu khong xuét trinh duoc tai liéu trén nén can ctr khoan
3 Piéu 26; Piéu 35; Picu 39 Bo luit t6 tung dan su xac dinh vu 4n trén 13 vu 4n
dan su thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai giai quyét so
tham.

Do bi don 12 ba Nguyén Thi L va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
dai dién Ngan hang TMCP V da dugc triéu tap hop L 1an 2 nhung ving mat
khong c6 Iy do nén Hoi dong xét xir can cit Diéu 227, 228 B0 luat to tung dan su
XU vang mit ba L theo quy dinh ctia phap luat.

2] Vé ndi dung:

2.1 Xét yéu cau cia Cong ty TNHH mot thanh vién M vé viéc budc dng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L thanh toan tra cdng ty M toan bo tién ng theo
Hop dong cho vay han mirc s6 LN2012173164709 ky ngay 18/12/2020, hdi dong
xét xtr xét thdy: Ngay 29/12/2023 Ngan hang TMCP V da ban khoan ng cta 6ng
Q, ba L sang cho Cong ty TNHH mdt thanh vién M (goi tat 1a Cong ty Mars)
theo hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS va phu luc dinh kém ky gitra
Ngan hang TMCP V va Cong ty M. Tai hop dong mua ban no thé hién: Ngan
hang TMCP V ddng y ban toan bd khoan ng va chuyén giao quyén so hitu céc
khoan no cho bén mua bao gém toan by cac khoan ng géc, no 1ai, 1ai qué han,
tién phat vi pham va cac nghia vu tai san chinh khac phat sinh theo hop dong tin
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dung; quyén sO hiru khoan no va toan bo cac quyén loi ich cua bén ban ng db véi
khoan no duoc chuyén giao cho bén mua no; bén mua no co quyén va nghia vy
ké thira day du cac quyén cua bén ban no ddi véi khoan no di mua,..... Xét hop
déng mua ban ng gitra Ngan hang TMCP V va Céng ty TNHH MTV Mars 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat vi vay can ctr diéu 74 Bo luat td tung
dan sy xac dinh Cong ty TNHH mot thanh vién M 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua Ngan hang TMCP V dbi vé6i khoan vay cua khach hang 13 Nguyén
Thi L, Nguyén Vin Q; dong thoi tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cua
nguyén don tai Toa an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién Ngan hang TMCP V va éng Q déu
xéac nhan, tai phién toa ong Q khai hai bén c6 ki hop dong tin dung, 6ng Q , ba L
vay ctia Ngan hang TMCP V s tién 2.550.000.000 ddng; Thoi han duy tri han
mtc: 24 thang; Muc dich sir dung von: B6 sung von kinh doanh tai nha, khong co
dang ky kinh doanh; Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
8,49%/mam( 1ai suat duoc tinh theo ndm véi mot nam 13 365 ngay), Lai suét cho
vay trong han dugc c¢b dinh 06 thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi han 06 thang,
141 suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an; Mirc 13i suat
diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai sudt co s¢ VND ap dung d6i v6i khoan
vay c6 tai san bao dam danh cho khéach hang ca nhan ky han 24 thang dugc Bén
Ngan hang cong bd + bién d6 3,5%/nam; lai suat qua han bang 150% lai suat
trong han.

Tai thoi diém ki két hop dong, dai dién Ngan hang TMCP V va éng Q , ba
L déu c6 day du nang luc hanh vi dan su, di diéu kién tham gia ki két hop dong;
viéc ki két hop ddng cua cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khéng trai quy dinh cua
phap luat nén xac dinh Hop dong cho vay han mirc s6 LN2012173164709 ky
ngay 18/12/2020 giita Ngan hang TMCP V véi 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi L 1a hop phép.

Sau khi ki hop dong trén Ngan hang TMCP V da giai ngan toan bd tién
vay cho 6ng Q , ba L tai Khé udc nhin no ngay 28/12/2020; 6ng Q , ba L d& nhan
du tién va thuc hién thanh toan tra Ngan hang 03 dong tién no gbc, 256.967.146
déng tién no 13i sau d6 khong thanh toan dugc nira. Vi vay khoan vay cua 6ng Q
ba L da bi chuyén sang no qua han tir ngay 08/01/2023. Viéc ng Q , ba L khdng
thanh toan tra tién cho Ngan hang TMCP V d3 xam pham dén quyén va loi ich
hop phéap ctia ngan hang nén Ngan hang yéu cdu Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai budc 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L thanh toan tra toan bd sd tién ng
trén cho Ngéan hang.

Ngay 29/12/2023 Ngén hang TMCP V da ban khoan ng cua 6ng Q , ba L
sang cho Cong ty M theo hop dong mua ban no sé 01/2023/VPB-MARS va phu
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luc dinh kém ky gitra Ngan hang TMCP V va Coéng ty Mars. Nay Cong ty TNHH
MTV Mars (goi tit 1a Cong ty Mars) van giit nguyén yéu cau khoi kién va tiép
tuc dé nghi Toa an budc 6ng Q , ba L phai thanh toan tra Cong ty M sb tién no
theo hop dong tin dung s6 LN2012173164709 ky ngay 18/12/2020 véi Ngan
hang TMCP V la ¢6 can ctt, dang phap luat.

Tam tinh dén ngay 10/5/2024 6ng Q , ba L con no Cong ty TNHH mot
thanh vién M tién no gbc 1a 2.549.999.997ddng; no i trong han 1a 22.664.690
ddng; 13i qua han 1a 712.230.836 dong

DPdi vé6i s6 tién 13i cham thanh toan, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 nghi
quyét 01/2019 cua Hoi déng thAm phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh:
Truong hop khach hang khong tra dung han tién 1i trén no gdc theo thoa thuan
tai hop dong tin dung, thi phai tra 1i cham tra theo muc 1ai suit do to chirc tin
dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua muc 13i suat giéi han ma
phap luat quy dinh twong (mg voi thoi gian cham tra 14i trén ng gbe trong han nén
xé4c dinh nguyén don c6 quyén yéu cau ong Q , ba L thanh toan tién 13i cham
thanh toan. Theo quy dinh tai Nghi quyét 01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thi tién 13 chdm thanh toan duoc tinh trén ng géc trong han
theo murc 1i suat cac bén thoéa thuan 13 10%/nam tuong (mg véi thoi gian cham
tra 13i (tir 8/01/2023 dén ngay xét xtr 10/5/2024) 1a 340.232.872 dong; tuy nhién
tai phién toa, dai dién Cong ty TNHH MTV Mars chi yéu cau ong Nguyén Vin
Q, ba Nguyén Thi L thanh toan tra sb tién 14i cham thanh toan Ia 53.727.323
ddng. Xét viéc dai dién Cong ty M chi yéu cau 6ng Q , ba L thanh toan tra s tién
1ai cham thanh toan 1a 53.727.323 dong 1a tu nguyén nén chap nhan.

Nhu vay, tam tinh dén ngay 10/5/2024 6ng Q , ba L con ng Cong ty TNHH
mot thanh vién M tong so tién 1a 3.338.622.846 dong, trong d6 tién no goc la
2.549.999.997d6ng; no 1di trong han 13 22.664.690 dong; ldi qua han 1a
712.230.836 dong; 1ai cham thanh toan 1a 53.727.323 dong

Xét yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH mdt thanh vién M vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L thanh toan tra cong ty M toan bo tién
no géc va tién 1i trong han, 1ai qua han, 13i cham thanh toan theo hop déng tin
dung va khé wdc nhan no hai bén da ki két va tiép tuc tra 1i cho dén khi thanh
toan xong khoan no 1a ¢6 can ct, ding phap luat nén chap nhan.

Pbi chiéu cac thoa thuan ghi trong hop dong tin dung, ching tir va bang ké
tinh 13i Cong ty TNHH mot thanh vién M cung cdp thdy muec 13i suat ma Cong ty
TNHH mdt thanh vién M tinh va yéu cau 6ng Q , ba L phai tra 13 phu hop véi cac
thoa thuén trong hop dong tin dung va chimg tir giao dich duoc ki két gitra hai
bén, phu hop véi cac quy dinh ctia Théng ddc ngan hang nha nude cling nhu quy
dinh phap luat vé 13i suat nén chap nhan. Vi vay budc 6ng Nguyén Vin Q, ba
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Nguyén Thi L phai tra Cong ty TNHH mét thanh vién M tong sb tién no tam tinh
dén ngay 10/5/2024 néu trén.

2.2 Dbi voi tai san bao dam cho khoan vay, Hoi ddng xét xtr nhan thay tai
san dam bao cho khoan vay cta 6ng Q , ba L 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat 58+58B, to ban d6 s6 10 tai to dan phé 12, phudong Pong
Mai, quan Ha Pong, Ha Noi. Ngudn gdc nha dét tai thira dat trén 1a do anh
Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi L2 duoc bd me cho, hién d3 duoc cép giéy
chting nhan Quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BR 588251, S6 vao s6 cdp GCN: CH-01941 do UBND quan Ha Pong,
thanh phé Ha Noi cap ngdy 27/05/2014 mang tén anh Nguyén Vin B va chi
Nguyén Thi L2 nén x4c dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat 58+58B, to ban d6 sb 10 tai to dan phd 12, phudong Pong Mai, quan Ha
DPong, Ha Noi 1a tai san hop phép ctia anh Nguyén Vin B, chi Nguyén Thij L2

Tai hop dong thé chap tai san sd cong ching 04054/2016/HDTC, Quyén so:
01/2016/TP/CC-SCC/HBGD ky ngay 13/10/2016 tai van phong cong chung
Vinh Xuén, TP Ha Nbi; Ban phu luc hop ddéng sé 01/PLHD, s6 cong chimg
06452/2020/PLHP, Quyén sd 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2020
gitta Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L2 tai Vin
phong céng ching Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi thé hién: anh Nguyén Vin B va
chi Nguyén Thi L2 dong ¥ thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va toan bo cac
quyén loi phét sinh c6 lién quan dén thira dat thira dat 58+58B, t& ban dd s6 10
tai t6 dan phd 12, phudng Ddng Mai, quan Ha Pong, Ha Noi dé dam bao toan bo
nghia vu tra ng cia bén dugc cép tin dung phat sinh tu tt ca cac van kién tin
dung duoc ky két gitta bén vay v6i bén ngan hang trude, trong va sau ngdy ki
hop dong thé chip nay theo quy dinh tai Piéu 2 Hop dong thé chap tai san. Tai
san thé chap da duoc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
tai van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ha Pong theo dung quy dinh cua
phap luat.

Nay Dai dién Cong ty TNHH mét thanh vién M dé nghi trudng hop dng Q ,
ba L khong thuc hién nghia vu thanh toan tra tién no goc va tién 1ai thi cong ty M
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xr 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi
no.

Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong hop 6ng Q , ba L khong thuc
hién hoac thuc hién khong déy da nghia vu thanh toan tra ng cho Céng ty TNHH
mot thanh vién M, Hoi ddng xét xtr thdy: Tai hop ddng mua ban no giita Cong ty
M va Ngan hang TMCP V thoa thuan: toan bd quyén va loi ich gan lién véi cac
tai san dam bado cua khoan ng duogc gilt nguyén hi¢n trang va dugc bén ban ng
chuyén giao cho bén mua no.
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Tai hop ddong thé chap sb cong chung: 04054/2016/HDTC, Quyén sb:
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/10/2016 dugc ky két gitra bén thé chap
la anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi L2 v6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP V thé hién hop dong thé chap duoc 1ap trén co so tu nguyén, khong bi ép
budc, hop dong di dugc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo dung
quy dinh ctia phap luat nén co gia tri bat budc cac bén phai thi hanh. Vi vy trong
truong hop 6ng Q , ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu
thanh toan tra ng cho Coéng ty TNHH mét thanh vién M thi Cong ty M cé quyén
yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san dam bao 12 quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat 58+58B; to ban dd sd: 10; tai dia chi: T 12,
Thon Mau, Pong Mai, Ha Pong, Ha Noi theo “Gidy ching nhan Quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 BR 588251, S6 vao
s0 cap GCN: CH-01941 do UBND quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi cap ngay
27/05/2014. Chi tiét hop doéng sé cong ching: 04054/2016/HPTC, Quyén so:
01/2016/TP/CC-SCC/HBGD ky ngay 13/10/2016 tai van phong cong chung
Vinh Xuan, TP Ha Noi, dé thu hdi no 14 ¢6 can ci, nén chap nhan.

2.3. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai ndp tién an phi; tra lai nguyén don tién tam Gng 4n phi da
nop.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai 4n phi dan su so
tham theo quy dinh cta phép luét.

2.5. V& quyén khang cio: Theo quy dinh tai didu 271, 273 B6 luat td tung
dan su, cac duong su c¢6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39; Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
sU;

Can cit Diéu 74; 290, 342; 343; 351; 355; 474; 476 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Piéu 91, 95 Luat t6 chuc tin dung;

Can ct Nghi Pinh s6 163/2006/ND —CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich dam bao;

Cin ctr Nghi dinh 11/2012/ND —CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh Phi vé stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh phu vé giao dich dam bao;

Can cir nghi quyét 326/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay
30/12/2016
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Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién M

2. Budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L thanh toan tra cho Cong
ty TNHH mot thanh vién M tong sb tién no tam tinh dén ngay 10/5/2024 la
3.338.622.846 dong, trong do tién ng gdc 1a 2.549.999.997d6ng; no 14i trong han
la 22.664.690 dong; 1i qua han 1a 712.230.836 dong; 13i cham thanh toan la
53.727.323 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngdy xét xur so tham, 6ng Nguyén Vian Q, ba
Nguyén Thi L con phai tiép tuc chiu 13 phat sinh déi véi sb tién no gbc chua
thanh toan theo murc 13i suét thoa thuan tai Hop dong cho vay han muc sd
LLN2012173164709 ky ngay 18/12/2020 va Khé uwdc nhan ng ngay 28/12/2020,
tuong tng véi thoi gian va sb tién chua thanh todn cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, trudng hop 6ng Q , ba L khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du so tién no trén va Idi phét sinh cho
Cong ty TNHH moét thanh vién M thi Cong ty TNHH m6t thanh vién M ¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n xir 1y tai san thé chap 1a: Quyén st dung dit va toan
b tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 58+58B; to ban do sd: 10; tai dia chi: T6
12, Thon Mau, Déng Mai, Ha Pong, Ha Noi theo “Giéy chirng nhan Quyén sur
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s BR 588251, So
vao sO cap GCN: CH-01941 do UBND quian Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap
ngay 27/05/2014 tai hop ddng sé cong ching: 04054/2016/HPTC, Quyén sb:
01/2016/TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 13/10/2016 tai van phong cong chung
Vinh Xuan, TP Ha Noi d¢ thu hdi toan b khoan ng.

4. Truong hop phai xur 1y tai san dam bao thi ngoai cac duong su lién quan
trong vu 4n nay 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L2 va nhiing ngudi khac
c6 ho khau thuong tra, dang ky tam tra tai dia chi trén hodac khong c6 hd khau
nhung thuc té sinh sdng tai dja chi trén ciing phai di chuyén tai san di chd khac
dé thi hanh 4n.

5. Truong hop 6ng Q , ba L tra duoc toan bd khoan tién ng néu trén thi
Cong ty TNHH mét thanh vién M cé trach nhiém tra lai gidy to nha dat da thé
chap va lam thi tuc giai chap ngay theo quy dinh ctia phép luat.

6. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép, sb tién phat mai khong du
thanh toan thi 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tiép tuc tra
sd tién con ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién M cho dén khi thanh toan hét
toan bd sd tién con no.
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Truong hop sb tién phat mai tai san thé chip co gid tri 16n hon s6 tién 6ng Q
, ba L con no ngan hang thi s tién con lai sau khi thanh toan khoan vay duoc tra
cho nguoi thé chap tai san.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an budc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 9 Luét thi hanh 4n dan su.

Thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

7. V& an phi: Ong Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi L phai nop 98.772.456
ddng an phi dan su.

Tra lai Cong ty TNHH mét thanh vién M sé tién 44.541.000 dong tién tam
g 4n phi theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0020551 ngay 29/11/2023 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

8. An xtr cong khai so tham; duong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit c6 quyén khang céo
ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Noi nhdn 2 , > .n <
“TAND TP Ha Noi. Tham phan- Chu toa phién toa
- VKS ND huyén Thanh Oai.

-THA DS huyén Thanh Oai.

- Buong su.

-Luu

Nguyén Thi Kiém
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