TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 125/2022/DS-PT
Ngay 23-8-2022
V/v tranh chap doi lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Phung.

Cdc Tham phan: Ba Tén Thi Thanh Thuy;
Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

i - Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc thAm cong khai vu an thu ly sO 96/2022/TLPT DS ngay 04 thang 7 nam
2022, vé viéc tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Do ban an dan su so th’am s6 25/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 122/2022/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2022 cuia T0a an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Lén C, sinh ndm 1958 (c6 mit)

Pia chi: duong T, khom 3, phudng 5, thanh phd T, tinh Soc Trang.
- Bj don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1978 (vang mat)

Dja chi: duong C, khom 4, phuong 2, thanh phd T, tinh Soc Tring.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pinh S, sinh nim 1981 (ving mit)

Noi ding ky ho khau thuong tru va chd & hién nay: khu Chung cu V,
duong H, phuong L, thanh pho H, tinh Ha Tinh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng S: Ba Nguyén Thi N2, sinh nam
1972. bia chi: dubng L, khém 5, phuong 3, thanh phd T, tinh S6c Trang. (Theo
van ban uy quyén ngay 04/8/2022 - c6 mat)
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2. Ong Duong Qudc V, sinh nim 1979 (ving mit)

Ho6 khau thuong tra:, duong T, khém 3, phudng 5, thanh phd T, tinh Soc
Trang.

Chd & hién nay: Ap X, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Trang.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Pinh S 14 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vy an, ndi
dung vu 4n dugc tom tat nhu sau:

* Theo don khoi kién dé ngay 01/01/2017 cdc chimg cir ¢6 trong ho so va
tai phién toa so tham nguyén don éng Duong Lén C trinh bay:

Vao ngay 02/8/2012 dng Duong Lén C co uy quyen cho 6ng Duong Quoc
V di vay ngan hang va Ong C dua gidy ching nhén quyén str dung dat sd vao so
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat H4820 do Uy ban nhan dan thi xa S (nay
thanh ph6 T) cap ngay 31/5/2006 cho ong Duong Lén C. Sau d6 6ng Duong
Quoc V giao quyén sit dung dat ban chinh néi trén cho ba Nguyén Thi N giit cho
dén nay.

Tai phién Toa 6ng Duong Len C yéu cau ba Nguyen Thi N va Ong Nguyen
Dinh S lién doi tra ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao sb cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat H4820 do Uy ban nhéan dan thi xd S (nay
thanh phd T) cip ngay 31/5/2006 cho dng Duong Lén C.

Nguyén don di giao ndp céc tai liéu sau: Ban phd t6 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd vao sb cap giéy ching nhan sé6 H4820 duoc Uy ban nhan
dan thi xa S (nay thanh phé T) cap ngay 31/5/2006 cho 6ng Duong Lén C; Ban
chinh bién ban hoa giai co sé tai Uy ban nhan dan phuong 3, thanh phd T ngay
28/4/2016; Ban chinh bién ban hoa giai co so tai Uy ban nhan dan phuong 3,
thanh phd T ngay 08/01/2015; Ban chinh hop dong ty quyen gitra bén Uy quyén
6ng Duong Lén C va bén dugc uy quyén 6ng Duong Qudc V ngay 12/9/2012
duoc cong ching tai van phong cong chimg K.

* Theo y kién ciia bi don Nguyén Thi N tai bién bdan ldy loi khai ngay
06/11/2018 nhu sau:

Ba Nguyen Thi N thira nhan c6 giit gidy ching nhén quyen sir dung dat do
6ng Duong Lén C ding tén tir viéc ong Duong Quoc V vay tién cta ba dé dao
han Ngan hang. Do 6ng Duong Qudc V 'khong tra tién cho ba nén ba da giit ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat do Duong Lén C dung tén. Sau d6 ong
Nguyén Dinh S dai dién cho 05 nguoi mua dat cua dng C, 6ng S va 04 nguoi (04
ngudi ndo thi t6i khong blet) d3 tra du tién cho 6ng C nhung ong C khong glao
gidy to dat cho 6ng S. R6i 6ng S thoa thudn véi ba N ladng S tra tién cho ba N va
ba N giao gidy chimg nhan quyen str dung dit cua 6ng C cho ong S. Hai bén c6
lam gidy giao nhén ban chinh gidy chimg nhén quyén str dung dat do 6ng Duong
Lén C dung tén va giao nhan tién. Hién tai thi 6ng S dang gitt gidy chimg nhan
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quyen stt dung dat ctia 6ng C chu ba N khong co gilr gidy ctia 6ng C. Nay ba
Nguyén Thi N khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta 6ng C.

* Bj don di giao nép cAc tai liéu sau: Ban chinh To “gidy thoa thuin”,
ngay 20/5/2014; Ban chinh To “oidy thoa thuan”, ngay 29/6/2014; Ban chinh To
“gidy giao nhan tién” , ngay 23/6/2014; ban sao ching thuc Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2013; Ban chinh T& “gidy bién nhan tién”
ngdy 20/5/2014; ban sao ching thuc Gidy ching nhan quyén st dung dat sé)
H4820 ngay 31/5/2006.

* Theo y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Duwong Quoc V
tai bién ban lay loi khai cua dwong sy ngay 21/12/2018 nhu sau:

Trudc khi lam thu tuc vay Ngén hang thi 6ng V di muon 6ng C gidy
chtng nhan quyén st dung dat do ong C dung tén dua cho ba N lam thu tuc vay
Ngén hang nhung khong vay dugc vi 6ng C khong c6 ngudn thu nhap va éng C
lam gidy uy quyén cho ong V dé (dung tén vay Ngan hang, thu tuc vay Ngan hang
do ba Nguyen Thi N lam, hop dong uy ‘quyén ngay 12/9/2012 c¢6 ndi dung ong C
glao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng V dé di vay Ngan hang, thu tuc
déu do ba N lam tai phong Cong chimg va 6ng V, ong C cung Ky tén vao. Vai
thang sau ba N 'n6i khong vay duge Ngan hang dén khi 6ng C ban dat va noi véi
ba N lay lai gidy ching nhén quyén str dung dat thi ba N noi dé vay Ngén hang
khac. Ong V co ky vao gidy giao nhan tién ngay 15/ 10/2012 gitra ba Nguyen Thi
N Ia bén giao tlen va ong Duong Quoc V 13 bén nhan tién nhung thuc té dng V
khong c6 nhan tién ciia ba N s6 tién 60.000.000 dong, do 6ng V va ba N ¢o thoa
thuan khi 6ng V vay duoc Ngan hang thi dng V s& tra tién hué hong sd tién
60.000.000 dong tir viéc nay 6ng V va ba N lam gidy giao nhén tién ngay
15/10/2012.

Ong V ciing thira nhan chit ky trong hop dong dich vu tin dung Ngan hang
ngay 15/10/2012 1a chit ky do ong ky.

* Theo y kién cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Dinh S
tai bién ban ty khai ngay 02/7/2021 nhu sau:

Vao nam 2010 6ng S va chi gai ruot Nguyén Thi L mua phan dat cua 6ng
C dién tich 265,03 m?, anh Trdn Vin T mua phﬁn dat cua ong C dién tich
234,77m?, anh Nguyén Thanh T2 mua phan dit cua 6ng C dién tich 99m?, tong
dién tich la 598, 8m°, ca 04 ngu’m mua phan dat nam trong thira dat s6 05, to ban
dd sb 56, dién tich 6603,9 m® do Uy ban nhan dan thi xa S (nay thanh phd T) cap
hgay 31/5/2006 cho dng Duong Lén C toa lac khom 5, phuong 3, thanh phd T,
tinh S6c Trang c6 1am gidy giao nhan tién. Do dat chuyen nhuong ctia mdi ngudi
khong du tach thira nén 04 ho théng nhit dé cho vo chong ong Nguyén Dinh S
dung tén, trong qua trinh lam thu tyc tach thtra chua duoc nén 6ng Duong Lén C
d3a muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat vai ngay s& dwa lai cho 6ng S
viéc giao nhan nay dugc 1dp thanh bién ban hai bén cung ky xac nhan.

_ Sau khi 6ng S cling cd hd so xong yéu cau dng C dua gidy ching nhan
quyén su dung dat d¢ 6ng S di tach thira, 6ng C khong dua va ndi 6ng Duong
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Quéc V con 6ng di thé chip gidy ching nhan quyén si dung dat cho Cong ty
trach nhiém hitu han N dai dién ba Nguyén Thi N. Dén khoang thang 4/2014 dng
S dén Cong ty trach nhiém hiru han N dai dién ba Nguyén Thi N trinh bay su viéc
thi Cong ty trach nhiém hiru han N dai dién ba Nguyén Thi N yéu cau 6ng S tra
s tién chudc 1a 75.000.000 dong va 6ng S da dong ¥.

Sau khi lam thii tyc tach thira xong dng S tiép tuc giit ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng C dén khi nao 6ng C tra tién chudc cho Cong ty
trach nhi¢ém httu han N dai dién ba Nguyén Thi N va 6ng S sé& tra lai ban chinh
gidy ching nhén quyen str dung déat cho Cong ty trach nhi¢m hiru han N dai di¢n
ba Nguyén Thi N dong thoi Cong ty sé& tra lai cho 6ng S s tién 75.000.000 dong
theo thdéa thuan cua 6ng S véi Cong ty trach nhiém hiru han N dai dién ba
Nguyén Thij N.

Do phan dat 6ng S chuyén nhuong hop phéap va di dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén vi¢c 6ng Duong Lén C khai kién ba Nguyén Thi N
khong anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua 6ng va khong lién quan dén
phan dét ctia 6ng chuyén nhuong nén 6ng S khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Pbi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong Duong Lén C ma 6ng
S dang gitr tir Cong ty trach nhiém hitu han N dai dién ba Nguyén Thi N trong
truong hop Toa an yéu cau tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han N dai dién ba
Nguyén Thi N dé Cong ty tra lai cho 6ng C thi 6ng S dong y. Pong thoi yéu cau
Tda an dam bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng S trong thoa thuan giira 6ng
véi Cong ty 1a Cong ty trach nhiém hitu han N dai dién ba Nguyén Thi N tra lai
cho 6ng S s6 tién 75.000.000 dong, truong hop Toa an khong dong ¥ giai quyét
yéu cdu nay trong vu an, 6ng S s& khai kién Cong ty trach nhiém hitu han N dai
dién ba Nguyén Thi N trong mét vu an khéc.

- Toa dn da thu thdp cac tai liéu, ching ci: Cong van sé 775/UBND-HC
ngay 10/5/2019 vé viéc cung cap thdng tin phan dat tranh chap giita 6ng Duong
Lén C véi ba Nguyén Thi N khom 5, phuong 3, thanh phé T, tinh Séc Tring cua
Uy ban nhan dan thanh phd T; trich luc ho so ding ky quyen sir dung dét cua
Duong Lén C thira dat s6 56, to ban d6 s6 5; Ban tu khai cua ong Nguyén Dinh S
ngay 02/7/2021; Coéng vén s6 05/CV-TA ngay 06/3/2020 vé viéc chuyén tra
quyét dinh iy thac cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh; Bién ban xéc
minh ngay 05/3/2020 cia Cong an x& T, huyén T, tinh Ha Tinh; Cong van s
331/PX01 ngay 25/4/2019 vé viéc cung cap thong tin lién quan dén can bo, chién
sy ctia Phong to chire can b Cong an tinh Séc Tring.

Tai ban an dan su so thim sb 25/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
ciia Toa &4n nhan dan thanh phd T, tinh Soc Tring d3 quyét dinh: Cin ct vao
khoan 2 Diéu 4, Khoan 2 Diéu 26, Diéu 147, Khoan 1 Diéu 273, Khoan 1 Diéu
280 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Cian ¢t khoan 1 Piéu 105, khoan 1 Diéu 166 B6 luat dan sy nim 2015.



Tuyén xu:

C}}ép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Lén C V~é viéc
tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi bi don ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyén Dinh S.

Budc ba Nguyen Thi N, ong Nguyen Dinh S lién doi tra lai ban chinh glay
chtng nhén quyén st dung dat sé vao so cip gidy ching nhan quyén st dung dat
H4820 do Uy ban nhan dan thi xd S (nay thanh phd T) cip ngay 31/5/2006 cho
6ng Duong Lén C.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi so tham va thong bao
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 16/5/2022, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Dinh S c6 don khang c4o ban an dan su so tham sd 25/2022/DS-3T, ngay
19/4/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé T. Ly do, Toa an cap so tham xét Xu
khong budc Ong C tra cho ong s6 tién 75.000.000d6ng 1a do “Ong chudc lai gidy
ching nhan quyén st dung dat ciia ong C tir Cong ty TNHH N”. Do do, Toa an
cap so tham xét xir chua ding, chua dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Duong Lén C khong rat lai don
khoi kién, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh S do ba
Nguyén Thi Nhung dai dién theo iy quyén giir nguyén ndi dung don khang céo;
cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Tring vé viéc tuan thi, chap hanh phap luét t6 tung ctia nguoi tién hanh t6
tung, ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic
tham va tai phién toa phuc tham. V& ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo ciia ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong Nguyén Dinh S va cin clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc tham tra céc
chting ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang céo 1a dung theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B luat T6 tung dan
su nam 2015, nén khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Dinh S 14 hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Pinh S ving mit nhung c6 nguéi dai dién tham gia phién tda c6 mit; bi
don ba Nguyén Thi N va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Duong
Quéc V di dugce Toa an triéu tap hop 18 dén 1an thir hai dé tham gia phién toa
nhung vang mit khong 1y do; viéc vang mit cta ho ciing khong anh huéng dén
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viéc xét xir. Do vy, Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don dng Duong Lén C khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi N
va 6ng Nguyén Dinh S lién doi tra ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat
s& AP 413671, sb vao sd cap GCNQSD dat: H4820 do Uy ban nhan dén thi xa S
(nay thanh phé T) cép ngay 31/5/2006 cho ho 6ng Duong Lén C.

[2.2] Tai bién ban léy khai ngay 06/11/2018, bi don ba Nguyén Thi N khai:
Ba thira nhan co gitt gidy ching nhén quyen stt dung dat do ong Duong Lén C
du’ng tén tur vi€c ong Duong Quoc V vay tién ctia ba dé dao han Ngan hang. Do
6ng Duong Qudc V khong tra tién cho ba nén ba da gilr ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat do Duong Lén C dung tén. Sau d6 6ng Nguyén Dinh S
dai dién cho 04 ngudi mua dat cua 6ng C va da tra du tién cho .0ng C nhung 6ng
C khong giao gidy to dat cho 6ng S, nén dng S thoa thuan tra tién cho ba va ba da
giao gidy chimg nhén quyén st dung dat ciia dng C cho 6ng S. Nay ba N khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng C.

[2.3] Tai bién ban lay 10i khai ngay 21/12/2018, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Duong Qudc V khai: Ong muon gidy chimg nhin quyén
sit dung dat do ho 6ng C dung tén dua cho ba N 1am thi tuc vay Ngan hang
nhung khong vay duoc. Sau d6 6ng C ban dat va noi véi ba N 14y lai gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi ba N noi dé vay Ngan hang khac. Ong V c6 ky vao
gidy giao nhan tién ngay 15/10/2012 giita ba Nguyén Thi N la bén giao tién va
6ng Duong Qudc V 13 bén nhan tién nhung thuc té 6ng V khong c6 nhan tién cta
ba N sb tién 60.000.000 dong, do 6ng V va ba N c6 thoa thuan khi dng V vay
duoc tién Ngan hang thi 6ng V s& tra tién hué hong sd tién 60.000.000 dong va
6ng V ciing thira nhan chit ky trong hop dong dich vu tin dung Ngan hang ngay
15/10/2012 1a chir ky do ong ky.

[2.4] Tai bién ban tu khai ngay 02/7/2021, nguoi c6 quyen lg1 va nghia vy
lién quan Nguyen DPinh S khai: Nam 2010, ong S va mot s6 nguoi khac chuyén
nhuong dat caa dng C tong dién tich 12 598,8m? nam trong thira dat s6 05, to ban
d6 s6 56, dién tich 6603,9 m? do Uy ban nhan dan thi xd S (nay thanh phé T) cap
ngay 31/5/2006 cho ho dng Duong Lén C c6 lam gidy giao nhan tién. Do dat
chuyén nhuong ctia mdi ngudi khong du tach thira nén 04 ho théng nhét dé cho
vo chong 6ng dung tén. Sau khi ong ciing c¢d ho so xong yéu cau 6ng C dua gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé ong di tach thira, ong C khong dua va noi 6ng
Duong Qudc V con 6ng da thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
Cong ty trach nhiém hiru han N do ba N dai dién. Pén khoang thang 4/2014 éng
S dén Cong ty trach nhiém hiru han N do ba N dai dién thi hai bén c6 thoa thuan
la dng giao cho ba N 75.000.000 dong thi ba N s& giao glay chirng nhan quyen sir
dung dat cua 6ng C cho ong. Nay 6ng dong y tra lai gidy ching nhén quyén su
dung dat cho 6ng Duong Lén C va 0ng yéu cau Cong ty trach nhi¢ém hiru han N
do ba N dai dién tra lai cho 6ng s6 tién 75.000.000 dong. Truong hop Toa an
khong dong y budc Cong ty trach nhiém hitu han N do ba N dai dién tra lai cho
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ong sb tién 75.000.000 dong trong vu an nay thi ong s& khai kién Cong ty trach
nhiém httu han N trong mét vu an khéc.

[3] Xét khang cao cua Ong Nguyen Dinh S cho réng, Toa an cép so tham
xet xu khong budc ong C tra cho 6ng s6 tién 75.000.000d0ng 14 do “Ong chudc
lai gidy chirng nhén quyén st dung dat caa dng C tir Cong ty trach nhiém hiru han
N”. Xét thay:

[3.1] Ong Duong Lén C khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi N tra glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 413671, s6 vao s6 cap GCNQSD dat:
H4820 do Uy ban nhan dan thi xa S (nay thanh phé T) cip ngay 31/5/2006 cho
h¢ dng Duong Lén C. Qua 10i khai cta cac du’ong sw 0ng C co ky hop dong ty
quyén ngay 12/9/2012 cho 6ng Duong Qudc V, ng V dugc toan quyén quan ly,
su dung, trong thoi gian quan ly st dung, dugc toan quyén thé chap, bao lanh,
vay von, gop vén bang quyén st dung dat nay, thoi han 03 ndm (tUr ngay
02/8/2012 dén ngay 23/8/2015). Tir d6 ong V dem glay ching nhan quyén su
dung dat néu trén giao cho ba Nguyén Thi N dé vay sb tién 60.000.000 dong dé
dao han Ngan hang, viéc nay ong V ciing thira nhan va thé hién qua gidy giao
nhan tién ngay 15/10/2012, hop dong dich vu tin dung ngin hang ngay
15/10/2010. Pén nam 2010 ong C chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 05
ngudi trong d6 co6 6ng Nguyén Dinh S dai dién dung tén, khi tién hanh thu tuc
tach thira thi ong C khong dua gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng S di
tach thira va 6ng C noi gidy ching nhan quyén st dung dat da thé chap cho ba
Nguyen Thi N. Do d6 6ng Nguyen Dinh S gap ba N thoa thuén ong S dua cho ba
N s tién 75.000.000 dong dé chudc gidy chirmg nhan quyén st dung dat ra dé di
tach thira viéc nay thé hién qua gidy thoa thuan ngay 20/5/2014; gidy giao nhan
tién ngay 23/6/2014; Gidy thoa thuin ngay 29/6/2014; Giay bién nhan tién ngay
20/5/2014.

[3.2] Viéc ba Nguyen Thi N giir gidy ching nhén quyen sir dung dat cta
6ng Duong Lén C xuat phat tir ong Duong Quéc V vay tién cua ba N duoc thé
hién qua 10i thira nhan cua 6ng V va thé hién qua gidy giao nhan tién ngay
15/10/2012, hop dong dich vu tin dung ngan hang ngay 15/10/2010 va hién nay
gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén dng Nguyén Dinh S gitr thé hién qua
ban tu khai cia 6ng Nguyén Dinh S. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh duoc quy dinh tai Dicu 92 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3.3] Viéc ong Nguyen Pinh S giit ban chinh gidy ching nhéan quyén st
dung dat cua 6ng Duong Lén C dugc chuyén giao tir ba Nguyen Thi N do Ong S
da dua ra sb tién 75.000. 000 dong dé chudc ban chinh giay ching nhan quyén su
dung dat thé hién qua gidy thoa thuin ngay 20/5/2014 va giay thoa thuén ngay
29/6/2014, hai to gidy thdéa thuin nay the hién ndi dung 6ng Duong Lén C va ong
Duong Quoc V di dung tai san 1a gidy ching nhan quyén st dung dat the chap
cho ba Nguyen Thi N va 0ng S dimg ra tra tién dé chudc lai ban chinh gidy ching
nhén quyén su dung dat dé di tach thira, khi tach thira xong ong C khong tra lai s6
t1en cho Ong S thi dng S s& giir gidy ching nhan quyén st dung dat nhung trong
gidy thoa thuan khong co chir ky va su thoa thuan cia ong Duong Lén C va ong



Duong Quéc V chi ¢o chit ky va sy thoa thuan ciia ba Nguyén Thi N va 6ng
Nguyén Dinh S. Tai khoan 1 Piéu 105 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Tai
sdn la vdt, tién, gidy to c6 gza vd quyén tai san” va tai khoan 1 Diéu 166 Bo luat
dan sy ndm 2015 quy dinh: “Chii s¢ hitu, chii thé ¢é quyén khdc doi véi tai san
c6 quyén doi lai tai sdan tir ngu’o"i chiém hitu, ngueoi sir dung tai san, nguoi dwoc
loi vé tdi san khong co can cir phap lugt”. Do viéc ba Nguyén Thi N da chuyen
giao cho 6ng Nguyen Pinh S giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng Duong Lén C 1a khong dung quy dinh phap ludt can tro vige thyc hién
quyén cua nguoi sir dung dat. Do d6, cdp so thim chap nhan yéu cau khdi kién
ctia nguyén don budc ba Nguyen Thi N va ong Nguyen Dinh S lién d6i phai co
trach nhiém tra lai ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 AD 413671,
s6 vao s6 cap GCNQSD dat H4820 do Uy ban nhan dén thi xa S (nay thanh pho
T) cap ngay 31/5/2006 cho ho 6ng Duong Lén C 1a ¢6 cin ¢t chip nhén.

[3.4] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Dinh S cho rang, Toa an cap so tham
xét xtr khong buge ong C tra cho 6ng sO tién 75.000.000d6ng 12 do “Ong chudc
lai gidy ching nhéan quyén sir dung dat ctua 6ng C tir Cong ty trach nhiém hiru han
N. Xét thay, viéc ong S voi Cong ty trach nhiém hiru han N do ba Nguyén Thi N
dai dién thoa thudn 12 6ng S bo tién ra dé chudc ban chinh gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia 6ng Duong Lén C thé hién trong gidy thoa thuan ngay 20/5/2014,
ngay 29/6/2014 c6 noi dung khi tach thira xong néu 6ng Duong Lén C khong tra
lai s6 tién chudc lai bang khoan cho dng S thi 6ng S sé& giir ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dén khi ong C tra tién. Mic khac, tai ban ty khai
ngay 02/7/2021thi 6ng S dong y tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dét cho
6ng Duong Lén C va 0ng yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han N do ba N dai
dién tra lai cho 6ng s tién 75.000.000 déng. Truong hop Toa an khong dong v
budc Cong ty trach nhiém httu han N do ba N dai dién tra lai cho 6ng sb tién
75.000.000 dong trong vu an nay thi 6ng s& khoi kién Cong ty trach nhiém hitu
han N trong mot vu an khac va trong qua trinh giai quyet vu an thi 6ng S khéng
€6 yéu cau doc lap theo quy dinh tai Dleu 73 Bo luat T6 tung dan sy. Do do, yéu
cau ndy 6ng Nguyén Dinh S thi Toa cip so tham cho quyén yéu cau khai kién
thanh mot vu an khac (néu c6), nén khang co ciia dng S phan nay khong c6 cin
ctr chap nhan.

[4] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap
nhan khang cao ctia Nguyén Dinh S va can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B9 luat To
tung dan sy nam 2015 gilt nguy€n ban an so tham.

[5] Bé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring 14 ¢6 cin
ctr, nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do ban 4an so tham duoc giir nguyen nén
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen binh S phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cian cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B} lujt
T6 tung dan sy nam 20715; khoan 1 biéu 29 Nghi quy€t s 326/2{)16/UBTVQH~14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:
- Khong chip nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

6ng Nguyén Pinh S. Giir nguyén ban an dan su so t’hém s6 25/2022/DS-ST ngay
19 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can clr vao khoan 2 Diéu 4, Khoan 2 Diéu 26, Diéu 147, Khoan 1 Diéu
273, Khoan 1 Biéu 280 cuia Bo luat t tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Cian ctr khoan 1 DPiéu 105, khoan 1 Diéu 166 B6 luat dan sy nam 2015.

1. ’Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Lén C V~é viéc
tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi bi don ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyéen Dinh S.

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Dinh S lién déi tra lai ban chinh Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 AD 413671, s6 vao so cap GCNQSD dat:
H4820 do Uy ban nhan dan thi xa S (nay thanh phd T) cip ngay 31/5/2006 doi
v6i thira dat s6 5, to ban do s6 56, dia chi thira dat & khém 5, phuong 3, thi xa S
cho ho 6ng Duong Lén C.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Nguyén don ong Duong Lén C khong phai chiu an phi so thAm. Hoan
tra lai cho 6ng C tién tam ung an phi di ndp 1a 200.000 ddong theo bién lai sb
0004838 ngay 10/01/2017 va s6 tién 100.000 dong theo bién lai s6 0004867 ngay
07/02/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd T.

2.2. Bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Dinh S lién d6i phai chiu s6
tién 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phiic tham Ong Nguyén Dinh S phai chiu 4n phi la
300.000d0ng, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0000525 ngay 30/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé T. Nhu vay, 6ng S da ndp xong.

- Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai Thi hanh an c6 quyén
thoa thuan Thi hanh an, quyén y€u cau Thi hanh &n, ty nguyén Thi hanh an hodc



bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7ava 9 Lu@t Thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u Thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T; (D k)

- Luu HSVA, THC.

Ho Vin Phung

10



