TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 132/2022/DS-ST
Ngay: 06/9/2022
VIV: Tranh chdp Hop dong tin dung

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong

Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Pong

Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Thach Thi Hang — Can bo Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién tham gia phién toa: Ong
BUi Bach Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan quan Long Bién
tién hanh xét x&r cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 03/2021/TLST - DS ngay 04
thang 01 nam 2021 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtt s 65/2022/QDXXST - DS ngay 22/7/2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 58/2022/QPST - DS ngay 16/8/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang X; Truso: X, Y, Z

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pic T — Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Van H, 6ng Tran PH D, ong Tran
Anh Q (Theo Quy¢t dinh Gty quyén tham gia t0 tung, thi hanh an dan su s6 636/QD-
BIDV.TDO ngay 02/6/2022) (C6 mdt)

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1979; HKTT: X, Y, Z. (Ving
mdt)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi V, sinh nim 1946 (Ving mdt)

+ Ba Bui Thi H, sinh nim 1950 (Ving mdt)

+ Chi P4 Thu Th, sinh nim 1988 (Ving mdt)

+ Chi D4 Tra M, sinh nam 2005

Cung HKTT va tra tai: X, Y, Z.



Nguoi dai dién hop phap cua chi B6 Tra M: Ba Nguyén Thi Thay H va ong
P4 Manh H. (Ving mat)

+ Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1977; HKTT: X, Y, Z. (Ving mdt)

+ Ong D6 Manh H, sinh nam 1978; tra tai: X, Y, Z. (chng mat)

NOI DUNG VU AN

* Trong don khai kién va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay:

- V& viéc ky két Hop dong tin dung:

Ngay 12/5/2016, Ngan hang X — Chi nhanh Y (sau day goi tat 1a Ngan
hang X) va ba Nguyén Ngoc L ky két Hop ddng tin dung sb 151/2016/1125 véi
nhitng nd1 dung sau:

+ S tién vay: 11.000.000.000 dong (mudi mot ty dong) (da giai ngan mot
lan vao ngay ky két hop dong).

+ Muc dich vay: Hoan von thanh toan nhan chuyén nhuong 01 manh dat
tai dia chi: X, Y, Z.

+ Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy bén vay nhan ng moén vay.

+ L4i suat trong han dugc ap dung trong vong 12 thang ké tir ngay giai
ngan 1an dau 1a 10.5%/nam. Sau 12 thang ké tir ngay giai ngan, 4p dung 1ai suat
cho vay tha ndi, diéu chinh dinh ky hang quy vao ngay lam viéc dau tién cta
quy va theo thong bao ctia ngan hang.

- Lai sudt ng qua han: 150% l4i sudt trong han (13 suat vay dugc diéu
chinh néu ¢0) tai thoi diém chuyén no qua han.

Lich trd no géc va lai nhu sau:

+ No gdc thanh toan dinh ky hang Quy, khong mudn hon ngay lam viéc
cudi ciing cta Quy d6, bat dau tir Quy IIT ndm 2016, dinh ky thanh toan no gdc
s6 tién 1 137.500.000 dong.

+ Lai vay tra 1ai dinh ky hang thang tir ngay 22 dén hét ngay lam viéc
cudi cung cua thang theo du no gdc thuc té, bt dau tir thang 06/2016.

- V& tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Ngoc L da thé chip toan b
quyén st dung dat va quyén so hitu nha & 1a thira dat s6 98 (1 phan), to ban d6
s6: 15 tai dia chi: X, Y, Z d3 duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 106663 s6 vao so cap
GCN: H, ho so gbc s6: 1599/QD-UBND do UBND quén Y cip ngay 18/6/2012,
dang ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc L ngay 22/4/2016 theo Hop dong
thé chip bat dong san s6 cong chung 1127.2016/CCHBT-HDTC, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDGD, dugc cong ching ngay 27/4/2016 tai Van phong cong
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chung Hai Ba Trung (da dang ky giao dich bdo dam ngay 11/5/2016 tai Van
phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Tay Hd).

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Nguyén Ngoc L dd khong thuc hién
ding nghia vu trd ng nhu cam két. Sau khi khoan no cua ba L qua han, Ngan
hang BIDV di nhiéu 1an guri thong bao nhic ng ciing nhu cir can b tryuc tiép
don dbe no, tuy nhién ba L ludn thé hién thai do khong hop tac trd ng Ngan
hang.

Tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 ba Nguyén Ngoc L con no Ngan hang
BIDV tong s6 tién: 20.166.706.962 dong.

- No gbe: 11.000.000.000 dong

- Lai trong han: 7.265.144.410 dong.

- Lai qua han: 1.901.562.552 dong

Nay, Ngan hang BIDV khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Ngoc L tra cho Ngan hang X tong sb no ca goc va lai
tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 s tién: 20.166.706.962 dong va tién 1ai phat
sinh ké tir ngdy 07/9/2022 cho dén khi ba L tra hét ng cho Ngan hang.

- Truong hop ba L khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang X thi
dé nghi Toa an tuyén Ngan hang X co quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n co
tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam (theo Hop dong thé chap
bat dong san sé cong chung 1127.2016/CCHBT-HPTC, quyén s 02TP/CC-
SCC/HDPGD, dugc cong chimg ngay 27/4/2016 tai Van phong cong chimg Hai
Ba Trung) dé thu hdi n.

Truong hop sau khi xt 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu trd no thi ba L phai tiép tuc chiu trach nhiém tra sé ng con lai cho Ngan
hang X.

* Bi don (ba Nguyén Ngoc L) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(ba Nguyén Thi Thay H, chi B& Thu Th) vang mit tai Toa an, khong ¢ tu khai,
Tda an ciing khong thé tién hanh 13y 16i khai cua ba L, ba H, chi Th.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Bui Thi V, ba Bui Thi H,
6ng B3 Manh H) do 6ng Nguyén Minh Th 1a ngudi dai dién theo ay quyén trinh
bay tai ban tu khai ngay 08/6/2022 nhu sau: Can nha 4 tang dién tich san 48m?
(tong dién tich xay dung 140m?) trén thira dat s6 98 (1 phan), to ban dd s6 15,
dién tich 102,3m? tai dia chi: X, Y, Z mang tén hai vo chong D5 Manh H va
Nguyén Thi Thiy H da duogc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ s6 Bl 106663, hd so goc s6 1555/QD-UBND do UBND quan Y cip
ngay 18/6/2012, chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc L ngay 22/4/2016. Sau
d6, ba L ky Hop dong tin dung va thé chap toan bo nha dat trén tai Ngan hang X
dé vay sé tién 1a: 11.000.000.000d6ng (mudi mot ty ddng). Muc dich vay cta ba
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L nham thanh to4n nhan chuyén nhuong nha dat cua ong H, ba H tai X, Y, Z
Pén nay, ba V, ba H, dng H cuing khang dinh: Sé tién giao dich viéc ban nha dat
cua ba H, éng H khdng phai 1a 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong) nhu trong
Hop d6ng chuyén nhuong Ky tai phong céng ching An Nhat Nam nam 2016 ma
thuc té ba H thoa thuan véi ba L 13 9.500.000.000 ddng (chin ty, nim trdm triéu
d6ng). Bén thoi diém hién tai ba V, ba H, 6ng H chua nhan dugc bt ky khoan
tién gi tir tién chuyén nhuong nha dat trén cua ba L va khong thé lién lac voi ba
L dé yéu cau thanh toan tién nha dat noi trén. Thoi diém nam 2012, khi tién
hanh cac thi tuc dé nghi UBND phuong Nhat Tan cdp Giay chang nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hiru nha, trén dat da c6 01 can nha 04 ting (Xay dung nim
2002). Ba Huu c6 cho con géi la chi H dang tén trén Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha, con ba ding tén mot can nha khac lién ké. Hién tai,
ba V, ba H, 6ng H va con gai cua ba H, 6ng H van sinh séng tai cin nha nay,
ngoai ra khong c6 noi ¢ ndo khéac. Nay, trudc yéu cau khoi kién caa Ngan hang
thi ba V, ba H, 6ng H ¢ quan diém nhu sau:

- P& nghi Toa an triéu tap ba Nguyén Ngoc L dén Toa dé tién hanh ddi
chat va hoa giai.

- Néu c6 thé thi giao cho gia dinh ba V, ba H, 6ng H tryc tiép ban tai san
trén dé tra phan no goc (11 ty) cho Ngan hang va ciing 1 tao diéu kién cho gia
dinh mua nha khac dé 6.

Ngay 21/7/2022, Toa &n nhan dugc 01 Pon kién nghi dé& ngay 20/7/2022
cua 6ng Nguyén Minh Th véi ndi dung cham dut tu cach 1a ngudi dai dién theo
iy quyén caa 6ng Than cho ba V, ba H, dng H.

Trong vu an nay, bj don khong c6 yéu cau phan t6, tit ca nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay déu khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén caa nguyén don gitr nguyén yéu cau
khai kién nhu da trinh bay ¢ trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién tai phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su va duong 16i giai quyét vu an.

- Vétd tung:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
40 B6 luat T6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan quan Long Bién thu ly giai quyét vu
an theo don khdi kién ctia nguyén don 1a diing tham quyén.

Trong qua trinh giai quyét vy an tir khi thy Iy dén trude khi Hoi dong xét
XU vao nghi an, Thdm phéan va Hoi dong xét xtr da thyuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Nguyén don chdp hanh ding quy dinh cua phap luat td
tung dan sy. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi
Thay H va chi D5 Thu Th) ving mit tai cac budi lam viéc va tai phién toa,
khong chdp hanh ding cac quy dinh cua phap lut td tung dan su. Ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan (ba Bui Thi V, ba Bui Thi H, 6ng P& Manh H) ban
dau thyc hién quyén va nghia vu ctia minh thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén nhung khi ngudi dai dién theo uy quyén thong bao cham dat tu cach uy
quyén thi vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching ctr va hoa gidi, phién toa xét xur vu an.

- V& noi dung: Gitta Ngan hang X va ba Nguyén Ngoc L ky két Hop dong
tin dung s6 151/2016/1125 ngay 12/05/2016 va Hop dong thé chip bat dong san
s6 cong chimg 1127.2016/CCHBT-HPTC, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD,
dugc cong ching ngay 27/4/2016 tai Van phong cong ching Hai Ba Trung,
ding ky giao dich bao dam ngay 11/5/2016 tai Vin phong diang ky dat dai Ha
Noi — chi nhanh quan Tay H6. Noi dung va hinh thirc cia cac hop dong déu tuan
theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, ba Nguyén Ngoc L di vi pham nghia vu
tra no cho Ngan hang, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang X budc ba Nguyén Ngoc L phai thanh toan cho Ngan hang
BIDV sb tién gbc va lai tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 1a: 20.166.706.962
déng; trong d6: No gbc 1a 11.000.000.000 dong; Lai trong han: 7.265.144.410
d6ng; Lai qua han: 1.901.562.552 dong. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung.

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so, xac dinh quyén str dung dat va cac
tai san gin lién voi dat trong khudn vién duoc cAp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat tai thira dat s6 98 (1 phan), to ban do sd: 15 tai dia chi: X, Y, Zdéu
thudc tai san thé chap. Trong truong hop ba Nguyén Ngoc L khong tra dugc
khoan no cho Ngan hang BIDV, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién phat mai toan b tai san bao dam tai thira dat s6 98 (1
phan), to ban d6 s6: 15 tai dia chi: X, Y, Z dé thu hoi ng cho Ngan hang.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat. Hoan lai nguyén don tién tam tGng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé thim quyén giai quyét vu an: Hop dong tin dung s6 151/2016/1125
ngay 12/05/2016 dugc ky két giita Ngan hang X (dia chi chi nhanh: s 69
Nguyén Vin L, phuong Phiic Pong, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi) va ba
Nguyén Ngoc L. Tai diém b muc 9 ctia Hop ddng tin dung, hai bén c6 thoa
thuan: “...Trong truong hop khong tH lwong duoc, cdc bén cé quyén khéi kién
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dé bdao vé quyén loi ciia minh. Hai bén théng nhdt Toa dn c¢é tham quyén gidi
quyét tranh chdp la Toa dn nhan dan qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi”. Can
ctt khoan 1 Diéu 30, diem b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40 B¢ luat
T tung dan su, Toa an nhan dan quin Long Bién thu 1y giai quyét vu an theo
don khoi kién cta nguyén don 13 ding thim quyén.

Két qua x4c minh tai Coéng an phudng Quang Trung, quin Déng DPa ngay
05/3/2021 thé hién: Ba Nguyén Ngoc L c6 ding ky ho khau thuong trd tai dia chi:
Cin ho 1512-T15, 187 Tay Son, phuong Quang Trung, quin Péng Pa, thanh
phd Ha Noi, hién chua 1am thu tuc cit khau. Ba Nguyén Ngoc L di ban nha va
khéng con cu trd, sinh sdng tai cin ho néu trén tir thang 11/2015. Ba L chuyén
di dau sinh song Cong an phudng khong nam dugc vi khong khai bao.

Hoi dong xét xtr cd co s xac dinh don khoi kién cta nguyén don da ghi
day du va dang dia chi noi ¢ cu tra cudi cung ca bi don; d6 cling chinh 1a dia
chi ciia bi don thé hién trén hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san ky
két gifta hai bén. Vi¢éc bi don Véng mat tal noi cu tra gén vo1 viéc thuc hién
quyén va nghia vu trong hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san ma khdng
thong bao cho nguoi khoi kién biét vé noi cu trd mdi theo Piéu 79 va diém b
khoan 2 Diéu 277 B6 luat Dan sy 2015 duge coi 1a ¢b tinh giéu dia chi. Can cu
khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan déan t6i cao, Toa an giai quyét theo quy dinh chung va
niém yét céc van ban to tung dbi voi bi don.

Bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc triéu tap
hop 1& dén tham gia t6 tung tai phién toa dén lan thi hai ma van vang mit khong
c6 ly do. Do d6, cin cir tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015, Hoi déng xét Xt van tién hanh xét xur Véng mat bi don va nhirng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan va cin cir vao cac tai liéu co trong hd so vu an dé
giai quyét.

[2] V& noi dung vu an:

2.1. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an budc bi don
thanh toan toan bo tién gbc va lii theo Hop dong tin dung da ky két, Hoi dong
xét xir nhan thay:

Hop déng tin dung dugc cac bén ky két trén co s tu nguyén, c6 muc dich
va ndi dung khong vi pham diéu cdm cua phap luit, khong trai dao dic xa hoi,
pht hop véi cac quy dinh tai khoan 16 Piéu 4; khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3
Diéu 98 Luit cac to chirc tin dung ndm 2010; Diéu 7, diém d khoan 1 Piéu 25
Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng déc Ngan hang
Nha nuée vé viée ban hanh Quy ché cho vay cua to chire tin dung dbi v6i khach
hang (sau day goi 13 Quyét dinh 1627); Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctua Ngan hang Nha nudc huéng dan vé to chuc tin dung cho vay
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bang dong Viét Nam ddi voi khach hang nén co hiéu lyc phap luat. Qua trinh
thuc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuén gitra cac
bén trong hop dong tin dung, Ngan hang khai kién yéu cau bi don thuc hién
nghia vu tra no theo hop ddong tin dung néu trén 13 c¢6 can ctr phap luat nén Hoi
ddng xét xtr chdp nhan. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac t6
chtrc tin dung nam 2010; Piéu 11, khoan 2 Piéu 13 va Piéu 25 Quyét dinh
1627; khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd
tién gdc va 1ai theo Hop ddng tin dung s6 151/2016/1125 ngay 12/5/2016 di ky
két gita cac bén tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 14 20.166.706.962 dong; trong
d6: No gbe 1a 11.000.000.000 dong; Lii trong han: 7.265.144.410 dong; L&i qua
han: 1.901.562.552 dong.

2.2. V& yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang
trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra no, Hoi dong xét xir nhan thay:

Pé bao dam cho c4c khoan vay néu trén cila bi don tai Ngan hang, giira bi
don va nguyén don c6 ky két theo Hop dong thé chap bat dong san s6 cong
chtmg 1127.2016/CCHBT-HPTC, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD, duoc cong
chung ngay 27/4/2016 tai Van phong cong ching Hai Ba Trung (da dang ky
giao dich bao dam ngay 11/5/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi
nhanh quan Tay HO). Tai san bao dam 13: Quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha & 1a thira dat s 98 (1 phan), to ban dd sb: 15 tai dia chi: X, Y, Z d3 duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BI 106663 s6 vao sé cap GCN: H, ho so goc sb: 1599/QD-UBND
do UBND quan Tay Ho cip ngay 18/6/2012, dang ky chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc L ngay 22/4/2016.

Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BI106663 sd vao so cap GCN: H, ho so goc so:
1599/QP-UBND do UBND quén Tay Ho cip ngay 18/6/2012, dang ky chuyén
nhuong cho ba Nguyén Ngoc L ngay 22/4/2016, tai san trén dat gdm co6: 01 nha
04 tang cap I11, dién tich x4y dung: 48 m?, dién tich san: 140m?.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 28/12/2021 thé hién: Trén dat c6
01 nha 4 tang, tiép sau 1a 1 nha tam lop mai t6n, sau d6 dén 01 nha cap 4 mai ton
va cudi cung 1a khoang dét trdng cdy. Loi khai ctia ba H tai budi xem xét thim
dinh tai chd: nha 04 tang xay nam 2002; 01 nha tam va 01 nha cip 4 xdy nim
2012. Tat ca cac cong trinh trén dat déu do ba xay dung, sau d6 cho vo chong
chi H dimg tén nim 2012. Nhu vay, tat ca cac cong trinh trén dat déu cé trude
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thoi diém Ngan hang BIDV va chi L ky két hop dong thé chap. Tai diém 3 Diéu
3 ctia ciia Hop ddng thé chép, cac bén c6 thoa thuan: “... phdn tai san ting thém
do dau tw ciing thudc tai san thé chdp”. Do d6, Hoi ddng xét xur xac dinh quyén
str dung dat va cac tai san gan lién véi dit trong khudén vién duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 98 (1 phan), to ban do sb: 15 tai
dia chi: S6 310 Au Co, t6 36 cum 5, phuong Nhat Tan, quan Tay HO, Ha Noi
déu thudc tai san thé chép.

Hién trang do dac, phan dién tich do dac thuc té 13 102,9m? c6 su chénh
1éch tang so véi dién tich dat duoc cap gidy ching nhan 13 0,6m?. Theo cung cip
cuia UBND phuong Nhat Tan tai Bién ban xac minh ngay 03/6/2022, c6 su
chénh léch dién tich 13 do sai s6 khi do dac, khong c6 tranh chap méc gidi véi
cac ho lien ke.

Hoi dong xét xir xac dinh Hop ddng thé chip va phu luc hop dong thé
chap ky két giita cac bén vé ndi dung, hinh thirc dung quy dinh ciia phap luat,
cac bén tham gia giao két c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén giao
két hop dong, cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé nodi dung ctia Hop
d6ng, viéc tham dinh tai san trudc khi thé chdp Ngan hang da dung quy dinh nén
Hop ddng thé chap c6 gia tri phap luat. Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cia
nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chp ctia nguyén don.

Trudong hop bi don khépg tl}uc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi 90’ quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur 1y tai sdn bdo dam da néu trén de€ thu hoi ng.

[3]. V& an phi: Bi don phéi‘ chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta
phép luat. Hoan lai nguyén don tién tam tng an phi da ndp.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac bén duong sy duoc quyén khang cio ban
an theo quy dinh cia phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Pieu 35; diém khoan 1 Picu 40; diém b
khoan 2 Diéu 227; Diéu 147; Di¢u 201; bi€u 235; Diéu 266; Diéu 271; Dicu
273; Piéu 280 ctia Bo ludt Té tung dan su.

- Diéu 122, Diéu 689, 581, 715, 342 B luat Dan sy ndm 2005

- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Dicu 98, Diéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Thong tu ‘567 12/2010/TT-NHNN ngéy 14/{1/2010 cua Ngép hang Nha
nudc hudng dan vé td chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach
hang;



- Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Théng dbc
Ngén hang Nha nudc, duge stra ddi bd sung bang Quyét dinh sb 127/2005/QD-
NHNN ngay 03/02/2005;

- Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén téi cao vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhéan céc yéu cau khoi kién khac ciia Ngan hang X dbi véi ba
Nguyén Ngoc L.

1.1. Budc ba Nguyén Ngoc L phai thanh toan trd cho Ngan hang X theo
Hop dong tin dung s6 151/2016/1125 ngay 12/5/2016 di ky két giita cac bén
tam tinh dén hét ngay 06/9/2022 14 20.166.706.962 dong; trong d6: No goc 1a
11.000.000.000 dong; Lai trong han: 7.265.144.410 dong; Lai qué han:
1.901.562.552 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

2.2. Truong hop ba Nguyén Ngoc L khdng thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Ngan hang X c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan
su c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam 13 Quyén st dung dat va cac tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 98 (1 phan), to ban db so: 15 tai dia chi: X, Y, Z di
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BI 106663 sb vao sd cap GCN: H, hod so gbc so:
1599/QD-UBND do UBND quén Tay Ho cip ngay 18/6/2012, dang ky chuyén
nhugng cho ba Nguyén Ngoc L ngay 22/4/2016 Hop dong thé chap bat dong san
s6 cong chimg 1127.2016/CCHBT-HPTC, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD,
dugc cong chung ngay 27/4/2016 tai Van phong cong chiung Hai Ba Trung dé
thu hoi ng.

Truong hop phai xur 1y tai san bao dam thi ngoai cac duong su trong vu an
nay; néu tai thoi diém xur 1y tai san bao dam con c6 nhimg ngudi khac co ho
khAu tai dja chi trén hodc khong c6 hd khau nhung thuc té dang sinh séng tai dia
chi trén ciing phai chuyén di chd khac dé dam bao thi hanh an.

4. V& an phi:



Ba Nguyén Ngoc L phai chiu 128.166.707, dong &n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang X sb tién 60.883.000 dong (S4u muoi triéu, tdm tram
tam ba nghin dong) tién tam tng 4n phi so thAim Ngan hang dd nop theo Bién lai
s6 AA/2018/0016767 ngay 04/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quin Long
Bién.

An xtr cong khai so tham.

Céc duong su c6 mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Céac duong su vang mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay duoc tong dat ban an hop 1é hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND qudn Long Bién;

- THADS qudn Long Bién,

- Cac duong su;

- Luu hé so; VP.

Nguyén Thi Thanh Phwong
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thim nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa
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