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THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 981/2018/DS-PT
Ngay: 31-10-2018

V/v Tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu Huong

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém st nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Nguyén
Vin Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31/10/2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 381/TLPT-DS ngay 14/8/2018 vé tranh chip hop
déng dat coc mua ban nha.

Do Ban 4n dan su so tham s6 1217/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan quan BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 4580/2018/QDPT-DS ngay
04/10/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Tuyét N, sinh naim: 1977 (c6 mit)
Dia chi: 139D2 L.C.T, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phip: Ba Nguyén Tuong V, sinh nim 1985, dia chi:
609/15 CMTT, Phuong 15, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo gidy uy quyén
l1ap ngay 25/8/2017 tai Van phong cong chimng HTNY)

2. Bi don:

2.1 Ong H6 Vin T, sinh ndm: 1939 (c6 mit)

2.2 Ba Lé Thi B, sinh nam: 1947 (c6 mat)

Cung dia chi: 44/11B YD, Phuong M, quan BT, Thanh ph H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Québc C, sinh nim 1979 (ving mit)

bia chi: 139D2 L.C.T, Phuong B, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.



3.2 Ong Hd Vin T1, sinh ndm 1972 (ving mit)
Dia chi: 44/11B YD, Phuong M, quan BT, Tp. HO Chi Minh.
Nguoi khang cao: Bi don H6 Van T.

NOI DUNG VU AN

Ngay 05/6/2017, ba va bi don 13 vo chong ong HO Vian T, ba Lé Thi D ky hop
ddng dit coc vé viéc mua ban cin nha sé 44/11B YD, phuong M, Quan BT, Thanh
ph6 HO Chi Minh, ba di giao cho ong T ba D sb tién dat coc 1a 100.000.000 dong.
Theo hop ddng dit coc thi ngay 05/7/2017 s& ky hop déng mua ban nha tai phong
cong chimg. Nhung sau d6 hai bén d thong nhéat ngay ky cong ching hop déng mua
ban nha la ngay 07/07/2017.

Ngay 07/7/2017 ba d chuén b dua sb tién mat 1a 2.200.000.000 dong va c6 mit
tai phong cong chimg HTNY dé ky hop dong mua béan thi duoc biét ong T c6 van dé
vé strc khoe phai nhap vién nén viéc cong chimg mua ban nha tam thoi bi gian doan.
Ngay 11/7/2017 éng T xuét vién va sttc khoe 6n dinh nhung vo chéng ong T, ba D
khong lién lac véi ba dé thuc hién thu tuc cong chung. Ba da nhiéu 1an lién lac voi
ong T ba D va ca 6ng T1 (14 con rudt cia dng T) nhung khong nhan duoc bat ky phan
hdi ndo. Sau do, ba di gui théng bao cho 6ng T, ba D vao ngay 14/7/2017 va
31/7/2017 yéu cau 6ng T, ba P tiép tuc thyc hién viéc mua ban nha nhung van khong
nhan dugc phan hoi. Do ong T ba b da vi pham khoan 1, diéu 3 cua hop déng dat coc
mua ban nha ngay 05/6/2017 1am anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua ba, nén
ba khoi kién yéu cau ong T va ba D tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 ddng va bdi
thudng cho ba s tién coc 100.000.000 dong.

Tai phién toa so thdm, ba rat yéu cau doi éng T, ba B bdi thuong 100.000.000
déng tién dit coc.

+ Bi don 1a 6ng H6 Van T, ba Lé Thi  trinh bay:

Ong xac nhan c6 thoa thuan ban nha 44/11B YD, phuong M, Quan BT cho ba
Nguyén Tuyét N véi gia 1a 2.400.000.000 dong. Moi giao dich mua ban nha nay do
con cua 6ng la ong HO Van T1 truc tiép thuc hién vdi ba N. Gng da nhan cta ba N sd
tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Theo hop dong dit coc thi ngay 05/7/2017 ky hop
dong cong chimg, chong tién va giao nha. Nhung sau d6 hai bén thoa thuan 10 gid
ngay 07/7/2017 dén phong cong chimg dé ky hop déng mua ban, nén gia dinh ong da
c6 mit trude gio hen nhung khong thiy vo chong ba N dén ma chi thiy c6 anh P, anh
Ph, c6 V dén nén gia dinh ong tiép tuc ngdi doi. Vi tudi da gia va phai chuyén d6 dac
dé giao nha lai phai cho doi 1au nén ong da bi choang phai vao cap ciru tai bénh vién
Gia Dinh. Dén 12 gio chong ba N ¢ vao bénh vién va ong T1 néi bac si yéu cau chup
citi vi 6ng c6 triéu chimg bi tai bién. Chong ba N nghe vay nén ra vé va tir d6 khong
c6 lién h¢ gi vdi gia dinh 6ng nira ma chi gui thong bao qua dudng buu dién va ném
vao cua.

Ong xac dinh khong tiép tuc ban nha cho ba N nira. Ong ddng y tra lai cho ba
N 50.000.000 ddng, khong dong ¥ tra sd tién coc 1a 100.000.000 dong vi ong khong vi
pham hop dong.



+ Bi don 1a ba Lé Thi D trinh bay: ba 1a vo cua ong T, ba thdng nhit véi ¥ kién
ctia 6ng T va khong bd sung y kién gi thém.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H6 Van T1 trinh bay: Ong
ddng v v6i ¥ kién cua 6ng T va ba B; khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don vi gia dinh 6ng khong vi pham hop dong dit coc.

+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Quéc C trinh bay: Ong 14
chdng ciia ba N. Ong c6 biét viéc khoi kién ctua ba N ddi voi vo chong 6ng T ba D,
theo d6 nhét tri voi yéu cau cia ba N doi éng T ba D phai tra sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong va bdi thudng cho ba N s tién coc 1a 100.000.000 dong do éng T
ba b da vi pham céac théa thuan ctia hop déng dat coc ngay 05/6/2017. S6 tién dat coc
nay 1a tién riéng ctia ba N.

Ban an dén sy so thim cua Toa an nhan dan quan BT da xu:

1.Chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Tuyét N vé viéc doi ong H6 Van T, ba Lé
Thi D tra lai sb tién 100.000.000 dé)ng (mot tram tri¢u dé)ng) 1a tién dat coc mua ban
can nha s6 44/11 B YD, Phuong M, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc ong HO Van T sinh nam 1939, ba Lé Thi P sinh ndm 1947 tra lai cho ba
Nguyén Tuyét N sinh nim 1977 sé tién 100.000.000 dong 14 tién dit coc mua ban cin
nha s 44/11 B YD, Phuong M, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong dit
coc dugc ky gitta 6ng HO6 Vian T, ba Lé Thi D va ba Nguyén Tuyét N ngay 05/6/2017.
Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Tuyét N vé viée doi
ong HO Vian T, ba Lé Thi D boi thuong s6 tién dat coc vé viéc mua ban can nha sb
44/11 B YD, Phudng M, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh 13 100.000.000 dong (mét
tram tri€u déng). Quyén khoi kién lai dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 218 B
luat T tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé trach nhi€ém do cham thi hanh an, quyén
khéng cao va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 16/7/2018 bi don H6 Van T c6 don khang cdo, yéu ciu stra an so tham.
Theo Pon khang cdo bd sung ngay 18/10/2018, éng T yéu cau hiry hop dong dit coc
ngay 05/6/2017 do bén nguyén don hoan toan co 16i, tuy nhién vi thién chi nén 6ng
ddng v tra lai cho ba N sb tién 50 triéu dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr
nguyén y€u cau khang céo.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé Hd Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu: Toa an cp phuc thim va nhitng ngudi tham gia t6 tung di thyuc hién ding
quy dinh phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham. Vé
viée giai quyét vu an, dé nghi khéng chap nhin khang céo cua bi don, giit nguyén ban
an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
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va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, xét khang cao ctua bi don, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Theo Hop déng dat coc mua ban nha 44/11B YD, phuong M, Quan BT
ngay 05/6/2017 giita bén dit coc 1a ba Nguyén Tuyét N va bén nhan coc 1a ong Ho
Van T va ba Lé Thi b thi hai bén thoa thuan viéc mua ban nha gia 2.400.000.000
d6ng. Hai bén cam két néu bén ban doi y khong ban nira thi phai bdi thuong gap 02
1an sb tién coc, néu bén mua khong tiép tuc mua thi s& méat sd tién dat coc. Ba N da
giao cho 6ng T ba D sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Hop dong dit coc quy dinh
s& ky hop dong cong ching mua ban nha ngay 05/7/2017, nhung sau d6 hai bén thoa
thuan lai 1a ngay 07/7/2017. Can ctr Diéu 328 B luat dan sy thi viéc thoa thuin ky
hop ddng dit coc mua ban nha gitta cac duong su 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[2] Tai phién toa, ba N trinh bay ba da chuan bi du tién mat dé giao cho 6ng T
ba D vao sang ngay 07/7/2017 tai van phong cong chung, nhung vi ngay 07/7/2017
6ng T bi bénh phai nhap vién, 1am gian doan viéc cong chimg hop déng mua ban nha.
Sau d6 ba lién lac lai v6i gia dinh 6ng T nhung 6ng tranh né, cat lién lac véi ba. Do
vay, ba yéu cAu bi don tra lai cho ba sb tién dit coc 12 100.000.000 déng.

[3] Theo trinh bay ctia 6ng T, hai bén hen 10 gi ngay 07/7/2017 ky hop dong
mua ban tai phong cong ching, dong thoi giao du tién va giao nha. Ong di dén phong
cong chimg trude gid hen nhung chi thiy ong P, ong Ph va ba V ngdi chd ma khong
c6 ba N. Pén gan 11 gio 6ng ngd bénh nén phai di cip ctru, gan 12 gid chong ba N 1a
ong C vao bénh vién dé xem 6ng co that sy bi bénh hay khong. Tir d6 vé sau ba N
khong con dién thoai hay nhén tin gi nira ma chi giri vin ban thong bao. Ong khong vi
pham hop ddng nén 6ng xac dinh khéng tiép tuc ban nha cho ba N, va éng chi dong ¥
tra lai cho ba N s tién coc 13 50.000.000 dong.

[4] Xét thay: vao ngay hai bén thoa thuin dén phong cong chimg dé ky hop
ddéng mua ban nha, 6ng T bi bénh khong thé ky hop dong duoc 1a tinh hudng dot xut
va khach quan. Tuy nhién, sau d6 ba N ¢6 goi 2 thong bao yéu cau ong T tiép tuc thuc
hién viéc mua ban nha, nhung 6ng T sau khi hdi phuc sirc khoe da khong chu dong
lién lac gi v6i ba N, khong phan hoi gi dbi véi thong bao cua ba N vé viéc mua ban
nha. Tai phién toa, ong T ba P ciing xac dinh khong ddng v tiép tuc ban cho ba N nira.
Vi viy ba N cho ring ba van c6 nhu cdu mua nha, nhung giao dich mua ban nha
khong thanh 1a do 6ng T, ba D khéng tiép tuc giao dich, 14 c6 co so.

An so thim chép nhan yéu cau cta ba N, budc ong T ba D phai hoan tra lai sb
tien dat coc da nhan 100.000.000 dong la c6 can ct. Do d6 khang céo cua ong T
khong co co s¢ dé chap nhan.

Tai phién toa, dai di€n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cling
dé nghi khong chip nhan khang céo cta 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi: Ong HO Van T va ba Lé Thi P 1a nguoi cao tudi nén duge mién
an phi dan sy so tham va &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Ap dung:
- Khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan sy,
- Diéu 328 B9 luat dan sy nim 2015;

- Khoan 1 diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi toa 4n.

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don.
- Giit nguyén ban an dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Budc 6ng H6 Vin T va ba Lé Thi D phai tra lai cho ba Nguyén Tuyét N s tién
100.000.000 (mdt trim triéu) ddng dit coc mua ban nha 44/11 B YD, Phudng M, quén
BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ké tir ngay ba Nguyén Tuyét N c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng H6 Vin T
va ba Lé Thi b chua tra sd tién néu trén thi hang thang 6ng T va ba D con phai tra cho
ba N tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Tuyét N vé viée doi éng
HO Vian T, ba Lé Thi D boi thuong s6 tién dat coc vé viéc mua ban nha 1a 100.000.000
(mot tram triéu) dong.

3. An phi dan su:

- Mién 4n phi dan su so thdm va an phi dan sy phac tham cho ong H6 Vian T va
ba Lé Thi b.

- Tra lai cho ba Nguyén Tuyét N s tién 5.000.000 ddng (nim triéu dong) tién
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0002843
ngay 07/9/2017 ctiia Chi cuc thi hanh 4n din sy quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su. Thi hanh
tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSD Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.BT;

- Chi cuc THADS Q.BT;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Chi Sang






