TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 220/2020/DS-PT
Ngay: 25/06/2020
VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt.

, . N}}AN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Tham phan: 1. Ong Truong Chi Anh;
2. Ba Hoang Thi Thu Lan.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd HN.
- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé HN tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 06 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd HN xét
x phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 52/2020/PT - DS ngay
20/01/2020 vé viéc “Trank chdp quyén sir dung dat”
Do ban an so tham sb 31/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén T T, thanh phé HN bi khang c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 143/2020/QD-PT ngay
25 thang 03 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc tham sb
178/2020/QD-PT ngay 10 thang 04 nam 2020; Thong bao vé viéc mo lai phién
toa sd 228/2020/TB-DS; Thong bao thay d6i lich xét xir sé 355/2020/TB-TA
ngay 09/05/2020; Thong bao thay ddi lich xét xir s6 429/2020/TB-TA ngay
09/06/2020 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don:

’ 1.1. BAN T T, sinh nam 1964; tr( tai: S 407-C18 T X B, quan T X, thanh
pho HN;

1.2.BAN T N, sinh nam 1961; trii tai: S6 6, t0 5, phudng Q H, quan C G,
thanh pho HN;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su HM T,
sinh nam 1978 - Van phong Luat su P T, Doan luat su thanh phé HN.

2/ Bi don:

2.1. BAN T H, sinh nam 1947;

2.2. Anh N T T, sinh nam 1970;

Ba H va ong T cung cu trdi tai: Thon B, xa H B, huyén T T, thanh phd HN;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su V V L, sinh
nam 1963 - Coéng ty Luat TNHH H L, Poan luat su thanh phé HN.



3/ Nowoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong N V K, sinh nam 1962;
3.2.BaN T L, sinh nam 1968;

(A)ng’K va ba L cung cu trd tai: T6 dan phd s6 9, phuong TV, quan N T L,
thanh phd HN;

3.3.,0ng N V M, sinh ndm 1969; tra tai: P K, phuong T V, quan N T L,
thanh pho HN;

34 BaNTY, siph nam 1971; tra tai: Tap thé Bo Thuong mai, phuong T
L, quan b B, thanh pho HN;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ong K, ong M, ba Y: BAN T T.

’ 3.5. Ba N T H, sinh nam 1982; trt tai: Thén 6, xa C S, huyén T T, thanh
pho HN;

3.6. BAN T T, sinh nam 1976;

3.7. Ong N T D, sinh nam 1978;

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 vo, con ong N T T:
3.8.BaP TN, sinh nam 1975;

3.9. Chi N T P, sinh nam 2001;

3.10. Chi N T L, sinh nam 2003;

3.11. Chau N T D, sinh nam 2007,

3.12. Chau N T H, sinh nam 2010;

3.13. Chau N T N, sinh nam 2012;

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau D, chau H va chau N: Ong T va ba
N (Ia bo me dé cia chau D, chau H, chau N);

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan thudc gia dinh 6ng N T T:
3.14. Anh N T T, sinh nam 1972;

3.15. Chi HH A B, sinh nam 1979;

3.16. Chau N T A, sinh nam 2010;

3.17.Chau N T T, sinh nam 2012;

Nhitng ngudoi co quyén loi va nghia vu lién quan thudc gia dinh ong N T Y:
3.18. Ong N T Y, sinh nam 1978;

3.19.BaN T T, sinh nam 1986;

3.20. Chau N T T, sinh nam 2005;

3.21. Chau N T N, sinh nam 2009;

Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan thudc gia dinh ba N T T:




3.22.BaN T T, sinh nam 1974;

3.23. Ong N V T, sinh nam 1975;

3.24. Chi N T X, sinh nam 1999;

3.25. Chau N T N, sinh nam 2009;

Cung trii tai: Thon B, xa H B, huyén T T, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciaba P TN, ongN T T,baHH A B, ong N
VT,baNTT,baNTT,chiNTH,anhNTY,chiNTT,chiNTX:OngNT
T.

~ NOIDUNG VU AN
Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhw sau:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quvét vu an, neuyén don trinh bay:

Nam 1970, ho gia dinh 6ng T, ba V ¢6 tam (08) khau gdm: Ong N V T, ba
NTVvacicconla:BANTT,baNTN,ongNV K, baNTL,ongNV M,
ba N T'Y dugc Hop tac xi Nong nghiép xa H B (sau day goi tit 1a Hop tac xa H
B) cap cho mdt thira dat 5% dién tich 1,3 sao tai Thon D, xa H B (nay 1a thira sd
352, to ban do s6 2) ding tén ba N T V.

~ Khoang nam 1972, gia dinh ba V, 6ng T chuyén ra quan T X, HN sinh
song, khong thé truc ti€p canh tac dugc nén 6ng T, ba V ¢6 cho ba T, 6ng D (em
dau cua 6ng H) canh tac khoang hai (02) nam.
~ Nam 1973, 6ng T, ba V.choba N T H va chong 1a ong N T H (hjén da
chét) trong nom, quan ly. Hang ndm vg chong 6ng H, Ba H van gui 1,2 yén gao
cho gia dinh ba V.
Nam 1996, 6ng H tién hanh xay _dung 1éu, lan trén thira dat trén nhung
khong duoc UBND x@ H B cho phep. Ong H d3 lam don va nho 6 ong T ky tén

vao gidy giao quyén sir dung dat dé ong H trinh ra UBND xa@ H B dé xay dung.
Ngay 09/7/1996, ong T dong ¥ va ky tén vao gidy nhudng quyén st dung dét.

Nam 1999, ong T v tim ong H dé doi dat nhung ong H ludn né tranh. Sau
do, ong H dong y tra cho gia dinh 6ng T mdt nira dién tich thira dat da muon cua
gia dinh 6ng T (chi n61 miéng v61 nhau) nhung gia dinh 6ng H khong thyc hién.

Pén nam 2009 - 2010, cac con dng T ¢ nhu cau sir dung dat nén tiép tuc
vé dé nghi 6ng H va Ba H giao tra lai dat nhung ong H va Ba H tir chbi khong
tra. Viéc nay di dugc UBND x3 H B hoa giai, giai quyét nhung khong co két
qua.

Vi vay, ba T, ba N khoi kién yéu cau Toa 4n céng nhan quyén sir dung dat
tai thira dat s6 352, to ban dd s6 2 dia chi Thén D, xd H B, huyén T T, thanh ph
HN (hién Ba H va cac con dang quan 1y) thudc quyén sir dung hop phap ciia cac
chi em ba T, ba N (cac con 6ng T, ba V); budc giadinhbaN T H, ong N T T tra
lai toan bd dién tich dat noi trén cho cac con ong T,ba V.

Dbi v6i phan dién tich dat hién 6ng V B C va ba P T H dang quan 1y,



UBND x& H B da giao cho nguoi khac thi nay ba T, ba N khong yéu cau giai
quye€t.
Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, bi don - ba N T H trinh bay:

Ngudn gdc thira dat hién nay gia dinh ba dang quan ly str dung la dat néng
nghi¢p cua 6ng T, ba V sur dung tir nam 1959. Thura dat nay khong thuge Hop
tac xa quan ly, day la dat cia hd gia dinh ca thé.

Khoang nim 1972, 6ng T, ba V ¢ cho vg chong ba T, 6ng D muon cay
khoang 2 vu.

Pén nam 1973, ho gia dinh 6ng T, ba V chuyén ra quan T X, HN ¢ nén da
doi lai ong ba T, D thtra dat va ban cho vo chong ba dé 1ay tién ra HN mua nha.
Ba V, ong T ban thira dat d6 cho ba voi gia 13 2.300 dong. Vi 1a di chéu rudt
(6ng H goi ba V la di ru¢t) nén ba V cho vg chbng ba chiu lai va con no khoang
300 dong Ong T c6 viét gidy ban dat cho vo chong ba va gia dinh ba sir dung
thira dat trén 6n dinh tir nim 1973 cho dén nay khong c6 tranh chap véi ai.

Pén nam 1996, gia dinh ba lam bon gian nha cap bon ong T co Ve va noi:
“Glo’ nha may lam nha cap bon thi tra nét vo chong tao tién thi tao vzet cho gzay
moi”. Sau do, vo chong ba tra not tién cho 6 6ng T nén 6ng T da viét gidy chuyén
nhu’ong dat cho vo chong ba, gidy ban dat viét nim 1973 6ng T da huy bo.

Nam 2018, cac con cua 6ng T va ba V thué xa hoi den, thuong binh, nha
bao vé doi dét cua gia dinh ba, nhung khi ba dua gidy ra cho ho xem thi ho bo
vé. Khi 6ng T va Viét con song hai bén khéng c6 tranh chap, khong c6 viée vo
chong ba hua tra lai % thira dat cho cac con 6ng T.

Viéc ba T va ba N doi dat 1a khong c6 can ctr. Dé nghi Toa an bac don
khoi kién ctia ba T va ba N.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, bi don- 6ng N T T trinh bay:

Ngudn ‘gérc thira dat tranh chap hién gia dinh 6ng dang quan 1y 14 thira dat
352, to ban d6 s6 2 tai Thon D, xd H B, huyén T T, HN 1a cua gia dinh 6ng mua
cua ong T, ba V (bo me dé ba T, ba N).

Theo nhu 6ng biét, thira dat nay gia dinh 6ng T st dung tir ndm 1959 dén
nam 1973. Do cé gia dinh ong T ra HN lam c6ng nhan nén khong ¢ nhu ciu sir
dung. Ong T, ba V d ban lai thira dit nay cho b6 me 6nglaong N TH, baN T
H, ban bao nhiéu tién 6ng khong biét.

Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng da 1am lan chin nuoi va trong
trot. Khi gia dinh 6ng mua dat ciia 6ng T, ba V co viét gidy to mua ban va ong
thay b6 6ng ndi lai 1a do gia dinh 6ng chua tra hét tién cho 6ng T, ba V nén dén
nam 1996 khi gia dinh 6 ong xay lai nha 04 gian cdp bdn va 02 gian bep (hién 02
gian bép Van con), thay gia dinh ong xay nha ong T c6 vé doi not tién, bé me
ong da tra not tién cho 6ng T va 6ng T co viét gidy nhuong quyén sir dung dat
cho gia dinh ong (khi d6 ba V da chét). Khi xdy nha nim 1996 gia dinh 6ng
khong bi UBND xa H B 13p bién ban xu 1y xay dung vi pham gi ca.



Nay 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. B me ong
mua ban thira dat 13 that. D& nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, newoi cé quyvén loi, nehia vu
lien guan la one N TY va ba N T H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chap hién gia dinh ong T, ong T, ong Y vaba T
dang quan 1y s dung la cia ong N T H vaba N T H (la bé me ong T, ong T,
ong Y va ba T) mua cua ong T, ba V (bo me dé ba T, ba N) tir ndm 1973.

Nam 2013, Ba H chia thura dat thanh bén (04) phan va cho ong T, ong T,
ong Y vaba T moi ngudi quan 1y str dung mot phan. Nay cac con 6ng T, ba V
vé doi dat 1a khong co can ctr. P& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Nowoi biét suviéc la ong N D N (em ruot ba V) trinh bay:

Nguon gbc thira dat dang c6 tranh chap 1a dat 5% ho gia dinh 6ng T, ba V
duoc Hop tac xa H B giao tir nam 1959.

Nam 1973, gia dinh 6ng T, ba V chuyén ra quan T X, HN 1am #n nén co
cho 6ng H, Ba H muon d¢€ canh tac tang thu nhap vi luc d6 gia dinh 6ng H rat
kho khan.

Khoang nam 1999, chi T, chi N ¢o6 vé doi dat lac dau 6ng H d(if)ng y tra gia
dinh ba V mét nura thira dat 5% da muon nhung sau do khong tra dat. Theo ong
N thi khong co6 viéc ong T, ba V chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng H, Ba H.

Ngwoi biét sw viéc la éng NV P (la chdu goi ba V la gia ruét) trinh bay:

Nguén gbc thira dat dang co tranh chap 1a dat 5% ho gia dinh ong T, ba V
dugc Hop tac xa H B giao tir ndm 1959. Nam 1973, gia dinh 6ng T, ba V chuyén
ra quan T X, HN lam an nén c6 cho 6ng H, Ba H muogn dé canh tac. Nam 1996,
gia dinh 6ng H xay nha 4 gian thi UBND x4 H B dén lap bién ban, sau d6 6ng H
ra gap ong T dé nho viét gidy muon dat dé nop cho UBND xa nén UBND x4
khoéng thao d& nha cua H. Viéc 6ng H ra gip 6ng T nho viét gidy 1a do ong tu
van cho 6ng H.

Neowoi lam chung la ong NT D va ba N T T trinh bay:

Ngudn goc thira dat dang c6 tranh chap la dat néng nghiép ctia ong T, ba
V. Khoang nam 1971, 1972 gia dinh ong T, ba V chuyén ra quan T X, HN lam
an nén c6 cho ba T muon dé canh tac, ba T ciy duoc 2 vu thi ba V vé doi lai
rudng va noi dé ban. Sau do, thi 6ng ba thiy & ong H, Ba H (6ng H 1a anh rudt ong
D) cay thtra ruong do. Viéc ong T, ba V chuyen nhuong hay cho ong H, Ba H
muon cy thé nhu thé nao thi ong ba khong biét.

UBND xa H B cung cap nhu sau:

Nguén gbc thira dat hién dang c6 tranh chip 1a dit nong nghiép (thudc
quy dat 5%), HTXNN xa H B giao cho h¢ gia dinh ba N T V (chong 1a N V T)
labomedécuaba NTT,baNT N, thoi gian giao rudng khodng nam 1970.

Theo ban d6 giai thira dit néng nghiép xa H B thi thira dt dang tranh



chép 1a thira s6 352, to ban dd s6 02 nhung khong c6 s6 muc ké nén khong thé
hién chu stir dung va trén ban d6 khong thé hién dién tich cua thura dat.

Theo s6 theo ddi chia dat 5% (s6 do 6ng Thang ké toan HTXNN sao chép
lai, khong c6 déu caa HTXNN va chit ky cta chit nhiém HTX) thi ba N T V
duogc chia 8 thude (192m?) dat 5% tai khu giap Vinh, sé khong ghi s khau gia
dinh ba V dugc giao 1a bao nhiéu va gdm nhimg ai va vi tri thira dat duoc giao &
dau. Ngoai sb theo doi cua ké toan HTX trén thi HTX khong con luu trit bat ky
s6 sach nao vé viéc giao dat 5% va 10%.

Vé qué trinh st dung thura dat s6 352, to ban d6 s6 02 nhu sau: Nam 1973,
ho gia dinh 6ng T c6 nho gia dinh 6ng N T H, ba N T H (6ng H 1a chau goi ba V
1a di rudt) tréng nom quan 1y. Nam 1996, gia dinh 6ng H xdy dung nha & cap 4,
nam 2010 gia dinh ong T 1am lai lan thi cic con ong T, ba V gii don dén UBND
xa dé nghi giai quyét. Nam 2018, gia dinh 6ng T pha bo nha cép 4 thi 6 chi em
(con 6ng T, ba V) tiép tuc giri don dén UBND xa dé nghi giai quyét. UBND x4
H B d hoa giai ba lan, trong d6 lan th{r hai, thir ba khong T hanh duoc vi phia
bi don khong dén.

Vé qua trinh xtr Iy vi pham: Nam 2018, gia dinh 6ng T xay dung nha ¢
trén dat nong nghi¢ép, UBND xa da 1ap bién ban vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai va chuyén ho so dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé nghi xu ly
theo quy dinh cua phap luat. Ngay 28/12/2018, UBND huyén T T ¢6 quyét dinh
5003/QP-UB vé viéc ap dung bién phap khic phuc héu qua dbi véiong N T T,
nhung gia dinh 6ng T khong chap hanh Quyét dinh cia UBND huyén; ngay
20/3/2019 UBND huyén T T di ban hanh Quyét dinh s6 984/QD-CCXP vé viéc
cudng ché budc thio d& cong trinh vi pham nhung UBND huyén Thach Thay
chua t6 chirc cudng ché.

V& viéc thyc hién giao dit néng nghiép ctia xd H B: Theo chu truong cla
dang va nha nudc vé giao dat nong nghiép thi nim 1966 giao dat 5%, nam 1987
giao dat 10%. Thyc hién cha truong cia Nha nude tir nim 1966 dén nam 1987,
HTXNN H B ¢6 hai (02) lan giao dat nong nghiép la chia dat 5% va chia dat
10%. Nam 1987, Hop tac xi chia lai theo nguyén tdc mdi nhan khau lam nong
nghiép c6é mat tai dia phuong tai thoi diém 1987 dugc chia 24m2. Do quy dat
noéng nghiép xa H B han ché, khong du dé giao cho cac ho dan nén Hop tac xa
da trir dat 10% vao dat khoan san va khong thuc hién dugc viéc giao dat nim
1993 theo Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu. Tir ndam 1987 cho dén nay, HTXNN
xa H B khong chia lai hay diéu chinh dat nong nghiép, ho gia dinh nao dang
quan 1y sir dung dit & dau thi tiép tuc dugc quan 1y sir dung. Thira dat dang tranh
chap HTXNN x4 H B khong quan 1y tir 1au nén HTXNN xa H B khong 1o thira
dat co6 nguon goc nhu thé nao, chi biét thira dat 14 thira dat & ven liiy, ven lang.

Theo quy hoach cua UBND xa H B (da dugc phé duy¢t) thi phan dién tich
dat hién gia dinh 6ng T dang sir dung dugc quy hoach la dat & nhung UBND xi

H B chua thyc hién viéc chuyen d6i, chd huéng dan ciia UBND huyén T T.
Tai bdn dn so tham sé 31/2019/DS - ST ngay 31 thang 10 nam 2019 ciia



Toa dn nhén déan huyén T T, thanh phé HN da xir:

1.Bac (oén bo yéu cdu khéi kién ciaba N T T, N T N ddi véiba N T H,
ong N T T; vé viéc:

Yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung thura dat sb 352, t6 ban d6 sb 2
dia chi Thon D, xa H B, huyén T T, thanh pho HN thudc quyén str dung hop
phap ciachiembaNTT,N TN (con ong T, ba V).

Yéucauba N TH, ong N T T tra lai thira dat trén.

2.Vé an phi, chi phi té tung: BANTT,ba N TN phai ndp 2.203. OOOdong
(hai triéu hai tram linh ba nghin dong) an phi dan su so tham. Pugc trir vao sd
tién 12.500.000d6ng (muwoi hai triéu nam tram nghin dong) tam Gng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 AB/2014/06503 ngay 18/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an huyén T T, thanh phd HN. Ba T, ba N phai chiu chi phi t tung (da chi).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cio.

Sau phién toa so tham,

Ngay 08/11/1999, nguyén don - ba N T T, N T N da khang cao toan bo
ban an.

Ngay 29/11/2019, Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN c6 Quyét dinh
khang nghi phtic tham sé 16/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi cap phuc tham huy ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - ba N TT, N TN trinh bay: Nguyén don van gitr nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao va cacy kién trong qua trinh giai quyét vu an.

Gia dinh bd me cac ba duoc Cap 08 thudce dat vao khoang ndm 1971-
1972; lac d6 gia dinh c6 tam (08) nhan khau. Qua trinh ¢ vi 1a dat ven lang nén
gia dinh c6 khai hoang thém xung quanh. Gia dinh st dung dé ciy lua, con van
& nha trong lang. Nam 1973, ca gia dinh chuyén ra sinh song tai T X thi bd me
ba cho 6ng H, Ba H muon dé canh tac, khong liy dong nao. Tai thoi diém cho
muon thi ruong thap hon mat duong khoang 1m. Thoi gian dau, hang thang 6ng
H, Ba H con dua cho b me cac ba mdi thang 10 kg gao. Gidy nhuong quyen St
dung dat 1a do ong H viét xong nho 6ng T ky dé tién cho viéc st dung dat, cac
ba xac nhan chir ky 14 ctia b6 cac ba. Gia dinh cac ba chua bao gio ban dat, chua
bao gio nhan mot déng nao tu gia dinh Ba H, 6ng H.

Do ¢6 nhu cau sir dung nén khoang nhimg ndm 2000, thi gia dinh ba vé
doi nhung 6ng H, Ba H khong tra. Luc dau thi doi trong noi bo, 4m i nhiéu nim
vi cling 1a ho hang. Sau do, do gia dinh 6ng H, Ba H khong thién chi thi gia dinh
cac ba mai c6 don ra UBND xa. Nam 2010, 6ng H, Ba H c6 ra UBND xa lam
viéc. Tai UBND x4, Ba H, 6ng H trinh bay c6 gidy mua ban nha nhung da chay
trong khi ¢ xa khong xay ra vu chay nha nao ca. Trong qua trinh Toa an giai
quyét, bén bi don lai néi gidy bd cac ba da thu 1a mau thuan voi 1oi khai trudc
day.

Céc ba khong lua chon giai quyét tranh chip tai UBND céc cép va chon
khoi kién ra Toa 4n nén da lam don khoi kién ngay 26/12/2018 gtri dén Toa an.

Bi don trinh bay: Bi don x4c nhan nguén goc dat cua gia dinh 6ng T di s
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dung tir tredc 1959. B4 me ong da mua dat tir nam 1973, ¢6 giéy mua ban. Mua
voi gia 2300 dong, c6 giao sb tién 2000 dong nhung khong viét glay bién nhan
tién. Nam 1996, gia dinh 6 ong tra n6t 300 dong thi ong T viét lai gidy méi thi thu
lai gidy da viét nam 1973; gidy méi khong thoa thuan vé gia, khong co gidy bién
nhan tién. Ong xac nhén dét tir khi gia dinh ong nhan dat tir ong T, ba V thi dét
da 6n dinh vé mdc gidi; gia dinh ong khong mua thém, coi néi thém phan dat
nao ca. Gia dinh ong khong c6 mau thuan véi éng N, dng . Ong xéac dinh Bién
ban hoa giai ndm 2010, nam 2011 dng 14 chit ky cua 6ng H. Nam 2013, bd me
ong chia dat cho bon (04) anh em 6ng mdi ngudi mot phan. Nha ong xdy nam
2018, c6 bi chinh quyén xur 1y nhung chua bi cudng ché, pha do.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc ve viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, bi don phat biéu
quan diém, d3 duoc ghi trong bién ban phién toa.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan thanh phé HN tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy tir giai doan thu 1y vu 4n dén phién toa xét xir vu 4n.

V& noi dung: Vé nguodn gdc thira dat s6 352, t& ban do so 2 tai Thon P, xa
H B, huyén T T, HN dién tich thuc té 333,8m?2. Theo nguyén don thi thira dat nay
la dat nong nghiép (thudc quy dat 5%), duoc HTX ndng nghiép H B cap nim
1970 cho ho gia dinh ba V (khi d6 c6 8 nhan khau gom 6ng T, ba V va 6 ngudi
con) v6i dién tich 1,3 sdo. Theo bi don thi thira dat nay 14 dat nong nghiép cua
ong T, ba V sir dung tir nam 1959, khong phai dat cta hop tac xa vi 1a dat ciia ho
gia dinh ca thé.

Cac duong su co 101 khai khac nhau vé thoi gian giao dat, dién tich dat
dugc giao cing nhu dién tich dat thuc té hién dang tranh chap Tuy nhién, cac
duong su déu thira nhan thua dat dang tranh chap c6 ngudn gbe cua ong T, ba V.
Loi khai ctia cac duong sy vé ngudn goc dat phu hop véi xdc minh cia UBND x3
H B va Hop tac xa H B. Do do, c6 can ctr xac dinh thira dat dang tranh chéap c6
ngudn gbc ctia ong T, ba V.

Nguyén don xac dinh b6 me nguyén don chi cho muon dat ma khong
chuyen nhuong quyen sit dung dat. Bi don cho rang di nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat dang tranh chap tir nam 1973. Tuy nhién, bi don khong co
tai liéu ching minh; nguyén don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong d6 nén
khong c6 can cir xac dinh vo chong Ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tor nam 1973.

“Gidy nhuong quyén st dung manh dat vuon” ngay 9/7/1996, ndi dung:
“Tén t6i la NV T 69 tuéi & xém G mat, xd H B, huyen TT,tinh HT. BalaN TV
hién nay da mat, dia chi ciing nhw trén, hién nay dang & pho T X, HN. Gia dinh
16i ¢6 mét manh dat vieon, dién tich la mét sao ba thude & canh C O, sat bo tre,
thon V' L, manh viweon khong thuoc cua hop tac xa quan ly, gia dinh toi swr dung tur
nam 1959 dén nam 1973 gia dinh t6i ra ngoai T X lam c¢éng nhdn, con manh dat
nha ké trén giao cho anh H sir dung cho dén nay anh vin cé quyén sir dung”.
Gidy nhuong quyén trén co chit ki cua ong T, ong H ki dudi dong chit ngudi duoc
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quyén str dung. Nhan thdy, vin ban trén c6 tiéu dé 1a gidy nhuong quyen st dung
manh dat vuon. Tuy nhién, n6i dung lai khong thé hién noi dung chuyen nhuong,
khong thé hién sb tién chuyén nhuong ma chi thé hién viéc giao quyén st dung
d4t nén khong co can ctr xac dinh day la hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat. Mit khac, néu xac dinh 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi
thay: Nhu trén phén tich thi thira dat dang tranh chap co nguoén gbc ciia 6ng T, ba
V. Do ba V da chét nén khi lap gidy chuyen nhuong quyén st dung dat phai dugc
su dong ¥y cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba V. Tuy nhién trong
glay nhuong quyen chi c6 chir ki ciia 6ng T la khong dam bao quyén loi cho cac
dong thira ké cua ba Vv, gidy nhudng quyén trén khong co xac nhan cua co quan
Nha nude c6 tham quyén. Do d6 ¢o cin ctr xac dinh “Gidy nhudng quyén st dung
manh dat vuon” ngay 9/7/1996 1a v6 hiéu.

Nay ong T, ba V di chét nén cac con 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét
budc gia dinh Ba H tra lai cho céc con 6ng T, ba V toan bo dién tich dat trén 1a co
can cir. Toa 4n cap so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong phu
hop véi qui dinh cia phap luat.

Ngoai ra thay thira dat dang tranh chap 1a dat 5%, khong phai 1a dat o. Hién
nay bi don da tu y thay d6i muc dich sir dung dat, xdy dung nha ¢ va cong trinh
trén dat 13 vi pham trong linh vyc quan 1y va sir dung dat dai. Trong qua trinh giai
thu ly, giai quyét vu an cap so tham chua kién nghi co quan nha nudce co thAm
quyen c6 bién phap xu Iy pham trén la thiéu sot ma tai cip phac tham khong thé
khac phuc dugc.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS: Huy ban
an DSST s6 31/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 ctia Toa 4an nhan dan huyén T T,
thanh phd HN.

Can cur vao cdc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr phtuic thadm nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé pham vi khéi kién, quan hé phdp ludt: Nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét budc gia dinh ba N T H tra lai toan bg dién tich dat gia dinh Ba H,
ong T dang str dung; yéu cau cong nhan quyen str dung dit thira s6 352, to ban
d6 s6 2, Thon B, xa H B, huyén T T, thanh phd HN cho nguyén don.

Do vy, ddy 1a tranh chip quyén su dung dat; yéu cau cong nhan quyén st
dung dét theo khoan 9 Piéu 26 B6 luat td tung dan sy 2015.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don 1a ba N T H, anh N T T, sinh nam 1970 cing
cu tra tai Thon D, x3 H B, huyén T T, Thanh phé HN nén vy an thuoc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén T T theo diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a,c khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé thii tuc tién t6 mung: Ba T, ba N da c6 Pon yéu clu gidi quyét
tranh chap guri dén UBND xa H B. Ngay 19/09/2018, UBND xa H B da lam viéc
va hoa giai vdoi day du thanh phan theo quy dinh ctia phép luat nhung hoa giai



khong thanh. Do vay, viéc thu Iy vu an l1a ddm béo thu tuc tién tb tung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 202 Luat dat dai nam 2013. Tranh chép dat dai ma céc
duong su khong c6 Gidy ching nhan hodc khong c6 cac loai Gidy to quy dinh
tai Piéu 100 cua Luat dit dai nam 2013 thi ¢6 quyén khé1 kién ra Toa an nhan
dan hoic UBND theo khoan 2,3 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013. Tai phién toa,
ba T, ba N xac nhan khong lwa chon giai quyét tranh chap tai UBND céc cip thé
hién bang don khoi kién ngay 26/12/2018 gtri dén Toa an. Do vay, Hoi dong xét
xtr thay thu tuc tién t6 tung dam bao dung quy dinh cta Phap luat.

[1.4] Vé chitng ciz: Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg ctr ngay
06/08/2019; cac duong su xac nhan cac tai liéu giao nop da day du trong ho so
vu an, khong con tai liéu, chimg cir nao khac cén bd sung. Cac duong sy da
duoc tlep can toan bo tai liu, chimg clr c6 trong hé so do hai bén duong su
cung cap va Toa an thu thip. Cac bén duong su deu khong phan ddi chimg cir
cac duong sy nop va Toa an thu thap; khong yéu cau triéu tap duong su, nguoi
lam chung Do vy, nhimg tai li¢u co6 trong hoé so vu an ma Toa an su dung lam
can clr giai quyét du diéu kién 13 chung cr theo Dicu 93 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

Toa an so thim da thu thap chimg cir ding quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

[1.5] Vé khing nghi, khang cao:

Tai phién toa so thim, c6 su tham gia ciia Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan huyén T T. Ngay 29/11/2019, Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN
c6 Quyét dinh khang nghi phiic tham. Khang nghi dam bao vé chu thé, hinh
thire, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Piéu 278, Diéu
279, Diéu 280 cua B luat to tung dan sy nam 2015.

Ba T, ba N c6 mit tai phién toa xét xir so tham vu 4n ngay 31/10/2019;
ngay 11/11/2019, Toa an so thAm nhan dugc Pon khang cao dé ngay 08/11/2019
ctia ba T, ba N. Khang c4do dam bao vé chii thé, hinh thuc, ndi dung va trong thoi
han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Vé pham vi khang cdo, tai don khang cdo ciaba T, ba N
khang cao toan bd ban an.

[1.6] Vé su vang mdt Ciia cdc dwong su tai phién toa phiic tham:

Cac dwong su da duoc triéu tap hop 18 1an thi tu. Tai phién toa, c6 mit ba
NTT,baNTN,odng NTT. Ving mit cac duong su khac. Cac duong su ¢6
mat tai phién toa déu khong c6 yéu cau hodn phién toa. Hoi dong xet xu thay
can xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Hoi ddng xét xir nhan thdy ndi dung vu an nhu sau:

Trudc nam 1973, ho gia dinh ba N T V (c6 chong 1a N V T; ¢6 sau (06)
conlabaNTT,baNTN,ongNVK,baNTL,ongNV M,baNTY)duoc
Hop tac xa H B cip dit va di str dung mot dién tich dat vuon nay thudc thira dat
s6 352, to ban do s6 2, xd H B, huyén T T, thanh pho HN.
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Nam 1973, gia dinh ba V, 6ng T chuyén ra lam viéc va sinh song tai T X,
quan D D, thanh phé HN (nay thuéc quan T X) nén giao manh dat vuon ndy cho
ong N T H (da chét) va vo 1a N T H 1a chau goi ba V 1a di sir dung.

Nam 2011, gia dinh cac con cua ba V, 6ng T yéu cau doi dat dén UBND
xa H B. Nguyén don cho rang chi cho gia dinh bi don mugn; bi don cho rang da
mua tr nam 1973, da tra tién nhung khoéng co chimg ctr vé viéc tra tién nim
1973 va dua ra "Gidy nhudng quyén sir dung manh dat vudn" ngay 09/07/1996
do ong T ky de ngay 09/07/1996.

Yéu cau cta nguyén don: Budc gia dinh ba N T H tra lai dién tich dat noi
trén; (chi doi phan nha cac con Ba H, ong H dang str dung - but luc110); yéu cau
cong nhan quyén sir dung thira dat sb 352, to ban d6 sb 2, Thon D, xa H B,
huyén T T.

[3] Xét yéu cau khéi kién clia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc budc gia dinh ba N T H
tra lai toan bo dién tich dang s dung:

[3.1.1] Vé nguon goc dat: Ca nguyén don va bi don déu xac nhan nguon

goc dat trude nam 1973 cua gia dinh 6ng T, ba V dugc Hop tac xa H B cap.

Theo UBND x4 H B xac nhan: Nguon gdc thira dat nong nghiép tranh
chap (thudc quy 5%) 1a Hop tac xa H B giao cho ho gia dinh 6ng T, ba V khoang
nim 1970. Ho so dia chinh khong co s6 muc ké nén khéng thé hién chu su dung.
Theo quy hoach thi thudc dat & nong thén, chua duoc chuyén muc dich sir dung
(but luc 61, 143).

Ngoai ra, nhitng nguoi lam ching c¢6 ho hang voi ca nguyén don va bi
don 1a 6ng N V D va 6ng N D N déu xac nhan ngudn gbc dat tranh chap ciia ho
gia dinh 6ng T, ba V (but luc157, but lyc 158).

Hoi dong xét xur thdy co can cir két ludn ngudn gbc dat tranh chap 1a cua
gia dinh 6ng T, ba V dugc Hop tac xa H B giao trude nam 1970.

Theo quy dinh tai Diéu 20 Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “...Nha nudc
giao dat cho cdc t6 chike, hé gia dinh sit dung 6n dinh ldu dai”. Theo quy dinh
tai Piéu 21 Luat dat dai nim 1993 quy dinh: “Viéc quyét dinh giao dat dang c6
nguoi stk dung cho ngwoi khdc chi dwoc tién hanh sau khi c¢6 quyét dinh thu hoi
dat ds”.

Theo Hop tac xd H B xac nhan: Nam 1973, Hop tac xd H B chia dat 5%

cho ho gia dinh ba V thira dat s6 352, to ban d6 sé 2, khu Doc, Thon B, x4 H B,
T T. Hop tac xa H B khong chia lai hay diéu chinh dat nong nghiép, ho gia dinh
nao dang quan ly st dung dat ¢ dau thi tiép tuc duoc quan 1y st dung. Déi voi
dién tich nay, van dimg tén ba V khong co gi thay d6i. C6 xac nhan cia UBND
xa HB, TT (but luc 04 va 07). Hoi dong xét xir thay rang, gia dinh ba V, éng T
van c6 quyén sir dung dét dién tich dat néi trén.

Viéc Toa so tham chi can ¢t vao Bién ban xac minh UBND x3 H B do

Toa an so tham ghi 16i khai (bat luc 143), trai v6i cac vin ban khac cua chinh
UBND xa H B, Hop tac xa H B, trai v6i xac nhan cua ca hai bén duong sy, nguoi
lam chung dé cho rang khong dii co s& khang dinh 1a dat tranh chap 1a thira 352
va ¢6 nguon goc cua ba V, 6ng T 1a khong co cén cu.
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[3.1.2] Vé di¢n rich dat: Hoi dong xét xir thdy co ching cir viéc gia dinh
ong T, ba V duoc cap 08 thudc (8 *24m?* =1a 192 m®) tai Vvj tri gia dinh bi don
dang st dung. Ngoai ra, theo "Giay nhuong quyén sir dung manh dat vuon" ngay
09/07/1996 do chinh bi don cung cip c6 ndi dung 6ng T xac nhdn c¢6 manh dat
vuon 01 sdo, ba thudc 1a: (15 + 3) * 24m? = 432m?. Tai phién toa phtc tham, bi
don x4c nhan tir khi nhan dit cua gia dinh 6ng T, ba V giao; gia dinh bi don
khéng khai hoang thém, khong mua thém dat cua ai. Dién tich bi don dang quan
Iy 12 333,8 m?; cong v6i phan dat 76m? nha éng ba C, H dang quan 1y thi vé sb
licu khop véi ndi dung xac nhan cua ong T.

Hoi dong xét xtr thiy c6 cin cir dién tich thura dat khi ong H, Ba H nhan
tir ong T, ba V 1a 409,8 m?; viéc chénh 1é&ch s6 do so v6i hién trang co thé do sai
s6 do dac qua cac thdi ky chtr khéng méu thuin nhu nhéan dinh ctia ban 4n so
tham.

[3.1.3] Vé viéc chuyén giao quyén sir dung dat: Ca nguyén don va bi don
déu xac nhan trude nim 1973 do gia dinh ba V, éng T quan 1y, sa dung; nim
1973, ba V, ong T giao cho gia dinh ong H, Ba H; day la tinh tiét khong phai
ching minh theo diém a khoan 1 Biéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Truong hop nay, bi don can phai chimg minh 14 da nhan chuyén nhuong,
nguyén don khong can chimg minh viéc cho muon vi dé co cac tai liéu ching
minh v€ ngudn goc dat nhu nhan dinh trén.

[3.1.4] Vé tinh hop phdp “"Gidy nhuwong quyén siz dung manh dat vuon"

ngay 09/07/1996:

Ching ctr nay do bi don dua ra, cac nguyén don thura nhan chir ky cua
ong T nhung chi xac nhan ndi dung cho muon dat, khong thira nhan viéc mua
ban. Do vay, "Gidy nhuong quyén st dung manh dat vuon" ngay 09/07/1996 c6
chit ky cua ong T 1a tinh tiét khéng phai chiang minh.

Vé chu thé: Nhu phan nhan dinh ¢ trén, ngudn gbc thira dat do Hop tac xa
H B giao cho h¢ gia dinh ba V. Nam 1989,ba N T V chét. Ngay 09/07/1996, éng
T viét "Giay nhudong quyén sir dung manh dat vuon” khong co chir ky cua nhiing
nguoi thira ké hop phap cua ba V. Do vay, vé chi thé khong phu hop véi Biéu
638, Diéu 679 Bo luat dan sy nam 1995,

Vé noi dung: Céac bi don khai nam 1973 d3 mua; bén nguyén don khong
thira nhan viéc da ban, khong thira nhan viéc da nhan tién mua ban. Bj don khong
Xuat trinh dugc chung cir vé viéc mua nhu gidy mua ban, so tién da tra, gidy giao
nhan tién. Hoi dong xét xtr khong ¢ can cir chap nhan 10i khai cta bi don.

Péi v6i "Gidy nhuong quyén sir dung manh dat vuon“ngay 09/07/1996 do
bi don xuét trinh c6 ndi dung: Cé mdnh ddat vieon 01 sdo, ba thuéc (432m?) ¢
canh cita quan, sat bo tre thon V L khong thuéc cua HTX quan Iy gia dinh toi da
sir dung tir nam 1959 cho dén nam 1973 gia dinh ra T X lam cong nhan, giao
Mdanh ddt vieon ké trén cho anh H su dung, cho dén nay anh H vin c¢é quyén sir
dung Trong noi dung gidy khong c6 ndi dung ban, gia ban va khong phai la

"Gidy chuyén nhugng manh dat vuon" nhu trich dan cta ban an so tham.

Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc ngay 13/10/2010, 6ng N TH,ba N T H
trinh bay: "Gia dinh ong NV T da giao cho gia dinh t6i thi viéc sw dung thira
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rudng dé la ciia gia dinh téi, khong lién quan dén gia dinh éng NV T va con cdi.
Nén gia dinh t6i khéng can hoa gidi véi gia dinh éng T (blt luc 200, 201). Tai
Bién ban hoa giai ngay 28/07/2011, éng N T H, ba N T H trinh bay: "Pdt do
Nha nudc quan ly, thua ruong trén la do Hop tdc xa giao cho gia dinh ong T.
Khi nha éng T ra HN ¢6 giao cho gia dinh t6i trong nom, qudn ly; néu khéng
giao cho gia dinh t6i thi ciing lai giao cho gia dinh khdc quan Iy va thira ddt dé
van la cia HTX. Dd giao cho gia dinh t6i thi la quyén cia gia dinh t6i, khong
lien quan dén gia dinh ong T nita" (but luc 202, 203). Ban than 6ng H luc con
song ciing khong hé khai d mua cia gia dinh ong T, ba V nhu 15i khai ciua Ba
H, ong T va nhiing nguoi lién quan bén phia bi don khai tai Toa an.

Nhu nhan dinh trén, "Gidy nhudng quyen st dung manh dat vuon" ngay
09/07/1996 khoéng céd ndi dung ban, chuyén nhuong, s6 tién mua ban néu co.
Ngoai ra, qua trinh Toa 4n giai quyét phia bi don ciing khong dua ra bat ky mot
van ban nao vé viéc giao nhan tién ndm 1973 hay nam 1996 nhu 10i trinh bay
cua bén b1 don.

Hoi dong xét xtr thdy rang, nhuong quyén st dung 1a mot ngudi ¢d quyén
st dung nhung nhuong cho nguoi khac duge st dung trong mét khoang thoi
gian nhat dinh; khong c6 ¥ nghia 1a chuyén nhuong, cling nhu khong ¢ ¥ nghia
1a cho tang.

Hoi dong xét xtr thdy khong co cin cir viée gia dinh 6ng H, Ba H da nhan
chuyén nhuong toan bo dién tich dét cua gia dinh ba V, éng T.

Theo quy dinh tai tiéu muc 2.3; muc 2 phan 2 Nghi Quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/08/2004 d6i véi viée giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap tur sau ngay 15/10/1993 chi cong nhén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khi hop dong d6 co day du cac dleu
kién sau day " a.1) Ngwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhurong quyen St
dung ddt c6 nang luc hanh vi ddan su; a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong
chuyén nhirong quyen sir dung dat hoan toan tw nguyén; a.3) Muc dich va ngi
dung ciia hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt khéng trdi phap lugt, dao
drc xda hoi; a.4) Bat chuyén nhwong da dwoc co quan co tham quyen cdp gidy
chirng nhdan quyen sir dung ddt theo Ludt Pat dai nam 198 7, Lugt Pdt dai ndm
1993, Ludt Dat dai nam 2003; a.5) Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai
c6 du diéu kién chuyen nhieong va bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
phdi ¢é diu diéu kién vé nhdn chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt; a.6)
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh van ban co chu’ng
nhdn cua Cong chitng nha nuée hodc chimg thwe ciia Uy ban nhén dan cdp c6
tham quyén".

Do viy, ké ca trong truong hop "Gidy nhuong quyen sir dung manh dét
vuon" ngay 09/07/1996 c6 néi dung 1a mua ban, giao tién cing khong du diéu
kién dé cong nhan giao dich chuyen nhuong nhu Toa &n so tham nhan dinh.

Tai Piéu 515 cua B luat dan sy nam 1995 (c6 hi¢u lyc tr ngay
01/07/1996) Tai Diéu 494 cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: "Hop dong
muwon tai san la sw thoa thudn giita cdc bén, theo do bén cho muwon giao tai san
cho bén muon dé sir dung trong mot thoi han ma khong phdi tra tien, con bén

13



muwon phdai tra lgi tai san do khi hét han mwon hodc muc dich mwon dat da dat
dwoc."

Hoi déng X6t XU ¢O can ctr dé két luan toan bo dién tich gia dinh ba V ong

T dugc Hop tac xa H B giao va gia dinh st dung trudec nam 1973 da cho gia
dinh Ba H, ong H muon dé canh tac. Theo quy hoach cua UBND x3a H B (da
dugc phé duyét) thi phan dién tich dat hién gia dinh Ba H, 6ng T dang sir dung
dugc quy hoach 1a dat & nong thén. Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc budc gia dinh ba N T H phai tra lai dién tich dang st dung 1a c6 can cur va
phu hop véi Piéu 515, Piéu 517, Piéu 518, Piéu 519 cia Bo luat dan sy nam
1995; Diéu 494; Diéu 496; Diéu 499 ctia B¢ lugt dan sy nim 2015,

Ban an so thim nhan dinh dd chuyén nhuong va da thuc hién xong Hop
d6ng 1a khong co co sd. Ngoai ra, ba V chét tir naim 1989. Trong qué trinh Toa an
giai quyét bén bi don khong dua ra dugc ching ct; Toa an khong thu thap duoc
chung cu vé viéc 6ng H, Ba H da tra ong T, ba Vv s6 tién 2000 dong. Tuy nhién
ban 4n so thAm nhan dinh ba V di st dung s6 tién 2000 dong dé ap dung an 16 s6
04/2016/AL cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao 1a khong cé cin
ctr. Nhan dinh cua ban an so tham con méu thuan trong lap luan khi hhén dinh
khong di co s¢ khang dinh 1a dét tranh Chap la thira 352 va co nguon gbc cua éng
T, ba V nhung lai thira nhan giao dich chuyén nhuong manh dat tir nam 1973.

[3.1.5] Xét cong siec duy tu, ton tao cua gia dinh Ba H, ong H: Gia dinh
Ba H, 6ng H d3 muon dat dé sir dung. Tai phién toa phuc tham, nguyén don thira
nhan dét khi gia dinh 6ng T, ba V giao cho Ba H, ong H 1a dat rudng triing, hién
nay dat d duoc ton cao; gia dinh bi don c6 cong trong nom dat tir nam 1973 dén
nay. Do vay, Hoi dong xét xur thay can trich cong stc duy tu, ton tao cho gia
dinh Ba H va cac con Ba H, ong H bang 50% dién tich thira dat 1a 166,9 m?

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t XU chép nhan mat phén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra lai nguyén don '2 dién tich dat 1a
169,25 m2,

[3.1.6] Vé chia thuc té: Theo Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay
18/06/2019 thi trén dat co6 01 nha ba tang bé tong cot thép kién c6 do ong N T T
xay dung ndm 2019 (c6 dién tich: 6,8 m? + 107,8 m? + 2,6 m? = 117,2 m?) ; 01
nha hai ting xay trén 56,4m? do chi T xay dyng nim 2004. Hoi ddng xét xir thay
can giao hai khdi dién tich di dugc xay kién cb c6 tong dién tich 117,2 m? +
56,4m? = 173,6 m? cho Ba H va cac con cta Ba H, o6ng H. Dién tich dat giao
cho bi don va nhitng nguoi con cia 6ng H, Ba H tiép tuc str dung duoc gidi han
boi cac diém 1,2,8,9,1 va 3.4,6,7.3 (c6 ban veé kém theo).

Toan bo dién tich con lai 160,2 m? bao gdm cac cong trinh: Hai (02) lan
lop ton khung thép c6 gac xép xay dung nim 2000, dién tich 34,8 m? + 34,7 m?
= 69,5m?; mot (01) nha cip 4 xay dung niam 1996, dién tich 13,7 m?; 01 san lat
gach d6 mai vay bang ton dién tich 67,7 m?; 02 cong trinh phu x4y dung nim
1997 c6 dién tich 4,6 m? + 4,7 m®> = 9,3 m? can giao cho cic nguyén don va
ngudi thira ké ciia 6ng T, ba V.

14



Theo HO so ky thuat thira dat kém theo Bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 18/06/2019 canh giap nha chi T dang & c¢6 sd do 1a: {56,4 m?: [(3,31m
+3,53m) : 2] =16,66m; (16,66m + 16,32) : 2 = 16,49m.

Nhu viy, dién tich dat chia cho nguyén don c6 kich thudc: Canh giap
duong 9,28; canh giap ngd sau nha 9,2m; canh giap nha 03 tang cua 6ng T dang
¢ 1a 17,78m; canh gidp nha chi T dang & co s6 do 16,49m. Dién tich dat giao
cho nguyén don dugc gidi han boi cac diém 2,2', 3,7,8,2, (c6 ban vé& kém theo).

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 18/06/2019, nguyén don phai thanh
toan gia tri cong trinh trén dat cho phia bi don 1a: 112.000.000 dong + 1.200.000
dong + 1.000.000 dong + 16.925.000 dong = 131.125.000 dong.

Pit chia thuc té cho nguyén don it hon phan 50% dién tich dit nén bi don
phai thanh toan cho nguyén don s6 tién chénh lénh dat dugc chia la: (173,6 m? -
166,9 m?) * 135.000 déng = 904.500 ddng.

Nhu vay, bén nguyén don con phai thanh toan chénh Iéch cho bén bi don
1a 131.125.000 dong - 904.500 dong = 130.220.000 (mdt tram ba muoi triéu, hai
tram hai mwoi nghin) dong.

[3 2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé viéc Cong nhdn quyén sir
dung ddt sé6 352, to ban dé s6 2, Thén P, xa HB, T T cho  gia dinh nguyén don:

Tt nhig nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir thiy can giao quyén sur dung
dién tich dat 160,2 m? trén cho cac nguyén don va nguoi thua ké cta ba V va
ong T duoc quyén sir dung dat va phai tuan theo cac quyét dinh cta co quan nha
nuéc c6 tham quyén trong qua trinh st dung dat.

[4] Xét Khang cao cia ba N T T, N T N: Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi
d6ng xét xir chdp nhan mot phan khang céo cua ba T, ba N; sira ban an so tham.

[5] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN: Nhan
dinh cua dai dién Vién kiém sat vé ngudn gdc dat cia gia dinh ong T, ba V;
khéng c6 cin cr viéc gia dinh Ba H, ong H d3 mua dién tich dat nay; “Gidy
nhuong quyén str dung manh dat vuon” ngay 9/7/1996 khong c6 ndi dung mua
ban va bi vo hi¢u 1a phu hop vo1 nhan dinh cia Héi déng xet x1r.

Péi v6i dé nghi ciia Vién kiém sat vé viéc hién nay bi don vi pham trong
linh vuc quan 1y va str dung dat dai ma Toa an so tham chua kién nghi co quan
nha nudc co6 tham quyén cé bién phap xu 1y vi pham. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an cho thay, UBND huyén T T d4 ra cac vin ban xir Iy cong trinh xay
dung trén dat tranh chap nhu Quyét dinh ap dung bién phap khac phuc hau qua
s6 5003/QP-KPHQ ngay 26/12/2018 (but luc 112); Quyét dinh cudng ché budc
thuc hi¢n bién phap khic phuc hau qua $6 984/Qb-CCXP ngay 20/03/2019 (
but luc 113). Do vay, véi phan nha ctia ong T bi xir Iy vi pham hanh chinh di c6
cac quyét dinh giai quyét lién quan; viéc thuc hién céc quyét dinh xur phat trén
thudc thAm quyén cua UBND huyén Hoai Dirc giai quyét. Hoi dong xét xir viéc
huy an la khong can thiét.

[6] Vé nghia vu chiu 4n phi:

[6.1] Vé dn phi ddn si so tham:

Ba T, ba N phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i phan khong dugc chap
nhan 1a: 169,25 m? * 135.000 déng = 22.848.000 dong * 5% = 1.142.000 dong;
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an phi thanh toan tai san la: 130.220.000 dong * 5% = 6.511.000 dong. Nhu vay,
ba T, ba N phai chiu an phi dan su so tham 1a: 1.142.000 dong + 6.511.000 dong
= 7.653.000 dong. Mdi ngudi phai chiu 3.826.000 (ba triéu, tam tram hai muwoi
sdu nghin) ddng an phi.

Ba H, 6ng T phai chiu 4n dan su so thim d6i v6i phan nguyén don dugc
chap nhén 1a: 169,25 m? * 135.000 dong = 22.848.000 dong * 5% = 1.142.000 ;
Trong d6, méi ngudi phai chiu % 1a: 1.142.000 dong : 2 = 571.000 (ndm tram
bay muoi nghin) ddng. Ba N T H sinh nim 1947, d3 73 tudi nén duoc mién an
phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudng vu Qubc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 va Piéu 2 Luat ngudi cao
tudi nam 2009.

[6.2] Vé dn phi ddn sw phiic tham: Cac duong su khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Piéu 515, Diéu 517, Diéu 518, biéu 519, Diéu 638, Diéu 679 B luat
dan sy nam 1995;

- Diéu 494, Biéu 496, Diéu 499 B6 luat dan sy nam 2015;

- Diéu 20, Diéu 21 Luat dat dai nam 1993;

- Khoan 2 Diéu 202 Luat dat dai ndm 2013;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009.

- Tiéu muc 2.3; muc 2 phan 2 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND tdi cao;

- Khodn 9 Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39; diém a khoan 1 Diéu 92 , Diéu 93,
Dicu 271, Diéu 272, Diéu 273, Dicu 278, Diéu 279, Diéu 280; khoan 2 Diéu 296
BO luét t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016.

Xir:

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
HN; chip nhan yéu cau khang cdo cia ba N T T, N T N, stra Ban 4an so thim s
31/2019/DS ST ngay 31 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén T T,
thanh phé HN cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caaba N T T, N T N ddi v6i ba
NTH,ong NTT; vé viée yéucauba N'TH, ong N T T tra lai thua dat trén;
yéu cau Toa an cong nhan quyén s dung thtra dat sb 352, to ban dd sb 2 dia chi
Thén D, xa H B, huyén T T, thanh phd HN thudc quyén st dung hop phap cua
chiembaNTT,NTN (conongNV T,baN T V).

1.1. Xéc dinh dién tich 333,8 m? thuoc thira dét s6 352, to ban d6 6 2 dia

chi Thén B, xd H B, huyén T T, thanh phd HN c6 ngudn gbc 1a Hop tac xa SX &
DVTHSXNN H B giao cho h gia dinh ong NV T, ba N T V trudc nam 1970.
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1.2. Xéac dinh gia dinh 6ng NV T, ba N T V quan 1y, str dung dén nam
1973. Tir nam 1973, gia dinh 6ng N V T, ba N T V cho gia dinh 6ng N T H, ba
N T H muon str dung.

1.3. Xac dinh "Gidy nhuong quyen st dung manh dat vuon" ngay
09/07/1996 khong c6 ndi dung ban, chuyén nhuong, khong thé hién sé tién mua
ban. Vé chu thé va ndi dung "Gidy nhudng quyén sir dung manh dit vuon" ngay
09/07/1996 khong hop phap.

1.4. Trich cong strc duy tu, ton tao cho gia dinh ong N T H,ba N T H la
50% thira dat 1a 169,25 m?; trong d6 nhan bang dat 13 173,6 m?, phan thira phai
thanh toan bang tién gia tri dt chénh léch.

1.5. Budc bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi
don dang quan 1y nha dat phai tra lai nguyén don va nhiing nguoi thudc hang
thira ké thi nhat cia 6ng N V T, ba N T V dién tich 160,2 m? bao gém cac cong
trinh: Hai lan lop ton khung thép c6 gac xép dién tich 69,5m? ; 01 nha cap 4 dién
tich 13,7 m% 01 san 1at gach do maéi vay bang ton dién tich 67,7 m?% 02 cong
trinh phu c6 dién tich 9,3 m?. Céc canh c¢6 kich thudc nhu sau: Canh gidp duong
9,28; canh giap ngd sau nha 9,2m; canh giap nha 03 tang ciia 6ng T dang & 1a
17,78m; canh giap nha chi T dang & c6 s6 do 16,49m. Dién tich dat giao cho
nguyén don dugc gidi han boi cac diém 2 2, 3,7.,8,2, (c6 ban v€ kém theo).

1.6. Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a con cua
ong N T H, ba N T H duoc tiép tuc str dung dién tich 173,6 m? bao gdm cac
cong trinh: Nha ba tang bé tong cot thép kién cb co dién tich 117,2 m? ; 01 nha
hai ting c6 dién tich 56,4m?2 Dién tich dat giao cho bi don va nhiing ngufyi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a con cta 6ng H, Ba H tiép tuc str dung duoc gidi
han béi cac diém 1,2,8,9,1 va 3,4,6,7,3 (c6 ban vé& kém theo).

1.7. Vé thanh toan tién cong trinh xay dung trén dat, chénh léch dat:
Nguyén don phai thanh toan gid tri cong trinh trén dat cho phia bi don sau khi da
doi trr chénh léch dat 1a: 130.220.000 (mot trdm ba muoi triéu, hai tram hai
muoi nghin) dong.

1.8. Nguyén don va cac thira ké caa ong N V T, ba N T V duoc quyén sir
dung dién tich 160,2 m? dt nong nghiép va duoc so hitu toan b tai san trén dat
néu trén va phai tuan theo cac quyet dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén
vé quan 1y dat va tai san trén dat.

Bi don va nhitng nguoi con cia 6ng N T H, ba N T H duogc tiép tuc su
dung dién tich 173,6 m? dat ndéng nghi¢p va co nghia vu chap hanh cic quyét
dinh cua co quan Nha nude co tham quyén vé xir 1y vi pham hanh chinh; céc
quyét dinh vé quan 1y dat va tai san trén dat.

2.Vé an phi, chi phi t6 tung:

Ba N TT,baN TN mdi ngudi phai chiu 3.826.000 (ba triéu, tam trdim
hai muoi sau nghin) an phi dan su so tham, khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham. Puoc trir vao s tién 12.500.000 (muwoi hai triéu nam tram nghin) dong
tam mg an phi d4 nop theo bién lai thu s6 AB/2014/06503 ngay 18/01/2019 va
s6 tién 300.000 (ba trdam nghin) dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
AB/2014/06960 ngay 11/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén T T, thanh
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pho HN; Ba N T T va ba N T N duoc nhan lai 5.148.000 (bon triéu tdm trim
bon muoi tam nghin) dong. Ba T, ba N phai chiu chi phi t0 tung (da chi).

Ong T phai chiu 571.000 (ndm tram bdy mwoi nghin) dong an phi dan su
so tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (doi véi cdce
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 lugt thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat
thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T T;

- Chi cuc THA dan sy huyén T T;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T T;

- Chi cuc THA dan sy huyén T T;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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