TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac
Ban an so: 242 /2019/DS-PT
Ngay: 16 - 9 - 2019
V/v tranh chap hop dong CNQSD dit,
hop dong thué QSD dét
va nha ¢ ¢ trén dat

, ~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Nguyén Thanh Lap

- Thar ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 9 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xur phic tham cong khai vy an dan su thu ly so: 153/2019/TLPT-DS
ngay 05 thang 7 nam 2019 ve viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat, hop dong thué quyén st dung dat va nha ¢ co trén dat.

Do ban &n dan su so tham sé: 15/2019/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 170/2019/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Tién K, sinh nam 1969 (ving mat)

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1976 (vo 6ng K, vang mat)

Cung dia chi: S6 124 L, phuong 8, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cia 6ng K va ba N: Ong Kim Chan Pa R, sinh
nam 1987 (c6 mat)

Dia chi: Ap Tra Tro A, x4 Ham Giang, huyén Tra C(, tinh Tra Vinh.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh Sang — La luat su cia Cong ty Luat TNHH Luat Séng, thudc Poan Luat su
tinh Ca Mau (c6 mat).



- Bi don:

1. Ong Luong Van P1, sinh nam 1960 (c6 mat)

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1960 (vo 6ng P1, ving mat)

cung dija chi: Ap 5, xa T, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng P1, ba H: Ong L& Anh T —
La luat su cua Van phong Luat su Lé Anh T, thuoc Boan Luéat su tinh Ca Mau (co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Anh Luong Vii P2, sinh nam 1985 (ving mit)

2. Anh Luong Vii P3, sinh nam 1987 (vang mat)

cung dija chi: Ap 5, xa T, huyén T, tinh C .

Nguoi dai dién hop phap cia anh P2 va anh P3: Ba Lé Thi H (ving mat).

Pia chi: Ap 5, xd T, huyén T, tinh C .

3. Chi Lwong Thi C, sinh nam 1981 (vang mat)

Pia chi: S6 7/6 &, phudng 2, thanh phd C, tinh C ..

4. Uy ban nhan dan huyén Théi B

bia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C .

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua Chu tich Uy ban nhdn dan
huyén Théi B: Anh Lé Chi Tam - Chuac vu: Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Théi Binh (ving mat)

5. Ngan hang thuong mai c6 phan Quan d (viét tit 1a MBBank)

Pia chi: S6 21 C, quan P, thanh phé H . (ving mit)

6. Anh Bui Anh M, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: Ap 4, xd Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau

- Ngueoi khang cao: Ong Lé Tién K va ba Nguyén Thi N, 1 nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don va Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 31/7/2009, éng P1, ba H ¢ chuyén nhuong cho 6ng K, ba N cac
phan dat toa lac tai 4p 3 va 4p 5, xa T, huyén T, tinh C . voi gia 500.000.000 dong.
D6i bén c6 1am hop ddng chuyén nhuong dugc céng chang chiing thuc. Sau dé, ba
N, 6ng K da 1am tha tuc chuyén tén quyén sir dung dat va dang tén tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BB 506678 va BB 506679 ngay 01/10/2010 tai cac thua
dat s6 453, 454, 455, to ban do s6 3 va thira 166, 188, to ban d6 sb 13, tong dién
tich 1 9.657m?, toa lac tai 4p 3, x& Tan Loc Bac, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va
dung tén tai gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé BD 355216 ngay 01/10/2010
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tai thira s6 9, to ban 6 s 15, dién tich 464m?, toa lac tai 4p 5, xa T, huyén T, tinh
C.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K, ba N cho 6ng P1 ba H thué lai 03 phan
dat va nha & co trén phan dat ndi trén véi gia 1a 7.500.000 ddng/thang, thanh toan
tién hang ngay, mdi ngay 1a 250.000 dong, thoi gian thué tir 01/10/2010, khong xac
dinh thoi han thué. Doi bén c6 1am hop ddng thué quyén su dung dat va nha & ¢6
trén dat.

Do éng P1 ba H khong thuc hién dlng hop dong, nén 6ng K, ba N yéu cau
6ng P1 ba H: Giao tra 03 quyén st dung dat va nha & ¢ trén phan dt tai thira s6
09 noi trén; thanh toan tién thué nha, dat phat sinh tinh tir ngay 01/10/2010 dén
ngay 01/11/2015 (61 thang) la 457.500.000 ddng va tinh tir ngay 01/11/2015 dén
ngady 01/3/2019 (39 thang) la 292.500.000 doéng. Tong cong tien thué la
750.000.000 dong. Bong thoi, yéu cau hiy hop dong cam cé dat gitra 6ng P1 ba H
véi ong M. Khodng dong y véi yéu cau hay giay ching nhan quyén sir dung dat cia
vo chong dng K.

- Ong Luwrong Vin PI va ba Lé Thi H trinh bay:

Vao niam 2010, dng P1 ba H c6 vay cua 6ng K, ba N hon 100 triéu ddng.
6ng P1 ba H c6 dua cho 6ng K, ba N 02 giay ching nhan quyén sir dung dat dé
nho vay dim tién ngan hang. Do vay ngan hang khéng duoc, nén 6ng K, ba N kéu
6ng P1 ba H ky gidy td chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng K, ba N. Céc
gidy to duogc Ky tai Phong Cong ching sé 1. Sau khi chuyén nhuong, ong K, ba N
khdng vay ngan hang ma éng K, ba N dua tién caa minh cho 6ng P1 ba H. Tai thoi
diém dua tién, thi 6ng P1 ba H con no dng K, ba N sé tién 380.000.000 dong vén
va lai. Khoan tién von, thi 6ng K, ba N dua 1am nhiéu lan, mdi 1an vai chuc triéu
dong.

Ong K, ba N yéu cau 6ng P1 ba H phai ky hop dong thué nha va dat. Lic ky
tén, thi dng P1 ba H khong biét noi dung cua hop déng ghi gi. Ong K, ba N néi l1a
thué cian nha ding dé mua béan tém. Sau nay, éng P1 ba H mai biét 1a thué nha va
dat cua chinh dng P1 ba H. Sau khi ky hop dong, 6ng P1 ba H cé thanh toan cho
6ng K, ba N day du mdi ngay 250.000 d6ng trong sudt 03 nam, tir nam 2010 dén
nam 2013. Do 1am an thua 15 nén khong c6 tién thanh toan tiép.

Trudc yéu cau cua 6ng K, ba N, dng P1 ba H khong ddng y giao nha va dit,
khong thdng nhat tra tién thué nha va dat cho 6ng K, ba N. Nguoc lai, 6ng P1 ba H
yéu cau: Hay 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Luong Vin
P1, ba Lé Thi H, anh Luong Vi P3, anh Luong Vi P2 véi 6ng K, ba N lap tai
Phong Cong chiing s6 01 tinh Ca Mau vao ngay 31/7/2009; hay 03 gidy ching
nhan quyén st dung dat do 6ng K, ba N dang tén; hay hop dong thué nha dat canh
tac gitra Ong P1 ba H véi 6ng K, ba N ky ngay 01/10/2010. Ong P1 ba H dong y



thanh toan cho 6ng K ba N s tién 380.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo quy
dinh ctia Nha nuéc.

Ngoai ra, 6ng P1 ba H thira nhan c6 ¢b phan dat tai thia 308, 311, 313, to
ban d6 sb 02, tong dién tich 8.570m? cho anh Bui Anh M vai gia 30 chi vang 24K
vao ngay 16/12/2004, thai han cd 12 03 nam, d6i bén c6 1ap hop déng cb dat. Bén
ngay 16/12/2007, do khéng cd vang chudc dat, nén 6ng P1 ba H tiép tuc thoa thuan
véi anh M c¢b thém 03 nam nira, phia anh M dua thém cho dng P1 ba H 20 chi
vang 24K, téng cong gia cd dat 1a 50 chi vang 24K. D6i bén co lap hop ddng cb
dat, duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Bén han chudc dit, 6ng P1 ba H ciing
khong c6 vang dé chuoc dat. Do do, ong P1 ba N théa thuan miéng véi anh M vé
viéc tiép tuc duy tri hop dong cam cé dat. Khi nao dng P1 ba H ¢6 50 chi vang 24K
thanh toan cho anh M thi chudc lai dat. Trudc yéu cau doc 1ap cua anh M, dng P1
ba H d& nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ong P1 xac dinh chit ky trong bién nhan sé tién 500.000.000 déng do phia
6ng K cung cap dung la chit ky caa 6ng P1. B4i véi bién nhan nay, éng P1 yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Chi Lwong Thi C trinh bay:

Ong P1 va ba H c¢6 03 ngudi con, gom chi Luong Thi C, anh Luong Vii P3 va
anh Lwong Vii P2. Gia dinh c6 phan dat khoang 10.000m?. Khoang nam 1998 va
2005, gia dinh chi C c6 1am giay chiang nhan quyén si dung dat. Ong P1 va ba H
dai dién gia dinh dang té&n, nhung phan dat van 1a cua ho gia dinh. Viéc 6ng P1 ba
H 1am hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng K ba N 1a khéng hop
phap vi chi C khong biét. Nay chi C yéu cau Toa an: Hay 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Luong Van P1, ba Lé Thi H, anh Luong Vil
P3, anh Luong Vii P2 véi 6ng K ba N lap tai Phong Cong ching s6 01 tinh Ca
Mau vao ngay 31/7/2009; hay 03 gidy chang nhan quyén st dung dat do 6ng K ba
N dung tén; huy hop dong thué nha dat canh tac giira 6ng P1 ba H vai 6ng K ba N
ky ngay 01/10/2010.

- Anh Blii Anh M trinh bay:

Vao ngay 16/12/2004, anh M c6 nhan ¢b 05 cong dat ruong caa dng P1 ba H
véi gia 30 chi vang 24K, thoi han ¢ 12 03 nim. DB6i bén c6 1am giay tay dugc
chinh quyén dia phuong xac nhan. Giay nay, hién nay anh M khdng con gitr. Phan
dat nhan ¢ cua 6ng P1 ba H thudc thira 308, to ban d6 s6 02, dién tich theo sé cha
quyén 12 5.740m?, toa lac tai 4p 3, x& Tan Loc Bic, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Dén ngay 16/12/2007, hét han cb dat, gitra anh M va dng P1 ba H tiép tuc lap
gidy giao kéo bd sung cd dat véi thoi han 03 nam, gia ¢ téng cong l1a 50 chi vang
24K. Anh M dua thém cho 6ng P1 ba H 20 chi vang 24K.

Dén ngay 16/12/2010, hét han cb dat 1an 2, do dng P1 ba H khéng c6 50 chi
vang 24K thanh toén, nén d6i bén thoa thuan miéng véi nhau vé viéc gia han cb
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dat. Luc nay, thoi han chudc dat khong cé quy dinh, gia ¢ dat van 1a 50 chi vang
24K. Va anh M van 1a nguoi truc tiép st dung phan 05 cong dat nay hién nay.

Quaé trinh sir dung phan dat nhan cam ¢, anh M khéng c6 dau tu hoic cai
tao gi 16n.

Nay anh M yéu cau Toa an giai quyét hop ddng cam cé dat gitra anh M Vi
6ng P1 ba H trong cing vu &n thu Iy s6 76/2016/TLST-DS ngay 06/01/2016, cu
thé: Anh M yéu cau 6ng P1 ba H tra lai 50 chi vang 24K, anh M dong y tra lai
phan dét theo do dac thuc té 1a 6.809,7m? cho vg chdng 6ng P1.

- Ngdn hang thwong mai c6 phan Qudn d trinh bay:

cong ty TNHH MTV Thay san Tién Ky (viét tat 1a Cong ty Tién Ky) Ia
khach hang vay von tai MBBank. Tinh dén ngay 05/12/2016, Cong ty Tién Ky con
no MBBank 1.102.444.444 dong (ng goc 1.100.000.000 dong; no lai 2.444.444
d6ng, no nhdm 1). Tai san bao dam cho khoan vay la 03 bat dong san thudc quyén
s& hitu/sir dung cua ong K ba N. Tai san 1: Bat dong san tai thua dat s6 166 va
168, to ban d6 sé 13 theo Gidy chung nhan s6 BB 506679 do UBND huyén Thdi
Binh cap ngay 01/10/2010; tai san 2: Bat dong san tai thira dat s6 9, to ban d6 s6
15 theo Gidy chung nhan sé BB 355216 do UBND huyén Théi Binh cdp ngay
01/10/2010; tai san 3: Bat dong san tai thira dat sb 453, 454, 455, to ban db sb 3
theo Gidy chiing nhan s6 BB 506678 do UBND huyén Thgi Binh cap ngay
01/10/2010.

Hién tai, MBBank da giai chap va tra lai tai san bao d¢am cho cha so hiu,
nhu vay MBBank khéng c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, dé nghi Toa
an tiép tuc giai quyét vu an, xét xir vang mit MBBank theo quy dinh.

Tai bdan an dan sw so thdm so 15/2019/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2019
cia Toa an nhan dan huyén Théi Binh quyét dinh:

- Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Tién K va ba
Nguyén Thi N vé viéc yéu cau 6ng Luong Vin P1 va ba Lé Thi H:

Giao tra cac phan dat, gdm: Thira dat s6 9, to ban do s6 15, toa lac tai 4p 5,
xa T, huyén T, tinh C .; thira dat s6 166 va 168, to ban do s 13 va so 453, 454,
455, t& ban @6 s6 3, clng toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Bac, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau.

Thanh toan khoan tién thué nha va dat véi tong sé tién 1a 300.000.000 (ba
tram triéu) dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Luong Vian P1 va ba Lé Thi
H vé viéc:

+ Tuy@n bd hop dong vé hiéu dbi vai cac hop dong sau day:



Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P1 ba H véi dng K ba
N dugc xac 1ap ngay 31/7/2009 ddi véi thira dat sb 9, to ban d6 sé 15, dién tich
464m?, toa lac tai ap 5,xa T, huyén T, tinh C .;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P1 ba H ciing cac con
gom anh L& Vi Phuong va anh L& Vii Phuong véi 6ng K ba N dugc xéac 1ap ngay
31/7/2009 d6i véi cac thira dat s6 313, 311, 308, to ban d6 s6 02, dién tich
8.570m?, toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Hop ddng thué nha va dat canh tac giira 6ng K ba N véi dng P1 ba N duoc
xac lap vao ngay 01/10/2010.

+ Huy toan bo céac hop dong gom:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P1 ba H véi ong K ba
N duoc xac 1ap ngay 31/7/2009 dbi vai thira dat s6 9, to ban d6 sb 15, dién tich
464m?, toa lac tai ap 5, x4 T, huyén T, tinh C .

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P1 ba H cling céc con
gom anh Lé Vi Phuong va anh Lé Vii Phuong véi 6ng K ba N dugc xéc 1ap ngay
31/7/2009 doi voi cac thira dat sé 313, 311, 308, to ban d6 s6 02, dién tich
8.570m?, toa lac tai 4p 3, x& Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Hop ddng thué nha va dat canh tac gitra 6ng K ba N véi dng P1 ba H duoc
xac lap vao ngay 01/10/2010.

- Giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop
dong thué quyén str dung dat va nha & ¢ trén dat:

Ong K ba N chua nhan cac thira dat, gdm: Thira dat s6 9, to ban d6 s6 15,
toa lac tai ap 5, xa T, huyén T, tinh C .; thira dat s6 166 va 168, to ban d6 s 13 va
sb 453, 454, 455, to ban d6 s6 3, cling toa lac tai ap 3, xa Tan Loc Bac, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau, nén khdng dit ra viéc giao tra dat.

Buoc ong Luong Van P1 va ba Lé Thi H cung cd nghia vu thanh toan cho
6ng Lé Tién K va Nguyén Thi N tong sb tién von va 13i 12 988.750.000 (chin tram
tam muoi tam tridu bay traim nam muoi ngan) dong.

- Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Luong Vin P1 va ba Lé Thi H vé viéc
haty bo 03 Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén Lé Tién K va Nguyén Thi
N, gom: Giay chitng nhan s6 BB 506679 do Uy ban nhan dan huyén Thoi Binh cap
ngay 01/10/2010 tai thira dat s6 166 va 168, to ban d6 s 13; Giay chang nhan s6
BB 355216 do Uy ban nhan dan huyén Thai Binh cip ngay 01/10/2010 tai thira dét
s6 9, to ban do sé 15 va Giay ching nhan s6 BB 506678 do Uy ban nhan dan
huyén Théi Binh cap ngay 01/10/2010 tai thira dat s6 453, 454, 455, to ban dd sé
3.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Luong Van P1 va ba Lé Thi H
duogc quyén lién hé vai co quan c6 tham quyén dé dang ky cap lai Gidy ching nhan
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quyén str dung dat tai cac thura dat, gdm: Thira dat sb 9, to ban do sé 15 (toa lac tai
ap 5, xa T, huyén T, tinh C .); thira dat s6 166 va 168, to ban do sé 13 va thira dét
sb 453, 454, 455, to ban d6 s6 3 (clng toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Bic, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau) theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

- Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua anh Bui Anh M vé viéc:

Tuyén b hop dong cam c¢b quyén st dung dat thudc thira dat s6 308, to ban
d6 s6 02, toa lac tai 4p 3, x& Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau duoc xéac
lap gitta 6ng Luong Van P1 va ba Lé Thi H véi anh Bui Anh M vao ngay
16/12/2010 la vo hiéu.

Buoc anh M c6 nghia vuy giao tra cho dng P1 ba H phan dat tai thira s6 308,
to ban d6 sb 02, dién tich 5.740m? (dién tich do dac thuc té 12 6.809,7m?), toa lac
tai 4p 3, x& Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri, kich
thudc nhu sau (c6 so 6 kém theo):

+ Mt tién (méc M2-M7-M8) c6 01 phan giap hau phan dat tai thira dat so
311 (do vo chong dng P1 sir dung), dai 20,87m va 01 phan giap dat 6ng Giang Van
Bach, dai 16,04m;

+ Mit hau (mdc M1-M11) giap kénh thay loi, dai 35,61m;

+ Canh trai (nhin tir mat tién, méc M8-M9-M10-M11) ¢6 01 phan giap phan
dat cia 6ng Luong Van Bach, dai 119,95m va 01 phan giap dat cua 6ng Lwong
Van Tong, dai 74,48m;

+ Canh phai (nhin tir mat tién, méc M1-M2) c6 01 phan giap phan dat cua
ong Duong Cong Thang, dai 193,79m.

Buoc 6ng P1 ba H c6 nghia vu giao tra cho anh M 35 (ba muoi lam) chi
vang 24K.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 22/5/2019, 6ng Lé Tién K va ba Nguyén Thi N co don khang cao toan
b ban an so tham yéu cau cap phuc tham xét xu stra an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng K va ba N, khéng chap nhan yéu cau phan to caa
bi don.

Tai phién toa phdc thim nguoi dai dién theo ty quyen cta nguyén don giit
nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
V& tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh gidi quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xur va nhirng nguoi yen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
ding quy dinh phap luat. V€ ndi dung: Be nghi Hoi dong xet xu can cu khoan
1 bieu 308 cua B¢ luat to tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cao cua
ong Lé Tién K, ba Nguyén Thi N, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Theo Manh trich do dia chinh s6 04-2017 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Thai Binh 1ap ngay 06/4/2017, phan dat tranh chap tht nhat giira
6ng K, ba N véi dng P1, ba H toa lac tai 4p 5, xa T, huyén T, tinh C ., c6 dién tich
do dac thuc té 1a 408,8m?, hién do 6ng P1, Hiéu sir dung, dét tranh chap c6 vi tri va
Kich thudc nhu sau:

- Mt tién (méc M2-M3) giap voi Québc 16 63, dai 13,57m:

- Mit hau (méc M1-M4) gidp song Bach Nguu, dai 12m;

- Canh trai (nhin tir mat tién, méc M3-M4) giap phan dat cua dng Phong
Van Tri, dai 32,4m;

- Canh phai (nhin tir mat tién, méc M1-M2) giap phan dat caa dng Nguyén
Trung Ng6n, dai 31,6m.

Theo Manh trich do dja chinh sé 03-2017 do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Théi Binh Iap ngay 06/4/2017, phan dat tranh chap tha hai giita ba N
6ng K véi 6ng P1 ba H toa lac tai 4p 3, xd Tan Loc Bac, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau, c6 dién tich do dac thuc té 1a 8.565,4m? vi tri va kich thudc nhu sau:

- Mt tién (mbc M4-M5) c6 01 phan gidp hau dat cua 6ng Pham Van Lé va
ong Vo Van Huynh, dai 34,65m;

- Mit hau (méc M1-M11) gidp kénh thay loi, dai 35,61m;

- Canh tréi (nhin tir mat tién, méc M5-M6-M7-M8-M9-M10-M11) c6 01
phan giap phan dat cia 6ng Lwong Van Bach va 6ng Luong Van Tong, dai
271,75m;

- Canh phai (nhin tir mat tién, méc M1-M2-M3-M4) ¢6 01 phan giap phan
dat caa 6ng Tran Quéc Viét va 6ng Duong Cong Thang, dai 260,34m.

Trong d6, phan dat duoc gisi han boi cac moc M1-M2-M7-M8-M9-M10-
M11 c6 dién tich thuc té 1a 6.809,7m” do anh Bui Anh M str dung; phan dét con lai
dugc giéi han boi cac méc M2-M3-M4-M5-M6-M7 c6 dién tich thuc té Ia
1.755,7m’ do ba H 6ng P1 sir dung.

[2] Ba N 6ng K xé&c dinh vao ngay 31/7/2009 c6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat cua 6ng P1 ba H 02 phan dat néu trén véi gia 1a 500.000.000 ddng.
D6i bén co 1ap hai hop ddng tai Phong Cong ching sé 1 tinh Ca Mau. Nguoc lai,
6ng P1 ba H xéc dinh chi c6 vay cua dng K ba N nhiéu lan véi tong sb tién 1a
380.000.000 dong va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
31/7/2009 chi la gia tao nham che giau hop déng vay tién noi trén.

[2.1] Xét thay theo gia tri chuyén nhuong tai 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc xéac lap ngay 31/7/2009 gitta 6ng P1 ba H va éng K ba N
c6 téng gia tri 1a 500.000.000 dong. Theo hop dong quy dinh vé phuong thic
thanh todn tra mot lan bang tién mat sau khi hop ddng duoc ky két, nhung trén



thuc té phia dng P1 nhan 500.000.000d0ng vao ngay 25/7/2009, nhung khong ghi
rd nhan khoan tién gi;

[2.2] Mic khéc tai thoi diém ky két hop dong, phan dat tai thia 308, to ban
d6 s6 02 khdng phai do 6ng P1 ba H dang si dung ma do anh M sir dung vi d
nhan cam cé dat truéc d6; ddi voi phan dt toa lac tai 4p 5, x& Tan Loc Bac thi trén
dat con co cian nha xay dung co ban do 6ng P1 ba H dang st dung, nhung ddi bén
chi thoa thuan chuyén nhuong phan dat, khong thé hién gi dbi véi can nha nay.
Péi véi phan dét toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Bac theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat thé hién cap cho ho gia dinh éng P1, tuy nhién, trong hop dong chuyén
nhuong thi chi C khong hay biét va ciing khdng tham gia giao dich.

[2.3] Ngoai ra Hoi dong xét xir thay rang tai 02 hop déng déu cé quy dinh
6ng P1 ba H c6 nghia vu chuyén giao dat cho 6ng K ba N vao thoi diém sau khi
hop dong dugc ky két, nhung xét thay sau khi ky két hop dong dén thoi diém hién
tai thi vo chong éng P1 ba H khdng thuc hién nghia vu nay nhung 6ng K ba N
khong y kién gi. Tir nhitng can ct trén, cip so tham chip nhan 01 phan yéu cau
phan t caa 6ng P1 ba H, xac dinh 02 hgp ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
duoc xac 1ap clng ngay 31/7/2009 va hop dong thué nha va dat canh tac duoc xac
lap vao ngay 01/10/2010 gitra 6ng K ba N véi ong P1 ba H vo hiéu la cé can cu.

[3] Trén thuc té, ngay 01/10/2010 6ng P1 ba H vé&i 6ng K ba N c6 xac lap
hop dong thué nha va dat canh tac, ddi tuong caa hop dong nay chinh 14 cac phan
dat ma éng P1 ba H chuyén nhuong cho éng K, ba N, muc dich ky hop dong thué
néu trén theo 6ng P1 trinh bay chi nham hop thirc viéc tra 13i cho hop dong vay,
nhu d& nhan dinh trén xét thay 16i trinh bay caa 6ng P1 ba H 1a c¢d co so. Vi vay
cap so tham xac dinh Hop ddng vay tién gitra vo chdng dng P1 vai 6ng K ba N ¢é
hiéu luc la co can ci.

[4] Sau khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do 6ng P1
ba H chua giao cac phan dat cho dng K ba N, cp so tham xé&c dinh thiét hai chua
xay ra, nén khong dat ra viéc giao tra dat va bdi thuong thiét hai 1a c6 can cu.

[5] Xét hop ddng vay tién giira 6ng P1 ba H va 6ng K ba N thay ring: Ong
P1 ba H cd ky tén trong bién nhan ngay 25/7/2009, noi dung bién nhan thé hién
6ng P1 ba H c6 nhan caa 6ng K, ba N 500.000.000 d¢ong. Qué trinh giai quyét tai
cap so tham 6ng P1 ba H xac dinh chi c6 vay 380.000.000 d6ng, nhung khong cé
chung ctr gi dé ching minh cho 1oi trinh bay ciia minh. Do d6 cip so tham, budc
6ng P1 ba H c6 nghia vu tra cho 6ng K, ba N 500.000.000 dong la cé can cu.

Ong P1 ba H xac dinh sau khi vay, c6 tra 1ai cho 6ng K, ba N hang ngay,
mdi ngay tra 250.000 d6ng tir nam 2010 dén nam 2013, nhung ngoai 1oi trinh bay
thi dng P1 ba H khéng c6 ching ct gi dé chitng minh cho 1o trinh by caa minh,
nguoc lai 6ng K, ba N khdng thtra nhan viéc cd tra 1di. Do cac bén duong su khéng
théng nhat vai nhau vé viéc co xé&c 1ap hop ddng vay tai san, nhung xét thiy nhu
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d4 nhan dinh trén nén cap so tham ap dung mac 13i suat theo khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat dan sy, budc 6ng P1 ba H ngoai viéc tra 500.000.000 ddng tién vdn vay,
con phai clng c6 nghia vu tra cho 6ng K, ba N phan I&i suit dugc tinh tir ngay
25/7/2009 dén ngay xét xir so tham la: 500.000.000 dong x 10%/nam x 09 nam 09
thang 14 ngay = 488.750.000 dong la c6 can ct.

[6] Tuy hién nay, dng K, ba N dang tén quyén st dung dat sé6 BB 506678,
BB 506679 va sé BB 355216 cung ngay 01/10/2010 nhung theo quy dinh tai Diéu
79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu, sau khi ban an co
hiéu luc phap luat, 6ng P1 ba H dugc thuc hién viéc ké khai dang ky tai co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé dugc cap lai quyén st dung dat theo quy dinh.

[7] B4i véi yéu cau cau doc lap caa anh Bli Anh M, cap so tham tuyén b
hop dong cam cb dat gitra anh M va dng P1 ba H 1a vo hiéu, chap nhan yéu cau cia
anh M, hiy hop dong cam cé dat gitra anh M véi 6ng P1 ba H, budc anh M c6
nghia vu giao tra cho cho 6ng P1 ba H phan dat tai thira s6 308 to ban d6 sé 02.
Phan dit dugc xac dinh béi cac moc M1-M2-M7-M8-M9-M10-M11 theo Manh
trich do dia chinh s6 3-2017 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Théi
Binh xac lap ngay 06/4/2017. Budc 6ng P1 ba H thanh toan cho anh M 35 chi vang
24K la co can cr.

[8] Tur phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khéng chég nhan khang cao cua ong
Lé Tien K, ba Nguyen Thi N, gitt nguyén ban an so tham theo d€ nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[9] Cac phan khac caa an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
nén co hiéu luc phép luat.

[10] An phi dan su phic tham éng Lé Tién K, ba Nguyén Thi N phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan khoan 1 Biéu 308 cua B¢ luat t tung dan su;
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Lé Tién K, ba Nguyén Thi N.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 08 thang 5 nam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén Thai Binh.

Tuyén Xxt:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong Lé Tién K va ba
Nguyén Thi N vé viéc yéu cau 6ng Luong Vin P1 va ba Lé Thi H:

- Giao tra c4c phan dat, gom: Thira dat s6 9, to ban d6 sb 15, toa lac tai 4p 5,
xa T, huyén T, tinh C .; thira dat s6 166 va 168, to ban do s6 13 va so 453, 454,
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455, t& ban @6 s6 3, cling toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau.

- Thanh toan khoan tién thué nha va dat vai tong s6 tién 1a 300.000.000 (ba
tram triéu) dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t caa 6ng Luong Van P1 va ba Lé Thi
H vé viéc:

Tuyén bb hop déng vo hiéu ddi véi cac hop dong sau day:

Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitra 6ng P1, ba H véi vo
chdng dng K duoc xac 1ap ngay 31/7/2009 dbi véi thira dat sb 9, to ban dd sé 15,
dién tich 464m? toa lac tai 4p 5, xa T, huyén T, tinh C .;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P1 ba N cling cac con
gom anh Lé Vi Phuong va anh L& Vi Phuong véi 6ng K ba N dugc xéac 1ap ngay
31/7/2009 d6i véi cac thira dat s6 313, 311, 308, to ban d6 s6 02, dién tich
8.570m?, toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Hop dong thué nha va dit canh tac gitra 6ng K ba N véi dng P1 ba H duoc
xac lap vao ngay 01/10/2010.

Huy toan bo cac hop dong gom:

Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira dng P1 ba H voi ong K ba
N duogc xac lap ngay 31/7/2009 doi véi thira dat s6 9, to ban d6 sé 15, dién tich
464m?, toa lac tai 4p 5, xa T, huyén T, tinh C .;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P1 ba H ciing cac con
gom Lé Vi Phuong va Lé Vi Phuong véi 6ng K, ba N duoc xac lap ngay
31/7/2009 d6i véi cac thira dat s6 313, 311, 308, to ban d6 s6 02, dién tich
8.570m?, toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Béc, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Hop ddng thué nha va dat canh tac gitra 6ng K ba N véi dng P1 ba H duoc
xac lap vao ngay 01/10/2010.

Giai quyét hau qua caa hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop
ddng thué quyén str dung dat va nha ¢ cd trén dat:

Ong K ba N chua nhan cac thira dat, gdm: Thira dat s6 9, to ban d6 s6 15,
toa lac tai 4p 5, xa T, huyén T, tinh C .; thira dat s6 166 va 168, to ban d6 s 13 va
sb 453, 454, 455, to ban d6 s6 3, cling toa lac tai ap 3, x& Tan Loc Bac, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau, nén khdng dit ra viéc giao tra dat.

Buoc ong Luong Van P1 va ba Lé Thi H cung cd nghia vu thanh toan cho
6ng Lé Tién K va Nguyén Thi N tong sb tién vén va 13i 12 988.750.000 (chin tram
tam muoi tdm triéu bay traim nam muoi ngan) dong.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Luong Vian P1 va ba Lé Thi H vé viéc
hay 03 Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén Lé Tién K va Nguyén Thi N,
gom: Gidy chang nhan sé BB 506679 do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap
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ngay 01/10/2010 tai thira dat s6 166 va 168, to ban d6 s 13; Gidy ching nhan sé
BB 355216 do Uy ban nhan dan huyén Thai Binh cip ngay 01/10/2010 tai thira dét
s 9, to ban dd sb 15 va Gidy chang nhan sé6 BB 506678 do Uy ban nhan dan
huyén Théi Binh cip ngay 01/10/2010 tai thira dat s6 453, 454, 455, to ban dd sd
3.

Sau khi ban an cé hiéu luc phap luat, 6ng Luong Vian P1 va ba Lé Thi H
duoc quyén lién hé vai co quan c6 tham quyén dé dang ky cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai cac thira dat, gdm: Thira dat sb 9, to ban dd sé 15 (toa lac tai
ap 5, xa T, huyén T, tinh C .); thira dat s6 166 va 168, to ban d6 sé 13 va thira dat
s6 453, 454, 455, to ban d6 s6 3 (cling toa lac tai 4p 3, xa Tan Loc Bac, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau) theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap caa anh BUi Anh M vé viéc:

Tuyén b hop dong cam c¢b quyén sir dung dat thudc thira dat s6 308, to ban
dd sb 02, toa lac tai 4p 3, x& Tan Loc Bac, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau dugc xac
lap gitta 6ng Luong Van P1 va ba Lé Thi H véi anh Bli Anh M vao ngay
16/12/2010 la v6 hiéu.

Budc anh M c6 nghia vu giao tra cho dng P1 ba H phan dat tai thira sé 308,
to ban d6 sb 02, dién tich 5.740m? (dién tich do dac thuc té 12 6.809,7m?), toa lac
tai 4p 3, x& Tan Loc Bac, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri, kich
thudc nhu sau (c6 so d6 kém theo):

- Mt tién (méc M2-M7-M8) c6 01 phan giap hau phan dat tai thua dat so
311 (do 6ng P1 ba H str dung), dai 20,87m va 01 phan giap dat 6ng Giang Van
Bach, dai 16,04m;

- Mt hau (méc M1-M11) giap kénh thay loi, dai 35,61m;

- Canh trai (nhin tir mat tién, méc M8-M9-M10-M11) c6 01 phan giap phan
dat cia 6ng Luong Van Bach, dai 119,95m va 01 phan giap dat cua 6ng Lwong
Van Tong, dai 74,48m;

- Canh phai (nhin tir mat tién, méc M1-M2) c6 01 phan gidp phan dit cua
ong Duong Cong Thang, dai 193,79m.

Buoc ong P1 ba H c6 nghia vu giao tra cho anh M 35 (ba muoi lam) chi
vang 24K.

Ong K ba N phai chiu chi phi do dac, tham dinh, dinh gia dat va tai san c6
trén dat vai tong so tién la 7.323.000 (Bay triéu ba trim hai muoi ba ngan) dong.
(6ng K, ba N da nop sb tién nay, nén khdng phai np tiép).

Ong K ba N va éng P1, ba H cung phai chiu chi phi giam dinh véi tong s6
tién 12 4.800.000 (bdn triéu tdm tram ngan) ddng (mdi bén phai chiu ¥ chi phi
twong tng véi s tién 1a 2.400.000 (Hai triéu bon trim ngan) déng). Ong P1 ba H
da nop tam ng chi phi giam dinh, nén éng K ba N c6 nghia vu thanh toan lai cho
6ng P1 ba H 2.400.000 (Hai triéu bbn tram ngan) dong.
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Ké tir ngdy 6ng K ba N va 6ng P1 ba H c6 don yéu cau thi hanh an. Truong
hop 6ng P1 ba H khéng chiu thanh toan khoan tién von va l1di cho 6ng K ba N, éng
K Nguyét khdng chiu thanh toan cho dng P1 ba H khoan tién chi phi giam dinh, thi
hang thang, 6ng P1 ba H va 6ng K ba N ¢on phai chiju khoan tién 13i caa sb tién
phai thi hanh an theo 1ai suit duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan
su.

Ong Lé Tién K va ba Nguyén Thi N phai chiu 600.000 (sau tram ngan)
ddng an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach va 15.000.000 (mudi lam triéu)
ddng &n phi dan sy so thim c6 gia ngach 5%. Ong K ba N nop tam ¢ng an phi
11.150.000 (muoi mot triéu mot trim nam muoi ngan) dong theo Bién lai thu tam
ng &n phi, 1& phi Toa an s6 03142 ngay 06/01/2016 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Théi Binh phat hanh dwoc khau trir va phai thanh toan tiép 4.450.000
(bén trigu bon tram nam muoi ngan) dong.

Ong Luong Van P1 va ba Lé Thi H phai chiu 45.474.000 (Bon muoi lam
triéu bén tram bay muoi bén ngan) dong an phi dan su so tham c6 gia ngach. Ong
P1 ba H ndp tam &ng an phi phan té 200.000 (hai trim ngan) déng theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0018171 ngay 08/11/2016 do Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Thoi Binh phat hanh duwoc khau trir va phai nop tiép
45.274.000 (b6n muoi lam triéu hai trim bay muoi bon ngan) dong.

Tra lai cho anh M khoan tién nop tam wng an phi d6i voi yéu cau doc lap
4.475.000 (bén trieu bén tram bay muoi 1am ngan) dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, I& phi Toa an s6 0005352 ngay 23/3/2018 do Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thai Binh phat hanh.

An phi phtc tham 6ng Lé Tién K va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000
d6ng. Ngay 22 thang 5 nim 2019 6ng Kim Chan Pa R di dy nop thay ong K, ba
N theo Bién lai thu tam ung an phi, I& phi Toa an s6 0006171 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Théi Binh duoc chuyén thu.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyénThéi Binh; °

- Chi cuc THADS huyén Thai Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).
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