TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Béc ldp - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban dn s6: 17 /2024/DS-ST
Ngay 15-04 - 2024
Viv “Tranh chap quyen sur dung
dat va hop dong hodn doi quyén sii
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so thim gf)m co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Lé Bao Ngan
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho.

Pai dién Vién k~iém sat nhan dén huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tién Le — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 04 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huy¢én Vinh
Thanh, TP. Can Tho cong khai xet xur so thém vu an thy ly s6: 36/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 02 nam 2023 Ve tranh chip quyén sir dung dat va hop dong hoan d6i
quyén sir dung dat, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 20/2024/QDXXST-DS
ngay 15 thang 03 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng HO Vin L, sinh nadm 1966; ba Truong Thi L1, sinh ndm 1968
Cung dia chi: Ap Q,xaT, huyén V, Tp Can Tho
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hung D, sinh nim 1966

Dia chi: s6 B khu B, trung tdm thuong mai huyén V, ép V, thi trdn V, huyén V,
Tp Can Tho.

Theo vin ban uy quyén ngay 08/7/2022
Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1952; Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958
Cung dia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Can Tho
bia chi: Ap Vinh Tién, thi trin Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho



Pai dién theo uy quyén: Ong, Leé Minh K, chirc vu: Pho truong phong tai nguyén
va moi truong huyén V, thanh phd Can Tho

Theo vin ban uy quyén ngay 12/09/2023

Ong Pham Chi L2, sinh nam 1972

Ba H6 Thj Lé T1, sinh nim 1973

Cung dia chi: ép Q,xa T, huyén V, Tp Can Tho.

Ngan hang TMCP S (S1)

Dia chi: S6 B - B N, phuong V, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Piic Thach D1 — chtic vu: Tong giam ddc

_Dai dién theo uy quyén: ong Ha Minh V, chtic vu: Truong phong G (vin ban oy
quyeén s0 3525/2023/QDb-PC ngay 25/12/2023

Diachi:s6 A - A ép V, thi trdn V, huyén V, Tp Can Tho.

(Dai dién nguyén don ong D, 0ng L c6 mat; bi don ong T, ba H c6 mat; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan: ong L2, ba T2 c¢6 mat, con lai vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay va yéu cau trong don khoi kién va trong qud trinh gidi

quyét vu an nhu sau:

Theo don khoi kién, khoi kién bd sung d3 ndp va bién ban hoa giai ngay
03/08/2023 nguyén don, dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu cau bi don phai c6 trach nhiém tra lai phan dat c6 dién tich
4440m? (do dac thuc té 5.863,5m?) dat thudc thira s6 435, thudc to ban dd sd 08, dat
do nguyén don dimg tén quyén st dung, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CHO01618, cap ngay 09/3/2009, dat do HO Van L va ba Truong Thi L1 dung tén
quyén st dung.

Cu thé: Nguyén don dung tén dat tai thira sb 435, to ban d6 sd 08, nhung hién
do cho 6ng T va ba H st dung, nguoc lai 6ng T va ba H dung tén tai thia sd 417,
nhung vo chdng nguyén don st dung, nhiéu lan phia nguyén don yéu cau 6ng T va
ba H phai thyc hién thu tuc hoan ddi nguoc lai, yéu cau phia bi don tra lai thira 435
cho vo chdng nguyén don, vg chdng nguyén don tra lai thira 417 cho bi don, nhung
bi don khong ddng ¥.

Do d6, nay yéu cau Toa 4n budc bi don phai tra lai thira sb 435, t& ban do sb 08
cho vo chdng nguyén don, theo dung dién tich do dac thyc té 13 5.863,5m? vo chong
nguyén don dong ¥ tra lai thira s 417, dién tich theo do dac thuc té 13 5.361,3m?
cho bi don. Vo chdéng nguyén don ddng ¥ tra lai 20.000.000d cho ngudi c6 quyén
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loi, nghia vu lién quan ba T1 va 6ng Chi L2 thay cho vo chdng bi don, tién chénh
léch tdng dién tich.

Phia nguyén don théng nhét voi két qua do dac, tham dinh, dinh gia, ban trich
do dia chinh do Toa 4n thanh 1ap doan do dac dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H dong thong nhdt trinh bay:

Vao nam 2017 vo chéng c6 nhan chuyén nhugng d4t ctia Pham Chi L2; HO Thj
Lé T1 toan bd phﬁn dat vo chéng dang sur dung thudc thira sb 435, dién tich theo do
dac thuc té 1a 5863.5m?2 Hién tai vo ché)ng canh tac sur dung 1a thtra 435, dién tich
thuc té 1a 5863,5m?, nhung dung tén 1a thua s6 417 dién tich do dac thuc té 1a thua
5361,3m? (phan nay 6ng L va ba L1 quan 1y canh tic st dung). Vo chong ong T
khong biét 13 trude ddy nguyén don véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Pham Chi L2; H6 Thi Lé T1 c6 d6i dat voi nhau, chtr khi vg chong nhéan chuyén
nhuong va nhan dat thyc dia tir ndm 2017 tir 6ng Pham Chi L2 va H6 Thi Lé T1 la
thura 435, dién tich 5863,5m?, luc do vo ché)ng chua biét c6 sy nham thira, nén khi
lam thu tuc chuyén nhuong giéy to lai ghi 1a thira 417, dién tich 1a 4212m?, do dac
thue té 13 5361,3m?, khi dugc dimg tén gidy ciing chua biét minh ding tén va thuc
dia l1a hai thtra khac nhau.

Hién vo chéng éng T con no lai cia 6ng Chi L2 va ba HO Thi Lé T1 sb tién
20.000.000d.

Vo chong ong T c¢6 yéu ciu phan td, yéu cdu Toa an cong nhan phan dat vo
chéng ong T dang truc canh 1a thira 435, dién tich theo do dac thuc té 1a 5863,5m?,
kién nghi huty gidy dét thira 435, cip cho 6ng L va ba L1 dung tén dé cap lai cho vo
chong 6ng T theo qui dinh.

Vo chéng ong T déng y cong nhan thira déat sb 417, dién tich theo do dac thuc té
la 5361,3m?, cho vo chong nguyén don 13 6ng L va ba L1, kién nghi huy gidy thua
417 do vo chong 6ng T dung tén dé cap lai cho ong L va ba L1 theo thuc té.

Vo chong 6ng T dong ¥ tra sd tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) con lai
cho dng Pham Chi L2 va ba Hb Thi Lé T1.

Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, thi bi don khong dong ¥ tra lai thira
s6 435, dién tich theo do dac thuc té 13 5.863,5m? cho nguyén don.

Bi don van giir nguyén y kién yéu cau phan t6, yéu cau Toa 4n cong nhan thira
sb6 435, dién tich theo do dac thuc té 1a 5863,5m? cho vo chéng ong T, ba H; Vo
ché)ng ong T déng y cong nhan thura s6 417, dién tich theo do dac thuc té 13
5.361.3m? cho nguyén don.



Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo thuc té cac duong sy sir dung.

Viéc vo chong 6ng T nhin chuyén nhuong dit ctia ong L2 va va HO Thi Lé T1
tai thuc dia thira s6 435 1a do 6ng L giéi thiéu va chinh ong L 13 nguoi chi ranh moc
khi do dac thuc dia, nén vo chong 6ng T méi giao tién cho ong Chi L2 va ba T1. Ong
L con x4c nhan bang gidy tay cho v chong 6ng T.

Phia bi don théng nhat vdi két qua do dac, tham dinh, dinh gia, ban trich do dia
chinh do Toa an thanh 1ap doan do dac dé lam can cir giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Chi L2; H6 Thi Lé T1 déng thong nhat trinh bay:

Ba T1 va ong L 1 anh em rudt v&i nhau, vao nim 2017 vo chong 6ng L2 va ba
T1 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T va ba H toan bo thyc dia thira sb 435, dién tich do
dac thyc té 1a 5863,5m? 6ng T va ba H d3 giao du tién cho vo chong éng L2 va da
nhan dat trén thue dia thira 435, dién tich 5863,5m2 tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay, 6ng T va ba H con thiéu vo chong éng L2 13 20.000.000d. Ngudn gbc thira 435
c6 ngudn goc 1a do cha me ba T1 va 6ng L ting cho; Thira 417 dng L canh tac ciing
1a cta cha me cho, nam 1991 dé tién lién canh thi ba T1 va 6ng L thyc hién viéc
hoan dbi dat v6i éng L, ba T1 canh tic sir dung thira 435, ong L canh tac st dung
thira 417, nhung vé mit gidy t& phap 1y thi chua d6i, dén nam 2017 vo chdng 6ng
L2, ba T1 chuyén nhuong cho ong T va ba H ciing 1a thtra 435, nhung gidy to thi ghi
la 417. Con thtra 417 6ng T, ba H ding tén nhung 6ng L va ba L1 sir dung.

Vo chong 6ng L2, ba T1 sir dung canh tac thuc dia thira 435 nay dugc khoang
trén 30 ndm sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng T va ba H.

Nay qua viéc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, phan td cta bi don thi vo
chdng 6ng L2, ba T1 ¢6 ¥ kién: D& nghi dat ai str dung dau thi & nghi céng nhan cho
ngudi do, gidy to sai tén thi kién nghi d6i lai cho dung. Ong T va ba H con thiéu lai
vo chdng ba 20.000.000d mua dit thi phai tra dii cho vo chong éng L2, ba T1.

Do ban cong viéc v chdng ong dé nghi Vang mit trong tat ca cac giai doan t6
tung, tai cac noi cac cap Toa an, tir chdi dbi chat vai bat cir ai (néu co).

Ngan hang TMCP S (S1)

Hién ong Ho6 Vian L va ba Truong Thi L1 con ng cia Ngan hang TMCP S — chi
nhanh C sb tién ng gdc 1a: 200.000. 000d (hai tram triéu dong), dé dam bao khoan
vay phla ong L vaba Ll co thé chap quyen sur dung dat thude thua s6 435, dién tich
theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 4.440m?, loai dat trong lGa va thira 418,
dién tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dét la 534m?, thudc to ban d6 sd 08,
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dat toa lac tai ap Q, xa T, huyén V, Tp Can Tho, dit do 6ng H6 Van L va ba Truong
Thi L1 ding tén quyén sir dung.

Qua vy vigc_tranh chap cta nguyén bi don, Ngan hang yéu ciu Toa an giai
quyet wu tién quyén loi cia Ngan hang S — Chi Nhanh C — P theo hop ddng cho vay
s6 202327137352 ky ngay 19/06/2023 va gidy de nghi cap theé tin dung kiém hop
dong da ky ngay 12/06/2020 trude khi giai quyet tranh chip quyén st dung dat va
hop dong hoan ddi quyen str dung dét gitta 6ng HO6 Van L, ba Truong Thi L1 vé4i ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T.

- UBND huyén V, Tp Can Tho, c6 dai dién iy quyén la 6ng L& Minh K, c6 y
kién trinh bay tai van ban ngay 16/02/2024 nhu sau:

Ngudn goc thira dat s6 417 c6 ngudn goc 1a cia gia dinh ba Hb6 Thi Lé T1 dung
tén su dung tir nam 1998 va dugc UBND huyén T (cti) cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 000352, ngay 18/7/1998 cap cho ho ba H6 Thi L3 dimg tén, st dung
dén nim 2008 ba L3 1ap thu tuc ting cho hét ba HO6 Thi Lé T1, dén nam 2017 ba T1
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H.

Thira 435, dién tich 4440m? loai dat (LUC), dat do 6ng L dimg tén trong s0 bo
dia chinh va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1618, cap ngay 09/03/2009
cho ho 6ng HO6 Van L.

Viéc cép, gidy ching nhan quyén st dung dat thira sé 417 va thira s6 435 néu
trén 1a dang doi tugng, trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

DPong thoi, nguoi dai dién ty quyén c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit.
Tai phién toa cac dwong sy trinh bay:

Dai dién nguyén don va nguyén don ong L trinh bay:

- Dai dién nguyén don 6ng D: Nguyén don van gitt nguyén y klen yéu cau khoi
kién, khoi kién bd sung va ¥ kién di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an

Yéu cau bi don tra lai phan dat thudc thira 435 do nguyén don dimg tén cho
nguyén don. Nguyén don dong v tra lai thira s6 417 do bi don.

Ong L: Thong nhat v&i 10i trinh bay cta ong D (nguoi dai dién uy quyen cho
6ng va ba L3). Ong L thira nhan viéc ong T, ba H nhén chuyen nhuong dat cua ba
T1, 6ng L2 thi 6ng c6 biét va o6ng 1a ngudi chi ranh méc thira dat 6 ong T va ba H dang
su dung tai thtra 435 nay cho 6ng T, ba H. Tuy nhlen ~hay 6ng muon gidy dat ¢ dau
thi d6i lai cho dung vi tri 6 do, chir ong khong mudn ddi theo thyc dia nira. Ong L va
ba T1 14 anh em rudt, ngudn goc cua thira 417, 435 déu cb nguon gbe 1a dat gdc cua
cha me cho 1a ding. Hién gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira sé 435 6ng
dang thé chap cho Ngan hang TMCP S 1a ding.

Néu Toa an khong chép nhan yéu cau cla ong L thi ng L, ba L3 dong ¥ dung
thira dat s 417, doi thira 435 dé thé chap lai cho t6 chire tin dung, dam bao s tién
vay.

Ong V1 giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau bi don tra lai phan dat thudc thia
435 cho vo chong ong, 6ng dong v tra lai thira 417 cho vo chong bi don.

Bi don: ong T va ba L3 dong thong nhat trinh bay:
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Vo chong ong van giir nguyén y kién, yéu cau phan to yéu cau Tda an cong
nhan phan dat cac bén da su dung, khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén
don. Viéc 6ng con no ba T1 va 6ng L2 s6 tién 20.000.000d thi ong dong ¥ tu nguyén
tra.

Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan:

Ong Pham Chi L2 va ba Hd Thj Lé T1 théng nhat trinh bay:

Ngudn gdc thira dit sé 417 va 435 déu c6 ngudn gdc tir cua cha me cho, ba T1
va 06ng L 1a anh em rudt véi nhau. Cha me cho ba T1 tai thira sb6 417, cho ong L tai
thira s6 435. Tuy nhién, éng L co thira 418 gidp voi thira 417 nén hai anh em thuc
hién viéc hoan d6i dat, ba T1 quan 1y st dung canh tac thira 435, ong L st dung va
canh tac thira 417 cho lién canh, viéc hoan doi da thuc hién hon 30 nam tir nam 1991
dén gio. Pén nam 2017, chinh 6ng L 13 ngudi mai mdi cho vo chong ba T1 chuyén
nhuong thira 435 cho 6ng T va ba H, cir ngd su viéc hoan déi gitta ba T1 va 6ng L da
xong nén vo chéng ba chuyén nhu’ong cho ong L, nhung gidy to thira 435 6ng L con
dung tén, nén ba ky thu tuc giay to chuyén nhuong cho ong T va ba H thira 417, chur
the té 13 chuyén nhuong thira 435, ba T1 giao dat cho ong T va ba H ciing 12 thira sb
435, viéc giao dat co su chimg kién cua ong L, dng L ciling dong y chi ranh moc giao
dat cho ong T. Tién chuyén nhuong ong T di giao du cho vo chong ba T1, chi con
no lai 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Kiém sdt vién phdat biéu:
V& trinh ty tha tuc: Toa 4n di thyc hién ding qui dinh cua B9 luat to tung dan
Su.

Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua ong L, ba L3 1a khong c6 can cir chap
nhan. Yéu cau phan t6 cta bi don éng T, ba H 14 c6 can c& chap nhan. Bdi theo ba
T1 khai thi ba T1 va 6ng L da thyc hién viéc hoan d6i dat tir naim 1991, cu thé ba T1
canh tac va st dung thira sb 435 (6ng L dimg tén), ong L canh tac sir dung thira 417
(ba T1 dtémg tén). Nam 2017 ba T1, dng L2 chuyén nhuong trén thyc dia thira 435
cho 6ng T, ba H thi 6ng L biét va chinh 6ng L 13 ngudi chi ranh mdc khi ba T1 giao
dat cho 6ng T, ba H. Do d6, c6 du co sé xac dinh viéc ong L va ba T1 di c6 hoan doi
dAt v&i nhau tir 1au, nén viée ba T1, ong L2 chuyén nhuong thuc dia thira s6 435 cho
ong T va ba H du co so dé cong nhan theo thuc té.

Ong T, ba H tu nguyén tra s6 tiér} 20.000.000d (hai muoi triéu dong) con lai cho
ba T1, 6ng L2, day la su tu nguyén, dé nghi ghi nhan sy tu nguyén.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ve to tung: Vé quan hé phap luat duoc xac dinh l1a tranh chép hop dong
hoan d6i quyén st dung dat va quyén st dung dat , thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an. Qua trinh giai quyét Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén can
dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, mot s6 duong su vang mat c6 yéu cau xét xir vang mat, mot sé co
dai dién uy quyén, mQt s6 vang mat nhi€u lan. Do d6, H)1 dong xét xir can clr vao
qui dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, du co s¢ dé xét xur.
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[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Hoi dong xét xtr nhan thay, 6ng L
dung tén thira dat sé 435, nhung thuc té 6ng khong sir dung ma ong str dung thira
417 (ba H dtmg tén), tiép giap voi thira 418 ong dimg tén. Ong T, ba H canh tac st
dung thira s6 435 do nhan chuyén nhuong thuc té tir ba T1, 6ng L2. Viéc cac duong
su canh tac thuc dia va gidy to phap 1y dao 16n 1a do 6ng L va ba T1 thdng nhat hoan
d6i vi tri str dung tir ndm 1991 (d3 33 nam), nhung chua d6i trén mat gidy to phap 1y,
viéc ndy ba T1 thira nhan va 6ng L ciing thira nhin khi ba T1 chuyén nhuong cho
6ng T va ba H thyc dia thira 435 thi 6ng L 13 ngudi chi ranh mébc giao dat cho éng T,
ba H. Hon nita, cac duong sy sir dung dat 1a ddi dién nhau trong thoi gian dai, cong
khai, trang trai, dau tu va tu pha v& ranh mbc dé nhap vao phén dat ctia minh, gia
dinh minh canh tac sir dung chung, khong ai khiéu nai, phan tmg trong thoi gian dai,
diéu d6 cho théy viéc hoan d6i dat duogc cac duong su thtra nhan. Ngoai ra, xét vé
mac gia tri cia 02 phﬁn dat hoan d6i 1a c6 gia tri tuong duong nhau, thuc té dién tich
hoan d6i céc thuc dét 1a chénh 1éch khong nhiéu, cu thé thira 435 theo do dac thuc té
la 5863,5m?, thira 417 theo do dac thuc té 13 5361,3m? Mic du, trén phuong dién
phap 1y cac duong su chua thuc hién viéc hoan doi, nhung thyc dia cac duong su da
hoan d6i va da trai qua nhiéu nam, nhiéu chi. Do d6, du co s& dé cong nhan vi¢ce
hoan doi dat gitta cac duong su theo dién tich cac duong sy sir dung thuc té.

[2.2] Xét yéu cau phan tb cua bi don, Hoi ddng xét xir nhan thdy: Dua trén phan
tich & phan [2.1] ngay khi chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba T1 va 6ng L2 y
thire cua bi don 6ng T, ba H chi xem dat trén thuc dia chir khong xem dat trén mit
glay td phap 1y, con gidy to phap 1y 13 dé Nha nuoc quan ly vé dat dai va ching nhén
quyén su dung cua nguoi su dung dat gia tri quyén sur dung dat 13 gid tri thuc té trén
manh rudng, chir khéng nam trén gidy t& dat. Do d6, viéc bi don chuyén nhuong dat
tr ba T1, 6ng L2 thuc dia la thira 435 dua trén gia tri thi truong hai bén thoa thuan
gia, nén phén chuyén nhuong giira hai bén 13 thira s6 435 1a phu hop. Tuy nhién, khi
lam gidy to do ba T1 va dng L2 dtmg tén thira 417 nén khi thuc hién hop dong phap
1y 1a thira 417 13 sy vo tinh ctia ngudi nhan chuyén nhugng. Hon nira, vige chuyén
nhuong thuc dia giita bi don ong T, ba H véi ong L2, ba T1 tai thira s6 435 ¢6 su
ching kién cua 6ng L, 6ng L khong thira nhan 1a ngudi mai méi viée chuyén
nhuong, nhung ong L thira nhan 14 ngudi chi ranh mdc khi éng T, ba H nhan chuyén
nhuong thuc dia thira 435 tir ba T1, 6ng L2. Piéu do, du co sé ching minh ong L va
T1 d3 hoan d6i dat trén thuc dia. Do d06, yéu cau phan té ctia bi don éng T, ba H vé
viéc cong nhan phan dat thudc thira s6 435 dat bi don tryc tiép quan 1y canh tac, ong
L dung tén gidy ching nhan quyén sir dung, 14 ¢ co sé chap nhén.

[2.3] Bdi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP S, theo don yéu cau doc 1ap ngay
09/04/2024, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cing chung vu an. Hoi dong xét
xt thiy rang, viéc yéu cau ctia Ngan hang 1a sau ngay Toa an mo phién hop cong
khai ching ctr quy dinh tai khoan 2, Piéu 201 B6 luat td tung dan sy nam 2015. Nén
khong duoc chip nhan dé giai quyét cung chung vy an, ngan hang co quyén khoi
kién ong L, ba L3 vé tranh chip hop dong tin dung bang vu kién khac. Tuy nhién, do
viéc cong nhan thira 435 ¢6 lién quan dén Hop dong thé chip tai san gitta Ngan hang
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v6i cac duong su, nén phan co lién quan nay dugc phan tich danh gia trong vu an
nay, cu thé:

Dbi véi hop dong thé chap quyen st dung dat tai thira dét s6 435, to ban dd sd
08, dé dam bao hop dong tin dung sb 202327137352, ngay 19/06/2023, cua Ngan
hang TMCP S — chi nhdnh C — P, theo hop dong thé chip tai san sb
202006051424167, ngay 08/06/2020 va thoa thuan stra doi, b sung hop ddng thé
chap tai san s6 202006051424167 -01, ngay 19/6/2023, duoc giao dich giira ong L,
ba H v&i Ngan hang TMCP S — chi nhanh C — P. Do phan dt thira 435, méac du ong
L démg tén nhung tir nim 1991 ba T1 da quan 1y sit dung, naim 2017 ba T1 chuyén
nhuong lai thuc dia thira 435 lai cho ong T va ba H, nén 6ng T va ba H canh tac lién
tuc tir 46 dén nay. Ngan hang khi nhan thé chap khao sat khong k¥ tai san dam bao
trudc khi nhan thé chap 1a mot thiéu soat. Hon nira, dén ngay 19/06/2023 khi ky lai
hop dong vay mdi va théa thuan sira doi lai hop dong thé chap tai san sd
202006051424167 - 01, ngay 19/6/2023, trong khi tai san thé chap dang tranh chap
duoc Toa an thy 1y ngély 16/02/2023. Tai san thé chap 1a thira 435 d3 du co so x4c
dinh va cong nhan cho bj don éng T, ba H, nén hop dong thé chap tai san bi vo hiéu
01 phan, cu thé d6i vai thira 435, to ban do s 08, dat do ong L, ba L3 dimg tén.

Tai phién toa, ong L va dai dién uy quyén cho ba L3 dong y néu thira dat 435
cong nhan cho éng T, ba H. Ong L, ba L3 dugc cong nhan thira sb 417 thi vo chong
6ng L, ba L3 dong y dung thira 417 dugc cong nhan thé chéap lai cho Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh C — P, day 1a su tu nguyén cua duong su, dam bao quyén loi
cho Ngan hang, nén Hoi dong xet xur ghi nhan. Do do, néu trong qua trinh doi ng vay
theo hop dong vay da giao két trén, néu nguoi vay khong tra ng, Ngan hang c6 quyén
wu tién xir 1y tai san dam bao 13 thira 417 dé vu tién thu hoi no.

[3] Vé an phi, chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, 1€ phi ban trich do dia chinh:

- V& 4n phi: Ong HO Van L va ba Truong Thi L1 phai chju 4n phi 1a 300.000d
(ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao so tién tam ung an phi 1a 300.000d
(ba tram ngan dong), theo bién lai thu tién s6 0006629, ngay 07/02/2023 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi H 1a nguoi cao tudi dugc mién ndp tién tam
g an phi, nén khong dit van dé giai quyét.

- V& chi phi do dac tham dinh, dinh gia, 1¢ phi bang trich do dia chinh: Ho1 dong
chi cac khoan hét 8.000.000d (tam triéu dong). Loi l1a cua nguyén don ong L, ba L1,
cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

[4] Phan phat biéu ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa 13 c6 co sd, phu
hop v6i nhan dinh va quyét dinh cia Hoi dong xét xur, nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH



Ap dung céc’Diéu 4, 5,6, 11, 14, 26, 35, 147, 155, 165, 227, 228, 229, 262,
264, 266 B0 luat to tung Dan sy nam 2015.

Diéu 166, 327 BO luat dan sy nam 2015;
Diéu 99, 100 Luat dit dai nim 2013.

Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng H6 Vin L
va ba Truong Thi L1.

Vé viée doi bi don 6ng Ngu‘yér’l Vian T va ba Nguyén Thi H phai 0 trach nhiém
tra lai’thfla dat so 435, to ban do so 08, dién tich theo do dac thuc té 1a: 5863,5m?,
loai dat LUC.

Chéap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H

Cong nhan thfra dat s 435, to pén do sb 08, dién tich dat theo do dac thuc té 1a
5.863,~5m2, loai dat LUC, do 6ng Ho Van L va ba Truong Thi L1 dung tén, cho 6ng
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H ding tén.

Coéng nhan ‘ghfra dat scf) 417, to ban d(i) s6 08, dién tich theo~ do dac thuc té 1a
5.361.3m? loai dat LUC, dat do 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi H dimg tén
cho 6ng HO Van L va ba Truong Thi L1.

Ghi nhan su tu nguyén, budc ong Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi H c6 trach
nhi¢ém tra cho 6ng Pham Chi L2 va ba H6 Thi Lé T1 so tién la: 20.000.0004 (hai
muoi tri¢u dong).

V6 hiéu modt phan hop ddng thé chip tai san theo hop déng sb
202006051424167 - 01, ngay 19/6/2023 va thoa thuén stra d6i lai hop dong thé chap
tai san s6 202006051424167 - 01, ngay 19/6/2023 duoc giao dich gitta 6ng L, ba H
v6i Ngan hang TMCP S — chi nhanh C — P d6i véi thia sb 435, to ban d6 s 08, dat
do 6ng Hb6 Vian L va ba Truong Thi L1 démg tén quyén st dung.

Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng H6 Van L va ba Truong Thi L1 vé viéc dong y
thé chap lai thira 417 dd dugc cong nhan dé dam bao sé tién vay cho Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh C — P. Do d6, néu trong qua trinh doi no vay theo hop dong
vay da giao két, néu 6ng HO Vian L va ba Truong Thi L1 khong tra ng, Ngan hang
TMCP S ¢6 quyén wu tién xir Iy tai san dam bao 1a thira 417 dé wu tién thu hdi no,
theo qui dinh cua phap luat.

~ Cac duong sy co quyén lién hé co quan co tham quyén dé diéu chinh tén trén
gidy ching nhan quyén str dung dat theo dung ndi1 dung ban an da tuyén.

Cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia do Toa an lap
ngay 20/4/2023, ban trich do dia chinh c6 xac nhan cta Trung tdm K1, thudc so T4,
Tp Can Tho xdc nhan ngay 21/07/2023, dé xac dinh phan dat dugc cong nhan, thi
hanh.



V¢ an phi dan sy so tham:

- Vé an phi: Ong H6 Vian L va ba Truong Thi L1 phai chiu an phi la 300.000d
(ba tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 1a 300.000d
(ba traim ngan dong), theo bién lai thu tién sb 0006629, ngay 07/02/2023 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho, éng H6 Vin L va ba Truong Thi
L1, khong phai nop thém.

Ong Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi H la nguoi cao tudi duoc mién ndp tién tam
mg an phi, 4n phi nén khong dat van dé giai quyét.

- V& chi ph} do dac tham dinh, dinh gla, 1€ Ehl ban trich do dia chinh: Hc}i d@)ng
chi cac khoan hét 8.000.000d (tam tri¢u dong). Lo1 1a cia nguyén don 6ng H6 Van L,
ba Truong Thi L1, cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

Bado cho cac duong sy biét co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tiép theo cua ngay tuyén an. Riéng duong su vang miat dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa an téng dat hop 18 ban an (trich sao an).

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an Dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n Dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
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su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND TPCT
- VKS huyén;
- Thi hanh an dan su;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Nguyén Cwong Linh
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