TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI NUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 112/2023/DS-ST
Ngay: 07-9-2023
“V/v tranh chdp hep dong
vay tai san va hop dong
chuyén nhurong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thdam gom co:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong Tran Hoang Tuan.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Quéc Dién.

Ong Nguyén Tan Léc.

- Thee ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cai Nuac, tinh Ca Mau.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sé: 178/2023/TLST-DS ngay 16
thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop déng vay tai san va hep dong chuyén
nhwong quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi sb:
152/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2023 va quyét dinh hodn phién toa so:
312/2023/QDBST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023, gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Vo chéng 6ng Tran Minh N (Tran Minh Nhi), sinh nim
1978 va ba Lé Kim C, sinh nam 1978. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Kim C: Ong Tran Minh N, sinh
nam 1978 (chong ba C).

Cung cu trd tai: Ap S, xa T, huyén C, tinh C ..

2. Bi don: Vo chong 6ng Lé Tan L, sinh nam 1966 va ba H6 Thi D, sinh
nam 1982. (vang mat)

Cung cu trd tai: Ap S, xa T, huyén C, tinh C ..
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don — v chéng éng Tran Minh N va ba L& Kim C trinh bay dong y
kién:

Vao ngay 18/7/2022, vg chong 6ng Lé Tan L va ba H6 Thi Day c6 hoi vay
cua vo chong 6ng N sé tién 3.000.000.000 ddng, véi 1ai suat thoa thuan 3%/thang,
vo chdng 6ng L ¢d viét bién nhan tién va cung ky tén; dé dam bao cho viéc vay
tién thi 02 bén c6 1ap 01 hop dong chuyén nhugng 03 quyén sir dung dat cua vo
chdng 6ng L, 03 phan dat toa lac tai 4p S¢ Tai — xa Thanh Phd — huyén Cai Nuéc,
hop dong duoc cdng ching tai Van phong cdng chiing Dat Mii; nhung thuc té thi
03 phan dat vo chong 6ng L van quan Iy, vo chong 6ng N chi giir 03 gidy chang
nhan quyén st dung dat (ban chinh). Sau khi vay tién thi c6 dong lai duoc 03
thang, dén thang 10/2022 thi vo chong 6ng L tiép tuc hoi vay thém 300.000.000
ddng, lan vay tién nay phia vo chéng 6ng L cd viét bién nhan véi tong so tién 1a
3.300.000.000 ddng va cing ky tén, sau khi vay lan 2 thi vo chong 6ng L khéng
déng 13i va ciing khong thanh toan vén vay.

Do vo chong 6ng L khong tra von vay va lai, nén 6ng N lam don yéu cau Uy
ban nhan dan x& Thanh Pha giai quyét, tai phién hoa giai thi ba D déng y thanh
toan theo yéu cau cua 6ng N va cam két thanh toan trong thoi gian 30 ngay néu
khong tra du thi s& dong 14i; tuy nhién, dén thoi han nhu cam két ma vo chong 6ng
L ba D khong thanh toan ng.

Nay vo chong 6ng Tran Minh N va ba L& Kim C yéu cau Toa an giai quyét
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung giita vo chong 6ng N véi vo chdng
6ng L, budc vo chong dng L ba D c6 trach nhiém thanh toan sé tién vén vay con
no 1a 3.300.000.000 d6ng va I3i suat theo quy dinh phép luat tir thang 11/2022 dén
ngay Xét xir, vo chong 6ng N dong y tra lai 03 gidy chang nhan quyén st dung cho
vo chdng 6ng L va ba D khi ndo vg chdng 6ng L tra xong no vay. Ngoai ra, vo
chdng 6ng N khdng con yéu cau nao khac.

* Vo chong 6ng Lé Tan L va ba H6 Thi D d3 duoc tong dat hop 1é théng bao
thu ly vy &n, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai, nhung 6ng L va ba D khong tham gia va ciing khdng co van
ban trinh bay y kién cua minh vé viéc vo chong dng N va ba C khai kién.

* Tqi phién toa:

- Ong Tran Minh N trinh bay: Viéc ky két hop dong chuyén nhugng 03 phan
dat gitra vo chdng dng N va vo chong 6ng L vao ngay 18/7/2022, véi myc dich 1a
dam bao cua viéc vo chong 6ng L vay vai sé tién 1a 3.300.000.000 dong, nhung thuc
té thi vo chong dng L van quan ly 03 phan dat néu trén, do viéc giao dich chuyén
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nhugng quyén st dung dat khdng xay ra, nén éng N @& nghi Hoi dong xét xa huy hop
ddng chuyén nhuong 03 quyén str dung dat gitta vo chong dng N véi vo chong éng L;
budc vo chdng 6ng Lé Tin L va va Hd Thi D thanh toan sb tién von vay Ia
3.300.000.000 dong va tién 14i véi muac 1ai suat theo quy dinh cua phép luat tir thang
11/2022 d&n ngay tda an xét xir. Vo chong 6ng N dong y tra lai 03 gidy ching nhan
quyén st dung dét khi ndo vo chong 6ng L va ba D tra xong sb no vay trén.

- Vo chdng 6ng Lé Tan L va ba H6 Thi D vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Ong Lé Tan L va ba Hb6 Thi D da duoc triéu tap xét
xt 1an 2, nhung 6ng L va ba D van vang mat khong ly do; Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung Dan su xét Xt vang mat doi
véi 6ng Lé Téan L va ba H6 Thi D.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Vo chong 6ng Tran
Minh N va ba Lé Kim C yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
véi vo chong 6ng Lé Tan L va ba H6 Thi D ¢6 dija chi cu tr( va phan dat déu ¢ ap
S¢ Tai — x& Thanh Ph — huyén Céi Nudc; dong thoi, yéu cau vo chdng 6ng L va
ba D thanh toan sé tién von vay va I3i suat. Nhu vdy, quan hé tranh chap trong vu
an duoc xéac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop ddng vay tai san” thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Céi
Nudc dugce quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T
tung Dan su.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau cua khai kién cua nguyén don:

Vo chong dng Tran Minh N va ba L& Kim C yéu cau Hoi dong xét xtr hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi vo chong 6ng Lé Tan L va ba
Hb Thi D, vi hop dong nay dugc ky két chi dé dam bao cho viéc v chong dng L
vay tién cua vo chong 6ng N véi tong sé tién 1a 3.300.000.000 dong, vo chong dng
N gitr 03 gidy ching nhan quyén sir dung chi dé 1am tin; dong thoi, dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét budc vo chong 6ng L va ba D tra sb tién vén vay 1a
3.300.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat tir thang 11/2022 dén ngay
Xét Xir vu an.

Vo chong dng Lé Tan L va ba H6 Thi D khong c6 van ban trinh bay y kién
ctia minh vé viéc yéu cau khoi kién cia v chong 6ng Tran Minh N va ba Lé Kim
C.
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Can ctr vao tat ca tai lidu, ching ci thé hién trong hd so vu an d duoc tham
tra tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Viéc vo chong 6ng Lé Tan L va ba Hd Thi D c6 vay tién caa vo chdng éng
Tran Minh N va ba L& Kim C véi téng sé tién 1a 3.300.000.000 ddng la thuc té xay
ra, boi 1&: viéc vay tién thi vo chong 6ng L va ba D c6 viét va truc tiép ky tén vao
02 bién nhan; dong thai, tai bién ban ghi nhan 1oi trinh bay cua 6ng Lé Tan L va ba
Hd Thi D tai UBND x& Thanh Phi va tai noi dung bién ban hoa giai tranh chép tai
UBND x4 Thanh Ph thi vo chong dng L va ba D ciing thira nhan c6 thiéu tién vay
va hen dén ngay 30/4/2023 s& thanh toan hét ng vay. Do dd, yéu cau caa vg chong
6ng N doi véi vo chong dng L vé viéc thanh toan tién vay 1a c6 co so.

- Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay
18/7/2022 dugc ky két giira v chong 6ng Lé Tan L va ba Hé Thi D véi vo chong
6ng Tran Minh N va ba Lé Kim C, vai muc dich 1a dé dam bao cho viéc vay tién
cta vo chong 6ng L va ba D nhu da phan tich & trén; phia vo chong éng N gitr 03
gidy chang nhan quyén st dung dat cua vo chong ong L chi 1am tin, dam bao cho
viéc vay tién, con dat dai thuc té thi vo chong 6ng L van dang quan 1y va st dung;
viéc nay ciing duoc 6ng Tran Minh N trinh bay tai don khoi kién va tai phién toa,
cling véi phi hop véi 1oi trinh bay ctua vo chéng 6ng L va ba D tai bién ban ghi
nhan 1oi trinh bay cua 6ng Lé Tan L va ba HO Thi D tai UBND x& Thanh Pht va
tai noi dung bién ban hoa giai tranh chap tai UBND x& Thanh Phl. Qua phan tich
néu trén, Hoi dong xét xt nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung gitra
vo chdng 6ng N va vo chong ong L 1a khdng thuc té xay ra, muc dich ky két hop
ddng chuyén nhuong dé 1am tin dam bao cho viéc vay tién; nhu vay, yéu cau cua
vo chdng 6ng N va ba C vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la c6 co so.

- Pbi voi v chdng 6ng Lé Tan L va ba Ho Thi D da dugc Toa an tong dat
truc tiép hop 1é théng béo thu ly vu an, théng bao vé phién hop va phién hoa giai
nhung dng ba khdng tham gia va ciing khéng cé van ban trinh bay y kién cua minh
vé viéc vo chong 6ng N va ba C khoi kién. Do d6, v chong 6ng L va ba D phai
chiu hau qua cua viéc khdng dua ra dugc chang ci hoac khong dua ra du chung cu
dé bao vé quyén loi caa minh duoc quy dinh tai khoan 4 Biéu 91 cua Bo luat T6
tung Dan su.

T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir nhan dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Tran Minh N va ba Lé Kim C voéi vo
chdéng dng Lé Tan L va ba H6 Thi D 1a gia tao d¢é ¢am bao cho hop dong vay tai
san cua vo chong dng L; Do d6, Hoi ddng xét xtr quyét dinh chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua vg chong 6ng Tran Minh N va ba Lé Kim C, cu thé nhu sau:
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1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dugc lap ngay
18/7/2022 gitta vo chong 6ng Lé Tan L va ba HO Thi D véi vo chong éng Tran
Minh N va ba L& Kim C 1a v hiéu, v chdng dng N va ba C c6 trach nhiém tra lai
cho vo chdng 6ng L va ba D ban gdc 03 gidy chung nhan quyén su dung dét s6
CD931679 cip ngay 22/8/2016 do Lé Tan L va H6 Thi D dang tén, sé6 CD358279
cap ngay 21/6/2016 do Lé Tan L va Hd Thi D dung tén, sé6 CS813939 cip ngay
12/11/2019 do H6 Thi D ding tén.

2. Bugc vo chdng dng Lé Tan L va ba Hb Thi D phai c6 trach nhiém thanh
toan so tién vén vay con no 1a 3.300.000.000 dong cho vo chong 6ng Tran Minh N
va ba Lé Kim C.

Do vo chdng 6ng L va ba D khong thanh toan tién 13i day du, viéc déng lai
khdng day du ciing dugc vo chong Lan thira nhan tai bién ban ghi nhan 1oi trinh
bay cua UBND xa Thanh Pha la vo chong 6ng L chi dong 1di 03 thang, phia vo
chong Nhi yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh phép luat tir thang 11/2022 dén ngay
Xét xir, Xét yéu cau nay cua v chong 6ng N 1a phi hop véi quy dinh tai Biéu 357
cia Bo Luat Dan sy nén dwoc chap nhan, cu thé tién 13 duoc tinh nhu sau:
3.300.000.000 ddng x 0,83%/thang x 11 thang = 301.290.000 dong.

Nhu vay, tong sb tién vay vo chong 6ng Lé Tan L va ba H6 Thi D ¢6 trach
nhiém thanh todn cho vo chéng 6ng Trin Minh N va ba L& Kim C Ia
3.601.290.000 dong, trong do: sé tién von vay 1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba
tram triéu dong) va tién 1di theo quy dinh phap luat véi sé tién 1a 301.290.000
ddng (Ba tram lé mét triéu hai tram chin muwoi ngan dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham thanh toan sé tién vén vay néu trén, thi
con phai chiu tién I3i theo quy dinh cta phap luat.

[3.2] VVé &n phi dan su so thim: Ap dung khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 biéu 27
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

- Budc vg chong 6ng Lé Tan L va ba Ho Thi D phai chiu &n phi dan su
khong c6 gia ngach vai sé tién 1a 300.000 ddng va an phi dan su cd gia ngach véi
sb tién 1a 104.025.800 dong, nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Céi Nudc.

- Do yéu cau khai kién dugc chap nhan toan bo, nén nguyén don khdng phai
chiu &n phi, phan éng N nop tam tng an phi duoc nhan lai toan bo.

[3.3] Cac dwong su c6 quyén khang cao ban &n theo quy dinh phép lut.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:
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- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat T6 tung Dan su.

- Céc Diéu 124, 131, 357 va 468 cua Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Tran Minh N (Tran
Minh Nhi) va ba Lé Kim C d6i véi v chong 6ng Lé Tan L va ba Ho Thi D.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc l1ap ngay
18/7/2022 gitra vo chdéng 6ng Lé Tan L va ba HO Thi D véi vo chéng éng Tran
Minh N va ba Lé Kim C la vo hiéu.

Vo chong 6ng N va ba C ¢ trach nhiém tra lai cho v chong 6ng L va ba D
ban goc 03 gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CP931679 cap ngay 22/8/2016
do Lé Tan L va Ho Thi D dung tén, s6 CD358279 cap ngay 21/6/2016 do Lé Tan L
va Ho Thi D dang tén, s6 CS813939 cap ngay 12/11/2019 do Hb Thi D dtng tén.

2. Buoc vo chong dng Lé Tan L va ba HO Thi D phai c6 trach nhiém thanh
toan cho vg chong 6ng Tran Minh N va ba Lé Kim C tong sé tién vay la
3.601.290.000 dong; trong d6: sé tién von vay la 3.300.000.000 dong (Ba ty ba
trém triéu dong) va I3i suat theo quy dinh phap luat véi sé tién 1a 301.290.000
ddng (Ba tram lé mét triéu hai tram chin muwoi ngan dong).

Ngoai ra, ké tir ngay bén cé quyén c6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop
bén ¢ nghia vu cham thanh toan sé tién von vay néu trén, thi hang thang con phai
chiu thém khoan tién 14 voi muc 18i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat Dan su twong ng véi thoi gian cham thanh toan tai thoi diém thi hanh an.

V& &n phi dan su so tham:

- Buoc vo chong 6ng Lé Tan L va ba HO Thi Day phai chiu an phi dan sy so
tham vaéi tong s tién 1a 104.325.800 dong, nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Cai Nudc.

- Ong Tran Minh N nop tam ang &n phi véi sb tién 49.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0009136 ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Cai Nuac, 6ng N dugc nhan lai toan bo.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Quyén khang cdo: Cac dwong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an, duong su ving mit thi thoi han khang céo ké tir ngay
ban an dugc téng dat hop 16.

TM. HQI PONG XET SO THAM _
Neoi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND huyén Cai Nuéc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

-Toa ér] tinh Ca Mau;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Hoang Tuan



