TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 191/2020/DS-PT
Ngay: 25 - 6 - 2020
V/v tranh chap “Hop dong dit coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu.

Ong Nguyén Song Binh.
_ - Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 6 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 212/2020/TLPT-DS ngay 30
thang 3 nam 2020 vé viéc tranh chap “Hop dong dét coc™.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 115/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 222/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Thanh P, sinh nim 1963;
Dia chi: S§ 10B/8A t6 15, khu phé X, phudng LB, Tp. BH, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1955; La nguoi
dai dién theo uy quyén (Theo gidy ay quyén ngay 29/10/2019); (c6 mit)

Pia chi: S5 41/5 Qudc 16 1, khu phé Z, Phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh niam 1983;

Pia chi: 4p 3, x4 SP, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Noi cong tac: Phong cap cau Bénh vién Q.

Pia chi: S6 518 duong NTT, phuong W, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1981; La nguoi
dai dién theo ay quyén (Theo Vin ban ay quyén sé chiing thuc 21102, quyén s6
01/2019TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/12/2019); (c6 mat)



Dia chi: S6 25/1 duong DTN, phuong 5, thanh phd M, tinh Tién Giang;
3. Nguoi lam chung:

3.1. Nguyén Huynh Thay V, sinh nam 1984; (xin vang mét)

Dia chi: 4p LN, xa BD, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.2. Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1983; (xin vang mit)

Dia chi: S6 205/10 duong TQD, phuong K, quan PN, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang céo: Bi don éng Nguyén Vin C.
NOI DUNG VU AN

* Theo bdn dn so tham, nguyén don éng Ngé Thanh P trinh bay:

Ngay 04/01/2019 dng c6 biét cin nha trén phan dat thuoc thira sé 462, to
ban d6 s6 21, dia chi 4p 1, xa TA, thanh phd M, Tién Giang théng qua nguoi
méi giGi 1a c6 V dan 6ng toi gap ong C. Ong va 6ng C thong nhét viéc mua ban
nha dat trén vai gia 1a 500.000.000 ddng. Sau khi xem sé chu quyén nha dat ong
phat hién nha ong C chua c6 1én thd cu, nén ong c6 hoi éng C va yéu cau ong C
lén thd cu nhung ong C khong dong ¥ va noi chi can dong 200.000 dong/m?.
Ong va éng C co ky hop ddng dit coc s6 tién 80.000.000 dong vi tin tudng ong
C 14 bac s§. Sau d6, ong dén hoi dia chinh xa TA vé viéc Ién tho cu thi duoc biét
thira dat thuoc dién qui hoach nén khong Ién thé cu duoc. Nay 6ng yéu cau ng
C tra lai tién coc chuyén nhuong nha dat toa lai tai ap 1, xa TA, thanh phd M sb
tién 80.000.000 dong theo hop dong dat coc nha dat ngay 04/01/2019. Ly do 6ng
yéu cau vi nha va dat ong nhan chuyén nhuong cia 6ng C nam trong khu qui
hoach d6 thi. Chung ctr 1a c6 nguoi lam chang la chi Nguyén Huynh Thay V va
anh T1.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng S trinh bay:

Vao luc 8 gio ngay 4/1/2019 ¢ V 1a méi gisi co dan ong P t&i gap ong C.
Ong C co dua giay chung nhan quyen st dung dat cho ong P xem. Ong P co di
xem nha va hoi gia. Sau d6 6ng P vé, dén trua ong P dién thoai noi dat chua cé
thd cu thi 6ng C nodi vi chua c6 thd cu nén méi ban gia 500.000.000 ddng. Ong
P ¢4 hoi néu 1én thd cu thi gia bao nhiéu. Ong C c6 noi ong P lién hé voi dia
chinh d@é hoi nhung néu khéo quan hé thi gia ca s& khac. Sau d6 ong P dong y
mua nha dat noi trén gia 500.000.000 ddng. Cac bén hen nhau ra quan ca phé
gan cau Rach Miéu ky hop dong dat coc sé tién 80.000.000 dong, han chét hoan
tat thu tuc la ngay 30/01/2019. Ong C théng nhat co nhan cua éng P s6 tién dat
coc I 80.000.000 dong.

Sau do6 ngay 14/01/2019, ong P c6 goi cho ong C bao la khong nhap ho
khau vé Tién Giang duoc nén khéng mua nha dat néi trén nira. Ong C €6 noi V4i
éng P vé noi dung ciing nhu hau qua duoc ghi trong hop dong dat coc. Ngay
17/1/2019, ong P goi dién xin doi lai ngay giao tién vi chua 1am thu tuc vay
ngan hang duoc, xin tra dan trong 3 thang, yéu cau ong C dua gidy do dé ong P
lam thu tuc sang tén nhung 6ng C khong dong y. Thi sau dé 6ng P nhiéu lan goi



dién dén co quan cong tac cua ong C lam anh huong dén viéc éng tac cua éng C.
Ong C d3 lam dang theo noi dung caa Hop ddng dit coc nén 6ng C khong dong
¥ yéu cau cua ong P.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién yéu cau ong C tra lai cho éng P s6 tién 80.000.000
d6ng, vi nha dat cua 6ng C nam trong qui hoach thudc truong hop khong duoc
chuyén nhuong nén hop ddng dit coc vo hiéu.

Pai dién bj don giir nguyén y kién, khong dong ¥ yéu cau cua éng Phude.

* Ban an dan su so thim sd: 115/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang d4 ap dung cac khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 328, Piéu 122, 123 B¢ luat Dan sy 2015; Piéu 118 Luat nha &; Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Xir: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Thanh P.

Budc 6ng Nguyén Vin C c6 nghia vu tra cho ong Ngo Thanh P s tién
80.000.000 dong (Tam mueoi triéu dong). Thoi gian thuc hién khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 6ng P co don yéu cau thi hanh an néu 6ng C cham thuc hién
theo noi dung quyét dinh nay thi phai chiu tién 13i theo quy dinh tai Biéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin C phai chiu 4.000.000 dong.

- Hoan lai cho ong Ngo Thanh P s6 tién tam ¢ng an phi da nop 2.000.000
ddng theo bién lai s6 0013713 ngay 25/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd M.

- Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cio cta duong su.

* Ngay 02 thang 12 nam 2019, bi don ong Nguyén Vin C khang cao yéu
cau Toa an cap phiic thim xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién iy quyén cua anh C van giit nguyén yéu cau khang
c40, khong dong ¥ tra lai cho 6ng P 80.000.000 déng.

Pai dién uy quyén cia ong P khong dong v theo yéu cau khang cdo ciia anh
C, dé nghi giir nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:

+ V& tb tung: K& tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xet
XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh Bo luat T6 tung
Dan su.

+ Vé noi dung: An so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P 1a c6 co
s0. Vi cac bén thoa thuan thuc hién hop dong vi pham Diéu 118 Luat Nha &, nén
khong thuc hién duoc hop ddng. Nha cit trén toan bo phan dat nén khong thé
thuc hién mot phan hop dong. Ong C c6 13i trong viéc thuc hién hop dong dit
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coc nén 6ng C phai c6 nghia vu tra lai tién coc cho éng P. Ong C khang céo
nhung khong c6 chtng ctt chimg minh. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
céo cua ong C, giir nguyén ban 4n so tham.

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhimng ngu’OI lam ching ba Nguyén Huynh Thuy V va 6ng Pham Qudc
T1 c6 don xin vang mat hop 1€ va da co 1oi khal viéc vang mit cua nhitng ngudi
lam chimg khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Can ca Diéu 296 Bo luat
t tung dan su, Hoi ddng xét xir phuc tham xét xa vang mit duong su.

[2] Xét yéu cau khang céo clia ong Nguyén Vin C, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Ong Nguyén Vin C duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tlen
Giang cap Glay ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 462, to ban d6 sb 02,
dién tich 54m?, loai dét trong cdy lau nam, dit tai ap 1, xa Trung An, thanh phd
M, tinh Tién Giang vao ngay 05/9/2018. Tai muc nha 6’ va cong trinh xay dung
khac khong cé thé hién c6 mot can nha ciu tric cot bé tong, vach tu’O’ng, mai
tole, c6 khu phu, 16t tran, loai kién ¢d C1, dién tich xdy dung 53 ,5m? (nhw hién
trang theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va phiéu xdc nhdn két qud do dac
hién trang thira ddt ngay 25/6/2019).

[2.2] Ngay 04/01/2019, ong P va éng C ky két Hop dong dat coc mua ban
nha va dat tai s6 462, ap 1, xa TA, thanh ph M, tinh Tién Giang véi gia chuyén
nhuong 500.000.000 dong, hai bén théng nhat dit coc sé tién 80.000.000 dong
dé dam bao va thoa thuin dén ngay 30/01/2020 khi téi cong chimg lam thu tuc
mua ban thi éng P s& giao cho éng C du sd tién con lai. Hai bén thoa thuan théng
nhat néu ong C cd tinh vi pham hop dong thi phai tra lai 02 1an sd tién coc va
nguoc lai, néu ong Pcd tinh vi pham hop dong thi mat coc. Ong C xac nhén 13 da
nhan sd tién dit coc 80.000.000 dong bang hinh thirc 6ng P chuyén khoan.

[2.3] X¢ét thay, ong P ky két hop dong dit coc véi ong C dé dam bao giao
dich mua ban nha va dt tai thira 462, muc dich chuyén ho khau vé dé &. Trong
khi chua c6 Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat 1a chua du diéu kién
giao dich mua ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014. Theo
khoan 2 Dleu 501 B¢ luat Dan sy thi Bén ban (6ng C) phai c6 nghia vu cung cap
thong tin vé thoi han sir dung dat, quy hoach, ké hoach su dung dat va cac
quyén, nghia vu khac theo Luat Dat dai. Phia 6ng P c6 héi 6ng C vé viéc chuyén
muyc dich str dung 6ng C c6 noi chuyén 1én tho cu 200.000 df)ng/m Co6 nguoi
lam ching, ba Nguyen Huynh Thay V, 6ng Pham Quéc T1 ching kién nghe ong
Phudc, ong C trao d6i vé viéc chuyén muc dich sir dung tir dat cdy lau nam sang
dat tho cu. Khi d6, ong C ciing khong tim hiéu héi thong tin vé dat quy hoach,
viéc chuyén muc dich ma néu ra gia trén 1am cho 6ng P tin tuong nham lan ky
hop ddng dit coc ciing 14 16i cua bén ong C.

[2.4] Ban than Bén mua (6ng Phudc) biét dugce nha chua cé gidy ching
nhan s¢ hitu va khong thé hién nha trong gidy ching nhan quyén st dung dat,



chua 16 ¢ chuyén muc sir dung hay khong, nhung vén tién hanh dit coc. Trudce
khi ky két hop ddng dat coc thi 6ng P khong tim hiéu viéc quy hoach, chuyén
muc dich, cac gidy to theo quy dinh cua phap luat dé dam bao du diéu kién thuc
hién giao dich mua ban nha va dat trén, nhung van tién hanh dat coc ciing 13 15i
cua ong P.

Do ca ong P va éng C déu c6 16i, nhung 6ng C c6 161 nhiéu hon, nén éng C
chiu thiét hai 2/3, 6ng P chiu thiét hai 1/3. Nhu vay, 6ng C c6 nghia vu tra lai
cho 6ng P s6 tién 53.333.333 ddng twong tng véi 18i cta ong C.

T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xa chap nhan mot phan yéu cau
khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin C, sira ban an so tham.

[3] Y kién cua Kiém sat vién khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét
Xt nén khong dugc chap nhan.

[4] VVé an phi:

Ong Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Ong C, 6ng P
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Cin ctr khoan 3 Dicéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, khoan 1 biéu 39, Dicu
228 B0 luat to tung dan su;

Can ct Diéu 328, 408, 501 B9 luat Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 118 Luat nha &; Luat dat dai 2013

~ Can ctr Bieu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mien, giam,thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin C.

Stra ban 4n so tham so0: 115/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Ngo Thanh P.

Buoc 6ng Nguyén Van C c¢6 nghia vu tra cho 6ng Ngo Thanh P sb tién
53.333.333 dong. Thoi gian thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, truong hop
nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh s6 tién trén thi phai tra 1ai do6i voi so tién
cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- V& an phi so tham:

+ Ong Nguyén Vin C phai chiu 2.666.666 dong an phi dan su so tham.

ot Ong Ngd Thanh P c6 nghia vu ndp 1.333.333 dong, nhung duoc trir $6
tien 2.000.000 dong tam tng an phi theo bién lai so 0013713 ngay 25/01/2019
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cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd M, tinh Tién Giang, nén dugc hoan
lai 666.667 dong.

- V& an phi phuc tham:

+ Anh Nguyén Vian C khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

+ Hoan lai anh C s tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu s6 0000615
ngay 02/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

An tuyén vao lac 08 gio 20 phat, ngay 25/6/2020, c6 mat ong Tron, 6ng
Hoang Anh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. My Tho;

- Chi cuc THADS TP. M¥ Tho;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

DSPT-2020-T

Lé Thanh Toan



