TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n $6: 746/2024/DS-PT

Ngay: 27/8/2024

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué
nha; Quyén sé hitu nha, quyén sir
dung ddt va cdc quyén khdc doi véi
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Cac tham phan: 1. Ba Vii Thi Thu Huong

2. Ba Bang Huyén Phuong

- Thur ky phién toa: Ong V& Cao Hoang Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2024, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh m¢ phién tdoa xét xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sb
498/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nim 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
thué nha, quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat va cdc quyén khdc déi véi tai san”.
Do Bén 4n dan sy so thim s6 204/2024/DS-ST ngay 09/5/2024 ciia Toa an nhan
dan quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét x\r phuc tham sé 3621/2024/QDPT-DS ngay 04 thang 7 nam 2024 va
Quyét dinh hon phién toa s6 11066/2024/QD-PT ngay 30 thang 7 ndm 2024, gita:

1. Nguyén don: Tong Cong ty D;

Dia chi tru s6: S6 A L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong L& Xuan T; sinh nam 1977

Dia chi lién lac: S6 A N, Phuong A, quan G, Thanh phé) HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Nam Q, sinh nam 1975;

Pia chi: SO A L, Phuong C, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Mai Thi M, sinh nam 1947,

3.2 Ba Tran Thi Kim V, sinh ndm 1980;

3.3 Chi Pham Trén Vinh N, sinh ngay 21/12/2005

DPai dién theo uy quyén cua chi N: ba Tran Thi Kim V

3.4 Tré Pham Phu Vinh K, sinh ngay 12/4/2012;

Nguoi dai dién hop phéap cho tré Pham Ph Vinh K: Ong Pham Nam Q va
ba Tran Thi Kim V.

Cung dja chi: A L, Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Nam Q.

(Phién toa c6 mat dng L€ Xuéan T, 6ng Pham Nam Q, ba Mai Thi M, ba Tran
Thi Kim V)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh té tung nguyén don Tong Cong ty P do
ong L& Xuan T lam dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ga G 1a don vi truc thudc ctia Tong Cong ty . Ngay 31/5/2006, Ga G ¢
cho dng Pham Nam Q thué cin nha dé & véi dién tich 13 15m? nam trong khuén
vién Ga G tai dia chi s6 A L, Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo
hop d6ng thué nha s6 H véi gia thué 400.000 dong/thang; thoi han thué 14 01 nim
ké tir ngdy 01/8/2006 dén hét ngay 30/7/2007. Tuy nhién, khi hét han hop dong
6ng Q tri hodn khong thanh 1y hop dong thué, khong tra lai nha thué ma van tiép
tuc str dung cho dén nay. Do d6, Tong Cong ty P khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén chAm dirt hop dong thué nha s6 08/HD-GGV ky ngay 31/5/2006 giita
Ga G va 6ng Pham Nam Q; budc 6ng Q tra lai nha cho Tong Cong ty D, tra tién
thué nha cho Téng Cong ty B dén ngay 31/5/2018 13 56.400.000 dong va tra lai
toan bd dién tich dat da 1an chiém 14 95,9 m2.

* Tai ban tw khai va qua trinh 16 tung tai Toa an bi don Ong Pham Nam Q
trinh bay:

Vao khoang cubi nam 2005 khi 6ng Q con 1a nhan vién nganh duong sit,
ong Q va gia dinh co6 céi tao, xay dung lai mot can nha trén nén nha vé sinh bo
hoang nam trong khuon vién Ga G, dién tich ban dau khoang 15m? dé &. Sau nay
ong Q va gia dinh c6 cai tao, coi ndi mo rong thém phr:in dién tich bép, mai hién
nha nén dién tich thyc té sir dung ctia cin nha khoang 69m?2. Do song trong khuon
vién Ga G nén dé hd tro Ga G c6 thém thu nhap nham cai thién doi séng nhan
vién, 6ng Q di ky hop ddng thué véi chinh can nha do minh xay dung véi Ga G
v6i gia thué 1a 400.000 dong/thang. Tuy nhién, sau d6 vi nhiéu nguyén nhan éng
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Q khéng ddng ¥ hd tro tién thué nha cho Ga G nita. Vi cin nha trén 1a do 6ng Q
va gia dinh ty xdy dung sira chita trén nén nha vé sinh bé hoang nén 6ng Q khéng
ddng ¥ giao tra cho Ga G. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vi nguyén don khong ching minh dugc can nha 6ng Q dang st dung
1a tai san cua Tong Cong ty .

Truong hop Toa an xac dinh nha, dit trén 1a ctia Tong Cong ty B va budc
6ng Q phai giao tra nha, dat thi 6ng Q c6 yéu ciu phan té yéu cau Tong Cong ty
P phai boi thuong cho ong Q sb tién 138.000.000 dong 1a chi phi xdy dung, sira
chira nha ciing nhu chi phi dé di doi chd 6.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi M trinh bay:

Ba M 1a me cua 6ng Pham Nam Q va cung sinh séng voi ong Q tai cin nha
dang tranh chap. Trong qua trinh chung séng, ba M ¢ cho 6ng Quang muon tién
dé sira chita nha nhung d6 13 viéc c4 nhan gitra ba M va 6ng Q, ba M khong yéu
cau giai quyét trong vu kién nay. D6i véi viée tranh chap giita nguyén don véi
6ng Q, ba M théng nhat voi moi ¥ kién ciia 6ng Q. Ba M dé nghi Toa an giai quyét
vu an Véng mat ba M.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Kim V trinh bay:

Ba V 1a vo ctia 6ng Pham Nam Q va sinh séng cung véi 6ng Q tai can nha
trén tr nam 2005 dén nay. Ba V thong nhat vi moi y kién, yéu cau cia ong Q.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 204/2024/DS-ST ngay 09/5/2024 ciia Toa
an nhan dan quian Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tong Cong ty B. Cham duat
hop ddng thué nha sé: 08/HP-GGV ngay 31/5/2006 dugc ky két gitta Ga G va
6ng Pham Nam Q. Ong Pham Nam Q phai c6 trach nhiém tra tién thué nha cho
Tong Cong ty P véi s6 tién 56.400.000 (Nam muoi sau triéu, bon trim ngan)
dong. Budc ong Pham Nam Q, ba Mai Thi M, ba Tran Thi Kim V, tré Pham Tran
Vinh N, tré Pham Tran Vinh K cing nhiing ngudi thyc té cu tra trén dat (Néu co)
hoan tra lai can nha va toan bo dién tich dat 1a 95,9 m? toa lac tai dja chi: SO A L,
Phuong C, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bj don: Ong Pham Nam Q. Budc
Téng Cong ty D hoan tra lai cho 6ng Pham Nam Q chi phi xay dung, stra chita
nha, di doi chd & vai s6 tién 1a 107.570.000 dong (mdt tram 1¢ bay tridu, nim tram
bay muoi nghin dong). Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang cao va thi hanh an.
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* Ngay 24/5/2024 bi don 6ng Pham Nam Q ndp don khang cao.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khai kién, bi don khong rat yéu cau phan to,
nguoi khang cao khong rat don khang cédo. Cac bén duong sy khong théa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so
tham, tuyén cham dut hop dong thué nha sé 08/HP-GGV ngay 31/5/2006 duoc
ky két gitra Ga G va 6ng Pham Nam Q. Ong Pham Nam Q phai c6 trach nhiém
tra tién thué nha cho Tong Cong ty P véi s6 tién 56.400.000 dong. Budc 6ng Pham
Nam Q, ba Mai Thi M, ba Tran Thi Kim V, Pham Tran Vinh N, tré Pham Tran
Vinh K cing nhiing nguoi thuc té cu tra trén dat (néu cd) phai hoan tra lai cin
nha va toan bo dién tich dat 1a 95,9m? toa lac tai dja chi sé A L, Phuong C, quin
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Pham Nam Q trinh bay: Bi don khang cao toan bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phac tham hay ban an so tham vi khi giai quyét vu an,
cap so tham d4 vi pham vé td tung va khéng xem xét day du ndi dung vu an.

- V& t6 tung: Ong Pham Nam Q cho rang 6ng Q khdng duoc dam bao quyén
loi trong qué trinh td tung, ndi dung khai kién tai phién xét xir so tham hoan toan
m&i véi bi don, bi don khéng duoc tiép can cong khai chimg ct, khong dugc tham
gia hoa giai, khong biét duoc ndi dung khai kién nén khong thuc hién dugc quyén
phan to.

+ V& ndi dung: Can ctr S6 tam tri s6 1384/09 do Cong an P, quan G cap ngay
13/4/2009 thé hién 6ng Q di vé nha dit trén sinh sdng trude khi ky hop dong thué,
dé nghi xem xét thau ddo ban chat Hop ddng thué nha s6 08/HP-GCV dé c6 co
s& khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don vi khong chimg minh duogc
cin nha 6ng Q va gia dinh dang sir dung 13 tai san ctia Téng Cong ty D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Kim V, ba Mai Thi M
trinh bay: Ba V, ba M théng nhat véi y kién ciia 6ng Q.

Céc duong su xac dinh da cung cap day du tai li€u, ching ctr cho Hgi dong
xét xu, khong con cung cap thém tai liéu, chiing clr nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

- Vé hinh thtc: Pon khang cdo cia duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién
tda chap hanh ding quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham.



- V& ndi dung: Can clr vao cac chtng cir c6 trong hd so vu 4n ciing nhu 10
trinh bay ctia céc bén tai phién toa phiic thim, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc
tham khong chap nhan khang céo bi don ong Pham Nam Q, dé nghi stra ban 4n
so tham ctia Toa 4n nhan dan quan GO Vép, Thanh phdé HO Chi Minh dé ghi nhan
su tr nguyén cia nguyén don vé viéc cho bi don thoi han thi hanh 13 30 ngay, ké
tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] VVé thii tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thitc va thoi han khang cao: Toa 4n nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thim vao ngay 09/5/2024, ngay 24/5/2024 bi
don 6ng Pham Nam Q ndp don khang céo. Bi don da ndp don khang cao va nop
tién tam Ung an phi phuc thAm dang thdi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
Bo luat T tung dan sy nam 2015, nén don khang cdo ctua bi don hop 1€ va dugc
chap nhan.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Tranh chap giita cac duong sy 13 tranh chip dan su vé hop dong thué nha;
Quyén s¢ hitu nha, quyén st dung dat va cac quyén khac dbi véi tai san. Doi
tuong tranh chép duoc xac dinh 13 bat dong san dang toa lac tai quan G, Thanh
ph6 Hb Chi Minh. Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nim 2015, Toa an nhan dan quéan
GO Vip, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 tham quyén giai quyét vu an theo trinh tu so
tham. Do ¢ khang cdo ctia bi don ong Pham Nam Q nén cin ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 tham quyén giai quyét vu 4n theo thi tuc phuc tham.

2] Vé ndi dung khang cdo: Bi don khang c4o toan bo ban 4n so tham, yéu
cau Toa an cap phac tham hiy ban an so tham.

[2.1] Bi don dng Pham Nam Q cho rang khéng duoc dam bao quyén loi
trong qu4 trinh t6 tung, ndi dung khai kién tai phién xét xtr so thim hoan toan méi
voi bi don, khong dugc tiép can cong khai chimg cur, khong duge tham gia hoa
giai, khong biét duoc ndi dung khai kién nén khong thyuc hién duoc quyén phan
t6.

Xét, bi don da c6 yéu cau phan té vé viéc yéu cau Tong Cong ty P phai bdi
thuong cho bi don s6 tién 138.000.000.000 dong 1a chi phi xay dung, sira chita
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nha va chi phi di doi chd ¢ va da dong tam tng an phi nén viéc bi don cho rang
minh khong biét nén khéng ndp don phan to 1a khéng c6 co so.

Tda 4n cap so thAm di ban hanh Thong bao thu Iy vu an sé 41/2017/TB-
TLVA ngay 24/01/2018 va da téng dat hop 1& cho bi don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo bién ban tong dat ngay 06/02/2018 (but luc sb 223) va
Thong bao thu Iy vu an sb 41A/2018/TB-TLVA ngay 15/05/2018 va di téng dat
hop 1é cho bi don theo bién ban tong dat ngay 04/6/2018 (but luc sb 230-233)
Trong cac thong bao thu 1y déu da thé hién cac yéu cau clia nguyén don.

Bi don da duogc téng dat hop 18 Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, cong khai chirng ctr va hoa giai vao luc 14 gio 00 phut, ngay 17/11/2022 theo
bién ban tong dat ngay 10/11/2022 (but luc s6 307) nhung bi don vang mat.

Bi1 don da duoc tiép can, cong khai chung cir thé hién tai bién ban vé viéc
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ngay 29/11/2023 (bt luc s6
368) va d trinh bay y kién khong dong y vi yéu cau ctia nguyén don tai bién ban
vé viéc khong tién hanh hoa giai ngay 29/11/2023. Cac bién ban trén cho thay bi
don 6ng Pham Nam Q déu c6 mit tham du phién hop va c6 ky tén xac nhan

Nhu vay, viéc bi don 6ng Pham Nam Q cho réng cac ching cu, ndi dung
khoi kién tai phién xét xtr so thim ngay 09/05/2024 hoan toan méi, bi don khong
duoc tiép can cong khai chimg ctr, khong dugc tham gia hoa giai, khong biét duoc
cu thé ndi dung khai kién nén khong thuc hién dugce quyén phan t6 1a khong c6
co sO. Tir cac can ctr trén, cho thiy cip so tham di thue hién ding trinh ty thu tuc
t tung theo qui dinh phap luat.

[2.2] V€ cac yéu cau cua duong su:

Bi don dé nghi xem xét chimg cu la S6 tam tra s6 1384/09 do Cong an P,
quan G cip ngay 13/4/2009, xem xét thau dao ban chat Hop dong thué nha sd
08/HD-GCV dé c6 co sé khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
khong chimg minh dugc cdn nha ong Q va gia dinh dang sir dung 1a tai san cua
Téng Cong ty D.

[2.2.1] Ngudn gbc nha dat tranh chap:

- Hop dong thué nha s6 08/HD-GGV ngay 31/05/2006 ghi dién tich cin nha
15m? nhung qua xem xét tham dinh tai chd, theo hién trang thuc té sir dung dat va
theo cap nhat Ban d hién trang vi tri ngay 11/09/2019 cua S& Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phd H — Trung tim do dac Ban do thé hién dién tich sir dung dat
va tai san trén dat co dién tich 1a 95,5m?.

- Ong Q cho rang can ctr s6 tam tra sé 1384/09 do Cong an P, quan G cip
ngay 13/4/2009 thé hién 6ng Q da vé nha dat trén sinh song trudc khi ky hop dong
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thué. Tuy nhién, theo quy dinh phép luét thi s6 tam tra chi 13 gidy to xac dinh dia
chi, noi chén tam tra ctia cong dan khong phai 1a gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & hay quyén st dung dat ¢, khong phai 1 ching ctr ching minh nha dt trén
thudc s hiru cua 6ng Q. Mic khac, S6 tam tra s A do Cong an P, quan G cap
ngay 13/4/2009 trong khi d6 hop dong thué nha sé 08/HD-GGV giita 6ng Q véi
Ga G vao ngay 31/05/2006.

Bi don c6 101 trinh bay nha dét trén ban dau c6 dién tich 15m?, sau d6 gia
dinh 6ng Quang co ndi mé rong thém phan dién tich nhu hién nay. Nguyén don
khong ching minh dugc can nha 6ng Q va gia dinh dang st dung 1a tai san cua
Téng Cong ty . Tuy nhién, can c Cong vin s6 5632/UBND-TNMT ngay
29/12/2020 ctia Uy ban nhan dan quan G xac dinh nha dat tranh chap c6 dién tich
95,9m? toa lac tai dia chi s A L, phuong C, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh
(theo hién trang thuc té sir dung dat va theo cap nhat Ban d6 hién trang vi tri ngay
11/09/2019 cua So Tai Nguyén va Méi Trudng Thanh phé H — Trung tam do dac
Ban dd) c6 nguodn gbe do Tong Cong ty P quan 1y, st dung nén viéc éng Q cho
rang nguyén don khong ching minh duoc cin nha ong Q va gia dinh dang sir dung
1a tai san ctia Tong Cong ty P 13 khong c6 co s6.

[2.2.2] Xét, Hop dong thué nha s6 08/HD-GCV ngay 31/5/2006 giita Ga G
va 6ng Pham Nam Q.

Hop dong thué nha sé6 08/HP-GGV giita 6ng Q véi Ga G vao ngay
31/05/2006 thé hién thoi han thué tir ngay 01/08/2006 dén hét ngay 30/07/2007.

Theo Thong béo 1an thr ba sb 368/TB-VTSG ngay 26/8/2009 ctia Xi nghiép
V1 gtri ong Pham Nam Q thi 6ng Q d& khong thanh toan tién thué nha va khong
ky két hop dong thué nha méi du da hét han.

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 113642 do S& ké hoach va
Pau tu Thanh phd H cip thi Tong Cong ty D 1a cong ty Nha nude. Ga G 1a chi
nhanh, don vi tryc thudc cuia Téng Cong ty D.

Theo két luan kiém tra viéc quan 1y, str dung nha, dt tai Ga G s6 680/KL -
KSG ngay 25/06/2009 ctia Tong Cong ty P thé hién “Ga G khong phai 12 dai dién
theo iy quyén ctia phap nhan dé ky hop dong cho thué mit bang. Viéc Ga G cho
thué mat bang dé & 13 str dung sai cong ning cua cac cong trinh trong ga, anh
huéng canh quan, méi truong...vi pham nguyén tic quan Iy sir dung dat theo qui
dinh.

Tai phién toa phtic tham, bi don cho rang hop dong thué nha sé 08/HP -GGV
1a hop dong gia cach dé che dau sd tién thué nha tra cho Ga G hang thang. Loi
trinh bay ctia bi don khong duoc dai di¢n nguyén don chép nhan, bi don khong c6
chtng cr chimg minh. Cin ctr theo hop dong thé hién vé ddi twong thué, gia ca,
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hién trang tai san trén va thuc té ong Q da thuc hi¢n, da tra tién thué nha 11 thang
theo hop dong thué nén khong ¢ co so chip nhan hop dong thué nay 1a hop dong
gia céch.

Hop dong thué nha s6 08/HD -GGV ngay 31/05/2006 vé hinh thirc va chi
thé ky két hop ddng chua phu hop quy dinh phap luat nhung thuc té vé ndi dung
cac bén da thuc hién. Ong Q da nhan nha, da str dung nha cho dén hién nay va chi
thanh toan tién thué nha cho nguyén don 1a 11 thang. Nguyén don yéu cau bi don
thanh toan tién thué nha tir ngay 01/08/2016 dén ngay 31/05/2018 véi gia 400.000
dong (cu thé 141 thang x 400.000 ddng = 56.400.000 dong) 1a co loi cho bi don
va phu hop theo Diéu 495 B luat dan sy nam 2005.

Tir cac nhan dinh trén, cdp so tham chip nhan yéu cau cia nguyén don vé
viéc chdm dut hop dong thué nha sé 08/HP-GGV ngay 31/5/2006 dugc ky két
giita Ga G va 6ng Pham Nam Q. Ong Pham Nam Q phai c6 trach nhiém tra tién
thué nha cho Tong Cong ty P véi so tién 56.400.000 (nim muoi sau triéu, bon
tram ngan) dong; Budc 6ng Pham Nam Q, ba Mai Thi M, ba Tran Thi Kim V,
Pham Tran Vinh N, tré¢ Pham Tran Vinh K cing nhitng nguoi thuc té cu tré trén
dat (néu cd) hoan tra lai can nha va toan bd dién tich dat 1a 95,9 m? toa lac tai dia
chi sd A L, Phuong C, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (theo hién trang thuc té
str dung dat va theo cap nhat Ban d6 hién trang vi tri ngay 11/09/2019 ctia S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong Thanh phé H — Trung tim do dac Ban d6) cho Tong Cong
ty D 1a phu hgp v61 quy dinh phap luét.

Vé thoi han thi hanh: Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don yéu cau
bi don thi hanh trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phéap luat.
Xeét, day la sy tu nguyén ctia nguyén don, co6 1oi cho bi don va phu hgp vo1 qui
dinh phap luat nén Ho1 déng x€t xtr ghi nhan.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cau Tong Cong ty D thanh toan chi
phi xay dung, stra chita nha, di doi chd & s6 tién 1a 138.000.000 dong

Nguyén don x4c nhan 6ng Q 1a nguoi thuc hién sura chira, cai tao cong trinh.
Cin ci vao két qua dinh gi tai san ngay 30/10/2020 xéc dinh nha dia chi s6 AL,
Phuong C, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh c6 gié tri 1a 107.570.000 dong. Ong
Q khong c6 chirng ctr nao khac dé chirng minh toan bd chi phi stra chira, cai tao,
di doi 1a 138.000.000 dong. Viéc ong Q tiép tuc st dung nha dat thué trong mot
khoang thoi gian dai sau khi két thiic hop ddng thué va ciing khong thanh toan
tién thué nha cho bén cho thué da gay anh huéng dén quyén loi cia bén cho thug,
do d6 khong c6 co so dé chap nhan dbi v4i yéu cau hd trg chi phi di doi cho 6ng
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Tda 4n cap so thAm chip nhan mot phan yéu cu phan td cta bi don ong
Pham Nam Q vé viéc budc Tong Cong ty P hoan tra lai cho éng Q sb tién 1a
107.570.000 dong 1a dung quy dinh phap luat va nguyén don khong khang cio.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay cap
so tham d3 xét xir dng quy dinh phap luat nhung tai phién toa phic thim nguyén
don da tao diéu ki¢n cho thoi han dé bi don thi hanh nén can stra ban 4n so tham.

[2.4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr cap phtc tham khéng chip nhan khang cdo bi don éng
Pham Nam Q, dé nghi stra ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quin Go Vap,
Thanh phd H6 Chi Minh dé ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don vé viéc cho bi
don thoi han thi hanh 13 30 ngay, ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat 1a co
can ci chap nhan.

[2.5] Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Tong Cong ty P tu
nguyén chiu va da thi hanh xong.

- An phi dan sy Y tham: Cac duong su phai chiu an phi theo qui dinh tai
biéu 147 BO luat TO tung dan sy ndm 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- An phi dan sy phic thim: Do sira ban an so thAm nén bi don khong phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat T tung dan sy ndm
2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nim 2015;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

1. Stra Ban an so tham s 204/2024/DS-ST ngay 09/05/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Tong Cong ty D.

- Cham dut hop dong thué nha sb: 08/HD-GGV ngay 31/5/2006 dugc ky két
giita Ga G va 6ng Pham Nam Q. Ong Pham Nam Q phai c6 trach nhiém tra tién
thué nha cho Téng Cong ty P véi sb tién 56.400.000 (Ndm muoi sau triéu, bon
trim ngan) dong.



- Budc 6ng Pham Nam Q, ba Mai Thi M, ba Tran Thi Kim V, Pham Tran
Vinh N, tré Pham Tran Vinh K cung nhiing nguoi thuc té cu tra trén dat (néu co)
hoan tré lai can nha va toan bd dién tich dat 12 95,9 m? toa lac tai dia chi s A L,
Phuong C, quan G, Thanh phé HO Chi Minh (theo hién trang thuc té sur dung dat
va theo cap nhat Ban dd hién trang vi tri ngay 11/09/2019 cua S& Tai Nguyén va
Méi Truong Thanh ph H — Trung tim do dac Ban dd) cho Tong Cong ty

- Thoi han thi hanh: 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap
luat.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cia bi don 6ng Pham Nam Q. Budc
Téng Cong ty D hoan tra lai cho 6ng Pham Nam Q chi phi xay dung, stra chita
nha, di doi chd & véi sb tién 1a 107.570.000 (mdt tram 1¢ bay triéu, ndm trim bay
muoi ngan) dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

1.3. An phi dan sy so thim: Ong Pham Nam Q phai tra tién thué nha
56.400.000 dong nén chiu an phi 1a 2.820.000 dong. Ong Q phai chiu 4n phi d6i
v6i yéu cau phan té khong duoc chap nhan 13 1.521.500 dong. Tong cong 6ng Q
phai chiu an phi 1a 4.341.500 dong duoc can trir vao sb tién tam ung an phi
3.450.000.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2010/08127 ngay 23/06/2011 ciia Chi
cuc Thi hanh an quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Pham Nam Q phai
nop thém 891.5000 dong.

Téng Cong ty P phai chiu 4n phi 1a 5.378.500 dong, duoc can trir vao s tién
tam Ung an phi 200.000 dong theo bién lai thu sé 002467 ngay 21/10/2010; sb
tién tam Grng an phi 3.910.000 ddng theo bién lai thu s6 AA/2017/0029182 ngay
11/05/2018; s tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012635
ngay 24/10/2010 cta Chi cyc Thi hanh 4n quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.
Téng Cong ty D phai ndp thém 968.000.000 dong.

2. An phi dan su phuc thim: Ong Pham Nam Q khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Hoan lai cho 6ng Pham Nam Q s tién tam @mg an phi di nop la
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an sb 0013774 ngay
24/5/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, dugc bod sung theo Luat stra doi, bd sung Luat Thi hanh 4n dan sy nam
2014, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su va Diéu 7a, 7b Luét stra doi bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND tbi cao; = r > A \
“TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM,;

-TAND quan Go Viép;

-Chi Cyc THADS quéan Go Vip;
-Céac duong su;

-Luu (25).

Nguyén Thi Kim Cwong
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