TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Déc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban &n s6: 33/2022/DS-PT
Ngay: 25-8-2022
VIv Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac thdm gém cé:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu
Céc Tham phan: Ong Néng Ha Nam
Ong Né6ng Bé Chién
- Thur ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao Bang.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Pao - Kiém sat vién.
Trong ngay 25 thang 8 nam 2022, tai Try s Toa an nhan dan tinh Cao Bang

xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly s6: 18/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 6
nam 2022 vé Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so tham s 18/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phtc tham sb 61/2022/QD-PT ngay
10 thang 8 nam 2022 gitta cac duong sy:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan C
Dia chi: S6 108, T, quan H, thanh phd Ha Nbi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong L& Pirc Th — Chu tich hoi dong quan trj Ngan
hang thuong mai ¢ phéan C.

Bai dién theo iy quyén: Ong Dang Huy T — Chtrc vu: Giam dbc Ngan hang
thuong mai c¢6 phan C chi nhanh Cao Bang (theo gidy uy quyén s 275 ngay
09/02/2022)

NQuoi dige uy quyén lai: Ba Nguyén Minh Ng — Chirc vu: Truéng phong

ban 16 Ngan hang thuong mai c6 phan C — chi nhanh Cao Bang (theo gidy uy
quyén sd 346 ngay 25/4/2022). C6 mat.



- Bi don: Pham Thanh H — sinh nam 1978;

Pia chi: S6 nha 014, to 04, phuong G, thanh phd C, tinh Cao Bang; Co mit.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nong Thi A - sinh nam 1960

Pia chi: T6 01, phuong D, thanh ph C, tinh Cao Bang; C6 mit.

2. Duong Ngoc B — sinh nam 1983

Pia chi: T6 01, phuong D, thanh ph C, tinh Cao Bang; C6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Duong Ngoc B: Luét su Nguy?n Thi T va Luét su Tran ,Thi Th - Thu@g van phong
Luat su Nguyén Thi T —Dia chi: T6 10, phuong N, thanh pho C, tinh Cao Bang. C6 mat
tai phién toa.

3. Duong Ngoc T. C6 mat

4. La Thi K — sinh nam 1986. C6 mat

5. Duong Thi Thu Ngan — sinh nam 1987. (C6 don xin ving mat tai phién
toa).

Péu trt tai: T6 01, phudng B, thanh phé C, tinh Cao Bang;
- Nguoi lam chirng: Hoang Thi Thu H.

Pia chi: T6 06, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang; (Cé don xin ving
mat tai phién toa, hién dang bi tam giam trong vu an hinh sw)

- Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Duong Ngoc B.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 04/01/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Cao Bang (Ngdn hang) trinh bay nhiw sau:
Ngay 15/6/2020 Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Cao Bang va ba Pham
Thanh H di ky Hop dong cho vay sé: 202/2020-HPCV/NHCT186/PBL va Giay
nhan ng s6 01 ngay 15/6/2020 véi ndi dung:
- S6 tién vay: 5.600.000.000 ddng (Béing chit: Nam ty sau tram triéu dong).
- Muc dich vay von: Thanh toan chi phi nhan quyén st dung dat ma ba
Pham Thanh H d3 Gmg trudc bang vén tu c6 tai dia chi to 02 (nay 13 t6 01), phuong
P, thanh phé C, tinh Cao Bang.

- Thoi han cho vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan
Khoan no dau tién (ngay giai ngan khoan no: 15/6/2020).
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- Tan suat tra ng: Goc 03 thang/ky, 13i tra hang thang vao ngay 25.
- Ngay tra no gbc dau tién: 25/9/2020, ngay tra 1ai dau tién: 25/6/2020.

- Lai suat vay, gdm: Lai suat trong han: 9%/nam, thdi han ap dung dén
15/6/2021, sau d6 diéu chinh tir ngay 22/8/2020 dén 25/12/2020 1a 11%; tir

25/12/2020 dén ngay 25/4/2022 1a 10.5%. Lai suat qua han: 150% l3i suat cho
vay trong han.

- Tai san bao dam: Khoan vay duoc bao dam theo 02 Hop dong thé chap
tai san sau:

1. Hop dong thé chap tai san sb: 69/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay
15/06/2020 da duoc cong ching, tai san da dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh. Tai san thé chip: Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai Thira dat
s6 265b, to ban dd s6 23, dién tich 227,1m?, dia chi xdm 3 N (Nay 1a xém N 3),
x& H, thanh phé C, tinh Cao Bang.

2. Hop dong thé chap tai san s6 66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay
10/06/2020 da duoc cong chung, tai san da dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh. Tai san thé chap: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai Thira dat s6 162, to ban do sb 96, dién tich 387,4m? dia chi to dan
ph 01, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang.

Ké tir thoi diém vay, trong thoi gian 2 thang dau ba H thanh toan dung han,
tra 03 1an tién 13i trong han véi so tién 14 57.994.521d, dén cudi thang 07/2020 ba
H bi tam giam dé diéu tra nén khong c6 ngudn thu nhap dé tra no va cac khoan
vay d4 bi chuyén ng qua han bét dau tir ngay 26/08/2020. Ngan hang di nhiéu lan
i théng bao, truc tiép gip ba H dé 1am viéc nhim d6n dbc tra no, ba Pham
Thanh H da nhat tri thanh toan so tién no goc va 13i, dong thoi ban giao tai san thé
chap cho Ngan hang dé xt 1y thu héi no.

Khi tiép nhan tai san bao dam quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai to dan phd 01, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang thi x4c dinh dugc trén
dat co gia dinh ciia ba Nong Thi A va cac con dang sinh sdng. Ngay 15/9/2020
gia dinh ba A c6 1am bién ban hop gia dinh giri dén ngan hang noi dung ghi rd:
gia dinh x4c nhan di ban cin nha cho ba H, tuy nhién do diéu kién khé khan chua
thé thu xép chd & moi nén gia dinh dé xuat v6i ngan hang dén ngay 17/9/2020 s&
thanh toan sd tién géc 1ai qua han va dén han ctia ba Pham Thanh H tai ngan hang
Vi 6 tién 1a 165 tridu dong, cham nhéat dén ngay 15/11/2020 gia dinh s& cha dong
di doi sang chd & moi va ban giao tai san cho ngan hang. Bién ban c6 chir ki cta
ba A va cac 6ng ba: Duong Ngoc B (Con trai), Dwong Ngoc T (Con trai), La Thi
K (Con dau).

Sau nhiéu lan gia dinh ba A cam két v6i ngan hang nhung déu khong thuc
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hién, ngay 08/10/2020 ngan hang TMCP C chi nhanh Cao Bang ra thong bao s6
472/TB-CNCB-PBL V/v ban giao tai san bao dam. Dén ngay 14/10/2020, ba A c6
don kién nghi giri dén ngan hang va Céng an tinh Cao Bang véi ndi dung dé nghi
Ngan hang Cong TH Cao Bang tam dimg viéc ban giao tai san véi 1y do ba A da
giri don t6 cao ba H vé hanh vi lira dao chiém doat tai san dén co quan cong an va
dang trong qu4 trinh diéu tra, giai quyét. Ngay 25/12/2020, co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh Cao Bang c6 A ban tra 15i Ngan hang TMCP C chi nhanh Cao
Bang vé két qua diéu tra d6i véi don td giac ctia ba Nong Thi A, két luan: viéc ba
A va ba H lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giao dich dan su,
vu viéc khong cé dAu hiéu cua toi Itra dao chiém doat tai san hodc toi lam dung
tin nhiém chiém doat tai san. Co quan canh sat diéu tra Céng an tinh Cao Bang da
ra quyét dinh khong khoi t6 hinh sy doi véi don td giac ciia ba Nong Thi A.

Ngan hang ciing da gip gia dinh ba A dé trao d6i nhung ciing khong nhan
duoc sy phdi hop tir phia gia dinh. Do d6, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét: Yéu céu ba Pham Thanh H thyc hién nghia vu tra ng tién vay tai
NHTMCP C — Chi nhanh Cao Bang vdi sb tién tong du ng gbc va tién 14i tinh dén
ngay 04/3/2021 1a: 5.960.365.759 dong, trong d6: No gbc: 5.600.000.000 dong;
No 14i qua han: 358.016.438 dong; No 14i phat qua han: 2.349.321 dong.

Tai bién ban hoa giai ngy 26/01/2022 va tai phién toa, nguyén don y kién
Xin rat mot ph?m yéu cau khéi kién, cu thé: Rat yéu cau thanh toan tién ng géc
900.000.000d (Chin trdm triéu déng chan) va rut yéu cau xu 1y Hop dong thé chap
tai san s6: 69/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 15/06/2020 (do Ngan hang va
ba H da ty thoa thuan xur 1y tai san bao dam). Nay ngan hang yéu cau ba Pham
Thanh H thuc hién nghia vu tra no gdc va lai tinh dén ngay xét xir 28/4/2022 tong
s6 tién 13 5.691.398.492 dong (Ndam ti sdu trdam chin mwoi mot triéu ba tram chin
muoi tam nghin bon tram chin mwoi hai dong), trong dé:

+ No gbe: 4.700.000.000 ddng (Bon ti bay trdam triéu dong).

+ Tién 14i trong han: 981.860.273 & (Chin tram tdm muwoi mot triéu tam
trdm sdu muoi nghin hai tram bdy muoi ba dong).

+ Tién 14i qua han: 9.538.182 dong (Chin triéu nam tram ba muwoi tam nghin
mét tram tam hai dong).

Pong thoi, ba Pham Thanh H van phai ¢6 trach nhiém tiép tuc tra cho Ngan
hang ng goc va lii phat sinh sau ngay 04/3/2021 ciia Hop dong tin dung sb:
202/2020-HBCV/NHCT186/PBL ngay 15/06/2020. Trong truong hop ba Pham
Thanh H khéng tra dugc ng dé nghi Toa an xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
phap luat, yéu ciu bén dang st dung tai san di doi dé ban giao tai san cho ngan
hang thyc hién xir Iy thu hoi no.



Truong hop s tién thu dugc tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi
cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho nha nudc (néu c6) khong da dé tra
hét cho nghia vu thanh todn ng ctia ba Pham Thanh H tai Ngan hang, thi ba Pham
Thanh H van c6 trach nhiém tra hét no vay Ngan hang ca gbc va lii bang cac
ngudn thu hodc bang tai san khac cua gia dinh ba Pham Thanh H.

Tai ban ty khai, qud trinh giai quyét vu an, bi don ba Pham Thanh H trinh
bay: Ba H nhat tri thanh toan khoan no gbc va 14i theo yéu cau khoi kién ciia ngan
hang. Néu khong du kha ning tra tién dé nghi xtr Iy Hop dong thé chap tai san sb
66/2020/HBPBD/NHCT186/PBL ngay 10/06/2020 da dugc cong chirng, tai san da
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

- V& ngudn gdc tai san thé chip: Do c6 nhu ciu vay tién nén khoang thang
9/2019, ba Hoang Thi Thu H dia chi: T 06 cii, phuong P c¢6 dan ba Nong Thi A
va con gai 1a ba Duong Thi Thu N dat van dé véi ba H 14 can vay tién dé lam an
va c6 dit coc gia tri nha va dit tai t6 01, phudng D, thanh phd C. Ba A cung cap
cho ba H ban khai nhan di san sau khi 6ng Duong Ngoc T chét, tai A ban trén co
chit ky x4c nhan cta cac thanh vién trong gia dinh ba A gdm Duong Ngoc B,
Duong Ngoc T va Duong Thi Thu N dé lai toan bd di san cho ba A. Ba A c6 vay
muon tién ba H nhiéu lan nhung chua thanh toan truc tiép duoc cho ba H 1an nao.
(Vé gidy to vay muon tién di bi co quan diéu tra thu hoi nén ba H khong nhé rd
cu thé thoi gian, s6 1an, sd tién cho vay).

Pén 05/3/2020 ba H va ba A da ddi chiéu cac khoan vay va tra ng giira ba
H va ba A, ba A xac nhan khong tiép tuc tra duoc no nén ba H va ba A di thoa
thuan cung thong nhat s& 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 35, to ban d6 s6 24 (nay 1a thta dat sb 162,
td ban do s6 96), dia chi t6 01, phuong D, c¢6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 O 592884 duoc Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 09/12/1999 véi gia tri
chuyén nhuong 1a 1.420.000.000 dong. Dién tich chuyén nhuong 1a 387,4m2
trong do c6 165,0m2 dat ¢ do6 thi va 222,4m2 dat trong cdy hang nam khac. Tai
san trén dat khi chuyén nhuong bao gdm: 01 Nha cdp 4 xay nam 2015 dién tich
40m2; 01 nha cap III (02 tang) xay nam 2015 dién tich 63m2; 01 nha cap III (02
tang) dién tich dat 62,0m2 xay nam 2006. Hop dong duoc 1ap tai A phong cong
chung H. Sau d6 ba va ba A cing 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét néi trén
cho ba H, dén ngay 03/6/2020, ba H dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 846451 do So tai
nguyén va moi trudng tinh Cao Bang cdp dtng tén ba Pham Thanh H.

Tai phién toa so tham, ba H nhat tri v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap noi
trén vi toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu
hop phap cta ba. Viéc ba A cho rang bi ép budc va lira dao khi ky hop dong
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chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha 1a khong ding. Trong vu 4n nay, ba
khong c6 yéu cau xem xét d6i voi khoan tién vay giira ba A va ba.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong
Thi A trinh bay: Ba A khdng c6 quan hé gi v&i ba Pham Thanh H. Nam 2019 ba
c6 vay tién ba H 03 14n, tuy nhién khong nhé ngay thang cu thé, khi vay khong
lap A ban gi. SO tién vay 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong). Viée
vay tién co con gai ba 1a Duong Thi Thu N va ba Hoang Thi Thu H ¢6 mit. Sau
d6 ba c6 cho ba H vay lai, s6 tién di vay ba A chua tra cho ba H, do ba H vay lai
tién ciia N nén ba H c6 néi da tra thay tién cho ba A véi sb tién 450.000.000 dong
cho ba H. Giao dich vay va tra tién ba A khong cung cip tai liéu chimg minh. Khi
vay tién ba A co dat 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Duong
Ngoc T (chong ba A — da chét nam 1999).

Gitra ba A va 6ng Toan c¢6 03 nguoi con chung: Duong Ngoc B, Duong
Ngoc T va Duong Thi Thu N (Khong xac dinh duge dia chi hién tai, chi biét dang
lam tai Khu cong nghiép & B). Tai san ba A thé chip voi H 14 tai san cta 6ng
Duong Ngoc T, sau khi chét dé lai cho vo va cac con. C)ng T chét khong dé lai di
chic, di san ma ong T dé lai ba da ting cho cac con nhung chua lam thil tuc ting
cho va sang tén theo quy dinh. Trén thira dat sb 35, to ban d6 s6 24 ¢6 03 ngdi
nha: 01 Nha cap 4 xay naim 2006 do ba A xay va st dung; 01 nha cip III (02 ting)
xay nam 2015, B xay va sir dung; 01 nha cép III (02 tang) xay nam 2006 do T x4y
va st dung. Hi¢n nay trén dat ¢6 03 ngodi nha do ba, hg Duong Ngoc T va Duong
Ngoc B sinh séng.

Viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gilta ba A va ba H ngay 05/3/2020 1a do ba A co dat Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé lam tin cho khoan vay ctia ba A va ba H. Ba A khong biét
gi vé ndi dung hop dong, ba A khong duoc cong ching vién phd bién vé quyén
va nghia vu cia minh. Ba A xac dinh chi chuyén nhugng dat, khong chuyén
nhuong nha trén dét. Khi chuyén nhuong ba hoan toan minh man, tinh tio, khong
b1 ép budc.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc bi don phai thanh toan
khoan no trén thi ba A khong c6 ¥ kién gi. V& yéu cau cia ngan hang yéu cau phat
mai tai san va yéu cau ba A di doi ba A khong nhét tri vi hién nay gia dinh ba va
cac con khong co chd . S6 tién ba A nhan tién mit véi ba H chi 1a 1.800.000.000
ddng, con gia tri thuc té cta cin nha theo gia thi truong 16n hon. V& viéc vay
muon tién giita ba va ba H thi ba khong dit ra van dé xem xét trong vu an nay.

Tai phién toa, ba A van git nguyén y kién da trinh bay va khong nhét tri di
doi tai san trén dat dang thé chap.



Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Duong Ngoc B, ba La Thi K trinh bay:

Ong B khong c¢6 quan hé gi voi ba Pham Thanh H, 6ng B 1a con ctia 6ng
Duong Ngoc T (chét ndam 1999) va ba Néong Thi A. Ong T va ba A c6 03 con
Duong Ngoc B, Duong Ngoc T va Duong Thi Thu N. Khi chét 6ng Toan dé lai
cho vo va cac con di san 1a toan bo dat va tai san gin lién véi dét tai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s vao s6 00965 QSDB/04-2019 ngay 09/12/1999 duoc
Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 09/12/1999, khong 1ap di chuc, di san ong T
chua duoc chia. Nam 2013 6ng va ba La Thi K két hon, ndm 2015 6ng ba xay
dung 01 ngdi nha 02 tAng trén dién tich dit 127,14m? cta thira dat s6 162, to ban
d6 s6 96. Phan dién tich dat nay ba A di chia dit cho 6ng B vao nam 2015, c6
gidy to chia dat viét tay cia ba A va duoc x4c nhan cta truong x6m, tuy nhién
chua c6 xac nhan cla cac co quan c6 thAm quyén cling nhu cta chinh quyén dia
phuong.

Viéc ba A vay va 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat vdi ba Pham Thanh H vg chong 6ng B khong biét. Trong hop
dong nay c6 chuyén nhuong ca 01 (mot) ngdi nha éng B xay dung va st dung,
tuy nhién vo chong dng B khong biét gi vé viéc chuyén nhugng nay. Vé bién ban
hop gia dinh ngay 15/9/2020 1a do Ngan hang TMCP C chi nhanh Cao Bang dén
nha 6ng B va théng bao vé viéc niém phong, di doi cta gia dinh nén ba A, 6ng B,
6ng T, ba K da viét va ky tén vao A ban trén trong tinh trang hoang mang.

V& yéu cau cua ngan hang vé viéc phat mai tai san va yéu cau gia dinh éng
B di doi tai san trén dat thi ong B, ba K khong nhét tri vi ngdi nha do vo chong
6ng B xay nha, gidy to cap phép xay dung ding tén ba Nong Thi A. Vé phan dién
tich dat xay nha ong B da dugc me dé 1a ba A co viét gidy tiang cho, co chit ki
trudng xom, tién xay nha muon ngan hang 1y bia do ctia ba Nong Thi A vay ngan
hang 100.000.000 dong, ngodi ra c6 mugn mdt sd anh em ho hang. Gia tri ngoi
nha 13 454.680.246 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong B khong thuc hién thi tuc yéu cau
doc lap va khong c6 yéu cau xem xét hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién v4i dat va hop dong thé chap tai san.

Tai phién toa 6ng B ba K van giit nguyén y kién khong nhat tri di doi tai
san, ¢ y kién mong mudn duoc tiép tuc sir dung ngdi nha noi trén, truong hop xir
Iy tai san thé chap can xem xét gia tri ngdi nha cho éng ba.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sy ngay 05/3/2021, ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Duong Ngoc T (hién nay dang bi tam giam tai Nha tam
giir Cong an thanh phé Cao Bang) trinh bay: Ong 1a con trai ctia ba Nong Thi A



va ong Duong Ngoc T (chét naim 1999). B6 me ong ¢ 03 nguoi con: Duong Ngoc
B; Duong Ngoc T va Duong Thi Thu N. Truéc khi bi bit tam giam thi ong séng
cuing vo con tai ngdi nha xay 02 tang trén thira dat sd 35, to ban do sé 24, tai to
01, phuong B, thanh phd C (xay dung tir nam 2006 - 2007 do cac anh em trong
ho va dng tur xay). Phan dién tich dat dung ngdi nha do me dé 1a ba A di chia cho
6ng, tuy nhién chua viét gidy ting cho. Nam 2014, dng két hon voi chi Chu Thi P
va tir thoi diém d6 dén nay vo va cac con 6ng T van séng trén phan nha d6. Ngoi
nha duoc xdy dung trude thoi diém ong két hon voi chi Chu Thi P nén dng xac
dinh day 12 tai san riéng cua ong T (6ng khong co tai liéu gi dé chirng minh viée
ong xay nha).

Ong T khong biét viéc ba Ngan, ba A va Hoang Thi Thu H c¢6 vay tién cta
Pham Thanh H va viéc chuyén nhuong nha va dat tai thira dat sé 35, to ban dd s6
24 giita ba A cho ba H. Sau khi bb 6ng mét (1999), 6ng khong biét viéc co A ban
khai nhan di san. V& bién ban hop gia dinh ngay 15/9/2020 éng T xéac dinh c6
duoc ky vao bién ban trén, tuy nhién khong doc ndi1 dung bién ban.

Ngay 29/01/2021, 6ng T bi Toa an nhan dan thanh phd C xir phat 21 thang
t0 vé toi “Trom cap tai san” va hién nay dang bi tam giam tai Nha tam giit Cong
an thanh phd C. Vé yéu cau khai kién ctiia Ngan hang yéu cau phat mai tai san 1a
dat va nha tai thira dat sd 35, to ban dd s6 24, dia chi: T6 01, phuong P, thanh phd
C dé dam bao cho khoan vay cua ba H 6ng khong nht tri vi day 1a tai san cia gia
dinh ong va me 6ng da chia cho 6ng. Ong Duong Ngoc T da c6 don xin ving mat,
tat ca cac hoat dong td tung tai toa do hién nay dang chap hanh an nén khong thé
tham gia t tung duoc.

Tai bién ban lam viéc ngay 31/3/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi Thu N trinh bay: Ba Ngan la con gai ctiia ba Nong Thi A va
ong Duong Ngoc T (dd chét nam 2009). Ong T va ba A ¢ 3 ngudi con 1a Duong
Ngoc B, Duong Ngoc T va Duong Thi Thu N. Ba N va Hoang Thi Thu H (t6 06,
phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bang) c6 quan hé ho hang gan. Do c6 nhu cau
mudn vay tién dé di 1am an nén ba N duoc H di chu dong gidi thiéu vay tién véi
ba Pham Thanh H.

Khoang thang 10, thang 11 ndm 2020, ba N va H cing dén nha Pham Thanh
H dé vay tién. Giira ba N va ba H di thoa thuan thong nhat cung lap hop dong dit
coc tai A phong cong chimg H véi tai san thé chép 1a gidy ching nhan quyén st
dung dat cia me ba N (Néng Thi A). Gia tri ctia hop dong 1a 2.000.000.000 dong
(hai ti ddng). Nguoi vay trén gidy to 13 ba A. Sau khi 1ap hop dong dit coc xong,
ba H c6 cho ba N vay sb tién 2.000.000.000 déng trong nhiéu lan, tuy nhién khong
nhd rd s6 1an ciing nhu cy thé ngay, thang (thoi gian), gia tri timg 1an cho vay (s6
tién vay). Tat ca nhiing lan ba N di vay tién, nhén tién va lam hop dong dit coc
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v6i Pham Thanh H, Hoang Thi Thu H va ba A, N déu ciing c6 mat. Ba N 1a ngudi
truc tiép nhan tién véi H (tat ca cac 1an nhan). Sau khi vay duoc tién v6i ba H, ba
H c6 dé nghi vay tién véi ba N vaba A. Viéc H vay tién ba N ¢o gidy to vay nhung
khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu an nay.

Phan dit ma ba A thé chip trong hop ddng dic coc co gidy ching nhan
quyén sir dung dat, trén dat c6 03 ngdi nha: 01 ddy tro (nha cap 4) do ba A quan
Iy st dung; 01 nha 02 ting do me ba N va anh T quan 1y sir dung. Hai cin nha
trén do me ba N 1a ngudi xay dung con 01 nha 02 ting do vo chong anh B va chi
K (La Thi K) xay dung va quan ly str dung (khong nhé nam xay dung cac can nha
trén). Sau khi 1ap xong hop dong dit coc, ba H c6 dén xem nha va dét cia gia dinh
ba Ngan. Khi xem nha, dat co ba N, ba A va ba H. Ba N xéac dinh gia dinh c6 1ap
A ban khai nhan di san ctia bd ba N (Dwong Ngoc T), tuy nhién ba N khong nhé
thot gian lap A ban cling nhu nd1 dung A ban trén.

Vé bién ban 1am viéc ngay 03/9/2020 tai ngan hang 1a do ba N va ba A truc
tiép lap tai ngan hang, ba N hoan toan nhét tri véi ndi dung bién ban, tuy nhién
sau thoi gian cam két voi ngan hang (ngay 18/9/2020) gia dinh chua thyc hién
cam két do hoan canh khé khan. Tuy nhién ba N van nhat tri v&i ndi dung cam
két, truong hop khong tra dugc khoan nog, gia dinh nhét tri di doi. Vé bién ban hop
gia dinh ngay 15/9/2020 ba N khéng biét vi khi d6 ba N d3 di lam an xa nén khong
nhan duoc thong tin gi tir phia gia dinh ciing nhu ngan hang. Ba N nhét tri véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va c6 ¥ kién xin vang mit tai Toa an.

Tai bién ban lam viéc ngay 05/5/2021, nguoi lam chung ba Hoang Thi Thu
H trinh bay: Ba H va ba Nong Thi A ¢6 quan hé ho hang (ba H 1a em ho ctia ba
A). Pén khoang dau thang 9 nim 2019, ba A va con gai tén Duong Thi Thu N ¢6
nhu cau vay tién nén H c6 gidi thiéu ba A va N dén vay tién véi ba Pham Thanh
H. Khi d6 ba H c6 di cing N va ba A dén dit van dé vay tién véi s6 tién 1 ty 100
triéu dong va ba H nhat tri. Sau d6 tat ca cung dén A phong cong ching H lap hop
ddng dat coc gia tri 1a 1 ty 200 triéu dong gdm 1 ty 1 trdm triéu dong gbc va 100
triéu dong tién 13i c6 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba A. Ban
than ba H c6 duoc tra 13i gitp ba A cho ba H vai lan. Vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat giita ba A, N va ba H ba H khdng
dugc biét. Viéc vay muon tién gitta ba va ba A thi ba H khong yéu cau xem xét
giai quyét va xin giai quyét vang mit tai Toa an. Ba H nhat tri véi yéu cau cia
ngan hang dé nghi tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 27/5/2021 va dinh gia tai san
ngay 27/7/2021 xdc dinh: Thira dat s6 162, to ban d6 sé 96, dién tich 387,4 m?,
dia chi tai t6 01, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang, tai san trén dat c6 03
ngodi nha gom: nha s6 1, 02 tang do 6ng Duong Ngoc T sir dung; nha sb 2, ¢6 02
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tang do 6ng Duong Ngoc B dang sir dung; nha s6 3, 01 ting do ba Nong Thi A st
dung. Tong gia tri quyén st dung dat va tai san — vat kién trGc trén dat 13
2.048.062.651 dong (Hai ti khdng tram bon muwoi tam triéu khong tram sdu muroi
hai nghin sdu tram nam muwoi mot dong).

Bi don Pham Thanh H khéng nhét tri v&i gia tri dinh gid nén da c6 don yéu
cau tham dinh lai gia tai san ngay 09/8/2021 yéu cau tham dinh gia doc l1ap thong
qua Cong ty TNHH hang kiém toan va dinh gia ASCO (Pia chi: Ngd 308, Lé
Trong T4n, Pinh Cong, Thanh Xuan, Ha N6i). Két qua thim dinh gi4 theo chung
thu tham dinh gia s6 301121/TDG-CT ngay 30/11/2021 x4c dinh: Gid tri quyén
str dung dat tai thira dat s6: 162; to ban dd s6: 96; dia chi: T6 01, phudong B, thanh
phé C 14 7.050.680.000 dong;

- Gia tri tai san trén dat:

+ Nha s6 1 (nha 02 tang, xdy dyng ndm 2006); dién tich: 116,4 mét vudng;
tong gié tri: 229.831.800 dong;

+ Nha sb 2 (nha 02 tang, xdy dung nam 2015); dién tich 119,4 mét vudng;
tong gia tri: 445.123.200 dong;

+ Nha cap 4 (xay dung nam 2007); dién tich 41 mét vudng; tong gia tri:
36.641.700 dong.

Téng gia tri quyén sir dung dat va cong trinh trén déat (da 1am tron sd) 1a
7.762.000.000 dong (Bay ti bay trdam sdu muwoi hai triéu dong).

Tai bién ban lam viéc ngay 29/7/2021, 6ng Luc Van B, Hoang Van Th,
Triéu Van N, Nong Van T déu khai nhan ong ba c6 duoc cho 6ng Duong Ngoc
B, ba La Thi K vay tién dé xdy nha, hién nay 6ng B va ba K chua tra dugc s tién
trén cho 6ng ba nhung khong yéu cau giai quyét sb tién vay trén trong vu an nay.

Vu an da dugc hoa gidi nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Piéu
280 B0 luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 117, Biéu 119, biéu 137, Diéu 138, khoan 1 Piéu 275,
Dicu 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 324, 357, 463, 466, 468 By luat
Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 169, 179 Luat Pat dai ndm 2013;
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- Piém a khoan 1 Piéu 3, Diéu 5, Piéu 6, Piéu 7, khoan 5 Piéu 53 Nghi
dinh s6 Nghi dinh 83/2010/NDD-CP ngay 23/7/2010 vé ding ky giao dich bao
dam,;

- Diéu 12 Luét Ngan hang nha nuéc;

- Piéu 91 Luit cac to chire tin dung;

- Ap dung An 1¢ s6 11/2017/AL;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta ngan hang TMCP C d6i voi ba Pham
Thanh H. Budc ba Pham Thanh H ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP C s
tién con no theo Hop ddng cho vay sé 202/2020-HDCV/NHCT186/PBL ngay
15/6/2020 tinh dén ngay xét xir 28/4/2022 gém:

+ No gde: 4.700.000.000 ddng (Bon ti bay tram triéu dong).

+ Tién 14i trong han: 981.860.273 d (Chin tram tam muwoi mét triéu tam
tram sdu mueoi nghin hai tram bay mwoi ba dong).

+ Tién 14i qua han: 9.538.182 dong (Chin triéu nam tram ba muoi tam nghin
mot trdam tam hai dong).

Téng cong sb tién ba Pham Thanh H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
C véi tong sb tién 1a 5.691.398.492 ddng (Nam ti sdu tram chin mwoi mot triéu
ba tram chin mwoi tdm nghin bon tram chin mueoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong
hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéce diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén phai thi hanh an phai tiép
tuc thanh to4n cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suit cua ngan hang cho vay va vin
ban quy pham phap luat quy dinh vé 13i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh
14i suat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don vé
viéc yéu cau bi don thanh toan khoan tién no géc 900.000.0004 (Chin tram triéu
dong chan) va yéu cau xt ly Hop dong Hop dong thé chép tai san so:
69/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 15/06/2020.

3. Tiép tuc duy tri d6i v6i Hop dong thé chap tai san sb
66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 10/06/2020 duoc ky két giita vdi Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Cao Bang v6i ba Pham Thanh H. K& tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat ma ba Pham Thanh H khong tra du sé tién cho Ngan hang
TMCP C thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam theo quy dinh phap luat. Truong hop bén thé
chép va bén nhan thé chép théa thuan bén nhan thé chép duoc ban tai san bao dam
1a quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc so hiru ciia nguoi khac
khong phai 14 ngudi sir dung dat thi can danh cho chu sé hitu nha d6 duoc quyén
wu tién néu ho c6 nhu cau nhan chuyén nhuong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, an
phi va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13 thang 5 nam 2022 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Duong Ngoc B ¢6 don khang cao khong nhat tri véi mot phan
quyét dinh cua Ban an dan su so tham sé 18/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bing. Bé nghi Toa an cip phic
tham xem xét giai quyét: Hay mot phan ban an so tham, bac quyén yéu cau xt ly
tai san bao dam cia Ngan hang TMCP C doi véi ngbi nha 2 tang; Xem xét lai
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chiing 204/2020, quyén sd
01/2020 TP/CC-SCC/HBGD giira ba Nong Thi A va ba Pham Thanh H vo hiéu
mot phan, tr d6 din dén Hop ddng thé chip tai san s6
66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 10/6/2020 gitta Ngan hang TMCP C va ba
Pham Thanh H v hiéu mot phan.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Ngoc B giit nguyén noi

dung khang cao.

- Nguyén don, bi don khong nhét tri v&i noi dung khang cao va yéu cau

gitt nguy@n ban an so tham.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Duong Ngoc T, La Thi K, Néng

Thi A c6 y kién: Khong nhat tri véi ban an so thim da tuyén.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khang cao
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trinh bay: Ong Duong Ngoc T va ba Nong Thi A la cha quyén sir dung dat theo
Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 0 0592884 do UBND huyén H cip ngay
09/12/1999 tai T4 2, X4 D (nay 1a phuong B), thi x4 C, tinh Cao Bing. Gidy ching
nhan c6 toan bo dién tich dat 12 3.442m? gom nhiéu thira dit trong d6 c6 thira s6
35, to ban d6 s6 24, dién tich 465m? trong d6 c6 165m? dat & va 300m? dat trong
cay hang nam.

Tai san gan lién voi dat 1a nha o: C6 01 nha xay 2 tang dién tich 45m?, dién
tich str dung 90m? xay dyung nam 2009. Ong Toan chét ngay 08/4/1999 (C6 giat
chung tir x&c nhén). Trudc khi chét khong co di chic, 6ng T ¢6 vo 1a ba Néng Thi
A va 03 con la Duong Ngoc B, Duong Ngoc T va Duong Thi Thu N. Sau khi éng
T chét thi nhitng nguoi trong dién hang thira ké thtr nhat cua 6ng gom vo va 03
con ¢6 sy thoa thuan vé phan chia di san, théng nhat ké tir ngay cong chang thi
ba Nong Thi A 1a ngudi c6 quyén dbi vai toan b phan di san do dng T dé lai. Su
thoa thuan phan chia di san thira ké dugc vin phong cong ching sé 01 tinh Cao
Bing xac nhan tir ngay 18/5/2011. Sau ngay cong chtng thi toan bo tai san Ia
quyén st dung dat va 01 nha trén dat do ba A toan quyén quyét dinh. Muyc dich
dé ba A sau nay phan chia cho con duoc thuan tién. Nam 2014 ba A di co Giay
Viét tay, O xac nhan cua Trudng xom chia cho con 1a Duong Ngoc B va con dau
la La Thi K dién tich dat 59,7m? tai t6 2, phuong B, thanh phd C. Cudi nim 2014
va dau nam 2015 anh B va chi K xay dung 1 ngdi nha trén dat ba A viét gidy cho
(chua lam thu tuc sang tén). Nam 2019 con gai ba A 1a Duong Thi Thu N c0 vay
ctia Pham Thanh H sé tién 1,8 ty dong va ba Ngan c6 ndi véi ba A s& dung gidy
chung nhan quyén st dung dat ding tén ba A dua cho ba H dé 1am tin (coi nhu
thé chap cho khoan tién ba N vay).

Sau d6 ba A va ba H c6 1ap 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 05/3/2020 doi voi thia dat sb 35, to ban do s6 24 (nay la thua s6
162, to ban d6 s6 96 ban d6 dia chinh nam 2018), dja chi tai t6 2, phuong B, thanh
phd C. Tong dién tich chuyén nhuong 1a 387,4m? trong d6 c6 165m? dat ¢ va
222,4m? dat trong cay hang nam khac. Ban hop dong con thé hién trén dat chuyén
nhuong c¢6 01 nha cap 4 dién tich 40m?, xay nam 2007 do ba A dang &; 01 nha 02
tang, dién tich 63m? do Duong Ngoc T va vo 1a Chu Thi P quan ly va st dung; 01
nha 2 tang dién tich 62m? do Duong Ngoc B va vo la La Thi K quan Iy va st
dung. Gia chuyén nhuong toan b tai san 1a: 1.420.000.000d, trudc do nam 2019
ba A x&c nhan da vay ba H sé tién 12 1,8 ty (thuc chat 1a N con gai ba A vay) con
chénh léch 380 triéu dong hai bén théng nhat khéng tinh nira.

Theo ba A khai: Trudc khi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén, cong chiing vién khong phd bién quyén loi gi cho ba A, ba A khong
duoc théng qua ndi dung cia Hop ddng, chi dugc ky tén vao Hop ddng va hiéu
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dé thé chap cho khoan tién vay 1,8 ty cua ba H vay trude d6. Khi ky két hop dong
chuyén nhuong véi ba H, ba A khong trao ddi gi voi cac con dé va con dau toi.
Ba A xac nhan khéng co viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat ma chi ky cho viéc thé chap khoan tién d vay ba H trude dé 1a 1,8 ty ddng.

Tuy nhién xem xét noi dung va hinh thic cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/3/2020 giira ba Néng Thi A va ba Pham Thanh H do
van phong cong chiing H x&c nhan thi ban hop dong nay c6 hiéu luc phap luat doi
véi toan bo phan dién tich chuyén nhugng 13 387,4m? va 01 ngdi nha thudc quyén
s& hiru ciia ba A. Con phan dién tich nha cua dng B, ba K thudc quyén sé hitu cua
ong B, ba K, khdéng phai nha cua ba A. Theo quy dinh cua phap luat ba A khéng
c6 quyén chuyén nhugng va ban ngdi nha cua anh B, chi K. D& nghi HDXX xem
xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2020 v6 hiéu mot phan
(V6 hiéu phan tai san 1a nha caa anh B, chi K).

Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba A cho ba H
ngay 05/3/2020 da duoc A phong cong chirng xac nhan, ba H da thuc hién thu tuc
sang tén va da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh cao Bang sang tén ba H tur
ngay 03/6/2020 c6 s6 CU 846451 vao s6 cap gidy 1a CS 04492. Trén co s gidy
ching nhan quyén su dung dat nay ba H da di vay tién Ngan hang TMCP C chi
nhanh tinh Cao Bang sé tién 5,6 ty va hai bén gitta Ngan hang va ba H da ky két
Hop ddng thé chap tai san s6 66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 10/6/2020.
Noi dung caa Hop dong thé chap 1a toan bo dién tich dat 387,4m? trong dé co
165m? dat ¢ va 222,4m? dat trong cdy hang nam khac, cung toan b tai san trén
dat gom 03 ngbi nha: 01 ngdi nha cua ba A, 01 ngdi nha cua anh B va chi K, 01
ng6i nha cta 6ng T va ba P.

Péi v6i ngdi nha cua anh B va chi K, trong qué trinh xét xir so tham anh B
da cung cap cho Toa an Ban hop dong thué xay dung nha, anh ciing khai véi Toa
an viéc 1am nha anh phai vay Ngan hang Néng nghiép 150 triéu déng, con vay
muon cua nhiéu ngudi quen va anh em ho hang khac nhiéu nhan ching & xung
quanh ¢ Gidy xac nhan ngdi nha hién vg chong 6ng dang & sinh séng 1a do vo
chong dng tu 1am trén dat cta bd dé dé lai (Thuc té da thoa thuan cho ba A dtng
tén, ba A c6 Giay viét tay cho dng l1am nha tir nam 2014, 2015). Qua trinh xét xur
ba A déu thira nhan ngdi nha do B, K ty lam. Tai phién toa phic tham anh B cung
cap thém 07 ban xac nhan cua nhitg ngudi sinh séng gan nha ho déu xéac nhan
nha cta anh B, chi K tu [am nha. Con ¢ xac nhan cua cua hang ban vat liéu xay
dung, thoi diém nam 2014 dugc ban céc vat liéu xay dung cho anh B dé xay nha.

Ban an dan sy so thim d3 nhéan dinh vé phan nha cua 6ng B ba K ¢6 can cbr
do dng B, ba K tu lam, duoc nhiéu nhan chitng xac nhan 1 tai san thudc quyén
cua 6ng B, ba K, ba A khdng c6 quyén chuyén nhuong. Tuy nhién khi giai quyét
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an so tham, 6ng B do khong hiéu biét da khong co don yéu cau doc 1ap nén khong
giai quyét phan tai san cua éng duoc, sau ndy 6ng co yéu cau giai quyét béng 1
vu &n khac. Do vay phan tai san 12 nha cua anh B, chi K khéng thé giai quyét trong
vu &n ndy va can tach ra dé giai quyét trong vu &n khac. Trong vu 4n nay ciing can
dé nghi HDXX xem xét va xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba A va ba H ngay 05/3/2020 va hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang
TMCP C chi nhanh Cao Bing véi ba Pham Thanh H ky két ngay 10/6/2020 vo
hiéu mot phan (Phan tai san caa 6ng B, ba K), Ngan hang khong duoc thuc hién
quyén Xt tai san bao dam ddi voi tai san 12 ngdi nha 2 tang, dién tich qua tham
dinh 1a 59,7m? tai dia chi t6 2, phuong D, thanh phé C, tinh Cao Bing.

Ban an dan su so tham caa TAND thanh phd mic du da nhan dinh néu trén
nhung khong xem xét va xt Iy phan giao dich vé hiéu mot phan trong hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong thé chap tai san ma ap dung an I¢
s6 11 ngay 14/12/2017 cua Chéanh an TAND ti cao va van tuyén Hop ddng thé
chap tai san sé 66 c6 hiéu luc va tiép tuc duoc thuc hién toan bo 1a khong ding
quy dinh, lam anh huong nghiém trong dén quyén tai san cua anh B va chi K.

Theo an 18 s6 11 c6 huéng dan: Truong hop nguoi s dung dat ma trén dat
c6 nhiéu tai san (nhiéu nha trén dat) trong d6 c6 tai san (nha) ciia ngudi ¢ quyeén
str dung dat va c6 tai san (1a nha) khdng thudc quyén caa ngudi c6 quyén st dung
dat. Khi ky Hop dong thé chap tai san, nguoi thé chap chi ky Hop dong thé chap
nhitng tai san (nha) thuéc quyén caa minh va thé chap tai san 1a nha cua nguoi
khéc, hop ddng dugc ky két diing noi dung va hinh thuc thi hop dong thé chap dé
c6 hiéu lyc phap luat. Bdi chiéu voi hop dong thé chap tai san s6 66 caa Ngan
hang vai ba H da ky két thé chap ca ngbi nha cta anh B va chi K, dugc xay dung
trén dat cua ba A 1a khong dung quy dinh. Truong hop ndy Toa an cap so tham
ap dung an 1é s6 11 xac dinh hop dong thé chap tai san s6 66 tiép tuc co hiéu luc
la khong dung.

Véi cac ndi dung phan tich trén dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 325
B luat Dan su x&c nhan anh B, chi K duoc tiép tuc st dung ngdi nha cua minh
theo thoa thuan cua ba A (da co Giay viét tay...). Néu theo yéu cau doc lap caa
6ng B, ba K thi toa an xem xét, thu ly giai quyét & vu an khac, cac bén duong su
phai theo vu &n, kéo dai thoi gian giai quyét, anh huong cong viéc 1am an khac.
Nén t6i c6 dé nghi giita Ngan hang va gia dinh 6ng B, ba K nén c6 su trao doi,
thoa thuan dong ¥ nén dé Ngan hang xtr Iy tai san 1a dat va ngdi nha gan lién trén
dat, ¢ dua ra dau gia, tién gia tri dat duoc thanh toan cho Ngan hang (Trir vao
khoan tién no cua ba H), con tién gia tri ngdi nha duoc tra cho vo chong dng B,
ba K vi 6ng B ba K khong c6 kha niang mua dat cho di ngan hang c6 thuc hién
quyén uu tién chuyén nhuong phan dién tich 1am nha cho 6ng B, ba K. Néu cac
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bén thoa thuan duoc thi dé nghi HDXX ghi nhan. Trudng hop hai bén Ngan hang
va 6ng B, ba K khong thoa thuan duoc vé viéc gop ca nha va dat dé ban dau gia
tai san thi d& nghi HDXX xem xét chap nhan don khang cdo ciia 6ng B va tuyén
ban an phdc thim hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2020
ky két giita ba A va ba H va hop dong thé chap tai san sé 66 ngay 06/10/2020 ky
két gitra Ngan hang va ba H bi vo hiéu mot phan, ngan hang khong duoc xir ly tai
san bao dam la ng6i nha caa 6ng B, ba K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thuc
hién dung quy dinh cua B6 luat T4 tung dan su tai Tda &n cap phic tham. V& quan
diém giai quyét vu an: Qua nghién cau céc tai liéu co trong hd so, qua 1oi trinh
bay, ciing nhu y kién tranh luan cta cac bén duong su tai phién toa, xét thay khéng
c6 can cir dé chap nhan khang céo cia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. D&
nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 1 Biéu 308 BLTTDS, gitt nguy@n ban an dan
su so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan
thanh phd C, tinh Cao Bang.

Sau khi xem xét don khang cdo; tai liéu ching cur da duoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; két qud tranh tung tai phién toa; quan diém gidi quyét vu an cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham thuc hién va tuan thu dung quy dinh cta
B luat td tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh thAm quyén, quan hé phap luat
tranh chap, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu thap va giao nop ching
ctr, tham dinh va hoa giai, trinh tu va tha tuc phién toa so tham.... Pon khang cao
ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Ngoc B trong thoi han luat
dinh nén duogc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét khang cdo va cin cir khang cdo ngudi ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Duong Ngoc B:

V& ndi dung khang céo: Khang cdo mot phan ban 4n, yéu cau bac quyén xir
Iy tai san bao dam cua Ngan hang TMCP C ddi v6i ngdi nha 2 tang; Xem xét lai
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong chimg 204/2020, quyén sd
01/2020 TP/CC-SCC/HbGD gitra ba Nong Thi A va ba Pham Thanh H v6 hi¢u
mot phan, tr d6 din d&én Hop dong thé chap tai san s6
66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay 10/6/2020 gitta Ngan hang TMCP C va ba
Pham Thanh H v6 hiéu mot phan.

Qua qua trinh nghién ctru ho so, xem xét cac 1o1 khai cia nguyén don, bi

16



don va nhimg ngudi tham gia t6 tung cing cac ching ¢t khac c¢6 trong hd so vu
an, HDXX phiic thim thay rang:

Vé Hop dong thé chap tai san: Ngan hang Ngan hang TMCP C va ba H da
ky két Hop ddng thé chip tai san s6 66/2020/HDBD/NHCT186/PBL ngay
10/06/2020, tai san bao dam gdm: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat tai dja chi t6 dan phd 01, phuong D, thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang; cu thé: Quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 162, to ban
d6 s6 96, dién tich 387,4m2, Muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi 165,0 m?; Dat
trong cdy hang nam khéc: 222,4 m?, Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CU 846451 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Cao Bang cap ngay 03/06/2020, vio so cap gidy: CS04492 dimg
tén ba Pham Thanh H; Cac tai san gan lién voi dat cho du tai san d6 dang duoc
bén thé chap so hitu hay s& so hitu trong twong lai; Cac quyén, 1oi ich, khoan thanh
toan ma bén thé chip co thé nhan dugc sau thoi diém Hop dong nay cé hiéu luc
lién quan dén quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Sau khi ky két, hop
dong thé chap tai san da duoc cong ching tai Van phong cong ching H vao ngay
10/6/2020 va dang ky bao dam thé chap quyén sir dung dat tai A phong ding ky
dat dai chi nhanh thanh phé C ngay 15/6/2020. Péi véi tai san gan lién voi dat
duogc thé chép giita cac bén khong phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham da
can ctr Diéu 319 Bo luat Dan sy 2015; Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
vé dang ky giao dich bao dam, xac dinh hop dong thé chap trén phu hop véi quy
dinh ctia phap luat vé ndi dung, hinh thirc hop dong cip so thdm chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP C 14 ¢6 cin ctt, ding quy dinh
phap luat. Hop dong thé chép tai san cia ba H vi Ngan hang 1a dé dam bao khoan
vay va dugc cac bén giao két phu hop theo quy dinh phéap luat. Qué trinh giai
quyét vu an tai cap so tham khong c6 ai yéu cau huy hop dong thé chap tai san va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg 204/2020,
quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nong Thi A va ba Pham Thanh H:
Ba Nong Thi A di chuyén nhugng cho ba Pham Thanh H trén co so Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat dugc lap ngay
05/3/2020, da dugc cong chirng tai A phong cong ching Ha Nguyén. Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, ba A va ba H déu khai nhan khi thoéa thuan giao
két Hop ddng cac bén déu ty nguyén, minh man, khong bi ép budc, co ning luc
hanh vi dan sy, thoa thuan cia cac bén khong vi pham phép luat. Sau khi chuyén
nhuong, cac bén di thyc hién thu tuc ding ky sang tén quyén st dung dét theo
quy dinh phap luat. Tai cong A s6 49/CV-VPDKCNTP ngay 12/4/2021 cia A
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé C tra 15i: Viéc cap GCN quyén sir
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dung dat s6 CU 846451 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang cap ngay
03/6/2020 diung tén ba Pham Thanh H thuc hién dung quy trinh, trinh tu thu tuc
tai thoi diém cip GCN quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cip so tham, cac duong sy déu xac nhén tai
san trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 05/3/2020 pht hop voi tai san dugc mo ta trong bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 27/5/2021. Tai cong A s6 138/QLDT ngay 08/10/2021 ciia Phong
Quan 1y d6 thi thanh phé C thé hién: Nam 2006 va nim 2007, UBND thanh phé
khong cap phép xay dung tai Thira dat s6 35, to ban do s 24, t6 02 (cii), phudng
P, thanh phé C. Nam 2015, UBND thanh phé di tiép nhan hd so xin cap phép xay
dung (don dé ngay 16/3/2015) ciia ba Nong Thi A va da cip phép xay dung cho
ba Nong Thi A tai thira dat sb 35, to ban d6 sb 24, t6 02 (cii), phuong D, thanh
phd C. Viéc ba A chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cho ba H thi 6ng B, dng T, ba K ¢6 biét nhung khong ai ¢ y kién gi va khéng c6
yéu cau xem xét xac dinh quyén so hiru hay khong cong nhan Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, Hop dong thé chap tai san.
Ngoai ra tai bién ban lam viéc ngay 03/9/2020 va bién ban hop gia dinh ngay
15/9/2020 gia dinh d3 thong nhat va khang dinh * gia dinh chiing téi da bdn cdn
nha cho ba H, hién tai gia dinh van dang sinh song trén ngdi nha tai té 1, phwong
P....chdm nhat dén ngay 15/11/2020 gia dinh ching téi sé chii déng di doi sang
ché ¢ mdi va ban giao tdi san cho ngdn hang”, nhu vay mot 1an nita khiang dinh
gia dinh d3 biét ba A d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu tai
san trén dat cho ba H. Tai phién toa 6ng B va ba K cung cap tai liéu chimg minh
cong strc xay dung ngdi nha s6 02 (md ta trong bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 27/5/2021) véi gia tri ngdi nha khoang 454.680.246d. Tuy nhién, 6ng
B, ba K d3 khong thue hién thi tuc yéu cau doc 1ap vé boi thuong thiét hai gid tri
tai san theo quy dinh tai Piéu 201 B6 luat TS tung Dan sy 2015 tai cép so' tham,
ndi dung nay cip so thim chua xem xét, do d6 cp phtic thim khong co tham
quyén xem xét giai quyét tai cip phtic tham.

Véi nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén, khong c6 cin ¢t dé chap nhan
khang c4o ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Duong Ngoc B.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bﬁng tai phién toa phu
hop v61 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi phuc thim: Do khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Duong Ngoc B khong duge Toa an chip nhan, do d6 6ng B phai
ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luit dé sung céng quy nha
nudc.
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Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308; Piéu 147; 148 cua Bo luat T4 tung dan sy nam
2015. Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi toa an.

Tuyén Xir:

Khong chap nhan khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Duong Ngoc B. Giit nguyén quyét dinh cua ban an dan sy so tham sé 18/2022/DS-
ST ngay 28 thang 4 nim 2022 caa Tda an nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang
d6i vai phan:

1. Tiép tuc duy tri d6i voi Hop ddng thé chip tai san sb
66/2020/HPBD/NHCT186/PBL ngay 10/06/2020 dugc ky két giira voi Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh Cao Bang véi ba Pham Thanh H. Ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat ma ba Pham Thanh H khéng tra du sé tién cho Ngan hang
TMCP C thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su
c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh phéap luat.

Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé
chap duoc bén tai san bao dam 1a quyén str dung dién tich dat ma trén dat c6 nha
thuoc so hitu ciia ngudi khac khong phai 1a nguoi s dung dét thi can danh cho
cha s& hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong.

2. V/é &n phi dan sy phic tham: Ong Duong Ngoc B phai chju an phi dan
su phuc tham véi s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) dé sung céng quy nha
nudc. Xac nhan 6ng B da ndp du sb tien trén theo bién lai thu tam wng an phi, I¢
phi Toa an s6 0003197 ngay 17 thang 5 nam 2022 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy
thanh pho C.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an dan su so tham sb 18/2022/DS-ST ngay
28 thang 4 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bing khong c6
khang céao, khéng bi khang nghi cé hiéu luc phap luat.

Truong hop bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su 6 quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS TP C;
- TAND TP C;
- Duong su; (Da ky)
- Luu hd so:
- Luu an A.
Nguyén Thi Nhu
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