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VIV “Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Ninh

Ong Tran Vin Nhum

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Piang Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai di¢n Vién k{ém sdat nhén dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Th2 Mén — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29/12/2023 va 03/01/2024, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Binh
Phudc xét xir phuc th@m cong khai vu ér} dan su ‘Ehu ly 195/2023/TLPT-QS ngay 31
thang 10 nam 2023 vé vi€c: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dat”. Do Ban an dan su so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 200/2023/QBPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2023, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B, sinh ndm 1968; dia chi: T6 dan phd 5, TT
Phudc Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Pong. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Th; sinh nam 1977; dia chi:
Khu Buc Léap, thi tran Dtic Phong, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

*Bi don: Ba Luong Thi C; sinh nam 1967; dia chi: thon 6, X D , huyén B, tinh
B. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyéq va lgi ich hop phép cho ba C: Ong Duong Vinh T, sinh
nam 1972; dia chi: Khu ph6 T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé Nguyén Thi M, sinh nam 1985; dia chi: thdn 6, x& D, huyén B, tinh Binh
Phudc; (vang mat)

2. Ba Ng}lyén Thi Th2, sinh nam 1975; dia chi: thdn 6, X D , huyén B, tinh
Binh Phudc. (vang mat)

Ngueoi khdng cdo: Ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén
Thanh Th.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 25/4/2022 va cdc 1o khai tiép theo, nguyén don
trinh bay:

Ngay 17 thang 04 nam 2005 ong Nguyen Hitu B ¢6 nhén nhén sang nhuong
cua ba Luong Thi C mdt dién tich dat, chleu ngang mét duong la 15 m, chiéu sau hét
thira dat, thudc mot phan cua thira dat sd 137, to ban dd sé 19, dit toa lac tai thon 6,
Xa b, huyén B, tinh Binh Phudc, tir tan gidp ranh nhu sau: Phia Dong Giap duong
DT755B, phia tay giap dat cua ong Bao, phia nam giap dat cua 6ng Hung, phia béc
giap dat cua ba C, hai bén thoa thudn gid sang nhuong 13 13,5 triéu déng va ba C c6
nghia vu dua s6 d6 cho 6ng B dé di 1am thu tuc sang tén, viéc sang nhuong co lap
gidy to viét tay, hai bén cung ky két, sau d6 ong B da giao du tién cho ba C va ciing
dugc ba C giao dat dé quan 1y str dung 6n dinh tir khi mua cho dén nay. Tuy nhién
dén nay mac du da nhiéu 1an yéu cau nhung ba C van khong ra so do va ciing khong
thuc hién viéc sang tén ddi s6, nhan thdy ba Luong Thi C sau khi ban dat va nhan du
tién ctia 6ng B nhung khong 1am thu tyc sang nhuong da xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cuia dng B, gay khé khan cho 6ng B trong viéc st dung dat, vi viy ong
Nguyén Hitu B khdi kién ba Luong Thi C cac yéu nhu sau:

1/ Cong nhan hop dong sang nhuong dat viét tay 1ap ngay 17 thang 04 nim
2005 giita 6ng Nguyén Hiru B va ba Lwong Thi C 1a hop phap.

2/ Tuyén Cong nhan dién tich dat c6 chiéu ngang mat duong DT775B 1a 15 m,
chiéu sau hét thira dat thudc mot phan cua thira dat sé 137, to ban d6 sd 19, dét toa
lac tai thon 6, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, dat c¢6 t tan giap ranh phia Dong giap
duong DT755B, phia tay giap dat ng B, phla nam giap dat 6ng H, phia bac giap dat
ctia ba C, thudc quyén sé hiru cua 6ng Nguyén Hiru B.

3/Tuyén budc ba Luong Thi C phai tiép tuc thyc hién hop dong va lam thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Hitu B v6i phan dién
tich néu trén .

Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don trinh bay:

T6i ¢6 mua phan thudc cia tiém tap héa B - L do vo chong ong B ba L 1am chu
va thiéu no sb tién 1a 12 tridu dong, tién mua phan thudc tap hoa ong B viét gidy no
va ti ky tén vao gidy ng do ong B giit, dén nay ti chua tra dugc no.

T6i khong chuyén nhuong, khong giao dién tich dat cho 6ng B, di¢n tich dat
nay la dat nong nghiép toi truc t1ep trong lta, bap ... va truc tiép quan 1y str dung cho
dén nay ma khong co ai tranh chap, tir nim 2020 c6 ba Th2 cu tru tai thon 6, X3 D d6
dat, san 1ip mit bang, tir d6 gitra toi v4i ba Th2 xay ra tranh chap.

Dong chit Luong Thi C ghi duéi muc "ngudi nhuong" trong gidy sang nhuong
dat khong phai l1a chit do t6i viét.

T6i khong nhan s tién 13.500.000 dong nhu 6ng B trinh bay.

Vi vay bi don phan t3, ndi dung yéu cau nhu sau: Yéu cau Toa an tuyén gidy
sang nhuong dat ngay 17 thang 04 nim 2005 ma 6ng B da s dung dé khai kién 1a
vo hiéu.



Ngoai don phan t6 thi bi don con yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién
d6i v6i yéu cau ciia 6ng Nguyén Hitu Bich, cu thé thoi hiéu khoi kién da hét, do vay
dé nghj Toa an xem xét theo quy dinh ctia Phap luat, dinh chi giai quyét vu an d6i véi
yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hiru B.

Tai phién toa bi don rat cdu phan té ddi v6i nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M ving mit tai
phién toa nhung qua 101 khai trinh bay: T6i 1a con cua ba Luwong Thi C, Toi khong
chap nhén theo don khai kién cia 6ng Nguyén Hiru B va khong dong ¥ cho me t6i tur
quyén ban dat cho 6ng B ma khong co chit ky cua t6i, Toi khong dong ¥ cho me toi
tu v ban dat.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th2 ving mit tai
phién toa nhung qua 161 khai trinh bay: Vao nam 2007 t6i c6 mua thua dat cua 6ng
Nguyen Htru B, nguon gdc thira dat 1a 6ng Nguyén Hitu B mua cua ba Luong Thi C,
s tién san lap mat bang thi 6ng B da tra lai cho 61, vi vay quyén va nghia vu cua t61
d6i vai s6 tien san lap mat bang 14 do 6ng B véi ba C va do Toa an quyet dinh, trong
vu 4n nay t6i khong yéu cau, khong dé ngh1 gi toi xin Toa an giai quyét ving mit.

Tai Ban dn ddn s so tham so6 78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phu’o"c tuyén xu:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, dinh chi giai quyét
yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Hitu B d6i véi ba Lu’O'ng Thi C.

[2]. Pinh chi yéu cau phan té ctia bi don ba Lwong Thi C ddi véi 6ng Nguyén
Hiru B va dinh chi giai quyét vu an.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 04/10/2023 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyen
Thanh Th c6 don khang céo dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira Ban an so tham sd
36/2023/DS-ST ngay 18/7/2023.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don thay ddi yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir huy Ban an
dan su so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Tda an nhan dan huyén B;

- Bi don d& nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén Ban an dan su so tham sd
78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B;

Céac bén duong su khong tu thoa thuan vai nhau vé cac nodi dung khéc trong vu
an.

* Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan tht phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtc tham,
Tham phan va Hoi ddng xét xir da tuan thu dang theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi HPXX cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B9 luat TH
tung dan sy. Hity Ban an dan sy so tham sé 78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyé¢n B,



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chung clir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh nhu sau:

*Vé td tung:

[1] Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1am trong
thot han luét dinh, c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang cao, khang nghi phu hop
v6i quy dinh tai cac DBiéu 271, 272 va 273, 278, 279, 282 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.

*Vé& nodi dung:

[2] Xét khang co cua nguyén don ong Nguyén Hiru B, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru B khéi kién Yéu cau Toa an cong nhan
HDCNQSDD lap 17/4/2005 (BLO1), sau do vira yéu cau cong nhan HDCNQSDD
vira yéu cau giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u (BL36) nhung cap so thim khong
giai thich dé nguyén don xac dinh cu thé yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém g
khodn 4 Diéu 189, 193 BLTTDS.

Theo tai liéu chimg ctr, 6ng B cho rang tai thoi diém chuyén nhuong QSDP ba
C thé chap ngan hang, sau d6 6ng B chuyén nhuong lai cho nguoi khéc thi ba C ciing
biét nhung do Gidy chimg nhan quyén str dung dat dang thé chap ngan hang nén da
htra hen nhiéu 14n ma khoéng 1am thu tuc chuyén nhuong hop phap cho nguyén don
(BL70), tai phién toa phiic thim ba C ciing thira nhan vay va ddo han lién tuc nén
khong lam thu tuc cho 6ng B dugc. Theo 10i trinh bay cia bi don ba C (BL23) va
ngudi lién quan ba Mo (con ba C) (BL24, 59) thi thira dat trén dugc UBND huyén B
Cap GCNQSDD s6 BM 137564, s6 vao s6 CH02564 cho ho ba C, GCN nay ghl chu:
cap doi tir GCN OSDD s6 726 ky ngay 10/12/1999, thira dit c6 426.0m* thudc
HLBVDB, thoi han su dung dén thing 12/2019, myc dich su dung dat 1a trong laa
(BL50-51). Tuy nhién, qué trinh giai quyét so tham, toa 4n cap so tham khéng thu
thap chimg cir tir ngan hang va c6 van ban giri UBND huyén B lam rd dat nay c6 phai
dat chuyén trong lta hay khong, GCN cap cho ho ba C thi ho gdm nhiing ai? dé xem
xét, 1am rd tai thoi diém giao dich nam 2005 thi giao dich nay c6 trai phap luat, vi
pham diéu cam hay khong. Néu vi pham diéu cam thi giao dich bi vo hiéu theo Piéu
123 BLDS thi trong truong hgp nay khong ap dung thoi hi¢u theo quy dinh khoan 3
Diéu 132 BLDS.

Con theo 101 trinh bay cua bi don C (BL23) ba khong chuyen nhuong dat,
khong nhan tién cua nguyén don ma chi ky gidy nhan ng nén cho rang giay chuyén
nhuong dat ma nguyén don dung dé khai kién 1a “gidy gia tao”. Néu 10i trinh bay nay
cua bi don 1a c6 can ctr thi giao dich HDCN nay b1 vo hi¢u do gia tao theo quy dinh
tai Pidu 124 BLDS. Trong truong hop nay, theo quy dinh khoan 3 Piéu 132 BLDS
thi cling khong ap dung thoi hidu.

Mat khac, theo 101 trinh bay cua nguyén don (BL71) va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th2 (BL41, 42) thi sau khi nhén chuyén nhuong
QSDD cua ba C, 6ng B di nhan dat roi chuyén nhuong lai cho 6ng Diing, 6ng Diing
chuyén nhuong lai cho ba Thily, ba Thay chuyén nhuong lai cho ba Th2. Nam 2020
ba Th2 d6 dat va trong cdy gid bau trén dat thi xay ra tranh chip. Ba C ciing thira
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nhan c6 viéc tranh chap véi ba Th2 (BL71), két qua Xxem Xét tham dinh ciing x4c dinh
c6 sy viéc ba Th2 @6 dit va cay gio bau con ton tai trén dat (BL46). Tai phién toa
phuc tham, dai dién theo iy quyén cua nguyén don cho rang qua trinh giai quyét so
tham, phia nguyén don co6 cung cap cac gidy mua ban viét tay cac 1an (HPCN) sau
nay cho cp so tham nhung toa an cip so tham khong dwa vao ho so vu an. Do do, tai
phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cia nguyén don da cung cap ban photo
cac tai liéu trén. Theo cac glay nay va két qua tham dinh thi dién tich dat tranh chép
c6 san lip mat bang, co trong cay gio bau diéu nay chung minh 15i trinh bay cua
nguyén don trong viéc chuyén nhuong tiép cho nhu’ng nguoi khac cu thé la 6ng
Diing, ba Thuy la c6 can ct. Tuy nhién, qua trinh giai quyét so tham, toa an cap SO
tham khong dwa 6ng Diing, ba Thay tham gia t6 tung VOl tu cach nguoi co quyen loi
va nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, din dén thiéu tai liéu
chtmg ctr dé xem xét, danh gia c6 su viéc bat dau lai thoi hiéu, khong tinh vao thoi
hiéu hay khong.

[2.2] “Glay sang nhugng dat” tai Bat luc 03 co the hién ndi dung “ngay
17/4/2005 giao so tién 12.000.000d”, ba C thira nhan “chi viét ¢ phan cuoi cung cua
gidy sang nhirong ddt la ciia 16i” nén c6 cin cir xac dinh ba C nhan tlen Theo quy
dinh khoan 2 Diéu 155 BLDS thi ong B c6 quyén yéu cau bao vé quyén so hiru va
truong hop nay khong 4p dung thoi hicu.

Tuy nhién, tda an cap so tham chi xem xét vé thoi han qua 3 nam, ké tir ngay
ba C khong thuc hién cam két ma khong thu thap day du tai liéu, chimg cur dé 1am 1
nhiing van dé nhu da néu trén, dé cho rang hét thoi hiéu rdi dinh chi 1a khong ding
quy dinh.

Hon nita, tai phién toa an cap so tham, Kiém sat vién da yéu cau tam ngung
phién toa dé thu thap thém ching ctr va dua nguoi lién quan tham gia t6 tung, Vién
klem sat chua phat bleu quan diém vé duong 16i giai quyét (BL61) nhung HbXX van
ra tién hanh nghi an roi tuyén dinh chi 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung theo
quy dinh Diéu 262 BLTTDS.

[3] Xét thay, nhimg vi pham t6 tung trén cua Toa an cap so tham 14 nghiém
trong lam anh huong dén quyén loi hop phap cua duong su; viée thu thap chung cur
va ching minh chua dugc thuc hién day du ma tai phién toa phuc tham khong thé
khic phuc dudc. Do d6, can chap nhdn khang cdo ctia nguyén don, hiy ban an so
tham, giao ho so vu 4n vé cho Toa 4n huyén B giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét xur Iy khi vu
an duoc giai quyét lai.

[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khang cao duoc chap nhan nén nguyén
don 6ng B khong phai chiu.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudce tai phién
toa la co can cu, duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan su ndm 2015;
Chép nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu B;
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Huy ban an dan sy so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Tda an
nhan dan huyén B; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén B giai quyét lai theo
thu tuc chung.

- An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& dugc xem xét xu 1y khi vu 4n
duogc giai quyét lai.

- An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Hiru B khong phai chiu, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B hoan tra cho 6ng B sd tién 300.000 (ba trim nghin) dong (do
6ng Nguyén Thanh Th nop thay) tam ung 6ng B di nop theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001212 ngay 05/10/2023.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B; :

- Chi cyc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luwu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh



