TOA AN NHAN DAN CAP CAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban an sb: 10/2024/HNGD-PT
Ngay: 12 - 4 - 2024

V/v Tranh chép chia tai san
sau khi ly hén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Purc Tho
Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién tda: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nim 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thy 1y s6
30/2023/TLPT-HNGD ngay 22 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap chia tai
san sau khi ly hon”. Do Ban 4n hoén nhan gia dinh so tham sd
1875/2023/HNGD-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 848/2024/QD-PT ngay
26/3/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1966; dia chi: F Reseda
ST A, USA (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vo Thi Héng N, sinh nam 1974; dia chi: E N,
Phuong A, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh - dai dién theo Gy quyén (vin ban
iy quyén ngay 25/8/2020) (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Kiéu Minh L, sinh nim 1962; dia chi: A T, Phuong A, quan
P, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1982 - Luat su Cong ty L1 va Cong sy, thudc Poan Luét su Thanh phd H (cO
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH K; Tru so: H4, duong C, KP4, phuong T, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Thach Vii Ngoc T1; sinh nim 1974 - dai
dién theo phap luat (Véng mit, co6 don dé nghi xét xu Véng mat).

3.2. Ong Pham Vian T2, sinh nam 1981 (vang mit, c6 don dé nghi xét xur
vang mit).

3.3. Ba Bui Thi Tudng V, sinh nim 1992 (vang mit, c6 don dé nghi xét xir
vang mit).

Cung dia chi lién hé: Thura dat 1080, to ban do sb 4, phuong T, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Kiéu Minh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, cdc tai liéu, chung cuw co trong ho so va loi khai
trong qud trinh to tung, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Ba Q va 6ng L da c6 ban an ly hon tai Hoa Ky ngay 02/01/2020 va duoc
ghi chu ly hon tai Uy ban nhan dan quan P, Thanh phd HS6 Chi Minh sb
03/TLGCLH ngay 08/6/2020. Hién nay, ba Q tranh chap tai san chung la quyén
sir dung dat dién tich 1.298,8m” tai thira 1080, to ban dd s 4, phuong T, Quan
A, Thanh phé HO6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H000255/01 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 31/12/2004. Trén dat c6 nha
xuong, ba Q chi tranh chip vé quyén str dung dat, khong tranh chép tai san trén
dat. Ba Q yéu cau huong 1/2 gia tri tai san chung va dé nghi Toa 4n tién hanh
dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh cta phap luat.

Bi don 6ng L thong nhat véi 10 trinh bay ctia nguyén don vé quan hé hon
nhan, vé tai san chung 1a dung. Dbi véi yéu cau chia tai san chung cua nguyén
don 1a quyén st dung dit dién tich 1.298,8m? tai thira 1080, t& ban do sb 4,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat sé6 H000255/01 ngay 31/12/2004 thi bi don dé nghi duoc nhan dat va
thanh toan cho nguyén don sé tién 8.000.000.000 dong ngay sau khi ban an,
quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat 1a 2.000.000.000 dong, phan con lai
s& tra trong thoi han cham nhat 13 06 (sau) thang. Hién nay, trén dat c6 mot
nguoi dang thué dé gia cong co khi va mot khong gian dé ¢. Bi don yéu cau
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duoc nhan 2/3 tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Thach Vil Ngoc T1 dai dién
Ccong ty TNHH K trinh bay: Ong 13 ngudi thué mot phan dién tich thira dat
1080, to ban do s6 4, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. C6 ky hop
dong voi ong Kiéu Minh L thoi han thué 1a 5 nam ké tir ngay 01/7/2017. Ong 1a
ngudi xay dung phan cong trinh xuéng. Ong khong co y kién gi vé viéc tranh
chép giita ba Q va 6ng L. Néu giai quyét tranh chap giita ba Q va 6ng L thi dng
tu thao do.

Ba Bui Thi Tuong V va dng Pham Van T2 trinh bay: Ong, ba 13 nguoi 1am
thué cho dng L, 6ng khong c6 ¥ kién. Ong chap hanh theo phan quyét ctia Toa.

Tai Bin dn hén nhén gia dinh so thim sé 1875/2023/HNGD-ST ngay
21/9/2023 ciia Toa dn nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh dd tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau ly hon va yéu cau chia quyén str dung dét tai thira dét
s6 22, to ban d6 sb 48, thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé
CH02024 do Uy ban nhan dén thi xa L cip ngay 04/10/2016, cap nhat bién dong
ngay 04/01/2018 ciia ba Nguyén Thi Ngoc Q.

2. Chap nhan yéu cau chia tai san chung cua ba Nguyén Thi Ngoc Q. Xac
dinh quyén sir dung dién tich 1.298,8m* dit tai thira 1080, t& ban dd sb 4,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H000255/01 do Uy ban nhan dan Quéan A cap ngay 31/12/2004 1a
tai san chung ctia ba Nguyén Thi Ngoc Q va 6ng Kiéu Minh L.

2.1. Chia ddi dién tich dit bang hién vat. Ba Nguyén Thi Ngoc Q va éng
Kiéu Minh L mdi ngudi duoc nhan 1/2 dién tich dat theo phuong 4n 2 cua Ban
d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh do Céng ty TNHH K1 Song Tién lap ngay
22/3/2023, cu thé mdi nguoi dugc nhan dat nhu sau:

- Ong Kiéu Minh L dugc quyén st dung dat ¢ vi tri khu dat 2 dién tich
656,3m” tai thira 1080, to ban dd sd 4, phuong T, Quéan A, Thanh phd HO Chi
Minh (trong phan dién tich khu dit 2 c6 vi tri 8a c6 dién tich 38,2m? khong dugc
cong nhan trong Gidy ching nhan quyén st dung dat, phai thao d& khi c6 yéu
cdu cua co quan c6 tham quyén).

- Ba Nguyén Thi Ngoc Q duoc quyén st dung dat ¢ vi tri khu dat 1 dién
tich 642,5m? tai thira 1080, t& ban dd sb 4, phuong T, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh (trong phan dién tich khu dat 2 c6 vi tri 4, 5, 8b c6 tong dién tich
52,3m? khong duoc cong nhdn trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit, phai
thao d& khi ¢ yéu cau cua co quan c6 tham quyén).
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2.2. Bugc Cong ty TNHH K thao d& cong trinh nha xudng xay dung trén
phan dat duoc giao quyén sir dung cho ba Nguyén Thi Ngoc Q.

2.3. Ba Nguyén Thi Ngoc Q c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Kiéu Minh L gia
tri cong trinh x4y dung trén dat 1a 1.043.927.367 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/10/2023, bi don 6ng Kiéu Minh L c¢6 don khang cdo mot phan ban
an so tham, cu thé 12 ong khong dong ¥ s6 tién ma ba Q c6 nghia vu hoan lai cho
6ng gia tri cong trinh xdy dyng trén dat 1a 1.043.927.367 ddng, ong yéu cau sd
tién chi phi thao d& 1 3.000.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don 6ng Kiéu Minh L va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luat
su Nguyén Thanh T théng nhit trinh bay sé tién ma ba Nguyén Thi Ngoc Q ¢6
nghia vu hoan lai cho 6ng Kiéu Minh L gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a
1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu) dong, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
thoa thuan giira cac bén. Cac ndi dung khac ctia quyét dinh so tham, phia bi don
khong c6 khang céo.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Q, c6 ngudi dai dién theo ty quyén 13 ba
V& Thi Hong N dong ¥ s6 tién 1.200.000.000 (mdt ty hai tram triéu) ddng ma ba
Nguyén Thi Ngoc Q c¢6 nghia vu hoan lai cho ong Kiéu Minh L gia tri cong
trinh xay duyng trén dat, dé nghi Ho1 déng x€t xr phuc tham ghi nhan sy thoa
thuan nhu phia b1 don trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

V& noi dung: Tai phién toa phac thAm hom nay, cac duong su ty thoa thudn
v6i nhau, théng nhat sé tién 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong ma ba
Nguyén Thi Ngoc Q c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Kiéu Minh L gia tri cong
trinh xay dung trén dat. Xét thay viéc tu thoa thuan 13 ty nguyén khong trai phap
luat; dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham vé viéc cng nhan
noi dung thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai toa; sau khi nghe duong sy c6 mat tai phién toa trinh bay, can cur két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don trong han luét dinh, hop
1& nén duoc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cao cua bi don:

Tai phién toa phtc thim, cic bén duong sy thoa thudn giai quyét tranh chip
nhu sau: ba Nguyén Thi Ngoc Q ¢ nghia vu hoan lai cho ong Kiéu Minh L gié
tri cong trinh x4y dung trén dat véi sé tién 1.200.000.000 (mot ty hai tram tridu)
dong.

Xét théy, viéc thoa thuan cua cac bén duong su la hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cam cia luat va khong trai dao dirc x4 hoi, Hoi dong xét xtr
phuc thaim quyét dinh sira mot phan ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat, cua luat su la phu hop
nén duoc chip nhén.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thaim khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Kiéu Minh L, sinh nim 1962, 1a
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén 6ng L duwoc mién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su ndam 2015; Ap dung Piéu
213, Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014; Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don ong Kiéu Minh L. Sira mot phan
Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 1875/2023/HNGD-ST ngay 21/9/2023 cua
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, cdng nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

Tuyén xu:

1./ Ba Nguyén Thi Ngoc Q c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Kiéu Minh L gié
tri cong trinh xay dung trén dat 1a 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong.



Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc Q cham thyc hién nghia vu giao tién cho
6ng Kiéu Minh L thi ba Q phai tra 14i ddi véi s tién cham tra twong Ung voi
thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suit duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 13 20%/ndm trén sb tién phai hoan tr3; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan su 1a 10%/nam.

2./ Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3./ V& an phi dan su phac tham:

Ong Kiéu Minh L duoc mién an phi dan su phuac thim theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ngb Pirc Tho Dwong Anh Vin Nguyén Pic Minh



