TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4an s6:36/2022/DSPT
Ngay 06/12/2022
VIV “Yéu cau tuyén bo hop dong
dat coc vo hieu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Héi dong xét xir ph(c tham tai diém cdu trung tém gom

co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Tham phan: Ba Poan Thi Kim Thuong.
Ong Lé Thiét Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa an tinh Quang Tri.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa:
Ong Lé Xuén An- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 ndm 2022, tai diém cau trung tam Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri va tai diém céu thanh phan Toa an nhan dan huyén P, Toa an nhan
dan tinh Quang Tri xét xu truc tuyén phdc tham cong Kkhai vu an dan sy thu ly
s0: 33/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm 2022 vé vi¢c: “Tranh chap yéu
cau tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
27/12022/QbXXPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Tri, gitra cac duong su:

1. Tai diém cau trung tim:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang N; dja chi: Khu phé A, phuong B,
thanh pho D, tinh Quéang Tri, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bui
Quang S - thugc Van phong luat su Bui Quang S; dia chi: Khu pho A, phuong
B, thanh pho D, tinh Quang Tri, c6 mat.

2. Tai diém cAu thanh phin:

Bi don: C)ng Tran Thanh H; dja chi: Thon B, xa T, huyén P, tinh Quang
Tri, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi My L; dia chi: Thon B, xa T, huyén P, tinh Quang Tri, ¢
mat



- Ba Tran Thj N&; dia chi: Tiéu khu A, thi tran T, huyén P, tinh Quang
Tri, vang mat.

4. Nhirng nguoi tham gia t6 tung khac:

Nguoi 1am ching: Ong Lé Vian T; dia chi: thon T, x& V, huyén L, tinh
Quang Tri, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho
nguyén don va nguyén don éng Nguyen Quang N trinh bay:

Ngay 16/12/2021, 6ng N ky hop dong dat coc vdi ong H, ba L vé vige
chuyén nhuong quyen su dung dat theo gidy chting nhan quyén st dung dét sb
DB 844372, thira dat sé 514, to ban d6 8, dién tich 707m? tai Thon B, xa T,
huyén P, tinh Quang Tri cho 6ng N véi gia chuyén nhuong 1a 1.320.000.000
dong, s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong, thoi han dit coc tir ngay 16/12/2021
dén ngay 16/01/2022.

Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng N thay phan cam két ctia bén ban chua
néu trach nhiém dan sy d6i v4i thira dat néu cé lién quan dén quy hoach nén
ngay 18/12/2021 6ng N va ong T dén gip 6ng H yéu cau bo sung thém trong
phan cam két vé van dé dat khong quy hoach, nhung ong H khong dong y. Ong
N duoc biét thira dit nay nam trong quy hoach khu kinh té Pong Nam theo
Quyét dinh phé duyét quy hoach quy hoach sé 3585/QD-UBND ngay
24/12/2019 cua UBND tinh Quang Tri nén 6ng N nhiéu 1an dién thoai, nhan tin
yéu cau 0ng H x4c nhéan thtra dat chuyén nhuong c6 nam trong quy hoach dé
cung nhau thuong luong, nhung 6ng H khdng déng .

Sang ngay 16/01/2022, dng N dén nha 6ng H thi 6ng H tra 10i vong vo.
Ngay 17/01/2022, éng N dén UBND huyén P thi thay trén cong thong tin dién tir
cia UBND huyén ding tai thong bao s6 142/TB-UBND huyén ngay 16/8/2021
cong bd cong khai quy hoach str dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir dung
dat nam 2021 cung voi ban d6 quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia huyén P.

Tur khi giao két hop dong cho dén ngay 16/01/2022, 6ng H c¢b tinh che
dau vé tinh trang phap 1y ctia thira dat nham danh lira 6ng N trong viée thyc hi¢n
hop dong dit coc. Khi ky két hop dong, Ong T 13 ngudi moi gidi dua ra mau
Hop dong dat coc da duoc thao san da co diéu khoan cam két cua bén A “Néu
thira ddt trén nam trong duw dn quy hoach thi bén A hoan trd lai sé tién ma bén B
dd ddt coc” nhung ba Tran Thi N6 13 nguoi gidi thiéu dat khong dong ¥ st dung
mau hop dong ndy ma budc 6ng T phai dién cac thong tin theo ban hop dong
thao sdn do ba N dua ra. Vi cha st dung dat va ngudi méi gidi déu biét thira dat
nam trong quy hoach nén trong miu hop déng ma 6ng N ky két v6i ong H da cat
bo phan cam két nhu da néu & trén. Viéc 6ng T thay doi mau hop dong nhung
khong bao lai cho 6ng N nén khi ky két hop dong 6ng N da tin tuong 1a theo
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mau cii nén khong kiém tra ma ky vao hop dong dat coc. Hanh vi ciia 6ng H thé
hién 16 dd cb y lira dbi trong giao dich dan su 1am cho dng N hiéu sai vé tinh
chat ctia dbi twong cling nhu ndi dung cua giao dich nén da xéac 1ap giao dich do.
Vi vy, 6ng N khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay
16/12/2021 v6 hiéu va budc dng H phai tra lai cho 6ng N 300.000.000 ddng tién
dat coc.

Bi don 6ng Trdan Thanh H trinh bay:

Ong H thira nhan giira 6ng H, ba L va 6ng N c6 ky hop dong dat coc voi
ndi dung nhu 6ng N trinh bay. Tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc, 6ng H
va ba L c¢6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Trong
hop ddng dit coc da thoa thuan néu cac bén khong thuc hién giao két hop dong
thi phai bdi thuong. Qua thot han thoa thuan trong hop dong, ong N khong thuc
hién giao két nén di vi pham hop dong thi phai mat sd tién dit coc 1a
300.000.000d6ng, vi vay, 6ng H khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng N.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi My L trinh bay:
Ba L dong y voi trinh bay ctia 6ng H va khong bo sung gi thém.
Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Trdn Thi N trinh bay:

Ba N biét viéc 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ong N,
con vu viéc dién ra nhu thé nao thi ba N khong biét. Ong N cho rang ba N 1a
ngudi yéu cau viét hop dong dit coc theo miu hop dong do ba N dua ra 1a
khéng dting vi mau hop dong dit coc do 6ng T dua ra, ba N khong biét ndi dung
ctia hop dong dit coc gitra 6ng N va dng H. Viéc c4c bén c6 trao doi vé van dé
dat c6 nam trong quy hoach hay khong thi ba N khong biét.

Tgi Bdn dn din sy so thim sé 12/2022/DSST ngay 08/8/2022 ciia Toa
an nhdn din huyén P quyét dinh xuv:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147 ctua Bo luat To tung dan sy; Piéu 122, Piéu 127,
Piéu 116, Piéu 117, Piéu 328 B6 luat dan sy; khoan 2 Piéu 49, khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai; Diéu 6 stra doi bo sung mot sé Piéu ctia Luét dat dai tai khoan
7 Piéu 49 Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua 37 luat co lién quan dén quy
hoach; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi xu:

1. Khong chép nhén yéu cﬁg khot kién cua 6ng Nguyén Quang N ddi voi
ong Tran Thanh H vé viéc tuyén bo Hop dong dat coc ngay 16/12/2021 v6 hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Quang N budc 6ng Tran
Thanh H phai hoan tra s6 tién nhan dit coc 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 22/8/2022, nguyén don 6ng Nguyén Quang N c¢é don khang cio
voi ngi dung:



- Toa an cap so tham nhan dinh thiéu khach quan, khong cong bang. Lbi
thudc vé bén ban do bén ban do khéng cung cip thong tin thira dat, co hanh vi
gian dbi, khong trung thuc nhim muc dich chuyén nhuong thira dit dang quy
hoach nén Hop dong dat coc bi vo hiéu.

- Van ban xac nhén cua nguoi lam chimg ong T coi la ching cir trong vu
an vi Ong T trinh bay hop ddng do dng T viét co diéu khoan cam két néu thira
dat trén nam trong dy an quy hoach thi bén A hoan tra lai s6 tién ma bén B da
dit coc, nhung ba N n6i 6ng T viét theo mau hop dong ciia ba N khong c6 noi
dung trén va anh Tinh khong thong béo lai cho 6ng N biét nén khi 6ng N ky hop
ddng dat coc trén do nham tudng hO’p dong ciia Ong T viét nén khong xem lai.
Sau d6 6ng N cung 6ng T dén gip ong H dé bo sung diéu khoan trén, nhung 6ng
H khong chidp nhan. Pay 1a tinh tiét quan trong trong vu an duoc nguoi lam
chtng giao ndp cho Tda an, nhung chua duge Toa an cap so thim xem xét.

Vi vay, dé nghi Toa an cép phtc tham ap dung diém d muc 1 Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan
dan tdi cao stra ban an so tham va xir tuyén bd hop dong dat coc trén bi vo hi¢u
do nguyén don va bi don déu co 16i. Budc ong Tran Thanh H tra lai cho 6ng
Nguyén Quang N s6 tién 300.000.000d6ng.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé
nghi: Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc giira ong Nguyén Quang N voi
ong Nguyén Thanh Hai vo hiéu; Budc 6ng H phai tra lai cho ong N sb tién dat
coc 300.000.000 dong.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh Quang Tri phat biéu y kten vé
viéc chip hanh phdp ludt té tung ciia Toa dn va quan diém gidi quyét vu dn
nhuw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu 4n va viéc chap
hanh phap luat ctia nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong QU4 trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n dam bao thuc hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua
B luat té tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Can cu khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tb
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi. quyét sd 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi: Khong chdp nhan khang cdo cia
nguyén don 6ng Nguyén Quang N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa va cin civ két qua tranh tung tai phién toa, y Kién ciia nhitng nguwoi
tham gia t6 tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé thii tuc té tung:



- Toa 4n cép S0 tham x4c dinh ba Tran Thi N¢ tham gia to tung VOl tu
cach la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la khong ding. Can cir Diéu 78
BLTTDS quy dinh thi ba N tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lam ching.

- Tai phién toa ba Tran Thi N va ong Lé Van T Véng mat, nhung da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ 1an hai. Can ct khoan 3 Diéu 296 BLTTDS quy dinh,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xdc dinh quan h¢ tranh chap Nguyén don 6ng N khdi kién ong H
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd horp dong dat coc gitra ong N va ong H la vo
hiéu va budc 6ng H phai tra cho 6ng N sé tién 300.000.000d0ng tién dit coc.
Can ct khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy, Toa an cép so thaim xac dinh
quan hé tranh chap “Yéu cau tuyén bo hop dong dit coc vé hiéu” 1a dang phap
luat.

[3] Xét khdng cdo ciia nguyén don éng Nguyén Quang N, Hpi dong xét
xi thay:

Theo Hop dong dat coc ngay 16/12/2021 giita bén ban 6ng H véi bén mua
ong N va nguoi lam chiing ong T thé hién cac bén ky két hop dong dat coc nham
dam bao viéc 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 707m2 thira s6
514, to ban d6 s6 08 theo Giay chuang nhan quyén su dung dat s6 DB 844372
ngay 25/10/2021 cho 6ng N. Hop ddng dat coc ngay 16/12/2021 khdng c6 cong
ching, chiing thuc. Can ct Biéu 119 caa Bo luat dan su quy dinh thi Hop dong dat
coc khéng thudc truong hop bat budc phai ¢éng ching, ching thuc nén vé hinh
thirc hop ddng dit coc dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dng N va 6ng H déu thira nhan da ky hop dong dit coc
ngay 16/12/2021 nén tai thoi diém ky két Hop dong dt coc trén, 6ng H va éng N
déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong thé hién y chi cua cac
bén hoan toan tu nguyén, muc dich cac bén ky két hop dong dit coc nham dam bao
thuc hién viéc 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 707m?, thira s6
514, to ban d6 s6 08 cho bén mua 1a 6ng N. Hop dong dat coc con thoéa thuan dng
N dit coc cho 6ng H s6 tién 300.000.000d0ng va thuc té 6ng H da nhan sé tién
coc 1a 300.000.000d6ng. Thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngay 16/12/2021 dén
ngay 16/01/2022, 6ng H cing dng N 1am tha tuc céng ching chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén. Ong H cam két tai san thudc quyén sé hitu ciia minh, c6
day du céc giay to lién quan dé ching minh va bén A cam két tai san nay khdng
c6 thira ké gia dinh, khong co tranh chap. Hop ddng dit coc con thoa thuan cac
bén c6 trach nhiém va nghia vu cua cac bén khi vi pham hop dong dat coc. Nhur
vay, muc dich va ndi dung cua hop ddng dit coc trén khdng vi pham diéu cam,
khéng trai dao dirc xa hoi. Do dé, Hop ddng dat coc ngay 16/12/2021 da cé hiéu
luc phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén.

Nguyén don 6ng N, ngudi lam chimg 6ng T cho rang hop dong dit coc
ma hai bén ky két do ba N cung cap va ba N bat budc phai viét theo mau nay
lam cho 6ng N nham tuéng miu hop dong do 6ng T soan c6 ghi “cam két dat
khéng quy hoach” nén khong doc ma ky két. Sau khi ky hop dong dit coc trén,
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ong N cung 6ng T hen gap 6ng H dé xin bd sung cau “cam két dat ‘khong quy
hoach” vao trong hop ddng dat coc, nhung dng H khong dong . Ong H biét
thira dat nam trong quy hoach, nhung khong thong bao cho 6ng N biét nén day
1a giao dich dan su vo hiéu do bi Iira d6i. Con ba N cho ring mau hop dong dit
coc do 6ng T dua ra, ba N khong blét ndi dung ctia hop déng dat coc gitra 6ng N
va ong H. Con phia dng H cho rang khi ky két hop ddng dit coc thi ong H
khong biét thira dat chuyen nhugng nam trong quy hoach. Sau khi ky hop dong
dit coc trén 6ng N ¢ dén yéu cau tra coc vi cho rang dat nam trong quy hoach
nén khong nhan chuyen nhuong, nhung 6ng H khong dong ¥ vi hop dong dit
coc khong thoa thudn “cam két ddt khong quy hoach”. Hoi dong xét xUr thay:
Tai phién toa, 6ng N khong c¢6 tai liéu ching ctr chirng minh viéc 6ng H khong
cung cip ddy du thong tin vé thira dat bi quy hoach, c6 hanh vi gian déi, khong
trung thyc trong viéc chuyen nhuong thira dat quy hoach va do ba N ép budc cac
bén ky két hop dong theo mau hop dong c6 sin cua ba N dua ra 1a khong c6 co
so chap nhan.

Theo cong vin s6 1027/KKT-QHTN ngay 01/7/2022 ciia Ban quan ly khu
kinh té tinh Quang Tri cung cap nodi dung: Thita ddt s6 514, to ban do sé 08,
dién tich 707m? thuéc Thon B, xa T, huyén P tmh Quang Tri thuoc quy hoach
ddt cdy xanh, cong vién thé duc thé thao...”. Theo cong van s6 1369 ngay
29/4/2022 cia UBND huyén P cung cap noi dung Thira ddt s6 514, to ban do so
08 thuéc xda Triéu Lang, huyén P, tinh Quang Tri hién trang la ddt trong cdy
hang nam, chia quy hoach s dung vao muc dich khdc va chiea ¢é trong ké
hoach sw dung dat nam 2021 cia huyén. Hién nay chua co cong trinh, dy an
phdi thu héi dat, giai phong mat bang doi véi thira ddt sé 514, to ban do sé 8
thuéc xd Triéu Ling, huyén P, tinh Quang Tri”. Can ct khoan 2 Piéu 49 Luat
dat dai ndm 2013 quy dinh thi 6ng H duoc quyén chuyén nhuong thira dét sb
514, t& ban do s6 08 va khi ky két hop dong dat coc, 6ng H va 6ng N khong thoa
thuan viéc chuyén nhugng dat khéng nam trong quy hoach. Ong N 1a nguoi c6
16i do vi pham hop dong dat coc nén Toa an cép so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng N vé viéc budc 6ng H phai tra cho 6ng N s tién dit coc
300.000.000d0ng 14 c6 co s6.

T nhitng nhan dinh trén, H61 déng xeét xur chép nhan quan diém cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Quéang Tri. Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don
6ng Nguyén Quang N, ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don Va gitt nguyén ban an so tham.

[4]. Vé dn phi:

Do khang cdo ctia nguyén don éng Nguyén Quang N khong duoc chip
nhan nén 6ng N phai chiu an phi dan sy phiic thim va an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:



Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Quang N va gilr nguyén ban an so tham.

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 ctia Bo
luat T4 tung dan su; Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Diéu 328 B luat dan su;
khoan 2 Dléu 49, khoan 1 Diéu 188 Luit dit dai; diém b khoan 3, khoan 4 Diéu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi, tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Quang N 601 voi
yeu cau tuyén bé Hop dong dat coc ngay 16/12/2021 vo hiu va yéu cau budc
ong Tran Thanh H phai tra s6 tién nhan dit coc 1a 300.000.000 dong

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Quang N phai chiu 15.300.000 dong an
phi dan sy so thdm va sd tién 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham, nhung
dugc trir vao s tién tam Gng 4n phi da nop 1a 7.500.000d6ng theo bién lai thu
tién s6 0000079 ngay 14/02/2022 va sO tién 300.000 dong ndp tam tng an phi
dan sy phtc tham theo bién lai thu tién s6 0000231 ngay 24/8/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén P. Ong Nguyén Quang N con phai tiép tuc ndp sb tién
1a 7.800.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén P; A AN ’ 0 .
- Chi cue THADS huyén P: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- Phong KTNV; T6 HCTP;
- Luu hd so vu an; (Dﬁ k)’;)

Nguyén Thi Thu Ha



HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chi tea phién toa

Poan Thi Kim Thwong L& Thiét Hing Nguyé&n Thi Thu Ha
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Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (dbi vé6i trudng hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
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thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.
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