TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
QUAN LONG BIEN Déc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 33/2023/KDTM-ST
Ngay 28 thang 8 nam 2023
VIV: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN - THANH PHO HA NOI

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Ly Thi Tuwong Nga

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Bui Viin Binh

2. Ong Bui Thi Hao

- Thu ky phién toa: Ba Vii Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4an nhan dan Quan
Long Bién — thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén Qudn Long Bién - thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thanh Huwong — Kiém sat vién.

Ngay 28/8/2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Quan Long Bién xét xur so
tham cbéng khai vu an KDTM so tham thu 1y sb: 46/TLST-KDTM ngay
12/12/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s&: 155/2023/QDXXST- KDTM ngay 16 thang 08 ndm 2023 giita:

Nguyén don: Ngan hang B

Tru sé: S6 ** H, phuong L, quan H, TP. H

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran D - Can bd ngan hang (Theo gidy Gy quyén sb
493) (Ong D c6 mat)

Bi don: Cong ty M

Tru s&: s *** duong L, phuong T, quan b, TP. H

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy K

(Ong K da dwoc triéu tdp hop 1é nhung vang maf)

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Tuan A, sinh nam 1977



Hién dang chip hanh 4n tai trai glam N, T, B

(Anh Tudn A c6 don xin gidi quyét vang mdt)

2/ Chi P Thi T, sinh ndm 1978

Tra tai: s6 ** ngach **/** ngd T, phuong H, quan D, TP. H

(C}i_i T da dwoc triéu tdp hop 1é nhung ving mdt)

3/ Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1937

4/ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1938 (C6 mqit)

5/ Anh Nguyén Ngoc C, sinh nim 1970 (C6 mdit)

6/ Chi Hoang Thi Hong T, sinh nam 1969

7/ Anh Nguyén Ngoc C, sinh nim 1996

8/ Chi bBang Thi V, sinh nam 1962

9/ Chi Nguyén Thu H, sinh nim 1988

10/ Chi Nguyén Thu T, sinh nim 1990

11/ Anh Nguyén Huynh D, sinh nim 1994 (C6 mdit)

12/ Chi Nguyén Hai Y sinh nim 1995

13/ Anh Nguyén Xuéan T, sinh nim 1986

14/ Chi Nguyén Thuy T, sinh nim 2008

Cung dja chi cu tra: S6 *** phd T, to ** phuong T, quan L, TP. H.
Pai dién theo Gy quyén ctia dng D, ba N, anh C, chi H, chi Y, chi V, chi T, anh T, chi T,

anh D la 6ng Pham Quang V — sinh nam 1956.
(Theo gidy Uy quyén s6 4944/2021 ngay 30/12/2021 va gidy ty quyén s6 1121.2023/GUQ
ngay 18/8/2023)
15/ Van phong cong chung T.
Trusé: S6 62V, T, H, H.
Dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quynh L
NOI DUNG VU AN

Nguyén don: Ngan hang B do dai dién theo iy quyén cia trinh bay:

Nam 2015, Coéng ty M (Sau day goi tat 1a “Cong ty M”) da d€ nghi va duoc
Ngan hang B — Chi nhanh B H (nay la chi nhanh L H) (Goi tat 1a ngan hang B)
chap thuan cho vay. Hai bén da ki Hop dong tin dung s6 01/2015/6989794/HDTD

ngay 30/03/2015 véi ndi dung cy thé nhu sau:
+ S6 khé udc nhan no vay: 150820001 5%%**;



S tién cho vay: 8.300.000.000d (Tdm 1y ba trdam triéu dong)

Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay rat von vay lan dau

Muc dich vay von: thanh toan chi phi mua 6 t6 theo hop déng kinh té 180315/2015
ngay 18/3/2015 ky giita Cong ty M va cong ty cd phan tap doan H

V& tai sdn dam bo:

DPé dam bao cho hop dong tin dung va khoan vay di ky két, cong ty M thuc hién
thé chip tai san cua bén tht ba tai B B H: quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat tai dia chi td ** phuong T, quin L, TP. H s6 BX585%%**,
s6 vao sO cip gidy chimg sb 3502 do UBND Quén Long Bién cap ngay 06/3/2015
tén chu str dung 1a Nguyén Tudn A.

Khoan vay bi chuyén qua han tir ngdy 30/9/2015. Sau khi khoan vay bi qua han,
Ngéan hang da nhiéu lan c6 cong van giri Cong ty M, yéu cau dai dién theo phap
luat ctia Cong ty 1a ong Nguyén Duy K va chu tai san 1a 6ng Nguyén Tuén A dén
lam viéc va c6 phuong an trd ng. Tuy nhién dai dién theo phép luat ctia cong ty va
chu tai san khong hop tac, khong c6 phuong an tra ng cho Ngén hang.

Nay Ngan hang B khoi kién yéu cau TAND Quan Long Bién budc cong ty M
thanh toan ngay toan bd du no gdc, 13i vay va 1ai phat qua han (tam tinh dén ngay
26/7/2023) 1a ng goc: 8.300.000.000d (Tdm ty ba tram triéu dong); no lai
6.900.528.000d (S&u ty chin trdam triéu ndam tram hai mwoi tam nghin dong). Tong
15.200.528.000d (Muwoi lam ty hai tram triéu nam tram hai muwoi tam nghin
dong).

Néu Cong ty M khong thuc hién tra ng cho B theo yéu cau néu trén, dé nghi phat
mai tai san dam bao thé chip néu trén dé thu hoi no cho B.

Tai cong vin sd 1288 ngay 11/8/2023 vé viéc giam, mién 13i, phi, ngan hang B da
ddng ¥y giam, mién 14i cho cong ty M dé bén tra ng thay thanh toan hét sb tién
9.000.000.000d (Chin ty dong) trong d6 no goc: 8.300.000.000d (Tdm ty ba trim
triéu dong) + 700.000.000d (Bay tram triéu dong) tién 1ai cham nhat Ia
30/11/2023. Ngan hang c6 quyén khoi phuc lai toan b tién 1ai, phi di giam trén

néu khach hang khong thuc hién duoc dung diéu kién, mién, gidm 1ai, phi.

e Bidon: Ba N va dai dién theo ity quyén trinh bay:



Théang 3 nam 2015, do c¢6 nhu cau vay tién nén ba N duogc chi D5 Thi T va
chi Nguyén Thi T gidi thiéu dén gap anh P dé vay tién. Ho dua ba N va 6ng D
(chong ba N) 1én xe 6 t0 dén mot ngoi nha nho, hém nho khoang 8 gi0’ t6i va bao
ching toi ky vao cac gidy to dé vay tién. Do troi t6i, 6ng ba da gia yéu nén da ky
Vao cac glay to ma khong doc lai ndi dung Sau d6, nguoi dan 6ng ma ba N khéng
biét tén, tudi dia chi dua cho ba N sb tién 1.200.000.000d (Mt ty hai tram triéu
dong).

Nha ba N vén sinh sdng on dinh tai dia chi nha dt tai dia chi S6 *** phd T,
t6 ** phuong T, quan L, TP H tir d6 dén nay khong c6 tranh chip gi, van dong
thué sir dung dat hang nam.

Nam 2018 c6 ngudi cia Ngan hang dén nha ba N thdng bao thira dét gia
dinh ba N dang sinh sdng di bi chuyén nhuong cho ngudi khac. Ba N di giri don
dén co quan cong an (khong nhé ¢ dau) nhung chua dugce giai quyét.

Ngay 20/01/2020, ba N d3 lam don khéi kién yéu cau doc 1ap vé viée yéu

cau TAND quan Long Bién tuyén hity do vo hiéu ddi v6i hop ddng chuyén nhugng
quyén s dung dat va tai san gan lién vo1 dat cua thira dat s6 ***, to ban do so **
toa lac tai dja chi t6 ** phuong T, quan L, TP. H (nay 1a sb *** t6 ** phuong T);
duoc chimg thyc tai VPCC T, s6 cong chimg 0575.2015/HPCC.

Ngay 06/10/2021, ba N nop don yéu cau doc 1ap bo sung: Yéu cau Toa an
nhan dan quan Long Bién tuyén huy Hop dong thé chap dugc ky két gitta Ngan
hang B v&i bén thé chap 1a Nguyén Tuin A, tai san thé chap 1a quyén st dung
255,7m2 dét tai thira dat sd ***, t& ban do sb **, tai dja chi sb *** o ** phuong T,
quan L, TP. H.

Yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y cta hop déng chuyén nhugng vo hiéu:
Yéu cau dinh chinh trang 4 giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
O va tai san gan lién voi dat cua thura dat s6 ***, to ban dé s6 ** ndi trén tur tén
Nguyén Tuan A sang tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N.

Tai phién toa ba N trinh bay gia dinh ba da lam don dé nghi ngan hang B mién
giam 13i dé gia dinh ba thay cong ty M tra tién ng gdc va rit tai san dam bao. Sau
khi c6 cong van tra 161 ciia ngan hang, gia dinh ba da ban bac va c6 bién ban hop
gia dinh dong ¥ véi toan bd ndi dung cong van s 1288 ngay 11/8/2023 vé viéc
giam, mién 13i, phi, theo d6 ngan hang B dong y giam, mién 14i cho cong ty M dé
bén tra no thay 1a gia dinh ba N thanh toan hét s tién 9.000.000.000d (Chin ty
dong) trong d6 no gbc: 8.300.000.000d (Tdm ty ba tram triéu dong) +
700.000.0008 (Bdy tram triéu dong) tién 1ai cham nhat 1a 30/11/2023. Ngan hang



c6 quyén khoi phuc lai toan bo tién 14i, phi da giam trén néu khach hang khéng
thuc hién duoc diung diéu kién, miéq, giam lai, pl}i. ‘ ‘ o

Ba N xin rat mét phan yéu cau doc 1ap vé yéu cau huy hop dong thé chap,
gilr nguyén yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat caa thua dat so ***, to ban do so ** toa lac tai dia chi to6 ** phuong T,
quan L, TP. H (nay 1a s6 *** t6 ** phuong T); duoc chung thuc tai VPCC T, so
cong ching 0575.2015/HPCC. Yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hgp dong
chuyén nhugong v6 hi€u: Yéu cau dinh chinh trang 4 giay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ctia thira dat s6 ***, to ban
dd s6 02 noi trén tir tén Nguyén Tudn A sang tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba
Nguyen Thi N.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan do dai dién theo ity quyén

l1a 6ng Pham Quang V trinh bay:
Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu 13 con, chau cua ba N, 6ng D
hién toan bo gia dinh dang song trén thira dat d6 tir trude dén nay. Hoan canh gia
dinh rat khé khan, khong c6 chd & nao khac. Gia dinh ba N da hop gia dinh va lap
bién ban thdng nhat y kién dé nghi ngan hang cho mién giam 1ai. Toan bd nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 con chau ba N dong ¥ v&i yéu cau doc 1ap cua ba
N tai phién toa, dong ¥ thoéa thuan theo diing ndi dung cong vin sé6 1288 ngay
11/8/2023 vé viéc giam, mién 1ai, phi. Cu thé ngan hang B dong y giam, mién 13i
cho cong ty M dé bén tra no thay 1a 6ng D, ba N thanh todn hét sb tién
9.000.000.000d (Chin ty dong) trong d6 no gbc: 8.300.000.000d (Tdm ty ba tram
triéu dong) + 700.000.000d (Bdy tram triéu dong)tién 13i cham nhat 1a 30/11/2023.
Ngéan hang c6 quyén khoi phyc lai toan bo tién 1ai, phi da giam trén néu khach
hang khéng thuc hién dugc ding diéu kién, mién, giam 14i, phi. Ngoai ra khong c6
yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khéc.

Vin phong Cong chirng T — ngwoi dai dién 1a 6ng Nguyén Thanh H
trinh bay: Ngay 03/3/2015, cong chung vién Nguyén Quynh L ctia Vin phong da
thie hién viée cong ching Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 cong ching 0575.2015/HPCN vé6i ndi dung: bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc D va vo 1a ba Nguyén Thi N; bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Tudn A; ddi tuong hop dong 1a Quyén st dung dat va tai



san gan lién véi dat s6 GCN: 755/2007/QD-UB/1003/2007 do UBND quén Long
Bién cdp ngay 15/5/2007. Viéc cong ching hop dong trén dugc thuc hién theo
ding trinh tu, thu tuc va cac quy dinh cua phép luat. Viéc chuyén nhuong duogc cac
bén ky két hoan toan tu nguyén, khong co dAu hiéu bj de doa, cuong €p, cac bén co
day du ning lyc hanh vi dan sy, dbi trong cta hop dong chuyén nhuong 14 rd rang.

Dé nghi Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n theo ding quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguyén Tuén A c6 viin ban trinh bay quan diém:

Anh Tuin A 13 dai dién theo Gy quyén cua giam dbc cong ty CPXD va thiét
ké M theo gidy ty quyén ngay 20/11/2014 bén uy quyén 1a 6ng Nguyén Duy K —
Giam ddc cong ty M. Anh 1a ¢6 déng gdp von cua cong ty M. Anh dimg ra giao
dich va ky hop dong s6 01/2015/6989 794/HDTD ngay 30/03/2015 v&i Ngan hang
B. Hién nay anh K & dau, lam gi anh ciing khong biét.

Anh Tuan A x4c nhan noi dung Hop dong tin dung cé trong ho so vu an 1a
dung. Chit ky tai Hop dong tin dung 1a chir ky cta anh va con diu cta cong ty. Sau
khi ky hop dong, ngan hang da giai ngan theo cac bang ké rat vén (nhan no vay)
nhu ¢6 trong hd so vu an. Pé dam bao cho Hop dong tin dung, anh da ky Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & sd 1558/2015/HDTC tai
Vin phong cong chimg P, da duoc ding ky thé chap tai Van phong diang ky quyén
sir dung dat quan Long Bién ngay 27/03/2015.

Vé gidy giao dich chuyén nhuong gitta anh voi ba N, 6ng D: Khoang nim
2015 c6ng ty M c6 nhu cau vay von dé mua xe 6 t6 dé kinh doanh taxi so tién 1a
3.000.000.000d (Ba ty dong), do c6 mdi quan hé (quan hé xa hoi) véi chi T — chinh
1a D6 Thi T, sinh nam 1978, PKHK tai sb * L6 ** T, phuong T, quan H, TP. H —
1a bi cdo ciing vy v6i anh Tuan A da bi TAND thanh phd Ha Noi xét xir so thim
theo ban an s6 174/2018/HSST ngay 10/05/2018. Chi T ¢6 néi 1a nha chi T can vay
s tién 5.000.000.000d (Néim 1y dong) va co tai san cua ngudi nha dé thé chap ngan
hang (chinh 13 tai sdn ctia 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N). Do phia ngén
hang noi phai 13 tai san chinh chu ctua cong ty méi cho vay nén chi T dd cam
CMND cua anh Tuan A ty di lam thu tyc sang tén dé anh ding tén GCNQSDD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BX585%**, s6 vao s6 GCN
3502 ngay 06/03/2015 tén chua st dung 1a Nguyén Tuan A. Giita anh va chi T ¢6 ky



02 gidy: 01 Hop dong thé chap dé trong ngay giita cong ty G voi 6ng Nguyén
Ngoc D va ba Nguyén Thi N v6i ndi dung nhu trong Hop dong thé chip ghi ngay
03/03/2015 ma ba N da ndp cho Toa an va anh di duoc doc. Ngoai ra anh Tuén A
con ky voi chi T v6i ndi dung doanh nghiép chuyén cho chi T s tién
3.800.000.000d (Ba ty tdm tram triéu dong). Tong 1a 5.000.000.000d (Ném ty
dong) nhu thoa thuan ban dau cé chir ky ciia anh Tudn A 13 Giam ddc cong ty G,
lac @6 chi T goi anh ra ngoai ky nén khong mang theo con dau. Anh chi biét ong D
va ba N 1a nguoi nha cia chi T con anh chua bao gio gap nguoi cd tai san. Anh
Tuan A khang dinh anh khong mua ban thuc té nha dat trén véi 6ng D, ba N ma
chi 13 tha tuc trén gidy to dé vay vén ngan hang.

Khi anh Tuan A 1am tha tuc, ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ngan
hang khong biét viéc thoa thuan giita anh va chi T cling nhu giita chi T va éng D,
ba N.

Nay ba N c6 yéu cau doc 1ap anh Tuan A 1a dai dién theo iy quyén cta cong
ty CP xay dung va thiét ké M va 1a chu tai san thé chdp dong ¥ huy Hop dong
chuyén nhuong QSDP 0575 ngay 03/03/2015 tai Van phong cong chimg D giita
bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N véi bén nhan
chuyén nhuong 1a Nguyén Tuan A. Vi Hop dong chuyén nhuong nay khong co
thuc, chi nham hop thirc héa cho viéc vay ngan hang, anh Tuan A thyuc té khong
nhan tién va khong quan 1y tai san nha dat trén.

Hién nay anh Tuén A khong c6 kha nang tra ng, cong ty M va dai dién theo
phap luat (6ng K) bi truy nd, do d6 khong c6 kha ning tra no theo Hop dong tin
dung da ky két v6i ngan hang B.

Anh Tuan A dong ¥ dé ba N va dng D tra thay cho Cong ty M theo phuong an
ma ngan hang da phé duyét, cu thé 1a 09 ty dong.

Sau khi ba N va 6ng D tra tién cho ngan hang xong, anh Tudn A dong y dé
ngan hang tra ban gbc GCNQSDD sb AH460***, sb vao sd cdp GCN: s6 GCN
755/2007/QDUB/1003/2007, MS: 10127311*** do UBND thanh phd Ha Ngi cap
ngay 15/05/2007 di sang tén theo GCNQSDD, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat chi sir dung 14 ong Nguyén Tudn A s6 BX585%** 56 vao sO cap
GCN: 3502 do UBND quan Long Bién cap ngay 06/03/2015.



Anh Tuin A dong ¥ dé ba N, 6ng D dugc quyén lién hé véi cac co quan nha
nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc diéu chinh GCNQSDPD sang tén ba N, 6ng D.
Anh Tuan A khong con quyén loi gi d6i voi thira dat sb **, to ban dd sb ** tai dia
chi t6 ** phuong T, quan L, TP. H.

Anh Tuian A dé nghi Toa an cong nhan sy thoa thuan gitra ngan hang véi ba
N, 6ng D cung cac duong su khac, anh khong con y kién thic mic hay yéu cau doc
1ap, yéu cau gi khac.

Anh Tudn A giit nguyén cac 16i khai trude day, khong co bd sung gi thém.
Céc thoa thuan giita Anh Tudn A va chi T tu giai quyét, khong giai quyét trong vu
an nay. Sau khi chdp hanh 4n xong anh s& c6 trach nhiém véi gia dinh ba N nhu
sau: Sau khi ba N tra tién thay cho cong ty M xong, ba N dugc quyén lién hé véi
cac co quan nha nudc dé sang tén GCNQSDD dimg tén ba N va 6ng D. Hién tai
anh Tuan A dang chap hanh an va khong c6 diéu kién khic phuc sd tién da sir dung
tir viéc thé chap tai san tai ngdn hang B. Anh Tuan A cam két ngay khi c6 diéu
kién s& tu nguyén hoan tra cho ba N va 6ng D s tién 4.000.000.000 dong (Bon ty
dong) (bao gdbm 3,3 ty dong (Ba 1y ba tram triéu dong) tién vay va 700 triéu dong
(Bdy trdm triéu dong) tién bu ngan hang). ,

Tai phién toa, sau khi tiép can quan di€m ctia anh Tuan A, dai dién nguyén
don va dai dién theo iy quyén ciia nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
thong nhat thoéa thuan:

1.Ngén hang git nguyén yéu cau khoi kién. Nay gia dinh ba N ¢6 don dé nghi
mién giam 131, ngdn hang dong ¥ gidm, mién 1ai cho cong ty M dé bén tra no thay
la 6ng D, ba N thanh toan hét s tién 9.000.000.000d (Chin ty dong) trong d6 ng
goc: 8.300.000.000d (Tdm ty ba tram triéu dong) + 700.000.000d (Bay tram triéu
dong) tién 121 cham nhat la 30/11/2023. Ngan hang c6 quyén khoi phuc lai toan bo
tién 1ai, phi da giam trén néu khach hang khong thuc hién dugc ding dicu kién,
mién, giam 1ai, phi.

2.Sau khi ba N, éng D tra xong cho ngan hang sb tién 9.000.000.000d (Chin
ty dong) trong thoi gian da thoéa thuan, ngan hang cé trach nhiém tit toan toan bo
khoan vay cho coéng ty M, giai chip tai san bao dam va tra lai ban chinh
GCNQSDD s6 BX585*** s vao s6 cap gidy ching sé 3502 do UBND Quén
Long Bién cip ngdy 06/3/2015 tén chu st dung 1a Nguyén Tuin A cho dng
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N dugc nhan.



3. Ddi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi N vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 0575 ngay 03.3.2015 tai Vin phong cong
chting P va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu: Yéu cau dinh chinh
trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat cia thira dat so ***, to ban d6 sd ** néi trén tir tén Nguyén Tuan A sang
tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N.

Ong Nguyén Tudn A dong y hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
0575 ngay 03.3.2015 tai Van phong cong chimg P va giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop ddng vo hiéu va dinh chinh trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dit sé BX585%**, s vao sb cap gidy
chtng s6 3502 do UBND Quéan Long Bién cap ngay 06/3/2015 tén chu st dung 1a
Nguyén Tuan A d6i voi thira dat sb ***, to ban d6 s6 ** tén tir tén Nguyén Tudn A
sang tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N.

4. Ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc co tham quyén dé 1am cac thi tuc dinh chinh tén trén GCNQSDD sang
tén 6ng D, ba N.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dian quin Long Bién phat biéu y kién: K¢
tur khi thu 1y vu an, tham phan da thuc hién dang trinh ty td tung, dam bao ding
theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir dam bao dung theo quy
dinh tr diéu 198 dén diéu 233 cua BO luat to tung dan su. Cac duong su da chép
hanh phép luat dung theo quy dinh tai Chuong 6 Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién
tda, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mit, viéc Hoi dong xét
XU ra ban an vang mat dbi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 277 B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu dn: - Xac dinh ngay 30/3/2015, Ngan hang B va Cong ty M
da ky két Hop dong tin dung s 01/2015/6989794/HDTD, theo d6 Ngan hang da cho
Cong ty M vay s6 tién 8.300.000.000d (Tédm 1y ba trdm triéu dong) dong, tuy nhién
Cong ty M khong tra no theo dung thoa thuén, do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau

tra tién no theo hop dong 13 ¢6 co sé va dung quy dinh cta phap luat.



Xét Hop dong tin dung sé 01/2015/6989794/HDTD ngay 30/2/2015 va Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat da duoc cac bén thiét 1ap theo dung quy dinh cua
phap luat, do d6 ¢ cin cir dé xem xét giai quyét.

Xét yéu cau doc 1ap cua ba N vé viéc dé nghi Toa &n tuyén huy do vé hiéu
d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa
thira dat s6 ***, to ban d6 sd ** toa lac tai dia chi td ** phuong T, quan L, TP. H
(nay 1a sd *** t6 ** phuong T); dugc ching thuc tai VPCC T, s6 cong chung
0575.2015/HPCC giira ong ba va anh Nguyén Tudn A va yéu cau giai quyét hau
qua phap 1y cua hop ddng chuyén nhuong vé hiéu. Qua trinh giai quyét vu an xéac
dinh hop dong trén duoc 1ap gia tao dé che gidu cho viée vay tién cta ba N, 6ng D
va anh Tuan A. Béan than ba N va 6ng D khong biét minh da ky vao gidy to gi,
khong hé biét dén viéc chuyén nhugng trén. Anh Tuan A ciing c6 10i trinh bay
khong hé biét ong D va ba N 12 ai, khong ky két Hop dong chuyén nhuong véi 6ng
ba, tit ca cac thi tuc trén déu do chi S Thi T lam. Hién tai T dang 1a d6i tuong
dang bi co quan cong an truy na. Trén thuc té, ké tir khi ky hop dong chuyén
nhuong, gia dinh ba N van séng 6n dinh trén nha dat, khong hé c¢6 viéc giao nha
dat cho Tudn A, do vdy yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong trén 13 ¢ co s dé
chép nhén.

Xét yéu cau cta ba N dé nghi Toa an tuyén hity Hop dong thé chap duoc ky
két gitta Ngan hang B voi bén thé chap 1a Nguyén Tuin A, tai san thé chap la
quyén str dung 255,7m?2 dat tai thira dat sb ***, t ban dd sd **, tai dia chi s6 ***
t6 ** phuong T, quin L, TP. H. Hop dong trén dugc 1ap theo ding quy dinh cua
phap luat, mac du hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong D ba N va
Tuan A 13 gia tao nhung trén thyc té Tuan A di duoc sang tén Gidy ching nhan
theo ding quy dinh. Ngan hang cin ctr vao tai liéu thyc té dé cap tin dung cho
Cong ty M ciing nhu nhan thé chap ddi véi quyén sir dung dat cua Tuan A, trong
truong hop nay Ngan hang 12 nguoi ngay tinh, do d6 khong c6 can ctr dé chap nhan

yéu cau cua ba N.
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Pai dién VKS dé nghi: Can ctr Piéu 30 BLTTDS niam 2015; Diéu 122, 127,
129, 302, 305 BLDS nam 2005; Ludt thwong mai 2005; Nghi quyét s
01/2019/NQ-HDTP, Nghi quyét 326 vé 18 phi, 4n phi toa an,

+ Chip nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang B, budc Cong ty M phai thanh toan
cho Ngan hang tong s tién no tinh dén ngay dén ngay 26/7/2023) 1a ng gbc:
8.300.000.000d (Tdm ty ba trdam triéu dong); ng 1ai 6.900.528.000d (Sdu ty chin
trdam triéu ndm tram hai mwoi tam nghin dong). Tong 15.200.528.000d (Muroi lam
1y hai tram triéu ndm tram hai muoi tdm nghin dong).

Truong hgp Cong ty M khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang co6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no, cu
thé 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat c6 dién
tich 255,7m tai thita s6 ***, t& ban d6 s **, thudc to **, phuong T, Q. L, TP. H s6:
BX 585***, s6 vao s0 cap GCN sb 3502 do UBND Quan Long Bién cép ngay
06/03/2015 dng Nguyén Tuén A,

+ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau doc 1ap ciia ba N vé yéu cau hity hop
dong thé chap. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi N vé viéc
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cta thira dat s6 ***, to ban d6 s ** toa lac tai dja chi to ** phuong T, quin L, TP.
H (nay 1a s6 *** t5 ** phuong T); duoc ching thuc tai VPCC T, s6 cong chimng
0575.2015/HPCC giita 6ng D ba N va anh Nguyén Tuin A 13 v6 hiéu. Anh Tuan
A ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho ba N s6 tién 4.000.000.000d (Bon ty dong). Ba
N, 6ng D duoc lién hé véi cac co quan Nha nudc c6 thim quyén dé dinh chinh T 4
trong GCNQSDPD 86 BX 585***, 5§ vao s6 cap GCN sb 3502 do UBND Quén Long
Bién cap ngay 06/03/2015 6ng Nguyén Tuan A sang tén ong Nguyén Ngoc D va ba
Nguyén Thi N.

+ Ghi nhan sy ty nguyén ctua cac duong su vé viéc ba Nguyén Thi N va 6ng
Nguyén Ngoc D tu nguyén tra thay cho cong ty M sb tién gbc va 1ai 1a
9.000.000.000d (Chin ty dong).

+ COng ty M, anh Nguyén Tuin A c6 nghia vu ndp an phi dan su theo quy
dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong hd so vu &n duogc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén:

Ngan hang B khai kién cong ty c6 phan xay dung va thiét ké M vé viéc tranh
chip hop ddng tin dung. Trong hop ddng tin dung sb 01/2015/6989794/HDTD
ngay 20/3/2015 tai Piéu 9, hai bén thoa thuan Toa an c6 thdm quyén giai quyét
tranh chap 1a TAND quan Long Bién, TP Ha Noi. TAND quan Long Bién thy 1y
vu 4n 14 dang tham quyén theo quy dinh tai Piéu 30 BLTTDS 2015.

[1.2] V& sw ¢6 mit ciia nhitng ngudi tham gia td tung: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da thuc hién dung cic quy dinh tai Chuwong X cta Bo luét t6 tung dan
su. Pai dién theo phap luat ciia bi don 1a ong Nguyén Duy K, ngudoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan 14 chi B3 Thi T vang mat lan tht hai khong c6 1y do chinh déng,
Hoi dong xét xtr va ra ban an vang mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
phu hop quy dinh tai‘diéu 207 va diéu 227 cta Bo luét to tung dan su.

2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1.1]. Xét hop ddng tin dung s6 01/2015/6989794/HDTD ngay 20/3/2015
giita ngan hang B va cong ty M. Hop dong tin dung duogc ky két ty nguyén, thé
hién dtng ¥ chi ciia cic bén tham gia va dam bao vé mat chu thé ky két. Noi dung
ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hop dong c6 hiéu luc thi
hanh.

Thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho cong ty M s6 tién 8.300.000.000
(Tdm ty ba tram triéu dong) theo khé udc nhan no vay: 15082000152338; Pai dién
cho cbng ty M 1a anh Nguyén Tuan A di xac nhan di nhan dugc giai ngan khoan
vay trén.

Khoan vay bi chuyén qua han tir ngay 30/9/2015. Sau khi khoan vay bi qua han,
Ngéan hang di nhiéu 1an c6 cong vin giri Cong ty M, yéu cau dai dién theo phap
luat ctia Cong ty 1a ong Nguyén Duy K va chu tai san 1a 6ng Nguyén Tuén A dén
lam vi¢c va c6 phuong an trd ng. Tuy nhién dai dién theo phép luat ciia cong ty va

chu tai san khong hop tac, khong c6 phuong an tra ng cho Ngan hang.
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Nay Ngan hang B khoi kién yéu cau TAND Quan Long Bién budc cong ty M
thanh toan ngay toan bd du no gdc, 13i vay va i phat qua han (tam tinh dén ngay
26/7/2023) 1a no gbe: 8.300.000.000d (Tam ty ba tram triéu déng); no lai
6.900.528.0004 (Sdu ty chin trdam triéu nam tram hai mwoi tam nghin dong). Toéng
15.200.528.000d (Mucoi ldm ty hai tram triéu nam tram hai mwoi tdm nghin dong)
la c6 can cr.
Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan ciia cac duong su theo nodi dung cong vin sd
1288 ngay 11/8/2023 vé viéc giam, mién lii, phi, ngan hang B di ddong y giam,
mién 13i cho cong ty M dé bén tra no thay 1a 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén
Thi N thanh toan hét sé tién 9.000.000.000d (Chin ty dong) trong d6 ng gdc:
8.300.000.000d (Tdm ty ba tram triéu dong) + 700.000.000d (Bdy tram triéu dong)
tién 14i cham nhat 1a 30/11/2023. Ngan hang c6 quyén khoi phuc lai toan b tién
1ai, phi da giam trén néu khach hang khéng thuc hién duoc dung diéu kién, mién,
giam lai, phi.

[2.1.2]. Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha &
s0 cong chirng 1558.2015/HPTC; quyén s6 : 01 TP/CC-SCC/HPGD:

Hop ddng thé chap duoc ky két giira bén thé chap: Ong Nguyén Tuin A

Bén dugc bao dam: Cong ty M

Bén nhan thé chap: Ngan hang B.

Hop dong thé chap duogc lap tai Van phong cong ching P dugc ding ky thé
chép tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Long Bién.

Ngén hang B da thuc hién céac thu tuc tham dinh, dinh gia tai san theo dung
quy dinh, do d6 hop dong thé chap 1a hop 1¢é.

Tir nhimg nhan dinh trén HDXX ¢6 cdn cir dé chap nhan yéu cau xu 1y tai
san thé chap cua Ngin hang B trong truong hop cong ty M khong thuc hién dugce
nghia vu trd nog.

2.2. Xét yéu ciu doc 1ap ciia ba Nguyén Thi N:

Ngay 20/01/2020, ba N di lam don khéi kién yéu cau doc 1ap vé viée yéu
cau TAND quan Long Bién tuyén htiy do vo hi¢u doi véi hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 ***, to ban do so **
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toa lac tai dja chi to ** phuong T, quan L, TP. H (nay 1a sb *** t5 ** phuong T);
dugc ching thuc tai VPCC T, s6 cong ching 0575.2015/HPCC.

Ngay 06/10/2021 ba N ndp don yéu ciu doc 1ap bd sung: Yéu cau Toa 4n
nhan dan quan Long Bién tuyén huy Hop dong thé chap dugc ky két gitta Ngan
hang B v&i bén thé chip 1a Nguyén Tuin A, tai san thé chip 1a quyén st dung
255,7m2 dat tai thira dat s6 ***, to ban do s6 **, tai dia chi s6 *** t6 ** phuong T,
quan L, TP. H.

Yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop déng chuyén nhugng vo hiéu: Yéu
cau dinh chinh trang 4 gidy chung nhan quyén stir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 ***, to ban do s6 ** noi trén tir t€n Nguyén
Tuéan A sang tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyen Thi N.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi N rat mot phan yéu cau ddc lap ve viéc tuyén hop
dong thé chap vo hiéu do do HPXX dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi véi yéu cau tuyén hay do vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong chimg 0575.2015/HPCC tai
VPCC T. Cac tai liéu chimg ctr thu thip duoc thé hién: Hop dong trén duoc 1ap gia
tao dé che gidu cho viéc vay tién cta ba N, 6ng D va anh Tudn A. Béan than ba N
va 6ng D khong biét minh d3 ky vao gidy to gi, khong hé biét dén viéc chuyén
nhuong trén. Anh Tuén A ciing c6 10i trinh bay khong hé biét 6ng D va ba N 14 ai,
khong ky két Hop dong chuyén nhuong véi ong ba, tit ca cac thi tuc trén déu do
chi D6 Thi T lam. Hién tai T dang la ddi twong dang bi co quan coéng an truy na.
Trén thuc té, ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong, gia dinh ba N van séng 6n
dinh trén nha dat, khong hé co viéc giao nha dat cho Tuén A, do vay yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong trén 1a c6 co s¢ dé chap nhan.

Ghi nhan sy tu nguyén thoéa thuin cia anh Nguyén Tudn A, 6ng Nguyén
Ngoc D va ba Nguyén Thi N hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 cong chiung 0575.2015 ngay 03/3/2015 va dinh chinh T 4
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat
clia thira dat s6 ***, td ban d6 s6 ** noi trén tir tén Nguyén Tuan A sang tén 6ng

Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N. Anh Nguyén Tuan A c6 trach nhiém thanh
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toan cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N sb tién 4.000.000.000d (Bon ty
dong)

Sau khi ba N, 6ng D tra xong cho ngan hang s6 tién 9.000.000.000d (Chin ty
dong), trong thoi gian da thoa thuan, ngan hang c6 trach nhiém tat toan toan bod
khoan vay cho cong ty M, giai chdp tai san bao dam va tra lai ban chinh
GCNQSDD s6 BX585801, s6 vao sd cip gidy ching sé 3502 do UBND Quén
Long Bién cip ngdy 06/3/2015 tén chu sir dung 1a Nguyén Tuin A cho ong
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N dugc nhan.

Quan diém va y kién phat bi€u ctua dai dién Vién Ki€m sat nhan dan quéan
Long Bién tham gia phién toa la ¢6 can c, ding voi cac quy dinh cua phap luat va
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.
Vé an phi:
Cong ty M va anh Nguyén Tuin A phai chiu an phi KDTM theo quy dinh phap
luat.
2. Vé quyén khang cio:
Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:

- Can ctr Piéu 30, khoan 4 diéu 147, diéu 273 B6 luat t6 tung dan su nim
2015.

- Can ctt Diéu Diéu 122, biéu 127, Piéu 129, Piéu 302, biéu 305 B luat
dan su 2005;

- Can cu nghi quyét s6 326/2016/NQ /UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi tda an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé “Trank chdp hop dong tin dung” cua
Ngén hang B doi véi cong ty M.

2. Cong ty M c6 trach nhiém thanh toan cho ngan hang B s tién tam tinh
dén ngay 26/7/2023 la:
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No gbc: 8.300.000.0004.
No 13i 6.900.528.000d.

Tong 15.200.528.000a (Muwoi lam 1y hai tram triéu ndm tram hai mwoi tim

nghin dong).

Ké tir ngay 27/7/2023 cong ty M con tiép tuc phai chiu i suat d6i voi khoan
tién gdc chua thanh toan theo muc 1ai suat quy dinh tai Hop dong cho vay va céc
khé udc nhan no da ky két.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N tra
thay cho cong ty M sé tién 9.000.000.000d (Chin ty dong) cham nhat 1a ngay
30/11/2023. Ngan hang c6 quyén khoi phuc lai toan b tién 1ai, phi da giam trén
néu ong D, ba N khong thuc hiép duoc dung diéu kién, mién, giam l4i, phl'.‘

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Bic¢u 2 cua
Luat thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai c4c diéu 6,7 va 9 cua luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

3. Truong hop Cong ty M khong tra no, ngan hang B c6 quyén dé nghi Co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no 1a: quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai dia chi to ** phuong T, quan L,
TP. H s BX585***, 56 vao so cap gidy chimg s6 3502 do UBND Quén Long Bién
cap ngay 06/3/2015 tén chu str dung 1a Nguyén Tuén A.

4. Sau khi 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N tra xong cho ngan hang
B s6 tién 9.000.000.000d (Chin ty dong) trong thoi gian di thoa thuin, ngin hang
c¢6 trach nhiém tat toan toan bo khoan vay cho cong ty M, giai chap tai san bao
dam va tra lai ban chinh GCNQSDPD s6 BX585***, 5§ vao so cap gidy chimg sd
3502 do UBND Quén Long Bién cap ngay 06/3/2015 tén chi sir dung 1a Nguyén
Tuén A cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N duoc nhan.

5. Pinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi N vé tuyén hop
ddng thé chap vo hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi N
vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 0575 ngay
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03.3.2015 tai Van phong cong chimg D va giai quyét hau qua phap 1y cta hop
ddng vo hiéu: Yéu cau dinh chinh trang 4 gidy chting nhan quyén st dung dét sb
BX585*** 54 vao s cap gidy chimg sé 3502 do UBND Quén Long Bién cap ngay
06/3/2015 tén chu sir dung 13 Nguyén Tuin A ddi vé6i thira dat s6 ***, to ban d6 sb
** t1r tén Nguyén Tuén A sang tén 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N. Ong
Nguyén Tuén A c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén
Thi N 6 tién 4.000.000.000d (Bon ty dong).

6. Ong Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé 1am cac thi tuc dinh chinh tén trén GCNQSDPD sang
tén dng D, ba N.

7. V& an phi:

- Cong ty M phai chiu 123.200.528d (Mot tram hai mwoi ba triéu hai tram
nghin ndm tram hai muwoi tdm dong) an phi KDTM so tham.

- Anh Nguyén Tuin A phai chiu 112.000.000d (Mot tram muwoi hai triéu
dong) an phi KDTM so tham.

- Tra lai cho ngan hang B s6 tién 119.881.310d (Mét tram muwoi chin triéu,
tam tram tam muoi mot nghin, ba tram mwoi dong) da ndp tam ung an phi theo
bién lai s6 0015611 ngay 04/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su quin Long
Bién.

8. Quyén khang cdo: An xir cong khai so thdm, cac duong su c6 mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc
duong sy vang mat tai phién tda c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc nhan ban an hoac ban an dugc niém yét.

Nhiing

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND quéan Long Bién;

- Chi cuc THADS quan Long Bién;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an; VP.

Ly Thi Tuwong Nga
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