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  TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

     TỈNH AN GIANG 

Bản án số:180/2018/DS-PT 

Ngày: 09-10-2018 
V/v tranh chấp: “Hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất”. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà : Ông Nguyễn Văn Sơn 

Các Thẩm phán:                             Bà Ngô Ngọc Phỉ 

    Ông Cao Minh Lễ 

- Thư ký phiên toà: Bà Phạm Thị Mộng Linh - Thư ký Toà án nhân dân tỉnh 

An Giang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh An Giang tham gia phiên tòa: Ông 

Huỳnh Thanh Phước - Kiểm sát viên. 

Ngày 09 tháng 10 năm 2018, tại trụ sở Toà án nhân dân  tỉnh An Giang xét xử 

công khai vụ án dân sự phúc thẩm thụ lý số: 113/2018/TLPT-DS ngày 06 tháng 8 

năm 2018; về việc tranh chấp “Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ” 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 55/2018/DS-ST ngày 29 tháng 5 năm 2018, của 

Toà án nhân dân huyện CM bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 196/2018/QĐPT-DS ngày 

23 tháng 8 năm 2018, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: 

1.1. Ông Đặng Văn M; địa chỉ cư trú: ấp MT, xã MHĐ, huyện CM, tỉnh An 

Giang.  

1.2. Bà Lê Thị C; địa chỉ cư trú: ấp LĐ, xã OLV, huyện CP, tỉnh An Giang. 

2. Bị đơn: Bà Huỳnh Thị Ph; địa chỉ cư trú: ấp MH, xã MHĐ, huyện CM, tỉnh 

An Giang.   

 Người kháng cáo: Ông Đặng Văn M là nguyên đơn trong vụ án.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo hồ sơ án sơ thẩm thể hiện:  
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Ông Đặng Văn M trình bày: Vào ngày 23/10/2017, ông M và bà C c  chuyển 

nhượng cho bà Ph diện t ch 936m
2
, đất tọa lạc tại xã MyHĐ, huyện CM, thuộc Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất số 01280 QSDĐ/pB do  y ban nhân dân huyện CM 

cấp cho ông Đặng Văn M ngày 26/6/2001 với giá 50.000.000đ, hợp đồng chuyển 

nhượng đã được công ch ng tại ph ng công ch ng Lý Thanh D ngày 23/10/2017; 

ông M bà C đã nh n của bà Ph số tiền 50.000.000đ nhưng chưa tiến hành giao đất. 

Khi ký hợp đồng chuyển nhượng th  ông M bà C c  th a thu n với bà Ph khi nào 

đo đạc cụ thể lại diện t ch, nếu c  dư th  bà Ph phải trả thêm tiền cho ông M, bà Cúc 

và bà Ph cũng đồng ý.         

Ngày 27/10/2017, bà Ph đã nộp hồ sơ sang tên quyền sử dụng đất n i trên tại 

Văn ph ng đăng ký đất đai chi nhánh CM, đang chờ cấp giấy ch ng nh n quyền sử 

dụng đất mới. Do bà Ph đã không thực hiện th a thu n như trước là đo đạc lại đất 

và trả thêm tiền nếu đất dư. Nay, ông M, bà C yêu c u hủy hợp đồng chuyển 

nhượng đất ngày 13/10/2017 giữa ông M, bà C với bà Ph, đồng ý trả lại bà Ph số 

tiền 50.000.000đ. 

Bà Huỳnh Thị Ph trình bày: Bà Ph thống nhất lời tr nh bày của ông M, bà C và 

cho biết sau khi làm hợp đồng công ch ng xong, bà Ph đã nộp hồ sơ để l p thủ tục 

chuyển quyền tại Văn ph ng đăng ký đất đai chi nhánh CM. Bà Ph đã trả đủ tiền, 

nhưng chưa nh n đất. Nay bà Ph yêu c u công nh n hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa bà Ph với ông M và bà C, không đồng ý hủy hợp đồng. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số: 55/2018/DS-ST ngày 29/5/2018 của Toà án 

nhân dân huyện CM đã xử: 

Không chấp nh n yêu c u của ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C về việc yêu 

c u hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất diện t ch 936m
2
 ngày 

23/10/2017 (đo đạc thực tế 933m
2
) tọa lạc tại xã MHĐ, huyện CM với bà Huỳnh 

Thị Ph. 

Chấp nh n yêu c u của bà Huỳnh Thị Ph về việc công nh n hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất diện t ch 936m
2
 (đo đạc thực tế 933m

2
) tọa lạc tại xã 

MHĐ, huyện CM. 

 Công nh n hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất diện t ch 936m
2
 (đo 

đạc thực tế 933m
2
) theo hiện trạng khu đất do Văn ph ng đăng ký đất đai Chi 

nhánh CM đo vẽ ngày 19/01/2018 (tại các điểm 1, 2, 3, 4) tọa lạc tại xã MHĐ, 

huyện CM thuộc giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 01280 QSDĐ/pB do  y 

ban nhân dân huyện CM cấp ngày 26/6/2001 giữa bà Huỳnh Thị Ph với ông Đặng 

Văn M và bà Lê Thị C. Bà Huỳnh Thị Ph c  nghĩa vụ đến Cơ quan nhà nước c  

thẩm quyền để l p thủ tục chuyển quyền sử dụng đất theo quy định pháp lu t. 

Buộc Đặng Văn M và bà Lê Thị C c  nghĩa vụ giao cho bà Huỳnh Thị Ph diện 

t ch đất 933m
2
 theo hiện trạng khu đất do Văn ph ng đăng ký đất đai chi nhánh CM 

đo vẽ ngày 19/01/2018 (tại các điểm 1, 2, 3, 4) nằm trong giấy ch ng nh n quyền 

sử dụng đất số 01280 QSDĐ/pB do  y ban nhân dân huyện CM cấp ngày 

26/6/2001. 
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Bản án c n tuyên về chi ph  tố tụng, án ph , quyền kháng cáo và thời hạn yêu 

c u thi hành án của các đương sự. 

Ngày 08/6/2018, ông Đặng Văn M c  đơn kháng cáo yêu c u cấp phúc thẩm 

xem xét hủy hợp đồng chuyển nhượng giữa ông M, bà C với bà Huỳnh Thị Ph. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên c u các ch ng c  c  trong hồ sơ vụ án được thẩm tra và qua 

kết quả tranh lụân tại phiên t a, Hội đồng xét xử nh n định như sau: 

[1] Về thủ tục kháng cáo: Ông Đặng Văn M nộp đơn kháng cáo và tiền tạm 

 ng án ph  phúc thẩm trong hạn lu t định, nên được chấp nh n về mặt h nh th c.               

[2] Về tố tụng: Bà Lê Thị C đã được triệu t p hợp lệ l n 2 nhưng vắng mặt 

không có lý do; bà C cũng không kháng cáo, nên Hội đồng xét xử căn c  các Điều 

227, 228 của Bộ lu t tố tụng dân sự năm 2015 tiến hành xét xử theo thủ tục chung. 

[3] Diễn biến tại phiên t a phúc thẩm: Nguyên đơn ông Đặng Văn M vẫn giữ 

nguyên yêu c u khởi kiện và yêu c u kháng cáo. Các đương sự không th a thu n 

được với nhau về việc giải quyết vụ án; Tại phiên t a các đương sự xác định không 

cung cấp ch ng c  g  mới phát sinh sau phiên t a sơ thẩm đã xét xử.    

[4] Ph n tranh lu n: 

[4.1] Nguyên đơn ông M phát biểu: Cho rằng c  th a thu n miệng với bà Ph là 

khi nào giải quyết tranh chấp xong với các hộ đất t  c n mới giao đất cho bà Ph và 

bà Ph n i mua đất để đ , nhưng sau đ  lại đi làm thủ tục sang tên là không đúng; 

Hợp đồng chuyển nhượng do Văn ph ng công ch c l p cũng không giao cho ông 

M một bản nào cả là sai nguyên tắc công ch ng; nên ông M yêu c u hủy hợp đồng 

chuyển nhượng với bà Ph, đồng ý trả lại tiền cho bà Ph. 

[4.2] Bị đơn phát biểu: Khi làm hợp đồng chuyển nhượng xong ông M đã nh n 

đủ tiền, lý do yêu c u hủy hợp đồng của ông M là không đúng, nên không đồng ý.  

[5] Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh An Giang phát biểu:  

- Về tố tụng: Việc chấp hành pháp lu t tố tụng của Thẩm phán, Hội đồng xét 

xử, thư ký và các đương sự là đúng quy định của pháp lu t.   

- Về nội dung: Ông M kháng cáo cho rằng c  th a thu n khi nào đo đạc diện 

t ch đất cụ thể mới sang tên và giao đất cho bà Ph, nhưng bà Ph không thừa nh n c  

th a thu n này; Thực tế đo đạc lại th  diện t ch đất giảm ch  không tăng và đất hiện 

cũng không c  tranh chấp nào với ai cả, việc ông M nại ra để yêu c u hủy hợp đồng 

chuyển nhượng đất với bà Ph không c  căn c  xem xét, đề nghị Hội đồng xét xử áp 

dụng khoản 1 Điều 308 của Bộ lu t tố tụng dân sự không chấp nh n kháng cáo của 

ông Minh, giữ nguyên án sơ thẩm.  

 [6] Xét kháng cáo của bị đơn ông Đặng Văn M th  thấy, căn c  hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất l p ngày 23/10/2017, giữa ông Đặng Văn M và 

Lê Thị C với bà Huỳnh Thị Ph; thấy rằng về h nh th c của hợp đồng được l p 
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thành văn bản, c  công ch ng ch ng thực tại Văn ph ng công ch ng Lý Thanh D 

đúng theo Điều 119 của Bộ Lu t Dân sự 2015; Tại thời điểm ký kết hợp đồng các 

đương sự c  năng lực pháp lu t dân sự và hành vi dân sự; tham gia hoàn toàn tự 

nguyện, mục đ ch và nội dung của hợp đồng không vi phạm điều cấm của lu t, 

không trái đạo đ c xã hội đủ điều kiện theo Điều 117 của Bộ Lu t Dân sự 2015. 

Tại thời điểm ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ông Đặng Văn M đã 

được cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 01280/qB ngày 26/6/2001 do  y 

ban nhân dân huyện CM, nên ông M được thực hiện một trong các quyền sử dụng 

đất quy định tại Điều 167 của Lu t đất đai 2013.    

 [7] Mặt khác, khi thực hiện giao dịch bà Ph đã trả đủ tiền 50.000.000đ cho ông 

M, bà C đều này cũng được các bên thừa nh n đã thanh toán xong là  th a mãn với 

khoản 1 Điều 129 của Bộ lu t Dân sự 2015 là “Thực hiện nghĩa vụ  t nhất hai ph n 

ba nghĩa vụ trong hợp đồng”. 

 [8] Ông M nại ra rằng c  th a thu n với bà Ph là khi nào đo đạc cụ thể diện 

t ch đất nếu dư ra th  bà Ph phải bù thêm tiền và đang tranh chấp đất với người 

khác khi nào giải quyết xong sẽ giao đất, nhưng thực tế căn c  vào bản vẽ đo đạc 

ngày 19/01/2018 của Văn ph ng đăng ký đất đai chi nhánh CM th  diện t ch đất 

thực tế là 933m
2
 là giảm so với hợp đồng chuyển nhượng (Diện t ch 936m

2
) đều 

này không làm ảnh hưởng đến quyền lợi cho ông M như lời khai nại của ông M nêu 

ra.  

 [9] Ông Đặng Văn M không ch ng minh được việc ký kết hợp đồng ngày 

23/10/2017 bị giả tạo, nh m lẫn hay bị lừa dối, đe dọa, cưỡng ép tại các điều 124, 

126, 127 của của Bộ Lu t Dân sự 2015, nên không c  căn c  để hủy hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất được xác l p ngày 23/10/2017.  

 [10] Tại phiên t a hôm nay, ông M cũng không cung cấp ch ng c  g  mới c  

giá trị pháp lý để Hội đồng xét xử xem xét, giữ nguyên bản án dân sự sơ thẩm 

không chấp nh n kháng cáo của ông M như đề nghị của Viện kiểm sát. 

 Các ph n Quyết định c n lại của bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, kháng 

nghị, Hội đồng xét xử không đặt ra xem xét.    

 [11] Án ph  dân sự phúc thẩm: Do không chấp nh n nội dung kháng cáo, nên 

ông Minh phải chịu tiền án ph  phúc thẩm theo quy định của pháp lu t.  

 V  các lẽ trên,  

QUYẾT  ĐỊNH: 

Căn c  vào khoản 1 Điều 308; khoản 1 điều 148; điều 227, 228 của Bộ Lu t tố 

tụng dân sự sửa đổi bổ sung năm 2015;  

Căn c  Điều 117, điều 118, điều 119, 129 của Bộ lu t Dân sự 2015;  

Căn c  Điều 167, 188 của Lu t đất đai 2013;  
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Căn c  Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy định về án 

ph , lệ ph  T a án.  

Tuyên xử: 

Không chấp nh n nội dung kháng cáo của nguyên đơn ông Đặng Văn M.  

Giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số: 55/2018/DS-ST ngày 29/5/2018 của 

Toà án nhân dân huyện CM, tỉnh An Giang; 

Không chấp nh n yêu c u của ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C về việc yêu 

c u hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 23/10/2017 (đo đạc thực 

tế 933m
2
) tọa lạc tại xã MHĐ, huyện CM với bà Huỳnh Thị Ph.  

Chấp nh n yêu c u của bà Huỳnh Thị Ph về việc công nh n hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất diện t ch 936m
2
 (đo đạc thực tế 933m

2
) tọa lạc tại xã 

MHĐ, huyện CM.  

 Công nh n hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất l p ngày 23/10/2017, 

giữa bà Huỳnh Thị Ph với ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C, có diện t ch 936m
2
 

(Đo đạc thực tế diện t ch đất 933m
2
 tại các điểm 1, 2, 3, 4 theo hiện trạng khu đất 

do Văn ph ng đăng ký đất đai Chi nhánh CM đo vẽ ngày 19/01/2018) đất tại xã 

MHĐ, huyện CM; thuộc giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 01280 QSDĐ/pB 

ngày 26/6/2001 do  y ban nhân dân huyện CM cấp cho ông Đặng Văn M. 

Buộc Đặng Văn M và bà Lê Thị C c  nghĩa vụ giao cho bà Huỳnh Thị Ph diện 

t ch đất 933m
2
 tại các điểm 1, 2, 3, 4 theo hiện trạng khu đất do Văn ph ng đăng ký 

đất đai chi nhánh CM đo vẽ ngày 19/01/2018, đất tại xã MHĐ, huyện CM; thuộc 

giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 01280 QSDĐ/pB ngày 26/6/2001 do  y ban 

nhân dân huyện CM cấp cho ông Đặng Văn M.  

Các đương sự c  nghĩa vụ đến cơ quan nhà nước c  thẩm quyền để l p thủ tục 

chuyển quyền sử dụng đất theo quy định pháp lu t. 

Về chi ph  tố tụng: 1.873.400đ ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C phải chịu. 

Ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C c  nghĩa vụ hoàn trả lại cho bà Huỳnh Thị Ph số 

tiền 1.873.400đ    

Án phí dân sự sơ thẩm: Ông Đặng Văn M và bà Lê Thị C phải chịu là 

300.000đ được khấu trừ vào tiền tạm  ng án phí theo biên lai thu số 0014538 ngày 

7/11/2017 của Chi cục thi hành án dân sự huyện CM. 

Bà Huỳnh Thị Ph không phải chịu tiền án phí, được hoàn trả số tiền tạm  ng 

án phí đã nộp là 300.000đ theo biên lai thu số 0018927 ngày 5/12/2017 của Chi cục 

Thi hành án dân sự huyện CM, tỉnh An Giang. 

Án ph  dân sự phúc thẩm: Ông Đặng Văn M phải chịu 300.000đ tiền án ph  

dân sự phúc thẩm, được trừ vào tiền tạm  ng án ph  đã nộp theo biên lai thu số 

0019768 ngày 11/6/2018 của Chi cục thi hành án dân sự huyện CM. 
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Những Quyết định khác của bản án dân sự sơ thẩm số 55/2018/DS-ST ngày 

29/5/2018 của T a án nhân dân huyện CM, tỉnh An Giang, không bị kháng cáo, 

kháng nghị c  hiệu lực pháp lu t kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

 Trong trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Lu t thi hành án dân sự th  người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án 

dân sự c  quyền th a thu n thi hành án, quyền yêu c u thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6,7 và 9 Lu t thi 

hành án dân sự, thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Lu t 

thi hành án dân sự.  

Bản án phúc thẩm c  hiệu lực pháp lu t kể từ ngày tuyên án. 

 

Nơi nhận: 
- TAND Cấp Cao; 

- VKSND tỉnh An Giang; 
- TAND huyện; 

- Chi cục THA-DS huyện; 

- Phòng KTNV-THA; 

- T a dân sự; 
- Văn ph ng; 

- Đương sự. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Văn Sơn 

 

 


