TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n 56:180/2018/DS-PT
Ngay: 09-10-2018 7
V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”,

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vin Son
Cdc Tham phan: Ba Ngo Ngoc Phi
Ong Cao Minh Lé

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién kiéng sdt nhéan déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so: 113/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8
nam 2018; v€ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat

Do Ban 4an dén sy so tham sb: 55/2018/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2018, cua
Toa an nhan dan huyén CM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 196/2018/QDPT-DS ngay
23 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. C)ng bang Van M; dia chi cu tra: ép MT, xa MHD, huyén CM, tinh An
Giang.

1.2. Ba Lé Thi C; dia chi cu tra: ép LD, xa8 OLV, huyén CP, tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Ph; dia chi cu tru: ép MH, x& MHD, huyén CM, tinh
An Giang.

Ngudi khang cdo: Ong Piang Van M 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham thé hién:



Ong Ping Vin M trinh béy: Vao ngay 23/10/2017, dng M va ba C ¢ chuyén
nhuong cho ba Ph dién tich 936m dat toa lac tai xa MyHD, huyén CM, thudc Gidy
ching nhén quyén sir dung dét s6 01280 QSDD/pB do Uy ban nhan dan huyén CM
cap cho 6ng Ping Vin M ngay 26/6/2001 véi gia 50.000.000d, hop dong chuyén
nhuong da dugc cong chung tai phong cong chung Ly Thanh D ngay 23/10/2017;
6ng M ba C di nhan cua ba Ph sb tién 50.000.000d nhung chua tién hanh giao dit.
Khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng M ba C c6 thoa thudn véi ba Ph khi nao
do dac cu thé lai dién tich, néu c6 du thi ba Ph phai tra thém tién cho 6ng M, ba Clc
va ba Ph ciing dong ¥.

Ngay 27/10/2017, ba Ph d3 ndp hd so sang tén quyen st dung dat noi trén tai
Vién phong déng ky dat dai chi nhanh CM, dang cho cip gidy ching nhan quyén sir
dung d4t méi. Do ba Ph da khong thyc hién thoa thuan nhu trudce 1a do dac lai dat
va tra thém tién néu dat du. Nay, 6ng M, ba C yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong dat ngay 13/10/2017 giita 6ng M, ba C voi ba Ph, dong ¥ tra lai ba Ph sd
tién 50.000.000d.

Ba Huynh Thi Ph trinh bay: Ba Ph thong nhat 16i trinh bay cta 6ng M, ba C va
cho biét sau khi 1am hop ddng cong chimg xong, ba Ph d ndp hd so dé 1ap thu tuc
chuyén quyén tai Van phong diang ky dat dai chi nhanh CM. Ba Ph d tra du tién,
nhung chua nhan dat. Nay ba Ph yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita ba Ph v4i 6ng M va ba C, khong dong y huy hop dong.

Tai Ban an dan su so tham sb: 55/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén CM da xu:

_ Khdng Ché}p nhan yéu cau ctia ong béang Van M va ba Lé Thi C vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 936m* ngay
23/10/2017 (do dac thuc té 933m?) toa lac tai xd MHD, huyén CM véi ba Huynh
Thi Ph.

Chép nhan yéu cau ctia ba Huynh Thi Ph vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 936m? (do dac thuc t& 933m®) toa lac tai xa
MHD, huyén CM.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 936m?* (do
dac thyuc té 933m?) theo hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai Chi
nhanh CM do v& ngay 19/01/2018 (tai cac diém 1, 2, 3, 4) toa lac tai xi MHD,
huyén CM thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 01280 QSDB/pB do Uy
ban nhan dan huyén CM cap ngay 26/6/2001 giita ba Huynh Thi Ph voi 6ng Ding
Vin M va ba Lé Thi C. Ba Huynh Thi Ph ¢ nghia vu dén Co quan nha nudc c6
tham quyén dé 1ap thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Bugc Dang Vian M va ba Lé Thi C c6 nghia vu giao cho ba Huynh Thi Ph di¢n
tich dat 933m” theo hién trang khu dét do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh CM
do v& ngay 19/01/2018 (tai cac diém 1, 2, 3, 4) nam trong gidy chung nhan quyén
st dung dat sé6 01280 QSDD/pB do Uy ban nhan dan huyén CM cap ngay
26/6/2001.
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Bén 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va thoi han yéu
cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 08/6/2018, 6ng Pang Van M c6 don khang cdo yéu cau cap phic tham
xem xét huy hgp dong chuyén nhuong gitra 6ng M, ba C véi ba Huynh Thi Ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc khang cdo: Ong Piang Vin M ndp don khang cdo va tién tam
ung an phi phuc tham trong han luat dinh, nén dugc chap nhan vé mat hinh thirc.

[2] Vé t6 tung: Ba Lé Thi C di duoc triéu tap hop 18 1an 2 nhung vang mit
khong co Iy do; ba C ciing khong khang cdo, nén Hoi dong xét xir can cir cac Diéu
227,228 ciia By luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[3] Dién blen tai phién toa phuc tham: Nguyén don 6ng Pang Vian M van giit
nguyén yéu cau khot kién va yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an; Tai phién toa cac duong su xac dinh khong
cung cap ching ctr gi mdi phét sinh sau phién toa so tham da xét xu.

[4] Phan tranh lun:

[4.1] Nguyén don ong M phat biéu: Cho rang co thoa thuan miéng voi ba Ph la
khi nao giai quyet tranh chdp xong v&i cac ho dat tr cdn méi giao dat cho ba Ph va
ba Ph n6i mua dat dé d6, nhung sau d6 lai di 1am thu tuc sang tén 1a khong ding;
Hop ddng chuyén nhuong do Van phong cong chure 1ap ciing khong giao cho 6ng
M mdt ban nao ca la sai nguyén tic cong ching; nén 6ng M yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong véi ba Ph, dong v tra lai tién cho ba Ph.

[4.2] Bi don phat biéu: Khi lam hop dong chuyén nhuong xong 6ng M di nhan
du tién, 1y do yéu cau hay hop dong cua 6ng M 1a khong ding, nén khong dong y.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cadc duong su la ding quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Ong M khang cdo cho rﬁng coO théa thuan khi nao do dac dién
tich dat cu thé méi sang tén va giao dat cho ba Ph, nhung ba Ph khong thira nhan c6
thoa thuan nay; Thuc té do dac lai thi dién tich dat giam chu khong tang va dat hién
cting khong c6 tranh chéap nao véi ai ca, viéc ong M nai ra dé yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong dat v6i ba Ph khong c0 can cir xem xet, dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy khong chap nhan khang cdo cua
6ng Minh, giit nguyén an so tham.

[6] Xét khang céo cua bi don 6ng Ddng Vin M thi thdy, can ci hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/10/2017, gilta 6ng Dang Van M va
Lé Thi C véi ba Huynh Thi Ph; thy rang vé hinh thuc cta hop dong duoc lap
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thanh van ban, c6 cong chung chung thyc tai Van phong cong chimg Ly Thanh D
dung theo Piéu 119 ctia B4 Luat Dan su 2015; Tai thoi diém ky két hop dong cac
duong sy c6 nang luc phap luat dan sy va hanh vi dan sy; tham gia hoan toan ty
nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi du diéu kién theo Dleu 117 cua B Luat Dan su 2015.
Tai thoi dlem ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét ong Pang Van M da
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 01280/qB ngay 26/6/2001 do Uy
ban nhan dan huyén CM, nén 6ng M dugc thuc hién mot trong cac quyén st dung
dat quy dinh tai Diéu 167 cta Luét dat dai 2013.

[7] Mat khac, khi thuc hién giao dich ba Ph da tra du tién 50.000.000d cho ong
M, ba C déu nay ciing dugc cac bén thira nhan da thanh toan xong 1a théa mén vai
khoan 1 Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy 2015 13 “Thyc hién nghia vu it nhét hai phﬁn
ba nghia vu trong hop dong”.

[8] Ong M nai ra rang c6 thoa thuan voi ba Ph la khi nao do dac cu thé dién
tich dat néu du ra thi ba Ph phai bu thém tién va dang tranh chap dat v6i nguoi
khac khi nao giai quyét xong s& giao dat, nhung thuc té cin clr vao ban v& do dac
ngay 19/01/2018 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh CM thi dién t1ch dat
thue té 12 933m? 1a giam so véi hop ddng chuyén nhuong (Dién tich 936m?®) déu
nay khong 1am anh hudng dén quyén loi cho 6ng M nhu 16i khai nai ctia 6ng M néu
ra.

[9] Ong Piang Van M khong chimg minh duoc viéc ky két hop dong ngay
23/10/2017 bi gia tao, nham 1an hay bi lra doi, de doa, cudng ép tai cac diéu 124,
126, 127 cua cua BO Luat Dan su 2015, nén khong c6 can cir dé hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap ngay 23/10/2017.

[10] Tai phién tda hom nay, ong M ciing khong cung cap ching cir gi méi c6
gia tr1 phap ly dé Hoi dong xét xir xem xé€t, gitt nguyén ban an dan sy so tham
khong chap nhan khang c4do cua dng M nhu dé nghi ciia Vién kiém sat.

Céc phﬁn Quyét dinh con lai ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dat ra xem Xxet.

[11] An phi dan su phiic tham: Do khéng chap nhan ndi dung khang céo, nén
ong Minh phai chiu tién an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Dicu 308; khoan 1 diéu 148; diéu 227, 228 clia Bo Ludt to
tung dan sy stra doi bd sung nam 2015;
Cian cu Diéu 117, diéu 118, diéu 119, 129 cua Bo luat Dan su 2015;
Cian cu Diéu 167, 188 cua Luat dat dai 2013;



Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan ndi dung khang céo ciia nguyén don 6ng Pang Vian M.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd: 55/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 cia
Toa an nhan dan huyén CM, tinh An Giang;

_ Khdng Chép nhan yéu cau cla ong Dang Vian M va ba Lé Thi C vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2017 (do dac thuc
té 933m2) toa lac tai xa MHD, huyén CM véi ba Huynh Thi Ph.

Chép nhén yéu cau cua ba Huynh Thi Ph vé viéc cong nhan hop déng chuyén
nhugong quyén st dung dat dién tich 936m? (do dac thuc té 933m2) toa lac ta1 xa
MHD, huyén CM.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/10/2017,
giita ba Huynh Thi Ph véi 6ng Ding Van M va ba Lé Thi C, ¢ dién tich 936m?
(Po dac thuc té dién tich dat 933m? tai cac diém 1, 2, 3, 4 theo hién trang khu dat
do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh CM do v& ngay 19/01/2018) dat tai xa
MHD, huyén CM; thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 01280 QSDB/pB
ngay 26/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén CM cép cho dng Ping Vin M.

Budc Bang Van M va ba Lé Thi C ¢6 nghia vu giao cho ba Huynh Thi Ph dién
tich dat 933m” tai cac diém 1, 2, 3, 4 theo hién trang khu dat do Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh CM do v& ngay 19/01/2018, dat tai xd MHD, huyén CM; thudc
gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 01280 QSDD/pB ngay 26/6/2001 do Uy ban
nhan dan huyén CM cip cho 6ng Ping Vin M.

Cac duong su c6 nghia vu dén co quan nha nuéc c6 thAm quyén dé 1ap thu tuc
chuyén quyén sur dung dat theo quy dinh phép luat.

V& chi phi t0 tung: 1.873.400d ong Dang Van M va ba Lé Thi C phai chju.
Ong Dang Van M va ba L€ Thi C c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Huynh Thi Ph s6
tién 1.873.400d

An phi dan su so tham: Ong Pang Vin M va ba Lé Thi C phai chiu la
300.000d dugc khau trir vao tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0014538 ngay
7/11/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CM.

Ba Huynh Thi Ph khong phai chiu tiéq an phi, duoc hoan tra sé tién tam Gng
an phi da nop 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0018927 ngay 5/12/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n déan sy huyén CM, tinh An Giang.

An phi dan sy phuc tham: C)ng Ping Vin M phai chiu 300.000d tién an phi
dan sy phuc tham, dugc tror vao tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0019768 ngay 11/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CM.



Nhitng Quyét dinh khac cua ban an dan su so tham s6 55/2018/DS-ST ngay
29/5/2018 cua Toa 4n nhén dan huyén CM, tinh An Giang, khong bi khang cao,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh é4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huy¢n;

- Chi cuc THA-DS huy¢n;
- Phong KTNV-THA,;

- Toa dan su;

- Vian phong;

- Duong su.

Nguyén Viin Son



