TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 595/2024/DS-PT
Ngay 06-12-2024
Vv tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY N

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Minh Chau; ba Pham Ngoc Giau.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay N.

- Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Tay N tham gia phién toa:
Ba Nguyen Th1 Gon, Kiém sét vién.

Vao ngay 06 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay N
xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 520/2024/TLPT-DS ngay 22 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham sb 217/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 630/2024/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2024, giita cac duong su:
- Nguyén don:

+ Chi Téng Thi Bich N, sinh nim 1982; cu trt tai: T6 7, 4p Con T, x4
Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N.

+ Ba Chu Thi Q, sinh nam 1953; cu tr tai: T6 3, a4p 7, xa Sudi Day,
huyén Tan C, tinh Tay N; vang mat, c6 ay quyeén.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia ba Chu Thi Q: Chi Téng Thi Bich N,
sinh ndm 1982; cu tru tai: T6 7, ap Con T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N;
c6 don dé ngh1 Xeét Xtr mat.

- Bi don: Ong Lam M, sinh nam 1969; ba Thi T, sinh ndm 1971. Cung
cu tra tai: T6 7, ap Con T, x& Tan H, huyen Tan C, tinh Tay N; c6 mat tai
phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Lam Oon, sinh ndm 1982; cu trd tai: T6 4, 4p Con T, xa Tan H,
huyén Tan C, tinh Tay N; c6 don dé ngh1 Xet xir mat.

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1996; cu tru tai: T6 1, 4p Cay C, xa Tan



H, huyén Tan C, tinh Tay N; c6 don dé nghi xét xir mat.
- Nguroi khang cdo: Ba Thi T la bi don.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an, chi Tong Thy
Bich N la nguyén don va la ngwoi dai dién theo uy quyén cia dong nguyén
don la ba Chu Thi Q, trinh bay:

Chi va me chi la ba Chu Thi Q c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng cua vo
chong 6ng LAm M, ba Thi T 1,4 ha dét c6 ciy cao su trén 07 nam tudi, toa lac tai
ap Con T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N. Khi thoa thuan chuyen nhuong
thi dat chua c6 gidy chu:ng nhan quyen st dung; 6ng M, ba T cam két 1am dugc
gidy chirng nhan quyén st dung va dat khéng tranh chap

Vao ngay 14-7-2023, hai bén ky hop dong dit coc, noi dung: Bén chuyén
nhuong 1a 6ng M, ba T; bén nhan chuyén nhuong la chi va ba Q nhung do chi
ky tén; gia chuyén nhugng 1a 720.000.000 dong, thanh toan 03 lan, cu thé: Ngay
14-7-2023 thanh toan 80.000.000 ddng; ngay 15-7-2023 thanh toan 240.000.000
dong; sau 05 thang keé tir ngay 14-7-2023, thanh toan 400.000.000 dong véi diéu
kién 6ng M, ba T lam duoc giay chang nhan quyén sir dung va phai hd trg gidy
to cho bén chi dung tén dat.

Sau khi ky hop dong dat coc, chi va ba Q da thanh toan cho ong M, ba T
03 lan, gom: Ngay 14-7-2023 thanh toan 80.000.000 ddng; ngay 15-7-2023
thanh toan 240.000.000 dong; ngay 19-01-2024 thanh toan 60.000.000 dong.
Téng cong da thanh toan 380.000.000 dong; ¢ ky nhan.

Ngay 19-01-2024, chi va ba Q c6 cho 6ng M, ba T gia han thém 04 thang
dé giao dat va gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung ong M, ba T khdng
thuc hién. Chi y&u cau tra lai tién coc va hira khéng phat coc nhung 6ng M, ba T
hira hen nhiéu 1an khéng tra sau d6 né tranh.

_ Vao ngay 13-6-2024, chi va ba Q khoi kién ong M, ba T yéu cau tra lai
tien dat coc va phat coc.

Trong qua trinh Toa an giai quyet vy an, chi va ba Q thay doi yéu cau
khoi kién, chi doi lai tien dat coc 380.000.000 dong, khéng yéu cau phat coc.

- Bi don, 6ng Lam M trinh bay:

Thong qua sy gigi thiéu caa chi Nguyén Thi H, ong va vo la ba Thi T ¢6
thoa thuan chuyén nhuong 1,4 ha dat cé trong cao su 10 nam tudi cho chi Téng
Thi Bich N, sau nay chi N néi bén nhan chuyén nhuong con c6 me chi 1a ba Chu
Thi Q.

Viéc ky hop dong dit coc ngay 14-7-2023 1a cd that nhung gia chuyén
nhuong chi 13 550.000.000 dong, chi H ¢6 noi véi ng la ghi thanh 720.000.000
dong dé huong phan chénh léch. Thoa thuan thanh toén tién 03 1an, cu thé: Ngay
14-7-2023 thanh toan 80.000.000 dong; ngay 15-7-2023 thanh toan 240.000.000



dong; trong thoi han 05 thang sau khi ky hop dong dat coc, thanh toén
400.000.000 dong véi dieu kién vg chong ong duge ding tén giay chiing nhan
quyen st dung dat va ho trg viéc sang tén cho bén chi N.

Sau khi ky hop dong dit coc, chi N da thanh toan 02 1an, cu thé 13 vao ngay
14-7-2023 thanh toan 80.000.000 dong; ngay 15-7-2023 thanh toan 240.000.000
d6ng, tong cong 1a 320.000.000 dong nhung sau khi chi N giao tién thi chi H da
ldy 80.000.000 ddng tién gidi thiéu ban dat, vg chong 6ng chi thuc nhén
240.000.000 dong; khi lay 80.000.000 d¢ng chi H khong ghi bién nhan.

Ong thtra nhan tat ca cac dau lin tay nhan tién ¢ trang sau caa Hop dong
dit coc ngady 14-7-2023 la ddu tay cua ong nhung chi dang 1an nhan
240.000.000 ddng, riéng 1an ky nhan 60.000.000 dong ghi ngay 19-01-2024 1
khong c6 nhan tién ma do chi H hay chi N huéng dan lin tay thém phia dudi
doan giay tréng, sau nay ai dién so tién 60.000.000 dong vao 6ng khong biét.

~ Dén nay dat van chua lam duoc gidy ching nhan quyen st dung nén dng
chap nhan huy viéc chuyén nhuong; do 6ng chi nhan 240.000.000 dong tién dat
coc nén chi chap nhan tra cho chi N, ba Q 240.000.000 dong.

- Bj don, ba Thi T trinh bay:

Ba 1a vo 6ng M, théng nhat theo y kién cta 6ng M. Vo chong ba khéng
cam két dat 1am gidy duoc, chi cam két dat khong tranh chap; do chi N chua
thanh toan du tién nén khong giao dat. Ba chap nhan tra 240.000.000 dong tién
dat coc nhu 6ng M da trinh bay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, anh Lam Oon trinh bay:

Khoang thang 7 nam 2023, con cua 6ng Lam M, ba Thi T bi tai nan giao
thdng, can tien dé chira tri nén 6ng M, ba T nho anh va chi Nguyén Thi H gidi
thiéu nguoi mua dat, anh gidi thiéu chi N.

Noi dung thoa thuan gitra hai bén da thé hign trong hop dong dat coc va
co doc lai cho‘éng M, ba T nghe. Sau khi nhan ti,én coc, 6ng M ¢o6 dua cho anh
14.000.000 dong phi gi¢i thiéu ngudi mua dat; khdng cd viéc chi H lay
80.000.000 dong nhu 6ng M trinh bay. Doi voi tranh chap gitra chi N va vo
chong 6ng M thi anh khdéng co y kien.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi H trinh bay:

Chi thong nhat theo ¥ kién cia anh Oon; s6 tién 14.000.000 dong do ong
M thanh toan cho chi va anh Oon tién phi gisi thi€u, sau do chi va anh Oon da
dua cho chi N 7.000.000 dong; Hn toan khong c6 viéc chi nhan 80.000.000
dong. Boi vai tranh chap gitra chi N va v chong 6ng M thi chi khong co y kien.

- Bdn an dan sy so tham sé 217/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N, quyer dinh:

Cin ¢t Dicu 328 cuia B9 luat Dan sy; Dieu 147 cua Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong



vu Quédc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.
Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia chi Téng Thi Bich N va ba Chu
Thi Q vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” doi vai 6ng Lam M va ba Thi T.
~ Bugc 6ng Lam M va ba Thi T tra cho chi Tong Thi Bich N va ba Chu Thi
Q so tieén dat coc 380.000.000 (ba tram tam chuc triéu) dong. Ghi nhan chi Tong
Thi Bich N va ba Chu Thi Q khéng yéu cau phat coc.
Vé 4n phi so tham:
‘ Ong Lam M va ba Thi T phai chiu 19.000.000 dong (mudi chin triéu)
dong.
Chi Tong Thi Bich N, ba Chu Thi Q khéng phai chiu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao; quyén, nghia vu
thi hanh an cua duong su.

- Vao ngay 0-10-2024, ba Thi T khang cdo: Khong chap nhan tra
380.000.000 dong tién dat coc nhu quyét dinh cua ban an so tham, chi chap
nhan tra 240.000.000 d6ng.

- Tai phién toa phtc tham:
+ Ba Thi T gitt nguy@n yéu cau khang céo.

+ Chi Téng Thi Bich N c¢6 don dé nghi xét xir vang mat; ¢ vian ban guri
cho Toa &n 1a chi chdp nhan trir sb tién 14.000.000 dong ma 6ng M, ba T da tra
phi méi giéi cho chi H va anh Lam Oon vao sb tién dat coc ma éng M, ba T phai
tra cho chi va ba Q.

- Y kién ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac
duong sy chap hanh dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; don khang
céo ctia ba Thi T 1a hop 1é theo quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat TH
tung dan su.

+ V& noi dung: Bé nghi khéng chap nhan khang cdo cua ba Thi T, sta
Ban &n dan sy so tham s6 217/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Toa
4n nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N do chi N tu nguyén trir 14.000.000 dong
Vvao sb tién dat coc ma éng M, ba T phai tra.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn cir VA0 cac chieng cir, tai lidu ¢ trong hé so vu dn dwot xem Xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung:



Khang céo cua ba Thi T hop 18 theo quy dinh tai cac Biéu: 271, 272, 273
cta Bo luat Té tung dan su.

Chi Téng Thi Bich N, anh Lam Oon, chi Nguyén Thi H ving mat tai
phién toa, c6 don dé nghi xét xir vang mat, Hoi dong xét xa phic tham cin cir
vao Dieu 296 cua Bo luat To tung dan su, xét xir vang mat ho.

[2] Vé noi dung:

Céc bén du’O‘ng sy da thong nhét hay viéc chuyén nhuong dat, hay Hop
déng dit coc ghi ngay 14-7-2023; ong Lam MvabaThi T chap nhan tra lai tlen
dit coc cho chi Téng Thi Bich N va ba Chu Thi Q; chi N va ba Q khong yéu cau
phat coc nhung hai bén tranh chap nhau vé sé tién dit coc. Chi N cho rang da dat

coc 380.000.000 dong ong M, ba T xac dinh chi nhan tién dat coc 240.000.000
dong ban an so tham budc tra 380.000.000 ddng, ba T khang céo.

[3] Xét khang cao cua ba Thi T, thay rang:

“Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sur dung dat (nhad) va tai
san gan lién véi dat (nha)” ghi ngay 14-7-2023, gitra bén chuyén nhuong va
cling 12 bén nhan tién coc 1a 6ng LAm M, ba Thi T (bén A) véi bén nhan chuyén
nhuong ciing 1a bén dat coc la ba Chu Thi Q (bén B), nguoi ky tén dat coc la chi
Téng Thi Bich N, con géai ba Q, noi dung: Bén ban ong LAm M va ba Thi T
déng y ban cho bén mua ba Chu Thi QUy phan dat dién tich 1,4 ha, trén dat c6
Ccay cao su, gia chuyén nhuong 720.000.000 dong, bén mua dit coc lan 1 vao
ngay 14-7-2023 véi s6 tién 80.000.000 dong; lan 2 vao ngay 15-7-2023 so tién
240.000.000 dong; 1an 3 hen trong vong 05 thang, ké tir ngay 14-7-2023 hai bén
ra phong cong chimg, bén mua s& giao so tien 400.000.000 dong nhung véi dicu
kién bén ban phai lam xong giay ching nhén quyen st dung dat va ho tro giay
to dén khi bén mua duoc duang tén quyén sir dung dat.

Ngoai ra, tai mat sau cua hop ddng dit coc ngay 14-7-2023, ¢6 ndi dung:
05 thang chuwa ra So hong kip thi bén A phdi cho bén B thém thei gian, tdi ra sé
hong méi tra du tién.

Doan ké tiép ghi “da nhdn thém 240.000.000 dong”. Poan ké tiép ghi

“vao ngay 19-01-2024, 6ng M va ba T nhan thém cua chi N s¢ tién 60.000.000

dong va hai bén cam két gia hgn thém 04 thang (dén ngay 19-5-2024), bén ban

sé giao dat va cay cao su cho bén mua néu khong thuc hién diing cam két thi
phdi boi thwong gap 02 lan tién coc”.

Ong M, ba T thira nhan c6 lan tay vao ca 03 doan ghi nhu da néu trén.

Hop dong ghi rd gia chuyén nhuong la 720.000.000 dong; 6ng M cho
rang gia chuyén nhuong chi 1a 550.000.000 dong nhung nguoi moi gidi la chi
Nguyén Thi H ghi tang 1én thanh 720.000.000 dong dé lay sb tién chénh léch
nhung 6ng M, ba T khéng cung cip duoc ching ci chiing minh; chi H khéng
thura nhan.
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Theo thoa thuan trong hop dong dat Ccoc va theo ni dung ghi tai mat sau
cua hop dong the hién chi N da giao tién dat coc 03 lan véi tong so tién
380.000.000 @ong.

Ong M cho rang sau khi nhan tién coc, chi H rit lay 80.000.000 dong phi
moi gidi nhung khong cung cap dugc chung cir chieng minh, chi H khong thira
nhan.

Ong M, ba T thura nhan ddu van tay tai mit trudc va mat sau caa Hop
ddéng dit coc dung 1a caa ho nhung cho rang chi lin tay ma khéng nhan
60.000.000 dong va khi 1in tay khdng c6 noi dung nhan 60.000.000 déng ma do
chi N hay chi H ghi thém vao nhung 6ng M, ba T khéng cé chang cur ching
minh.

Chi H va anh Oon la nguoi do 6ng M, ba T yéu cau giéi thiéu nguodi mua
dat, chi H va anh Oon thira nhan c¢6 nhan 14.000.000 dong, sb tién nay la phi
moi gidi gitta 6ng M, ba T va anh Oon, chi H, cac bén khdng c6 thoa thuan gi vé
viéc trir s0 tien ndy vao tién dit coc. Toa &n cip so tham khong doi chat lam rd
s6 tién nay ai phai chiu 1a thleu sot. Tuy nhién, trong giai doan Xét xu phlc
tham, chi N tu nguyén tru sb tién 14.000.000 dong nay vao sb tién coc ma ong
M, ba T phai tra nén Hoi dong xét xir phiic tham ghi nhan.

Xét vé quyén, nghia vu cua hai bén ky két hop dong dit coc, thy rang:
Pén han giao dat va thanh toan du sé tién con lai thi dat cua 6ng M, ba Thai van
chua c6 gidy chiing nhan quyén st dung, khong du diéu kién chuyén nhuong;
bén dit coc di cho gia han nhung van khong thuc hién va dén thoi diém hién tai
6ng M, ba T van chua ké khai, dang ky dugc, viéc chuyén nhugng khong duoc
la do 15i ctia 6ng M, ba T nén cin ct theo quy dinh tai Diéu 328 cua B luat Dan
su thi 6ng M, ba T phai tra lai tién dat coc cho chi N, ba Q. Toa an cap so tham
xac dinh sb tién dat coc 1a 380.000.000 déng va budc tra 13 ¢ can cir. Ba T
khang c4o nhung khong cung cap duoc chuang cir chitng minh nén khong cé cin
ctr chap nhan.

Tuy nhién, truéc khi mé phién toa phic tham, chi N tu nguyén trir
14.000.000 dong tién phi moi gidi chuyén nhuong dat ma ong M, ba T da tra
cho anh Oon, chi H vao so tién dit coc nén Hoi dong xét xu phic tham sua ban
an so tham, tinh lai s6 tién ma 6ng M, ba T phai tra cho ba Q, chi N, cu thé 1a:
380.000.000 ddng - 14.000.000 déng = 366.000.000 dong.

[5] Dé nghi caa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N tham
gia phién toa la c6 can cu.

[5] Vé an phi so tham: Trong giai doan xét xu so tham éng M, ba T chap
nhan tra 240.000.000d0ng tién nhan dit coc; tai cip phudc tham sé tién phai tra 13
366.000.000 dong, nhu vay sd tién coc dng M, ba T khéng chap nhan tra Ia
126.000.000 dong (380.000.000 ddng - 366.000.000 dong). Ong M, ba T phai
chiu 4n phi d6i véi sd tién nhan dit coc khéng chip nhan tra, cu thé Ia
126.000.000 dong x 5% = 6.300.000 d6ng.



[6] VVé an phi phic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan
nén ba T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 147 caa Bo luat T4 tung dan su; biéu 328
cia Bo luat Dan sy; khoan 4 Biéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa ba Thi T.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 217/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N vé sb tién nhan dit coc ma
ong M, ba T phai tra, nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khei kién cua chi Tong Thi Bich N va ba Chu Thi Q
doi vai 6ng Lam M va ba Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

+ Huy Hop dong dat coc ghi ngay 14-7-2023, gitra chi Tong Thi Bich N
va ba Chu Thi Q doi véi dng Ldm M va ba Thi T.

o+ Ong Lam M va ba Thi T phai tra cho chi Téng Thi B[ch N, ba Chu Thi
Q so tien dat coc 366.000.000 (ba tram Sau muoi sau triéu) dong. Ghi nhan chi
Tong Thi Bich N va ba Chu Thi Q khéng yéu cau phat coc.

+ Ké tir ngay chi Tong Thi Bich N va ba Chu Thi Q ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu 6ng Lam M va ba Thi T chua thi hanh xong s0 tién nhu da néu trén
thi hang thang ong Lam M va ba Thi T con phai tra cho chi N, ba Q tién lai, theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B luat Dan sy, twong tng Vi
S0 tien va thoi gian cham thi hanh an.

- V& an phi so tham:

ot Ong Lam M va ba Thi T phai chiu 6.300.000 (sau triéu ba trim nghin)
dong.

~ +Chj Tong Thi Bich N va ba Chu Thi Q khdng phai chiu. Hn tra cho chi
Tong Thi Bich N 8.600.000 dong (tam triéu sau tram nghin) dong tien tam tng
an phi so tham da nop theo Bién lai thu so 0006491 ngay 24-7-2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tan C, tinh Tay N.

3. Vé an phi phic tham: Ba Thi T phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng, duoc trir vao 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ung an phi phdc tham



d3 nop theo Bién lai thu s6 0006713 ngay 11-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Tan C, tinh Tay N.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
i \C,fsdﬁg“?iﬁ.”"”g vaan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Téan C;

- Chi cuc THADS huyén Téan C;
- Phong KTNV&THA;

- Luu hd so;

- Vén phong TAT.

Ping Thi Pong
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Ping Thi Pong
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