TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HAI HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH NAM PINH

Ban an sb: 17/2022/DS-ST
Ngay: 29-3-2022
VIV: Tranh chdp doi lai di san thira ké 1a
quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Kién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Db Viét Hung;

Ong Luu Vin Deé.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Daj dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Hai Hgu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Lai Minh Khoi - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai

Hau, tinh Nam Pinh xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 87/2021/TLST-DS
ngay 07 thang 10 nim 2021 vé viéc “Tranh chip doi lai di san thira ké 1 quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2022/QDXXST-DS ngay
14 thang 3 nam 2022, gitta:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1973; dia chi: Xém 7 (x6m
XL cii), xa HX, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mait.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam
1984; dia chi: Xom 7, xa HX, huyén H, tinh Nam Dinh. (Van ban ty quyén ngay
20-10-2021). C6 mat.
- Bi don: Anh Tran Vin H2, sinh nim 1986 va ch@ Pinh Thi L, sinh nam
1990; dia chi: X6m T, xa HT, huyén H, tinh Nam Dinh. Déu c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1948; dia chi: X6m 6 (xom T cii), xa HT,
huyén H, tinh Nam Dinh.

2. Ong Nguyén Vién B, sinh nam 1955; dia chi: X6m 7, xa HX, huyén H,
tinh Nam Dinh.



3. Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1959; dia chi: Xém 3 (xm B cil), x& HX,
huyén H, tinh Nam Dinh.

4. Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1963; dia chi: Xém 7, xd HX, huyén H,
tinh Nam Dinh.

5. Ong Nguyén Van H4, sinh ndm 1966; dia chi: T6 26, KP 4A, phuong T,
thanh pho B, tinh Pong Nai.

6. Ba Nguyén Thi S2, sinh nim 1968; dia chi: Xom T, xa HT, huyén H,
tinh Nam Dinh.

7. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1972; dia chi: X6m 4 (xm T cii), xa HX,
huyén H, tinh Nam Dinh.

8. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1976; dia chi: Xom H (x6m Q cii), xa HT,
huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo u)ﬁAquyé‘n cdcz cua ba S1, 6ng B, ong T, 6ng H3, 6ng
H4, ba S2, ba L1 va ba Q la: Ong Nguyeén Van H1, sinh nam 1973; dia chi: X6m
7, xa HX, huyén H, tinh Nam Dinh. (Van ban uy quyén ngay 13-4-2021). Ong T,
ba S2 va 6ng H1 c6 mat.

0. Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1975; dia chi: Xém 7, xa HX, huyén H,
tinh Nam Dinh. Vang mat.

10. Ong Pham Xuan K, sinh nam 1952 va ba Ngyyén Thi T2, sinh nam
1960; dia chi: X6m 7, xa HX, huyén H, tinh Nam Pinh. Vang mat.

- Nguoi lam chirng:
1. Ong Phap Duy K1, sinh nam 1952; dia chi: X6m 7, xa HX, huyén H,
tinh Nam Dinh. Vang mat.

2. Ong Tran Vin T2, sinh ndm 1972; dia chi: Xém M (xém V ct), xa HT
huyén HH, tinh Nam Dinh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24-9-2021 va cac [oi khai trong quda trinh tham gia t6
tung, nguyén don 6ng Nguyen Van H1 trinh bay:

Bé ong me ong la cu Nguyén Van D (sinh nam 1927, chét ngay 14-3-2005)
va cu Nguyen Thi L2 (sinh nam 1932, chét ngay 17-02- -2005) sinh dugc 09 nguoi
con gom: Ba Nguyén Thi S1. ong Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin T, 6ng
Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi S2, ba Nguyén Thj L1,
6ng la Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Q.

Nim 1993, bd me ong dugc Nha nudce giao cho st dung 01 thira dat rudng
mudi dién tich 650m?, tai to ban dd s 3, thira 21/3 gdom tiéu chuén cua bb me va
6ng khi d6 con & chung ho; di dugc UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11-8-2000 dung tén ho 6ng Nguyén
Van D.

Nam 1998 do gia yéu khong 1am dugc mubi, ong di 1am tau danh ca trén
bién nén b me 6ng da cho dng Nguyén Vian T1 & cing xom muon dé lam mudi.
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Niam 2005 b6 me ong qua doi, do anh chi em xdy ra bat hoa nén chua thong nhat
viéc chia di san thira ké ciia bd me trong d6 c6 thira dat ruong mudi. Sau d6 ong
di hoi thi duoc biét thira dat rudng mudi cia gia dinh do ong Nguyén Vin T1 sir
dung roi dén ong Pham Xuan K va hién nay la vo ché)ng anh Tran Van H2, chi
Dinh Thi L dang st dung. Khoang nam 2017, 6ng da ldy dugc ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho b ong tai UBND xa HT (hién & ong dang
quan ly gidy chimg ‘nhan). DPén nim 2021 cac anh chi em Ong da hop théng nhat
1ap van ban uy quyén cho 6ng dimg ra doi lai dat rugng muoi cua gia dinh tir vo
chong anh Tran Vian H2 va chi Pinh Thi L. Vo chong 6ng di nhiéu l1an gip vo
chéng anh H2 yéu cau tra lai dat nhung anh H2 noi Iy do d3 mua lai cta ong
Pham Xuan K c6 gidy to diy du nén khong dong y tra. Ong da dugc xem gidy to
anh H2 mua dat cia 6ng K thi chi c6 01 bién ban don dién doi thira ngay 07-07-
2005 c6 ghi 6ng K doi dat cho b ong la Nguyen Van D nhung chi do ong K ky,
khong c6 chir ky cua bb 6 ong vi thuc té bé me 6ng dd chét tir trudc; ngoai ra gidy
viét tay sang nhuong ao dam cta vo chong o ong K cho vg chdéng anh H2 ngay 31-
12-2016 cung khong phai mua ban thira dat ruong mubi dién tich 650m ctia bd
me Ong dé lai ma 1a thira dat dién tich 570m?, thira 21/9, to ban d6 s6 9 dimg tén
ho 6ng Pham Xuan K. Tir trudc dén nay gia dinh ong chua bao gid nhan duoc
van ban nao cua cap c6 tham quyén vé viéc thu hoi dat rudng mudi cua gia dinh
ong dé giao cho nguoi khac sir dung.

Nay 6ng yéu cau Toa an budc vo chong anh Tran Van H2 va chi DPinh Thi L
phai tra lai thira dat rudng mudi dién tich 650m? tai thira s6 21/3, to ban d6 so 3
x& HT, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh 13 di san thira ké ctia bd me 6ng dé lai cho
anh chi em ong; 6ng khong dong y nhan tra bang tién.

Nguwoi dai dién theo uy qtiyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi X thong nhdt
voi loi trinh bay cua ong Nguyén Van H1.

Tai bién ban ld;v loi khai ngay 13-10-2021 va cac loi khai trong qua trinh 16
tung; bi don anh Tran Van H2 va chi Pinh Thi L thong nhat trinh bay:

Ngay 31-12-2016, vo chong anh H2 nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng
Pham Xuan K, ba Nguyén Thi T2 02 thira dat rudng lién ké nhau nhung thyc té 12
01 6 dam co6 dién tich 1248m? véi gia chuyén nhuong 83.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong c6 1ap gidy viét tay va duoc UBND xa HT xac nhan. Ong K da
giao cho anh H2 02 ban chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat gom:

- Gidy chuing nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Hai Hau cip ngay
11-8-2000 dimng tén ho 6ng Pham Xuan K ddi véi thira dat s6 21/9, to ban do sb
9, dién tich 570m? loai dat mudi; kém theo 01 bién ban don dién do6i thira ngay
07-7-2005 c6 xac nhan cua Ban quan 1y H1 tac xa Xuan Hai, xa HX.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Hai Hau cip ngay
11-8-2000 dung tén ho ong Nguyén Vin T3 d6i voi thua dat s6 21/4, to ban d6 sO
3, dién tich 860m? loai dat mudi; kém theo 01 don xin chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 06-4-2015 giita ngudi mua 1a 6ng Pham Xuén K, 6ng Tran Vian T2
va nguoi ban 1a ba Nguyén Thi P 1a vo T3.



Tuy gidy sang nhuong ao dam gh1 Vo chong ong K giao glay ching nhan
quyén sir dung dién tich 570m? dat mudi, thira s6 21/9, to ban do sé 9 dung tén ho
6ng Pham Vin K nhung thyc té 6ng K giao dat cho vg chong anh H2 1a thira dt
mudi dién tich 650m? tai thira s6 21/3, to ban dd sb 3 dtng tén ho cy Nguyén Vin
P va c6 bién ban don dién do6i thira chirng minh da d6i dat cho ho cu b.

Sau khi mua dat ao dam cua 6ng K, do nudi tom khong hiéu qua nén anh
H2 du dinh chuyén sang muc dich 1am vuon, dé tién hanh san l4p dé nang nén
nhung khong nhé d3 san 1ap duoc bao nhiéu m? thi phat sinh tranh chip nén bj
yéu cau dimg lai. Do chua san 1ap xong nén 6ng chua sir dung dét vao viéc gi.
Pén nam 2020 thi xay ra tranh chap v6i 6ng Nguyén Vin H1.

Nay 6ng Nguyén Vian H1 khai kién doi lai dat rudng mudi do vo chong anh
chi mua lai cia vo chong 6ng Pham Xuan K thi anh chi khong dong y. Gia dinh
cu b d3 doi dat cho 6ng K thi phai di tim thua dat da d6i lay vé str dung. Con néu
6ng H1 muén 14y lai thira dat co nguon gbc cua gia dinh thi phai T2 toan tién dat
cho anh 13 2.000.000.000 dong. Néu Toa an xéac dinh viéc chuyén nhuong dat
gilta vg chéng anh chi va vo chéng ong K 1a vo hi¢u, budc phai tra lai dét cho gia
dinh cu D thi anh chi s& khoi kién vo chdng 6ng K, ba T2 bang vu an khéc.

Tai bién ban {cfy loi khai ngay 21-10-2021 va loi khai trong qua trinh t6
tung; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong 1a ngudi cing x6m véi gia dinh cu B, cu L2 (bd me dé 6ng H1).
Khoang nam 1998, 6ng thiy vo chong cu P c6 dat ruong mudi nhung khong sir
dung nén cé dén nha hoi vo chéng cu D cho muon dét sir dung. Vo chéng cub
d6ng ¥ cho mugn nhung hai bén chi néi miéng vai nhau, thoa thuén 0ng phai nop
san lugng hang nam cho Hop tac xa Xuan Hai, khong phai tra tién thué cho vo
chong cu D. Tién thué hang nam tuy theo san pham dugc giao ctia Hop tac xa
(ndp bang san pham mudi hoic quy d6i bang tién).

Ong sir dung duoc khoang 05 nim sau d6 do c6 nhiéu ngudi bé 1am mudi
nén mt minh str dung lay nuge rat kho khan, 6ng di lam tau bién danh bat ca nén
khong c6 diéu kién dé 1am mudi nita, néu khong lam thi van phai nop san pham
cho Hop tac xa nén 6ng dén Hop tac xd hoi viée tra lai rudng mudi, duoc ong
Phan Duy K1 1a chi nhiém Hop tac x3 hudng dan lam don tra rudng vinh vién
giri Hop tac xa. Ly do 0ng khong gap vo chong cu D tra rudng vi khi d6 thay hai
cu gia yéu 6m dau nghi 12 khong st dung ruéng mudi nita nén tra vé nha nudc.
Sau khi dng nop don tra dat rudng mubi, Hop tac xa giao cho ai st dung thi dng
khong dugc biét. Pén nam 2020, ong Nguyén Van H1 dén hoi vé dat ruong mubi
cta gia dinh cu P thi 6ng méi biét vi¢c tranh chap dat giita cac con cu P va vo
chong anh H2. Do dng khong c6 quyén loi gi lién quan nén khong cé y kién. Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27-10-2021; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Xudn K trinh bay:

‘ Ong cong nhan ngay 31-12-2016, vo chdng 6ng co chuyén nhuong cho Vo

chong anh H2, chi L 01 ao dam vd&i gia 83.000.000 dong va da giao 02 giay



ching nhén quyén stir dung dat dimg tén ong 13 Pham Xuéan K va dtng tén 6ng
Nguyen Van T3 nhu bi don trinh bay.

Vé ngudn goc dit chuyen nhu’orng, khoang nam 1994-1995 gia dinh 6ng
dugc giao str dung thira dat ruong mudi dién tich 570m? tai thira s6 21/9, to ban
d6 s6 9; da duoc cap gidy ching nhan ngay 11-8-2000. Pén nam 2005 thuc hién
don dién doi thira, 6ng giao lai thura dét ruong mudi trén, dugc Hop tac xa Xuan
Hai giao cho sir dung thira dit rudng mudi dién tich 650m? co nguon goc cua ho
cu Nguyén Vin D d3 bo hoang va giao cho ong 01 bién ban don dién doi thira
ngay 07-7-2005, ong da ky tén va c6 ky, dong dau xac nhan ctia Chi nhiém Hop
tac x3 Xuan Hai. Sau khi nhin dit ruéng mudi thi 6ng di dao thanh dam nudi
tém. Thang 04/2015 6ng va 6ng Tran Van T2 ¢6 nhin chuyén nhugng chung cua
vo chong ong T3 (tirc Q1), ba P thira dat lién ké dién tich 860m? tai thira 21/4, to
ban d6 s 3 (6ng mua 598m?, dng T2 mua 262m?) véi gia 28.500.000 dong. Pén
ngay 31-12-2016 ong da chuyén nhuong toan bo dién tich dat mudi duge Hop tac
x4 giao ndm 2005 va dit mua thém cta vo chong 6ng T3, ba P cho vo chdng anh
Tran Van H2.

Ong khang dinh thira dat dién tich 650m? tai thira s6 21/3, to ban dd so 3
dtng tén ho 6ng Nguyén Vin B, ong dd duoc Hop tac xa Xuan Hai giao cho sur
dung khi thyc hién don dién dbi thira nam 2005 12 hop phép; khi ong str dung thi
khong c6 ai trong gia dinh cu D tranh chap. Pén nay, 6ng da chuyén nhuong cho
VO chong anh H2, chi L nén 6ng khong con lién quan. Viéc tranh chap gilia 6ng
Nguyén Van H1 va vo chong anh H2, chi L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luét.

Béquguyén Thi T2 1a vo 6ng Pham Xuan K khong guri van ban néu y kién vé
quan diém cua ba cho Toa an.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27-10-2021 va bién ban lam viéc ngay 11-11-
2021, nguwoi lam chirng éng Phan Duy K1 trinh bay:

Ong lam Chii nhiém Hop tac xa Xuén Hai, x4 HX tir nim 1994 dén nam
2007 thi Hop tac xa giai thé Khi 6ng lam chu nhiém thi Hop tac xa chu yéu quan
Iy hoat dong san xuit mudi tai dia phuong. Khoang nam 2005, c6 nhiéu ho x&
vién bo hoang dat, khong san xuat mudi gay that thu thué cho Nha nudc. Thyc
hién chu truong cia UBND xa HX, 6ng nh¢ khi d6 c6 van ban chi dao cua Chu
tich UBND x4, Hop tac xa di thu gom CAc thira dat rudng mudi xa vién b hoang
dé UBND xa HX quan 1y va t6 chirc giao lai cho ngudi khac c6 nhu cau sir dung
dé thu san lugng cho ngan sach. Ong khong nhé c6 nhan don xin tra dat rudng
mudi ¢6 nguon gbc ctia ho cu Nguyén Vin P cia ong Nguyen Van T1 hay khong
vi thoi gian da 1au nhung 6ng cong nhan bién ban don dién ddi thira ngay 07-7-
2005 giao dat ruong mudi dimg tén cy B cho dng Pham Xuan K sir dung co chir
Ky ctia 6ng va dong dau Hop tac xa Xuan Hai 1a dung. Sau khi Hop tac X Xuan
Hai giai thé vao nim 2007, 6ng d3 ban giao toan bd hd so, sd sach lién quan dén
hoat dong cua Hop tac xa cho UBND x& HX quan 1y luu trir. Ong khang dinh, khi
thue hién don dién ddi thira nam 2005 thi thira dat ruéng mudi ctia hd cu Nguyén
Vian D dé bo hoang nhung do khong hiéu biét cac quy dinh cua phap luat nén
Hop tac xd khong dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi dién tich dat
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cua hy ong D. Nay 6ng gié nghi Toa an giai quyét tranh chap doi dat giita ong
Nguyén Van H1 va vo chong anh Tran Van H2 theo quy dinh phap lut.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 02-3-2022; nguweoi lam chiing éng Tran Vin
T2 trinh bay:

Nha ong ¢ gan canh dong mu01 nén co biét gia dinh cu Nguyén Van D c6
dat rudng mudi. Do cu D gia yéu nén c6 cho ong Nguyén Vin T1 st dung san
xudt mudi, hai bén c6 mua ban hay cho muon thi 6ng khong biét. Do canh dong
mudi hoat dong khong hiéu qua, nhiéu ho xi vién bo hoang ruéng nén Hop tac xi
Xuan Hai d3 thu lai giao cho nguoi khac st dung trong d6 c6 thu lai thira dat
rudng mudi cua gia dinh cu D dé giao lai cho 6ng Pham Xuan K st dung. Nam
2016 thi 6ng K da chuyén nhuong toan b thira dat mudi nay cho vo chdéng anh
H2, chi L.

T ndgm 2009 dén nay, 6ng dugc UBND xa HX ky hop dong giao khoan dat
rudng mudi dé chuyén d6i sang nudi trong thuy san, tong dién tich dat thué khoan
1a 19.396m? trong d6 dat tu nhan (TN) 14 10. 956m2 dat UB la 8.440m? gdm céc
thira 20, 21, 22. Hop ddng c6 thoi han 05 nam, hét thoi han ky tiép hop dong moi.
Trong téng s6 dién tich dat duoc giao khoan c6 dién tich 570m? dat tai thira s6
21/9, t& ban d6 sd 9 di duogc cdp gidy chung nhan dung tén 6ng Pham Xuan K
nhung Hop tac xa Xuan Hai da quan 1y khi don dién d6i thira nam 2005. Néu Toa
an 1am rd dién tich dat nay van con 1a dat ciia ho ong Pham Xuan K hay cia ai
khac thi ong san sang tra lai dién tich dat nay nhung phai thanh toan cong vuot
1ap cho 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Hai Hau tai phién toa phdt biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu Ky phién toa da thuc hién
ding trinh ty, thu tuc do B§ luat td tung dan su quy dinh. Cac duong su da chép
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Ap dung Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013; Piéu 164, 166 Bo
luat Dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta
ong NQUyén Vian H1. Budc anh Tran Van H2 va chi Dinh Thi L phai tra lai dién
tich 650m? dat mudi tai thira s6 21/3, to ban d6 s6 3 xa HT 1a di san thira ké coa
cu Nguyén Vin B va cu Nguyén Thi L2 cho éng Nguyén Van H1 va cac dong
thira ké cua hai cu D do 6ng H1 1a dai dién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: C)ng Nguyén Vin H1 la
nguoi thura ké theo phéap luat caa cu Nguyén Van B, cu Nguyén Thi L2 khai kién
yéu cau vo chdng anh Tran Vin H2 va chi Pinh Thi L tra lai thira dat dat rudng
muoi dién tich 650m? c6 dia chi tai xa HT, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh la di
san thira ké ctia cu D, cu L2 dé lai. Pay la quan hé phap luat “Tranh chép doi lai
di san thira ké 1a quyén sir dung dat”. Can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém



a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T tung dan su thi vu
viéc thudce tham quyén gidi quyét cua Toa &n nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam
Pinh.

[2] V& t6 tung: Nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién quan 1a 6 ong Nguyén Vin
T1, 6ng Pham Xuan K, ba Nguyén Thi T2 va nguoi lam ching la ong Phan Duy
K1, 6ng Tran Van T2 déu c6 yéu cau giai quyét vang mat. Do d6 Toa an xét xir
véng mit cac duong su, ngudi 1am chimg néu trén 1a phu hop quy dinh tai khoan
1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B6 luat T tung dén su.

[3] V& ndi dung;

[3.1] Céan ctr 101 trinh bay cia cac duong sy, nguoi lam ching va cac tai liéu,
chtg ctr ¢6 trong ho so thi ngudn gdc Thira dat s6 21/3, to ban do s 3, dién tich
650m? dat mudi (LMU) c6 dia chi tai xa HT, huyén H, tinh Nam Dinh la cta vo
chéng cu Nguyen Van b, cu Nguyén Thi L2 (12 b6 me dé cua nguyén don) dugc
giao dé san Xudt mudi tir nam 1993; da dugc UBND huyén H cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Q 555386 ngay 11-8-2000 dung tén ho 6ng Nguyén
Vién D. Hién tai bi don 1a vg chong anh Tran Van H2, chi Pinh Thi L dang quan
ly str dung thura dat tranh chap, con nguyén don 6ng Nguyen Viéan H1 dang quan
1y ban chinh g1ay ching nhan dtmg tén ho 6ng Nguyén Vin . Két qua xem x¢t,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 30-11-2022 thi dién tich thyc té thira
dat 1a 650m?, ¢ gia tri dat 1a 200.000 dong/m?, trén dat khong co cong trinh Xay
dung, khong c6 cay cdi gi.

[3.2] Theo 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Van H1, bé me ong di sir dung
thira dat ruong mubi den nam 1998 thi cho ong Nguyen Van T1 la nguoi cung
x6m muon dé lam mudi nhung chi néi miéng. Sau khi bé me chét nam 2005, anh
chi em 6ng xay ra bat hoa nén chua ban viéc chia di san thira ké ctia bd me dé lai.
Nam 2017 6ng nhan ban chinh gidy chtng nhan cap cho bb 6ng tai UBND xi HT,
ong tu tim hiéu thi dugc biét vo chéng anh H2 dang st dung thira dat rudng mubi
cta gia dinh ong, 6ng yéu cau tra dat thi vo chong anh H2 néi da mua lai cua vg
chong ong Pham Xuan K. Nay ong duoc cac anh chi em uy quyén khai kién yéu
cau vog ehong anh H2, chi L phai tra lai thira dat rugng muoi cua gia dinh 6ng. Bi
don anh Tran Van H2 va chi Dinh Thi L thi cho rang, ngay 31-12-2016 anh chi
da nhan chuyén nhuong dat ao dam tong dién tich 1248m cua vg cheng ong
Pham Xuén K, ba Nguyen Thi T2 trong do co thira dat s6 21/3, to ban db so 3,
dién tich 650m? dat mudi co nguén goc ciia cu Nguyén Vian . Khi chuyén
nhuong co lap gidy sang nhuong dat ao dam viét tay, c6 xac nhan cia UBND x4
HT va kém theo bién ban don dién d6i thira ghi nhan viéc doi dat giira 6ng K va
cu b ngay 07-7-2005 nén anh chi tin tudng méi mua. Nay anh chi khong nhét tri
tra lai dat theo yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H1.

[3.3] Hoi dong xét xir xét thiy, can cur 101 khai ctia cac duong su, ngudi 1am
chung va céc tai liéu, chung ctir dugc thu thap trong hd so co co sd xac dinh ngay
31-12-2016 vo chong anh H2, chi L dd nhan chuyen nhuong cua vo chong ong K,
ba T2 thira dat rudng mudi dién tich 650m? c6 ngudn goc cua cu Nguyén Vin D
(trong tong sb dién tich 1248m2 vo chdng 6ng K da chuyén nhuong cho vo chong
anh H2) va di quan 1y st dung dit tranh chip tir nim 2016 dén nay. Tuy nhién
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can cu vao cac gidy to, tai liéu lién quan dén viéc chuyén nhuong dat ao dam gitra
vg chong ong K, ba T2 va vo chong anh H2, chi L ngay 31-12-2005 va 10i trinh
bay cua cac duong su, nguoi lam chung thi thay:

- Tai bién ban don dién d6i thira ngay 07-7-2005 do bi don anh Tran Vin H2
cung cp c6 ndi dung ghi nhan viéc ho ong Pham Xuan K va ho cu Nguyén Vin
D théng nhit chuyén d6i dién tich 570m? dat ciia ho 6ng K va dién tich 650m? dat
cta ho cu D nhung chi ¢6 chir ky cua 6ng K va xac nhan ctia 6ng Phan Duy K1 la
cht nhiém Hop tac xa Xuan Hai ma khong co6 chit ky ctia hd cu B. Ong Phan Duy
K1 xac nhan c6 ky tén va dong dau ctia Hop tac xd Xuan Hai trong bién ban don
dién d6i thira ngay 07-7-2005 do anh H2 cung cdp nhung cho ring do thira dat
rudng mudi ciia ho cu B bé hoang nén Hop tac xi thu hoi theo chu trwong cua
UBND x3 HX va di giao cho ho 6ng K sir dung. Thuc té vo chong cu B, cu L2
déu di chét trudc thoi diém 1ap bién ban trén (cu D chét ngay 14-3-2005, cy L2
chét ngay 17-02-2005). Nhu vay co6 co so khéng dinh thyuc té khong ¢ su viée cu
P va 6ng K gip nhau thong nhat chuyén doi dat giita hai ho gia dinh nhu bién ban
don dién d6i thira 1ap ngay 07-7-2005 di ghi. Thuc chat day chi 1a van ban giao
dat rudng mudi dién tich 650m? cua hd cu D cho hod ong K st dung cua Hop tac
xa Xuan Hai, xa HX.

- Xét 101 khai cua nguoi lam ching la 6ng Phan Duy K1 nguyén la chu
nhiém Hop tac xa Xuan Hai va 6ng Pham Xuan K 13 nguoi di chuyén nhugng dat
cho vo chéng anh H2 cho réng do thira dat ruong mudi dién tich 650m? ciia ho cu
Nguyén Vin P bo hoang, khong ndp san pham cho nha nudc nén Hop tac xa da
thu hoi quan 1y dé giao cho ngudi Khac ¢ nhu cau str dung theo chu truong cia
UBND x& HX khi thyc hién don dién d6i thira tai dia phuong nhung khong dua ra
dugc chung cur chung minh UBND xa HX c¢6 chu truong nhu trén cling nhu viéc
ho cu D c6 vi pham phap ludt vé dat dai trong qua trinh st dung nén bi thu hoi.
Két qua xac minh, thu thap chimg ¢ ctia Toa an tai UBND xd HX, UBND x4 HT
va UBND huyén H ciing xac dinh cho dén nay khéng c6 vin ban nio cia co quan
c6 tham quyén vé viéc quyét dinh thu hdi thira dat rudong mudi dién tich 650m?
ctia hd cu Nguyén Vin D va gidy chirmg nhan do UBND huyén H da cap ngay 11-
8-2000 dung tén cu P. Theo quy dinh tai cac Piéu 38, 44 cua Luit Dat dai nam
2003 (nay la cac Diéu 61, 62, 63, 64, 65, 66 cua Luat Dat dai nam 2013) thi viéc
thu hoi dat phai c¢6 quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, phai thong bao 1y do thu hoéi cho nguoi co dat thu hoi biét.
Tuy vo chong cu Nguyén Vin D ¢6 cho 6ng Nguyen Van T1 muon dat sir dung,
sau d6 6ng T1 khong sir dung nita da ty y tra dat rudng mudi cho Hop tac xa
Xuan Hai ma khong thong bao cho gia dinh cu P biét; trong khi d6 gia dinh cu
cling khong cé van ban nao vé viéc tra dat ruong muéi cho nha nudc va ciling
khéng c6 giao dich chuyén quyén st dung dat véi ai. Do d6 viéc Hop tac xa Xuan
Hai ty thu hdi thira dat rudng mudi dién tich 650m? cta hd cu D di duoc co quan
c6 tham quyén cip gidy ching nhin quyén st dung dat hop phap va da giao cho
h¢ 6ng Pham Xuan K st dung ngay 07-7-2005 1a vi pham quy dinh cua phap luat
dat dai nén mic du vo chong 6ng K da quan 1y st dung dat tranh chap tir nam
2005 dén nim 2016 nhung ciing khong c6 can cir dé xac 1ap quyén st dung hop
phap ddi véi thira dat trén theo quy dinh tai cac Diéu 100, 168 Luat Dat dai nim
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2013 (khong du diéu kién dé duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat nén
khong duoc thuc hién quyén chuyén nhugng ciia cha st dung dat).

- Mit khéc, tai gidy sang nhuong ao dam ghi ngay 31-12- 2016 gitta vo
chong ong K, ba T2 va vo chong anh H2, chi L va Pon xin chuyen quyén sir dung
dat ghi ngay 06/4/2015 gitra ba Nguyén Thi P (13 vo ong Nguyen Van T3) va 6ng
Pham Xuan K, ong Tran Vin T2 thi chi thé hién dit chuyén nhuong gém dién
tich 570m? dat da cap glay ching nhan ding tén 6ng Pham Xuan K va dién tich
598m? dat (trong tong s6 860m? dit) da cap gidy chimg nhan dung tén ho Ong
Nguyén Vian T3; khong c6 lién quan gi dén thira dat dién tich 650m? da cap gidy
ching nhan dung tén cu Nguyen Vin P. Thyc té thi 6ng K cting chi giao cho vg
chdng anh H2 02 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng K
va dimg tén 6ng T3; con ban chinh gidy chiing nhan ding tén cu D thi do 6ng
Nguyén Vian H1 quan ly. Vo chéng anh H2 nhan chuyén nhuong dat cta vo
chong ong K trong khi dién tich, vi tri dat nhan chuyén nhuong va gidy to phép 1y
xé4c nhan quyén sir dung dat c6 khac nhau nhung khong dugc cac bén thoa thuan
lam rd va chinh anh H2 thira nhan do hd so xin cdp gidy ching nhan co sai s6t
trén nén vo chong anh chua 1am dugc tha tuc ding ky sang tén.

Nhu vay, tir cac nhan dinh trén ¢6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung ngay 31-12-2016 gitta vo chéng 6ng Pham Xuan K va vg chong
anh Tran Vin H2 d6i v6i dién tich 650m? dat mudi tai thira s6 21/3, to ban d6 so
3 x8 HT 1a v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh thitc nén vo chéng anh H2, chi L
khong duge cong nhan 1a chu sir dung hop phép thira dat trén. Thra dat trén hién
van dung tén cy Nguyén Vin P 12 tai san thudc quyén str dung hop phép cia gia
dinh cu B. Do vo chong cu D, cu L2 déu da chét naim 2005, khong dé lai di chuc
nén thua dat trén duoc xac dinh 13 di san thira ké cua hai cu theo quy dinh tai
Diéu 612 Bo luat Dan su.

[3.4] Cén ctr Diéu 614 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh “Ké tir thoi diém
ma thiva ké, nhitng nguwoi thira ké cé cdc quyén, nghia vu tai san do nguoi chét dé
lai”. Theo 10i trinh bay thong nhét cua cac duong su thi cu Nguyén Vin D va cu
Nguyén Thi L2 c¢6 09 ngudi con gdm: Ba Nguyén Thi S1, ong Nguyén Vin B,
ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi
S2, ba Nguyén Thi L1, éng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Q. Hai cu khéng
c6 con riéng, khong c6 con nudi; bd me dé cua hai cu déu da chét trude hai cu.
Cin ctr quy dinh tai Piéu 613, 651 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi 6ng H1, ba S1,
6ng B, 6ng T, 6ng H3, 6ng H2, ba S2, ba L1, ba Q 14 nguoi thira ké hang thir nhat
theo phép luat ctia cu Nguyén Vin P va cu Nguyén Thi L2. Do d6 éng H1 duoc
cac dong thira ké khac cua cu B, cu L2 uy quyén khai kién doi lai di san thira ké
ctia hai cy ddi véi thira dat rudng mudi dién tich 650m? chua dugc phan chia thira
ké 1a phu hop theo quy dinh tai cic khoan 5, 7 Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013;
cac Piéu 164, 166, 168, 612, 613 va 614 cia Bo luat Dan sy nam 2015 nén yéu
cau cua 6ng Nguyén Vin H1 ¢o cin cir duoc chip nhén.

[4] V& cong stc cua bi don trong viéc quan ly thira dat tranh chép: Trong
qua trinh giai quyet vu an, anh Tran Van H2 va chi Dinh Thi L trinh bay sau khi
nhan chuyén nhugng dat tr ong Pham Xuan K c6 san lap thém d€ nang nén lam
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vuon nhung khong biét kh01 luong bao nhiéu m3, trong qua trinh t& tung da dugc
Toa &n yéu cau cung cap tai liéu, chung ctr chung minh viéc san lap nhung anh
H2, chi L khong cung cap dugc. Mit khac két qua xem xét, tham dinh tai chd cho
théy dién tich thira dat tranh chap khong c6 tai san gi trén dat, hién trang la dat
triing. Do d6 khong ¢ co s& dé xem xét vé cong strc dong gop bao quan, ton tao
dat cua vo ché)ng anh H2, chi L.

[5] Vé nghia vu ban giao dat: Vo chong anh Tran Vin H2 va chi Dinh Thi L
phai c6 nghia vu ban giao lai dién tich 650m? dat tai thira sb 21/3, t& ban dd s 3
tai xa HT, huyén H, tinh Nam Pinh do anh chi dang quan 1y cho 6ng Nguyén Vin
H1 va cac dé)ng thira ké cua cu D, cu L2.

[6] D6i voi gidy sang nhuong dit ao dam (thuc chét 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat) gitta vo chéng anh Tran Vian H2 va vo chong 6ng
Pham Xuan K ngay 31-12-2016 da dugc xac dinh l1a vo hiéu nhung trong qué
trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, bi don anh Tran Vian H2, chi Pinh
Thi L khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu gitra bi don va vo chong 6ng Pham Xuan K, ba
Nguyén Thi T2 ma dé nghi giai quyét sau bang vu kién dan sy khac nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét diéu chinh.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dat va
dinh gi4 tai san tong cong 1a 6.860.000 dong, nguyén don 6ng Nguyén Vin H1 tyu
nguyén nhan ndp toan bod chi phi to tung, khong dé nghi bi don hoan tra nén
khdng xem xét.

8] Vé an phi: Ong Nguyén Van H1 khdng phai nop an phi dan su so tham,
s6 tién tam tng an phi da nop duoc tra lai. Bi don anh Tran Vin H2 va chi Dinh
Thi L phai ndp an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap
luat.

[9 Vé quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct vao cac Diéu 164, 166, 168, 612, 613 va 614 cta Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 166 va 203 cua Luat Dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229, Piéu 271 va Piéu 273 ctia B luat T tung
dan sy nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng Nguyén Van H1 vé viéc tranh chap
kién doi lai di san thira ké quyén st dung dat ddi véi anh Tran Vin H2 va chi
Dinh Thi L.

2. Budc anh Tran Van H2 va chi Pinh Thi L phai tra cho ong Nguyen Vian
H1, ba Nguyen Thi S1, 6ng Nguyen Vian B, ong Nguyen Vian T, ong Nguyén Vin
H3, ong Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi S2, ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén
Thi Q dién tich 650m? dht mubi tai thira s6 21/3, t& ban d6 sb 3, co dia chi tai xa
HT, huyén H, tinh Nam Dinh; theo Gidy chting nhin quyén st dung dit s6 Q
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555386 do UBND huyén H, tinh Nam Dinh cap ngay 11-8-2000 dung tén ho ong
Nguyén Van D.

Ranh gi6i thira dat dugc gidi han boi cac diém moc 1,8,9,10,1 trén so dd
kém theo ban an, cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap thira §6 21/4 dimg tén ho ong T3 (hién do anh Tran Van H2
dang quan 1y str dung) tir diém moc s6 1 dén diém moc so6 8 dai 33,5m;

- Phia Tay giap thira s6 21/2 dung tén ho 6ng Cuong (hién dang do anh Tran
Vin H2 dang quan 1y sir dung) tir diém méc s6 9 dén diém méc sb 10 dai 32,9m;

, —,Phla Nam giap tuong rao cua ho dng Quang tir diém mbc sé 8 dén diém
moc so 9 dai 19,4m;

- Phia Bic giap muong nuéc tir diém moc sd 10 dén diém moc s6 1 dai
19,8m;

(C6 so do kém theo ban dn).

3. Budc anh Tran Van H2 va chi Pinh Thi L phai ban giao dién tich 650m?
dat mudi tai thira s6 21/3, to ban d6 s 3, ¢ dia chi tai xd HT, huyén H, tinh Nam
Pinh cho ong Nguyén Vin H1 va cac dong thira ké cta cu Nguyén Vin D va cu
Nguyén Thi L2 theo quyét dinh ctia ban an.

4. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cla ong Nguyén Vin H1 nhan
ndp toan bcf)‘chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac dat va dinh gia tai san la
6.860.000 dong; xac nhan 6ng Nguyén Van H1 da ndp tam Gng va chi xong.

5. V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy; khoan 2
Picu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

_ Budc anh Tran Vin H2 va chi DBinh Thi L phai nop 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai 6ng Nguyén Van H1 so tién tam an phi da nop 1a 2.000.000d (Hai
triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 0005961 ngay 07-10-2021 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong
dat ban an hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- UBND x& HX; o

- UBND Xa HT; (Da ky)

- Puong su;

- Ho so vu an;

- Luu van phong.

Pham Trung Kién
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