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Ban 4n sd: 08/2024/DS-ST
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V/v “Tranha chip doi lai tai san
la quyén sir dung dat”

NHAAN DANHA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAAN DAN THI XA PHU MY, TINHA BA RIA-VUNG TAU

- Thanha phén Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynha Thanha Tra

Cac Hgi tham nhaan dan: Ong Nguyen The Phuong

Ba Nguyén Thi Bach Guong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhaan dan
thi xa Phtt My, tinha Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhaén dan thi xa Phit My, tinha Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba T3nha N1 Hong Nhaung— Kiém sat vién.

“Ngay 01 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhaan dan thi xa Phi My xét xu
so tham cong khai vu an thu ly s6 20/2022/TLST- DS ngay 22 thang 02 nam 2022, vé
viéc “Tranha chéap doi lai tai san 1a quyen su dung dat” theo Quyet dinha dua vy an
ra xét xu s6 05/2024/QbXXST-DS ngay 11 thadng 01 nam 2024, Quyét dinha hoén
phién toa s6 06/2024/QDST-DS ngay 31 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van N, sinhd nam 1963, ba Duong Thi Thanha T,
sinha nam 1963; dia chi: 7J1, khu phé L, thi trin L, huyén L, tinha Ba Ria-Viing Tau
(ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Oqg Vii Trong T1, 6ng Pham
Van T2, dia chi: 117/11A duong H, phuong X, thanha pho V, tinha Ba Ria-Viing Tau
(6bng T vang mat, ong T2 c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng N: Ba Ngo Thi Thanha H-
Luat su thudc doan luat su tinha Ba Ria-Ving Tau (c6 mit) ’

-Bi don: Ong Pham Vin C, sinha nim 1962; dia chi: Ap X, xa T, thj xa P,

tinha Ba Ria-Viing Tau (c6 mat)

- Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanha T3, ba Nguyén Thi H; dia chi: 324/4 B, phuong Nha,
thanha phé V, tinha Ba Ria-Viing Tau (ving mat).



2. Ong Lé Vin H1 (da chét); ba Huynha Thi Hiru P (c6 don xin xét xir ving
mat)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng H1: Ba Huynha Thi Hitu P chi Lé
Thi Huynha N, chi Lé Huynha Bao N1; dia chi: 7J khu phd L thi trdn L, huyén L (c6
don xin xét xir vang mat)

3.0ng Lé Van H; dia chi: khu 4, khu phé L, phuong P, thi x4 P, tinha Ba Rja-
Viing Tau (ving mit)

- Nguoi lam ching:

Nguoi 1am chimg: Ba Nguyén Thi D, dia chi: T6 X, ép X, xa T, thi xa P, tinha
Ba Ria-Viing Tau (c6 don xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khdi kién, qUA trinha 16 tung nguyén don trinha bay:

V& ngudn gbc dat: Ngay 03-12-2018, nguyén don nhaan chuyén nhauwong 05
thira dat trong d6 c6 thira dat s6 38, to ban d6 28, x4 Toc Tién, dién tich 7.831m? cla
ong Lé Vian H1, ba Huynha Thi Hiru P. Khi nhaan chuyén nhauong 6ng H1, ba P c6
chi ranha dét cho nguyén don phia Bic giap v6i ao nudc. Tuy nhaién nguyén don cé
thdy mot s cong trinha tam nam & phia Béc thtra dat trén dién tich khoéng 1.500m?2.
Nguyén don c6 hoi ong H1, ba P va dugc trd 161 nhating cong trinha nay do ong C
xay dung lan chiém. Khoang thang 4/2018 ong H1 phat hién nén co tranha chéap va
dang dugc hoa giai ¢ UBND xa T. Sau khi nhaén chuyen nhawgng phia nguyén don
ké thira quyén tranha chap voi ong C phan dién tich lan chiém.

Do d6 nguyén don déng § y nhaan chuyen nhauong va hai bén da thuc hién xong
hop dong chuyén nhauong quyén st dung dat.

Sau khi nhaan chuyén Nhauong nguyén don c6 khiéu nai 6ng C ra UBND x& T
va da duoc hoa giai Nng khong thanha.

Nay nguyén don khai kién 6ng C yéu cau: Budc éng C phai thu hoach cay trong,
vat nudi va thao do toan bd cong trinha, kién tric trén dat d¢€ tra lai dién tich khoang
2552.1 m? 1an chiém thudc thtra 38, to ban d6 28, xa T, thi xa P, tinha Ba Ria-Viing
Tau.

Tai phién toa nguyén don d6ng v bdi hoan gia tri tai san cho bi don xdy dyng va

cdy cdi trén dat v6i sb tién 75.000. 000 déng va nguyén don dugc toan quyén sé hiru,
st dung cdy trong, vat kién tric do 6ng C tao dung trén dat tranha chap.

Bi don 6ng Pham Vin C trinha bay:

Vé nguon gbc dat: Nam 1984 6ng C co6 khai phé sir dung dién tich dat gan ba
mau (3ha). Pén nam 1998 ong da duoc NHA nudc do dac cap glay chimg nhan
quyén sir dung dat. Ong da dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap gidy chimg
nhaén quyén st dung dat s6 01107 QSDb/307-Qb-UBH ngay 30-3-1998 gom nhiéu
thira voi tong dién tich 26.964m?2. Phan dién tich tranha chap véi éng N thi 6ng C
khéng xac dinh dugc thira nao. D6i v6i phan dién tich dat 6ng N tranh chip ciing do
6ng C khai pha sir dung tir naim 1984. Tuy nhaién, naim 1998 khi NHA nuéc do dac
dat dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, éng c6 chi cho can bo do v& nhung
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dugc tra 101 do la dat bo sudi khong cap gidy cho ngudi dan, nén khong do dac cap
gidy cho 6ng. Tuy nhién, 6ng C khong c¢ tai liéu nao thé hién viéc co quan chic
nang tir chdi do v& phan dién tich ong yéu cu cip gidy, cling khong co ai chimg kién.

, V& thu tuc cap gidy ching nhén quyén str dung dé}: Nam 1998 NHA nuoc caflp
gidy theo chu truong chung va vao dat ctia 6ng do dac. Ong C khong biét thu tuc cap
giay nhu the nao, 6ng ciing khong ro da dang ky ké khai dia chinh hay chua.

Vé qué trlnh stt dung dét: Tir nim 1984 mot minh ong khai pha st dung trong
laa, sau d6 trong mit cho dén nay, mit da trong duoc hon 20 nam. Thoi diém ong sir
dung dat phia N dat giap ranh c¢6 6ng Lé Vin H sir dung. Phan dat ctia ong C & phia
dudi bo trién (bd vuc), phan dit ong H & phia trén bo trién (bd vuc). Hai bén khong
tranh chap ranh gii véi nhau. Sau d6 ong H chuyén nhuong lai cho 6ng T3, dng T3
cling khong tranha chap véi ong C. Ong T3 ¢6 dao mot duong muong nudce (khong
lién quan dén phan dt tranh chap) lam ranh gidi giita hai thira dat va éng C c6 chira
mot phan dat dé éng T3 dap mot con duong di chung. Thoi diém 6ng T3 dao dudng
muong nudc va dip duong di cach day hon 10 nam. Thoi gian sau ong T3 khong st
dung duong di chung nira nén 6ng c6 xay chudng heo va dio ao nudi ca trén phan
duong di nén hién tai con muong khoéng con. Vi tri con muong hién tai nam ¢ phan ao
c4. Sau d6 phia ong T3 chuyén nhuong N thé nao dng khong biét, Nng dén cach day
khoang 3 nam ong N c6 khiéu nai 6ng tai xa T thi 6ng méi biét dét o6ng bi tranh chap.

Sau d6 6ng C bo sung ¥ kién vé ngudn gbc va qué trinha str dung dat nhu sau:
Péi véi dién tich con dudng di chung sau khi ong T3 khong sir dung thi hai bén théng
nhat 6ng C duogc sir dung dién tich dat 1am duong di chung nay. Viéc thoa thuan trén
ong va ong T3 chi noi véi nhau, khong 1ap thanha van ban. Do do, 6ng C dong y tra
lai phan dién tich duong di chung ma 6ng C da st dung, con lai 6ng C khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa 6ng C xac dinh ranh gi6i giita dat ctia 6ng C va dng H, sau nay
chuyén Nhauong cho dng T3 trudc day 1a con muong nude, hién tai ong C da pha
thanh ao c& nam trong dit ong C. Phan dat phia trén cao 1a do 6ng C muon cua 6ng
T3 dé sir dung. Viéc thoa thuan muon chi noéi v6i nhau, khong 1ap van ban va ciing
chua dang ky bién dong. Ong C dong y tra lai phan dat tranh chap c6 nén duong di
chung, hién tai c6 chudng ga, heo. Pbi véi phan dién tich con lai theo yéu cau cia
nguyén don thi 6ng C khong dong ¥ tra.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hiru P trinh bay:
Ba la vo 6ng L€ H1. Viéc ong H1 mua ban dat ba khong tham gia nén khong biét vi
tri, dién tich t&r can cua thira dat. Ngoai ra hién tai 6ng H1 da chét.

Nhairng nguoi két thira quyén va nghia vu ciia ong H1 1a chi Lé Huynh Bio
N1, Lé Thi Huynh N trinha bay: chi N1, chi N 1a con ctia 6ng H1, ba P. Chi N1, N
c6 biét vao nam 2018 cha me c6 chuyén nhuong cho 6ng N, ba T 05 thira dat, trong
d6 c6 thira 38, t& ban dd 28, dién tich 7.931m?, tai x T, thi xa P, tinha Ba Ria-Viing
Tau. Viéc chuyén nhugng da hoan tat, hai bén da giao nhan dat va thanh toan tién day
du, khong co tranha chép gi. Do d6, cac chi N1, N xac dinha d6 1a tai san ctia cha me
va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n giira 6ng N va dng C.

Ngudi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan é6ng Ong Nguyén Thanh T3, ba
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N guyen Thi H, 6ng Lé Vin H: Toa an da tong dat thong bao thu Iy va cac van ban
t6 tung khac cho ong Nguyen Thanha T3, ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Vin H. Tuy
nhaién, 6ng T3, ba H, 6ng H khong c6 ¥ kién va khong giao ndp cho Toa an tai liéu
chung ctr va Véng mit trong subt qua trinha té tung.

Nguwoi lam chlrng ba Nguyén Thi Duong trinha bay: Ba Duong la truéng ap
X, xa T, thi xa P va la hang xom cua ong C. Ba Duong c6 ching kién 6ng Nguyén
Thanha T3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Lé Van H nam 1999,
dién tich bao nhiéu ba Duong khong biét. Tuy nhién dit ctiia éng T3 giap dat cua 6ng
C, giita dat c6 muong nude. Thoi diém d6 ong C ¢ nao vét lam ao tha ca. Ong T3 ¢6
ding xe co giéi ha mit bang dé lam san phoi c4, nhung dia phuong va nhan dan
khéng cho 1am do 6 nhiém méi truong. Sau d6 ong C co trong cdy va lam chuong ga
trén phan dét trén cao do 6ng T3 san ui. Hién tai ranh gi6i giira dit ong C va dng T3
van gilt nguyén vé do cao thip. Sau d6 cac bén chuyén nhuong N thé nio thi ba
Duong khong biét. i véi muong nude hién 6ng C di pha bo 1am ao tha ca.

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phip cia nguyén don ba Ngoé Thi
Thanha Hai tranh luian: Ngudn gdc dat tranha chip do ong Lé Vin H khai pha,
dang ky ké khai, thuc hién du cac nghia vu tai chinha va dugc ghi tén vao s6 muc ké.
Sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho dng T3, ba H. Nam 2007 ong T3 chuyén
hhuong cho 6ng H1, ba P. Ndm 2018, 6ng H1, ba P chuyén nhuong lai cho 6ng N, ba
Thuy. Theo so do thira dat trén gidy chung nhan quyén s dung dat ctia ong N, ba
Thuy thi phia Bac thira dat 1a muong nude. Diéu nay phu hop véi manh trich do dia
chinh ngay 07-02-2023 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Pha My.
Theo cé hai so d6 dién tich dat tranh chép thudc thira 38, to ban d6 28, xa Toc Tién,
thi xd Phu My duogc cip cho nguyén don. Loi khai ctia ong C vé ngudn goc dat do
ong khai pha khi do dac thi do dat bd sudi, d6i ntii nén khéng duge do dac, cp so.
Nhung 6ng C khong c6 ching clr va khong c6 nguoi lam ching,. Nhu vay ong C
khong co chung ctr chimg minha dién tich dat tranh chép thuoc quyen st dung cua
minh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur chap nhaan toan bo yéu cau cua nguyén don.
Nguyén don ddng y boi hoan gia T3 cay trong, kién tric trén dat cho ong C.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

- Véth tung: TOa an nhaan dan thi xa Phu My thu 1y va giai quyet vu viée trén
1a dtng tham quyén. Trong qua trlnha giai quyét, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky Toa 4n da tién hanh cac thi tuc t6 tung ding quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién,
vu an con vi pham thoi han chuan bi xét xur theo luat dinh. Nguyén don, bi don,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan di thuc hién day du quyén va nghia vu theo
quy dinha tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat t tung dan sy. Ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanha T3, ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Vin H khdng
thuc hién ding quyén va nghia vu theo Diéu 70, 73 B0 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: can ctr tai liéu chung cir trong hd so vu an va 10i khai cua cac
duong su thi thiy ngudn gdc phan dat tranh chap do Ong Nguyen Van H khai pha
nam 1982, da dugc dang ky ké khai va cap gidy chung nhaan quyén sir dung dat. Doi
chiéu két qua do dac, ho so dat dai, 161 khai cac duong su xac dinh duoc phan tranh
chap khéng thay d6i so voi dién tich dat ong H khai pha ban dau. Nén c6 thé xéac
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dinha duoc dién tich dat tranh chap c6 nguén goc do 6ng H khai pha va da chuyén
nhuong lai cho ong N, ba Thuy. Viéc 6ng C cho rang dién tich dat do 6ng C khai pha
va duge 6ng T3 cho str dung nhung khong 6 tai liéu chung ctr thé hién. Do d9, yéu
cdu cta nguyén don co co sé nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

NHAAN PINHA CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
toa trén co s& xem xét day du, toan dién chimg ctr, két qua tranha tung tai phién toa,
y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so tham nhaan dinh:

[1] V& t6 tung.

Can cir vao khoi kién cua nguyén don 1a tranha chap dat dai theo quy dinh tai
Picu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; nguyén don khai kién doi lai quyén st dung
dat, day 1a yéu cau doi lai tai san duoc quy dinha tai Diéu 166 Bo luat dan sy nim
2015. Vi vay, xac dinha quan hé phap luat 13 “Tranh chap doi lai tai san quyén sir
dung dat”.

Dién tich dat cc bén tranh chép toa lac tai thi xd Phu M, do d6 Toa &n nhaén
dan thi xa Pht My thu 1y, giai quy€t 1a dang thdm quyén theo quy dinha tai cac Diéu
26, 35, 39 B0 luat To6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén
Thi H, 6ng Lé Vin H da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vin vang mat khong
c6 ly do. Nén can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 B luat t tung dan su,
Hoi dong xét xur tién Hnha xét xir vu &n vang mat ong T3, ba H, 6ng H.

Tai don don khéi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich khoang
1.500m2. Ngay 20-11-2023, nguyén don c6 don yéu cau khoi kién bd sung budc 6ng
C tra lai dién tich 2.552,1m? (theo két qua do dac) thura 38, to ban do 28, xa Toc
Tién, thi xa Phi My, tinha Ba Ria-Ving Tau. Dién tich khoi kién bd sung cao hon
dién tich tai don khoi kién, nhung xét tai thoi diém khai kién nguyén don chua xac
dinh duoc chinh xac dién tich nén yéu cau khoi kién bo sung khong vuot qua yéu cau
khoi kién ban dau va duge Hoi dong xét xir xem xét.

[2] Noi dung giai quyét.

Theo tai liéu ching ct trong hd so xé4c dinh duoc ngudn gde thira 38 to ban dd
28, xa Toc Tién, thi xa Pht My, tinh Ba Ria—Vﬁng Tau do ong Lé Van H khai pha
nam 1982 va dang ky voi dién tich 17.680 m?, ¢6 tir cin phia Dong giap thtra 37, phia
Tay giap duong, phia N giap thira 46, phia Bac giap suoi. Ngay 26-6-1999 ong H
chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Thanh T3, ba Nguyen Thi H. Ngay 07-02-2002, ng
Nguyén Thanh T3 dugc cép gidy ching nhaan quyén su dung dat thira 38, to ban do6
28 véi dién tich 16.545m?. Nam 2008, 6ng T3, ba H thyc hién thi tuc tach thira 38
thanh thira 153 dién tich 7.706.9m% Nam 2009, ong T3, ba H diéu chinh dién tich dat
thira 38 theo két qua do dac thuc té sau khi nha nudc mo duong. Dién tich sau khi
diéu chinh thira 38, t& ban d6 28, xa Téc Tién c6 dién tich 7.831m2 Nam 2009, ong
T3, ba H chuyén nhugng cho 6ng Lé Vin H1. Nam 2019, 6ng H1 chuyén nhuong lai
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cho ong L€ Vian N, ba Duong Thi Thanh Thuy. Ngay 16-01-2019, 6ng N, ba Thuy
dugce cap nhat tén chu st dung trong gidy chu‘ng nhén quyén st dung dat thira 38, to
ban d6 28, xa Téc Tién vé6i dién tich 7.831m?, dat trong cay lau nam.

Theo két qua do dac ngay 07-02-2023, cua Chi nhanh vén phong déang ky dat
dai thi xa Phu My thi phan dat cac bén tranha chap co ky hiéu tr s6 01 dén 6 36 ¢o
dién tich 2.552,1m? thudc mot phan thira 38, t& ban dd 28, xa Toc Tién, thi x3 Pha
My, tinha Ba Ria-Viing Tau. Dién tich thira 38, t& ban do 28, theo két qua do dac cua
Chi nhaanha van phong déng ky dat dai thi xa Phu My ngay 07-02-2023 ¢6 dién tich
7.827, 9m2 Vi tri phia Bic thtra 38 giap sudi, bén con lai cua subi 12 cac thira dat da
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dét cho éng C. N vay dién tich, vi tri thira
38 thyc té khong ting thém so véi dién tich va vi tri thira dt khong thay dé)i so v&i vi
tri dién tich dat da duoc cap gidy ching nhaan quyén st dung dat ban dau.

Nam 1998, 6ng Pham Vin C dugc cap gidy ching nhaan quyén st dung dat
cho cac thira 41,40, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 3 to ban d6
28, xa Toc Tién co tong dién tich 26.964m?, loai dat thira 41 1a trong cdy lau nam,
thira 03 dién tich 12.115m?, ¢6 300m? thd cu va 2047m? dat trong cdy lau nim, cac
thira dat con lai 1a dat trong lua. Theo so dd vi tri ngdy 07-02-2023, cua Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai thi xa Phu My thé hién vi tri cac thwra 11, 12, 13, 14, 15,
16, 18, 19 t0 ban dd 28 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong C tiép
giap véi subi ngan cach gitra dat ong C va ong N, ba T. Theo 10i khai ciia ngudi 1am
ching ba Nguyen Thi D thi dat cua 6ng T3 giap dat cua 6ng C, giira dat c6 muong
nuéc. Thoi diém dé 6ng C c¢6 nao vét lam ao tha ca. Ong T3 ¢ dung xe co gidi ha
mat bang dé lam san phoi ca, nhung dia phuong va nhan dan khdng cho lam do 0
nhaiém mai truong. Sau d6 dng C c6 trong cay va lam chudng ga trén phan dat trén
cao do Ong T3 san ui. Hién tai ranh giéi gitra dat 6 ong C va 6ng T3 van giir nguyén vé
d6 cao thap. Sau d6 cac bén chuyén nhuong N thé nao thi ba D khong biét. Dbi voi
muong nudc hién ong C dd pha bo 1am ao tha ca. Tai bién ban xem xét tham dinha
tai chd ngay 17-8-2023, thé hién phan dat tranh chip nidm trén cao, tiép giap véi ao
ca & vi tri phia Bac. Nhu vay két qua do dac, két qua tham dinha tai chd, 15i khai
ngudi 1am ching va hd so ngudn gde dat phu hop véi nhau.

Xét 161 khai ctia 6ng Pham Vin C vé ngudn gbc dién tich dat tranh chip do
6ng C khai pha nim 1984. Nam 1998 NHA nuéc cip gidy theo chi truong chung va
c6 do dac. Ong C khong biét thi tuc cp gidy nhu thé nao va ciing khong rd da dang
ky ké khai dia chinh d6i v0i thura dat tranha chap hay chua. Twr khi khai pha 6ng C str
dung trong lta, sau d6 trong mit cho dén nay. Dat cia ong C giap 0ng H, sau d6 6ng
H chuyén nhuong cho 6ng T3. Ong T3 c6 chira mot phan dat muong nude 1am ranh
gidi gitra hai thira dat va 6ng C c6 chira mot phan dat cho 6ng T3 diap mot con dudng
di chung. Sau khi 6ng T3 khong sir dung nitra ¢6 néi miéng vai nhau cho ong C duogc
quyén su dung phén dién tich lam duong di chung, thi théy Ong C khai nhan dién
tich dat tranh chap do 6ng khai pha nhung khong duoc cap giay, khi do dac cap gidy
can bo dja chinha cho rang dat bo subi khong do va viée ké khai dia chinh d6i véi
dién tich dat nay hay chua 6ng ciing khong r6 la khong c¢6 co s6. Theo cac tai liéu
trong ho so thé hién dién tich dét tranh chap c6 ngudn goc do ong Lé Vin H khai pha
va dang ky ké khai. Khong c6 tai liéu ching ¢t nao thé hién ngudn gbc dat do 6ng C
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khai pha va ding ky theo quy dinha tai khoan 5 Piéu 95 Luat dat dai. Ngoai ra 10i
khai cta 6ng C cho rang sau khi san i lam duong di 6ng T3 khong st dung nira cO
noi cho dng C sir dung mot phan dién tich dat tranh chap lam dudng di chung, hién
nay 6ng C ding 1am nén méng ctia khu chudng ga, chudng heo. Ngoai 16i khai cta
6ng C, khong co tai liéu ching ctr ndo thé hién éng T3 ¢6 cho 6ng C sir dung dién
tich dat trén. Pong thoi viée cho tang chi hop phap khi cac bén dang ky bién dong tai
co quan quan ly dat dai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai. Tuy nhién,
hd so thé hién dién tich dét tranh chap khong dugc dang ky bién dong dién tich cho
6ng C. Do do, 10i khai ctia 6ng C vé ngudn gdc dat khong co co so chip nhaan.

Tt nhitng phén tich trén c6 thé xac dinh dién tich dit tranh chip 2.552,1m?
thudoc mot phan thira dat sb 38, to ban dd 28, xa Toéc Tién, thi x4 Phu My, tinh Ba
Ria-Viing Tau da duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin N,
ba Duong Thi Thanh T thudc quyén st dung hop phép cua ong N, ba T theo quy
dinha tai khoan 5 Diéu 95 Luat dat dai. Do d6, ong N, ba Thuy c6 cac quyén cua
ngudi sir dung dat quy dinha tai Didu 166, 168 Luat dat da1 va Piéu 166 Bo luat dan
su.

Khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai quy dinha quyén caa chu str dung dét:

“5. Puoc NHA nuéc bao ho khi ngudi khac xam pham quyén va loi ich hop
phap vé dat dai ciia minha”.

Tai Biéu 166 ctua Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“1. Chu s6 hiru, chu thé co quyén khac ddi voi tai san c6 quyén doi lai tai san
tr nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai san, ngudi duoc 1o1 vé tai san khong c6 can ci
phap luat”.

Do d6, yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Lé Vian N, ba Duong Thi
Thanha Thuy 13 c¢6 cin ct va dugc chap nhan.

Dbi voi cac cong trinh, cdy trong do dng C tao dung trén dit khong duoc su
ddng ¥ cua cha str dung dat nén phai thao d&. Tuy nhién, 6ng N, ba Thuy dong y tra
cho 6ng C s6 tién 75.000.000 dong 1a gid tri tai san trén dat voi gia tri theo két luan
ctia Hoi dong dinha gia 1a 6 loi cho bi don 6ng C nén duoc ghi nhaan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Toéng chi phi td tung 11.212.165 dong. Do yéu cau
nguyén don dugc chip nhin nén bi don phai chiu toan bd chi phi to tung theo quy
dinha tai Pidu 157, 165 B6 luat té tung dan su.

[4] Vé an phi: Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH16
ngay 30 thang 12 nam 2016, 6ng Pham Van C phai chiu an phi dan sy khong c6 gia
ngach 300.000 dong. Ong Lé Van N, ba Duong Thi Thanh T phai chiu 4n phi trén s6
tién 75.000.000 dong x 5% = 3.750.000 dong.

[5] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugce quyén khang cao theo quy dinha
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINHA:



Cin cir cdc Dicu 28, 35, 39, 217, 147, 273 B0 luat T6 tung dan sy. Dicu 166
Bo luat dan sy nam 2015, khoan 4, 5 Diéu 95, khoan 5 Diéu 166, Dicu 168 Luat dat
dai ndm 2013.

Tuyén xu:

1. Chép nhaan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van N, ba Duong Thi
Thanh T d6i v6i 6ng Pham Van C vé doi lai tai san 1a quyén st dung dat:

Budc 6ng Pham Van C tra lai cho 6ng Lé Van N, ba Duong Thi Thanha Thuy
dién tich 2.552,1m?, thudc mot phan thira dat s6 38 to ban d6 28, xa T, thi xa P, tinha
Ba Ria-Viing Tau, theo cac diém 1 dén 36 va 1 ctia ménh trich do dia chinha ngay
07-02-2023, ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Phu My. Dét da duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xi Phtt M¥) cép gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s AN 822797
ngay 14-7-2009, cap nhat sang tén ngay 16-01-2019 (Pinh kem Ban an 1a manh trich
do dia chinha ngay 07-02-2023, ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Pha
M¥9).

Ghi nhan su tu nguyén cua ong Lé Vian N, ba Duong Thi Thanha T trd cho ong
Pham Vin C s tién 75.000.000 dong (Bay muoi lam triéu dong) gia tri tai san trén
dat tranha chap. Ong Lé Van N, ba Duong Thi Thanha T dugc toan quyén so hiru, su
dung toan bd cac cong trinha klen tric va ciy trong trén dat gdm: 01 nha 01 tang loai
5, 02 nha tam loai 2 (chudng ga va heo); 01 bé nudc, diy chuong heo xay gach, 28
cay Tram, 30 ciy Mit, 28 cdy Chudi trén dién tich thira dat s6 38 to ban d6 28, xa T,
thi xa P, tinha Ba Ria-Viing Tau trén phan dién tich dat tranha chap dugc danh dau tur
s6 01 dén s6 36 va 01 Manh trich do dia chinh ngay 07-02-2023, ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa Phu My.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vin C phai chiu 11.212.165 déng (Mudi mot
triéu hai trdm muoi hai nghin mot trim sdu muoi lam dong). Ong Lé Vian N, ba
Duong Thi Thanha T tam tng s tién 11.212.165 dong. Do d6, ong Pham Vian C ¢6
nghia vu tra lai cho Lé Van N, ba Duong Thi Thanha Thuy sb tién 11.212.165 dong
(Mudi mot triéu hai trim muoi hai nghin mét trim sau muoi lam dong dong).

3.An phi dan sy so tham: cin ct khoan 4 didu 26 nghi quyét
326/2016/UBTVQH16 ngay 30 thang 12 nim 2016, ciia Uy ban thudng vu qudc hoi
& “Quy dinha vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
toa an”.
Ong Pham Vin C phai ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

Ong Lé Vin N, ba Duong Thi Thanha Thuy phai chiu 3.750.000 dong (ba
tri¢éu bay trim nim muoi nghin déng) an phi dan su so tham. Khau trir s tién
600.000 dong tam tmg an phi 6ng Lé Van N, ba Dwong Thi Thanha Thuy ndp theo
bién lai thu tién sd 0005821, ngay 18-02-2022 va sb 0002710 ngay 21-11-2023, tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Ving Tau vao an phi 6ng N,
ba Thuy phai chiu. N vay, ong Lé Van N, ba Duong Thi Thanh T con phai nop
3.150.000 dong (ba triéu mot trim nim muoi nghin dong).
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4. Quyén khang cdo: Puong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhaén dan tinha Ba Ria — Viing Tau xét
xtr lai vu 4n theo thu tuc phic tham. Puong sy vang mit thoi han khang cao 1a 15
ngay tinha tir ngdy nhaan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

5. Truong hop quyét dinha duoc thi hanh 4n theo quy dinha tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinha tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhagn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND thi xa Phu M¥;
- TAND tinha Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THADS thi xa Phu My;
- Luu ho so. (da ky)

Huynha Thanha Tra



HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQOI THAM THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thé Phwong Pinha Cong Truong Huynha Thanha Tra
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