TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Paéc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Bén 4n s6:111/2024/DS-PT
Ngay: 14-3-2024
V/v: “Tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phén Hai dong xét xi phuc thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan: 1. Ong Tran Qubc Vi;

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hién 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quoc Viét— Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 57/2024/TLPT-DS ngay 21
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé quyén st dung dat”.

Do ban &n dan su so thim sb: 178/2023/DS-ST ngay 27-12-2023, ctia Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sd:111/2024/QD-PT
ngay 26 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh P, sinh nam 1990; cu trd tai: Khu phd
N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba B4 Kim O, sinh ndm 1975; cu tra tai: Ap T, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi B Thi Huynh N, sinh nim 1985; noi cu tra tai: To6 A, Ap B, xa
T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Anh Cu Vin C, sinh ndm 1985; noi cu tra tai: To A, Ap B, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

4. Nguwoi khang céo: Anh Nguyén Thanh P 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — anh Nguyén Thanh P trinh bay:

Phan dét thura s6 500, to ban d6 sé 36, toa lac tai 4p B, x T, huyén C, tinh
Tay Ninh, c6 ngudn gbc ciia 6ng Tran Phudce S tang cho anh Tran Thién T. Anh
T d4 dang tén theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé: CS09088, ngay 09-
3-2020.

Anh nhan chuyén nhuong cta anh Tran Thién T theo Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 04-6-2021. Anh da ding ky bién dong dat dai,
Vin phong Dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh C1 d ghi cht bién dong vao
trang 4 cia Giay chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho anh dtng tén. Khi
thoa thuan chuyén nhuong, anh T chi ranh hién trang tir can cho anh nhu hién
tai, phan dat mat tién 12 ngang 09m; anh kiém tra mit tién ngang 09m dung nhu
gidy ching nhan quyén sir dung dat, khdng biét viéc dat bi 1an ¢ phia mat hau,
phan cta ba O va chi N sir dung. Phan canh gidp ranh voi dat thira 492 thi anh
khong tranh chap trong vu &n nay.

Anh khoi kién yéu cau ba O tra lai cho anh gi4 tri cia phan dat ba O va
gia dinh ba O dang str dung khong ding véi Giay chiing nhan quyén st dung
dat. Dién tich tranh chéap 1a 56,9 m®, c6 t can huéng Pong giap phan dét thira
500, Tay giap duong dat; Nam giap véi thira 500; bac giap thaa 501; gid tri dinh
gia theo Hoi dong dinh gia ngay 16-3-2023 12 162.571.429 dong.

Bi don — ba B Kim O trinh bay:

Ngudn gdc phan dat: thira 501, to ban do sé 36, toa lac tai 4p B, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh c6 nguén gbc ba nhan chuyén nhuong cia ong Tran
Phudc L vao nam 2019. Khi ba nhan chuyén nhuong dat thi ranh dat rd rang,
khong ai tranh chap. Bén thang 8/2019 ba xay nha trén toan bo dién tich dat, co
lay y kién cua céac chu sir dung dat giap ranh, gom: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi N1, 6ng Tran Phuéc S. Viéc lay y kién co lap thanh vin ban, c6 xac nhan
cua To truong va Truong ap B 1 6ng Pham Vin S1, 6ng Vil Pinh L1.

Viéc anh Nguyén Thanh P khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi ba,
ba khong ddng y, anh P 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sau,
duoc cap gidy nam 2021, 1a nguoi noi khac dén khong rd qua trinh st dung dat
ma tranh chap 1a khong dtng. Khi anh T chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh P thi gia dinh ba khéng biét va anh T khéng c6 mat tai dia phuong dé chi
giap ranh nhu anh P trinh bay.

Phan dat hién tai ba da xay nha kién cd, giao cho em rudt 1a B Thi
Huynh N va anh Cu Van C st dung.

Nhitng ngudi dan séng 1au nim & dia phuong va nhitng ho dan & gan dé
biét viéc sir dung dat 1a: ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N1, 6ng Tran Phuéc



S, dng Tran Phuéc B, 6ng Pham Van S1, 6ng Vi Dinh L1. Vi ho 14 me, anh, chi
ctia 6ng Tran Phude L, dat cua dng L 1a duoc me cho; 6ng S1 va éng L1 1a T1
ap va T6 truong khu vuc nay.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — chi D6 Thi Huynh N trinh bay:
Chi thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba O vé ngudn gbc dat. Chi str dung dat tir
nam 2019 cho dén nay on dinh khong ai tranh chap, khi chi em chi cat nha c6
ldy ¥ kién vé tir can v6i cac ho dan xung quanh, ai cling théng nhat méi cat nha
kién cb trén dat.

Phan dat nay 1a cua ba BS Kim O cho v chong chi ¢ nhd, chdng chi tén
Cu Van C. Anh P 12 ngudi mua dat sau ¢ noi khac dén, khong ré ngudn gdc dat
ma tranh chép 1a khong dung. Chi khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia anh P.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — anh Cix Van C trinh bay: Anh
théng nhat véi 101 trinh bay cua chi N. Khéng ddng y vai yéu cau khoi kién cua
anh P.

Tai ban &n dan sy so tham s6: 178/2023/DS-ST ngay 27-12-2023 cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, quyét dinh.

Cin ctr vao Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan su nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung 4n phi va 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh P vé tranh
chap quyén sir dung dat ddi véi chi P& Kim O dbi vai dién tich dat 56,9 m?
thudc thira 500, to ban d6 sé 36, toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh;
c6 tir can: huéng Pong giap thira dat 500, Tay giap duong dat; Nam giap véi
thira dat 500; bac giap thira dat 501.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11- 01-2024, anh Nguyén Thanh P c¢6 don khang cdo yéu cau cap
phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cua anh P, budc chi
O tra cho anh P dién tich 56,9m’ dat bang tién theo dinh gia la 162.571.429
dong.

Tai phién toa :

Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don trinh bay: Khéng déng y yéu cau khang céo cia nguyén don.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T ay Ninh phat biéu :

V& thu tyc t6 tung: Hoi ddng xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da



tuan thi dang theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Viéc chap hanh cua
ngudi tham gia té tung thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su.

Vé nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir, can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su. Khdng chap nhan don khang céo ctia anh Nguyén Thanh P.
Stra Ban &n dan sy so tham sb: 178/2023/DS-ST ngay 27-12-2023 cta Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, theo hudng tinh lai an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, ching cit da duoc kiém tra, xem xét tgi phién toa, két
qud tranh tung tai phién toa, phdt biéu cia Kiém sat vién, Héi dong xét Xir nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngay 27-12-2023, Toa an cdp so tham tuyén an,
ngay 11-01-2024, anh Nguyén Thanh P c6 don khang c4o. Khang cdo cuia anh P
con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cua anh P thay rang:

[2.1] Nguon gbc dat tranh chap 1a cia cu Tran Van G va cu Nguyén Thi
N1 tang cho cac con cu G va cu N1 vao nam 2014, tir thira 494 tach thura 500
cho 6ng Tran Phudc S. Pén ngay 21/02/2020, thi 6ng S tang cho anh Tran Thién
T. Bén ngay 04-6-2021, anh T chuyén nhuong anh Nguyén Thanh P. Cu G va cu
N1 tach thira 501 tang cho ong Tran Phuéc L. Bén ngay 10-12-2018, thi 6ng
Tran Phude Luu chuyén n cho ba Db Kim O.

[2.2] Anh P cho rang chi O lan chiém dat ctia anh do anh cin ctr vao gidy
chung nhan anh duoc cap va ba O st dung dat khong dung ranh ban d6 theo
gidy ching nhan quyeén sir dung dat da cap cho ba O. Tuy nhién qua xac minh
dia phuong thé hién ranh dét giira cac bén dugc xac dinh tir khi cu G va cu N1
chia dat cho céc con cua cu G va cu N1 quan ly, sir dung 6n dinh theo ranh tir
khi chia dat cho dén nay.

[2.3] Theo So @b hién trang sir dung dat thé hién, thira dat sé 500 anh P
duoc cap gidy dién tich 835,1 m* do dac thuc té 737m?* ( giam 98,1 m? thura dat
s6 501 ba O duoc cap gidy dién tich 209,5 m* do dac thuc té 209,5 m® bang véi
dién tich dat ba O duoc cap (bat lut 47). Nén dién tich dat thuc té ba O sir dung
dung vai dién tich ba O duoc cap giay. Phan dién tich dat thyc té anh P st dung
giam 98,1 m’ so véi gidy dat dugc cap 1a do khi cdp gidy cho anh P Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh C1 khdng kiém tra hién trang dét (bat luc 119).

[2.4] Ngay 10-8-2019, chi O tién hanh xac dinh ranh dat vai cac chu su
dung dat lién ké& dé xay nha, c6 ky bién ban va c6 nguoi ching kién, c6 xac nhan



cua to truong té 16 B, truong ap H, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh. Thoi diém
nay chu st dung dét 12 6ng S ky tt can. Hién nay cac chu sir dung dat lién ké véi
ba O, xac dinh ba O xdy dung nha dung ranh cac bén da xac dinh, chi ranh trudc
d6. Theo bién ban xac minh 6ng Tran Phudc S trinh bay khi ting cho anh T thira
dat 500 thi thira dat c6 ranh ding vai ranh dét hién ba O dang sir dung (but luc
129). Viéc anh P nhan chuyén nhuong dat cua anh T khong tién hanh do dac hay
xac dinh ranh dat. Trude khi nhan chuyén nhuong anh P c6 xem hién trang va
d6ng y nhan chuyén nhuong theo hién trang thtra dat va khdng co y kién vé ranh
dat, xem nhu anh P chap nhan hién trang va ranh dat da duoc céc chu dat trudc
xéc lap theo Diéu 175 va Diéu 176 cta Bo luat Dan su.

[3] Dién tich 56,9 m? anh P tranh chép v6i ba O hién nam trong can nha
tuwong cap 4 chi O xay vao nam 2020, trude khi anh P mua dét caa anh T. Do dé,
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién caa anh P 1a ¢6 co sé. Anh P
khang cdo nhung khong cung cép duoc chung ca ching minh cho yéu cau
khéng céo ctia minh nén khong c6 cin cir chap nhan. Tuy nhién Toa 4n cip so
tham buoc anh P chju an phi ¢ gia ngach ddi véi yéu cau khong dugc chap
nhan 1a chua ding quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi 18 phi Toa an. Nén stta mot phan ban an dan su so tham theo huéng budc
anh P chiu an phi khdng c6 gia ngach dbi v6i yéu cau khai kién anh P khong
duoc chap nhan.

[4] Tt nhan dinh trén, khong c6 can ct chap nhan don khang cdo ctia anh
P, chip nhan dé nghi cua Vién kiém sat. Stra ban an din sy so tham sb:
178/2023/DS-ST ngay 27-12-2023, ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay
Ninh, vé phan an phi.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Thanh P phai chiu 300.000
ddng (ba tram nghin dong) tién an phi dan su so thim nhung dugc khau trir tir
tién tam tng an phi khoi kién da nop theo bién lai thu sb: 0017449 ngay 07-6-
2022, cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

[6] V& an phi phtic thim: Anh Nguyén Thanh P phai chiu tién 4n phi dan
su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Cian cr vao Diéu 175, 176 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; can ¢t khoan 1
Piéu 29 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan don khang cio cua anh Nguyén Thanh P.

2. Stra ban &n dan su so tham s6: 178/2023/DS-ST ngay 27-12-2023 cta
Toa an nhan dan huyén CT, tinh T4y Ninh, vé phan 4n phi.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thanh P vé tranh
chip quyén st dung dat ddi véi chi P& Kim O dbi vai dién tich dit 56,9 m?
thudc thira 500, to ban d6 s6 36, toa lac tai ap B, x4 T, huyén C, tinh Ty Ninh;
c6 tir can: Pong giap thira dat 500; Tay giap dudng dat; Nam giap voi thira dat
500; Bac giap thua dat 501.

4. V& chi phi t6 tung: Anh P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi dinh gi4 tai san 1a 6.459.000 (sau triéu bén trim nim muoi chin nghin)
d6ng. Ghi nhan da nop xong.

5. Vé an phi:

5.1 V& an phi dan su so thim: Anh Nguyén Thanh P phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dong tién 4an phi dan sy so thAm nhung duoc khau trir tir tién
tam ¢ng &n phi khoi kién da nop theo bién lai thu sd: 0017449 ngay 07-6-2022,
cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

Ba B Kim O khéng phai chiu tién an phi.

5.2 Vé an phi dan sy phtic thim: Anh Nguyén Thanh P phai chiu 300.000
(ba traim nghin) dong tién 4an phi dan su phuc thim nhung duoc khau trir tir tién
tam (mg an phi khang cao 300.000 dong (ba traim nghin) déng theo bién lai thu
s6: 0008756 ngay 11- 01- 2024, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh
Tay Ninh.



6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; A AN _ ’ i e

" TAND huyén CT: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS Huyén CT;

- Phong KTNV.TAND tinh (da ky)

Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so, tap an.

Pham Thi Hong Vén



