TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN LAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU THQ

Ban 4n $6:05/2022/DS-ST
Noay: 21/6/2022 i ’
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOAAN NHAN DAN HUYEN YEN LAP, TINH PHU THQ

- Thanh phan Hoi dng xét xir so thdm gdm co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Bui Xuan Trudng,
Cc Hoi thim nhan dan:
- Ong Nguyén Duy Ving
- BaHa Thi Mo
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Kiéu Anh- Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lap, tinh Phti Tho tham gia phién toa: C)ng Pham Manh
Hung- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Yén Lap, tinh Phtt Tho. Xét xtr so
tham cong khai vy an thu Iy s6: 35/2021/TLST-DS ngay 19 thang 10 niam 2021 vé viéc“Tranh chap
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr s6: 07/2022/QDXX-ST ngay 06 thang 6 nim
2022 gitra cac duong sy

Nguyén don: Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1972.

bia chi: Khu 16, xa N, huyén Y, tinh Pht1 Tho- C6 mat.

Bi don: Ba V6 Thi Quy H, sinh nam 1972.

Dia chi: Khu 16, xa N, huyén Y, tinh Pht1 Tho - C6 mait.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an:

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973 (Vo ong L).

Dia chi: Khu 16 xa N, huyén Y, tinh Pht1 Tho - C6 mit.

- UBND huyén Y, tinh Pha Tho

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Dinh Thanh L - Chiic vu Giam déc Van phong ding ky
quyén str dung dat huyén Yeén Lap - Vang mit co dé nghi xét xtr vang mit.

- UBND xa N, huyén Y, tinh Phti Tho

Ngudi dai dién theo try quyén: Ong Nguyén Vin T — Can bo dia chinh xd N, huyén Y, tinh Phu
Tho Vang mit c6 dé nghi xét xir vang mit.

NOIDUNG VU AN:

Trong don khai kién, nhiing 10i trinh bay tiép theo tai Toa 4n va tai phién toa hdm nay nguyén
don 6ng Nguyén Van L va ngudi c6 quyén loi lién quan ba Nguyén Thi D déu trinh bay: Vo chéng
6ng dugc UBND huyén Yén Lap cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét sb BY 879925 ngay
07/7/2015 dién tich dat 3712,9m” tai thira 69, t ban db 133, dia chi khu 16 x3 Ngoc Lap, huyén Yén
Lap, tinh Pht Tho, dién tich dat ng ba duoc quyén st dung gidp danh véi dat cia ba V3 Thi Quy H;
qué trinh str dung dat ba H da tur ¥ théo d& bo rdo cii 1am bo rdo méi bang ludi sit B40 va rao l4n sang
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dat ctia 6ng ba, tru’oc day 6ng ba chua thué co quan c6 tham quyen do v& 6ng ba udc tinh ba H lan
chiém 1 khoang 100m’ nay 6ng ba da thué co quan c6 tham quyén do v& xac dinh duoc dién tich dat ba
Hoa l4n chiém Ia 12,5m?

Nay 6ng @ nghi Toa 4n budc ba H phai tra lai cho 6ng 12,5m” nam trong tong dién tich dét
371297, tai thira 69, to ban dd 133, dia chi khu 16 xa Ngoc Lap, huyén Yén Lap, tinh Pha Tho, budc
ba Hoa phi théo d& b rao ludi sit B4O tra lai mét bang cho 6ng.

Qua trinh giai quyét ong Lg da ndp tién chi phi thim dinh dinh gi4 tai san s tién 12.000.000d,
Toa an d4 chi phi s6 tién 3.000.000d, con s6 tién 9.000.000d Gng da nhan lai d.

Ngoai ra 6ng L con thué don vi do dac xé4c dinh dién tich dat tranh chap s tién 1 10.800.000d.

Nay 6ng dé nghi Toa an budc ba H phéi thanh toan cho dng sd tién da chi phi t6 tung 1a
13.800.000d.

Qua trinh giai quyét tai Toa an va tai phién toa hom nay bi don ba H trinh bay:

Ba khong 1an chiém dit ctia gia dinh 6ng L, trong qua trinh 1am b rio udi sit B40 ba thué ngudi tu
130 khong moi co quan c6 tham quyén dén xac dinh ranh gi6i va theo ba thi d6 ranh gidi gitta hai nha.

Nay 6ng L khoi kién ba dé doi 12,5m” va yéu cu ba thao dd tai san trén dét ba khong nhét tri
Vi ba da rdo bo rao dung ranh giGi dét gitta hai nha.

Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan dén vu 4an: UBND huyén Yp ong binh Thanh L la
ngudi dai dién theo uy quyén vang mit nhung di co quan diém véi ndi dung: Viée Cap gidy chimg
nhn quyén sir dung dét cho éng Nguyén Vin L, Nguyén Thi D va ba V3 Thi Quy H duoc thuc hién
diing trinh tr thu tuc theo quy dinh ctia Phép luat.

Nay ong L tranh chap quyén sir dung dt véi ba H dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia
Phap luat dam bao quyen lo1 hop phap cuia cac duong su.

Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan dén vu an: UBND xa N 6ng Nguyén Van T 1a nguoi
dai dién theo ty quyén vang mit nhung da co quan diém: UBND x4 N d thuc hién céc cong viée
ding chirc nang, nhiém vy, tham quyén trong viéc lam thu tyc, tham gia voi UBND huyén Y dé theo
doi, quan ly, cap quyen str dung dat ctia cac ho 1a dang quy dinh, nay 6ng L tranh chap dat voi ba H, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta Phap luat dam bao quyen loi hop phap cua cac duong sur.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh
giai quyet VU &n ctia ngudi tién hanh t6 tung tix khi thy Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
ngln an, déu thyc hién ding quy dinh cta Phép luat; Viéc chap hanh phép luat cia nhung nguoi tham
gia 0 tyng da chap hanh dtng quy dinh cta Phap luat; Kiém sat vién ¢ quan diém giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong Xt X

Xir: chip nhan don khoi kién ciia ong Nguyén Van L vé viée yéu cau ba V6 Thi Quy H phai tra
lai 12,5m? d4t ndm trong tong dién tich dat 3712,9m7, tai thira 69, to ban db 133, dia chi khu 16 xa
Ngoc Lap, huyén Yén Lap, tinh Pht Tho

Budc ba V& Thi Quy H phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin L va ngudi ¢6 quyén loi lién quan ba
Nguyén Thi D dién tich d4t néu trén.

Budc ba V3 Thi Quy H phai théo dd tai san 13 bo rao udi sit B4O trén dién tich dat néu trén, tra
lai mét bang cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi D.

Vé an phi: Budc ba V& Thi Quy H phai chiu 479.000d.

V& chi phi t6 tung: Budc ba V& Thi Quy H phai thanh toan cac chi phi td tung cho ong Nguyén
Vin L s6 tién 13.800.000d.



Tra lai tién tam ndp du phi cho ong Nguyén Vin L,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa. Ho1 déng xét Xtr nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vin L khoi kién ba V6 Thi Quy H déu ¢o hd
khau thudng tri tai X3 N, huyén Y, tinh Pht Tho; Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 By luat t tung dan su , nhu vy vu an thude thim quyén ctia Toa an nhan dan huyén Yén
Lap.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Nguyén Van L khoi kién dé nghi Toa 4n buge bi don
ba V& Thi Quy H phdi tra lai dién tich dat 12,5m” & khu 16 xa Ngoc Lap, Nhur véy yéu cau khoi kién
ciia nguyén don d6i véi bi don duoc xac dinh 1a quan hé phap luét tranh chap vé quyén st dung dat.

[3] V& tu cach duong su trong vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L khéi kién bi don ba V&
Thi Quy H, ngudi c6 quyen loi lién quan denvuanbaNguyenThl D (La vg 0ng L); tham gia voi tu
cach la nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan dén vu an c6 UBND huyén Yén Lap la co quan c6 tham
quyén vé cap va thu hoi dat, UBND xa Ngoc 1ap 14 co quan theo ddi quéan 1y dat dai theo phan cap
quan Iy nha nude vé dat dai.

[4] Vé thii tuc 0 tung: Sau khi vy an duoc thu 1y, Toa 4n da giao cac van ban 0 tung cho cac
duong su, tién hanh 18p bién ban phién hop cong khai chimg cir va hoa giai, t6 chtrc thdm dinh, dinh
gia tai san co tranh chap, Toa 4n d4 tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung céc duong sur khong thoa thuan
dugc vice gidi quyet tranh chap, Toa &n d4 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia Phép luét.

[5] Vé nguon gbe dat tranh chép:

Qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh dugc dién tich dt tranh chap 14 12,m? nim trong tong dién
tich dat nam trong tong dién tich dét 3712,9m?, tai thira 69, t& ban dd 133, dia chi khu 16 xa Ngoc Lap,
huyén Yén Lap, tinh Phti Tho da duoc cép giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 BY 879925 ngiy
07/7/2015 cho nguoi sir dung dat ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi D

[6] V & ndi dung vu an: Nguyen don 6ng Nguyén Vin L khoi kién bi don ba VO Thi Quy
tranh chdp quyén str dung dat, ong Nguyén Van L va ngudi c6 quyén loi lién quan dén vu én ba
Nguyén Thi D da cung cap day du cc chimg ctr dé chimg minh dién tich dat c6 tranh chap 14 thude
quyén sir dung hop phap éng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi D, khu vire dét ¢6 tranh chap 1a khu
vuc giap ranh gitta hd 6ng L va ba H.

Tai phién toa c4 hai bén déu thira nhan ranh gi6i trude ddy hai bén da thong nhat dén nay
khéng con, ba Hoa di tur ¥ 1am b ro udi sat B40, dng L khong nhit trf ranh giéi ma ba H xéc dinh
khi 1am bo rao ludi B40 do do 6ng L khai kién; tai thot diém khéi kién ong do dac thu cong xac dinh
duoc ba H l4n chiém cua éng khoang 100m?, nay 6ng da thué don vi do dac c6 thim quyén x4c dinh
duoc dién tich ba H I4n chiém 14 12,5m’ do d6 nay 6ng khéi kién yéu ciu ba H phai thio do tai san 1
bo rdo B40 va tré lai cho ong dién tich dét 12,5m”

QuA trinh giai quyét vu an va tai phién tda ba Vd Thi Quy H khong dua ra dugce chimg cir nao
khéc ngoai viéc ba giai thich 1 d& 1am bo rio Iudi st B40 Ia ranh gidi giita dat nha ba va dat clia gia
dinh ong Long, tuy nhién khi 1am bo rao b khong thong nhat voi ong L ba D vé ranh gidi va ciing
khong moi co quan ¢6 tham quyén xéc dinh ranh gi6i dét giita hai gia dinh theo méc gidi da duoc co
quan co tham quyén giao dat cho hai gia dinh, chinh vi vay nay 6ng L moi don vi do dac ¢6 tham
quyén xéc dinh duoc ba H di rdo bo rio ludi sit B40 14n sang dét cta ong Long 12,5m’.
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Nhur vay dién tich dét c6 tranh chap 12,5m? néu trén nim trong tong dién tich dat 3712,9m?, tai
thira 69, t& ban do 133, dia chi khu 16 xa Ngoc Lap, huyén Yén Lap, tinh Phti Tho da dugc UBND
huyén Yén Lap cap gidy chimg nhén quycn st dung dat sb BY 879925 ngay 07/7/2015 cho ngudi sir
dung dét ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi D.

[7] Vé giatr dat va gia tri tai san trcn dt c6 tranh chap Qua xem xét thdm dinh tai chd va dinh
gi4 tai san thi thdy dat c6 tranh chap 12,5m” x 200.000d/1m” = 2.500.000d:; trén dét tranh chap c6 tai
san 13 bo rao ludi sit B40 gom cac doan tir 23-30 dai: 22,77m; doan 30-29 dai 23,43m; doan 29-26
dai:4,63m, tong 1a 50,83m x (13.500.000: 96,96m) 139.232.673d/m = 7.077.000d, 6ng Long va ba
Hoa déu xac dinh tai san trén dét 1a thudc quyén sir dung ctia ba Hoa 1a phi hop boi 1&: Hai bén déu
thira nhan ba H tur y 1am b rdo ludi sat B40 nay dién tich d4t nay phai tra lai cho ong L va ba D do do
can budc ba H phai thao d& toan b tai san trén dat (bd rao ludi sit B40) dé tra lai dat cho ong L.

Pdi véi nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dén vu 4n UBND huyén Y, UBND X N,
huyén Yén Lap déu da trinh bay trong ho so vu an ¢6 ndi dung: P43 thyc hién ding chirc ning nhiém
vu vé theo doi, quan ly, cap va thu hoi dat dbi voi cac hd dan trong d6 ¢ ho gia dinh dng L, ba D va ba
H, cac bén sir dung 6n dmh Nay céc bén ¢6 tranh chap tai khu vye ranh gioi gitia hai thira dat voi dién
tich tranh chap 13 125 m” tai khu 16 X4 N, huyén Y, d@ nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia Phép
luat, dam béo quyén loi ich hop phap ctia cac duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa hom nay khong ai yéu cau UBND x4 N,
UBND huyén Y phéi thuc hién nghia vu gi va nhiing nguoi ndy ciing khéng yéu cau Hoi dong xét xur
giai quyét vé quyen loi gi dbi voi ho nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

T nhimg phan tich néu trén c6 di can ctr phap 1y chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia
ong Nguyén Vian Long di voi ba V6 Thi Quy H vé viée 6ng Long khai kién ba H doi lai dién tich dat
125 ' tai khu 16 xa Ngoc Lap, huyén Yén Lap, va budc ba H phai thao d& toan bd tai san trén dién
tich dat 12,5 m’ tai khu 16 x4 Ngoc Lap, huyén Yén Lap dé tra lai mét bang cho 6 ongL.

[8] V& chi phi thu thap chimg ctr: Yéu cau khoi kién cia ong L duoc chip nhan do d6 can
bude ba H phai thanh toan toan b sb tién chi phi t6 tung cho 6ng Long la 13.800.000d.

[9] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén toan bd nén can bude bi don
phai chiu an phi dan sy so thim cy thé nhu sau: 2.500.000d = (Gia tri dat:12,5 m® x 200.000d/n1’) +
7.077.000d¢ = 50,83m x (13.500.000: 96,96m) 139.232.673d/m) Tong gia tri 1a: 9.577.000d x 5%—
479,000, budc ba Hoa phai chiu sb tién an phi dan su so thdm 12 479.000d.
Vi cac I€ trén, )
QUYET DINH:

- Cin ot Khoan 1 diéu 175 B9 luat dan s

- Cn ctrkhoan 5 diéu 166 Lut dit dai;

- Can cir khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1, diéu 165 B9 luat td tung dan su; diém
d khoan 1 diéu 12, Khoéan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam thu, ndp, quan Iy va str dung 4n phi va 16 phi
Toa an; Diéu 26 Luét thi hanh 4n dan sy.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin L vé viée tranh chdp quyén
str dung dét d6i véi bi don ba V6 Thi Quy H.

- Xac nhdn dién tich dat 125m? (Co chi gidi ky hiéu 1a 22,24,25,26,29,30,23) tri gia
2.500.000d, nam trong tong dién tich d4t 3712,9m?, tai thira 69, t& ban d6 133, dia chi khu 16 xa Ngoc
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Lap, huyén Yén Lap, tinh Pht Tho da dugc UBND huyén Y cap gidy chimg nhén quyen str dung dét
s0 BY 879925 ngay 07/7/2015 cho nguoi st dung dat 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi D

- Xac nhan tai san: Bo rao luoi sit B40 gdm cac doan tir 23-30 dai: 22 ,77m; doan 30-29 dai
23,43m; doan 29-26 dai:4,63m, tong la 50,83m x 139.232.673d/m = 7.077.000d nam trén dién tich
d4t 12,5m? néu trén 13 tai san thude quyén str hitu cia ba V3 Thi Quy H.

Xii: Buoc ba Vo Thi Quy H c6 nghia vu trd lai cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi D
dién tich dat 12,5m?, (C6 chi giéi ky hiéu 14 22,24,25,26,29,30.23).

C0 cac canh ky hiéu nhur sau:

- Canh thir nhat, ¢6 chi giéi ky hiéu tir 23 dén 24 dai 24,01m.

- Canh thir hai, c6 chi gi6i ky hiéu tir 24 dén 25 dai 23,46m.

- Canh thi ba, c6 chi gi6i ky hiéu tir 25 dén 26 dai 3,3m.

- Canh thr tur, ¢6 chi gidi ky hiéu tir 26 dén 29 dai 4,63m

- Canh thtr nam, c6 chi gioi ky hiéu tir 29 dén 30 dai 23,43m.

- Canh thir su, ¢ chi gi6i ky hiéu tir 30 dén 23 dai 22,77m.

Dién tich dat 12,5m” néu trén nam trong tong dién tich dat 3712,9n’, tai thira 69, to ban d6
133, dia chi khu 16 xa Ngoc Lap, huyén Yeén Lép, tinh Phu Tho da dugc UBND huyén Yén Lap cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BY 879925 ngay 07/7/2015 cho nguoi st dung dat ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi D.

C6 sod6 kém theo (But luc 56,57).

Xir: Budc ba V6 Thi Quy H c6 nghia vu thao dd tai san 13 tuong rao ludi sit B40 trén dién tich
d4t ¢6 tranh chap, udi sit B40 co chiéu dai 13 50,83m, gdm céc doan tir 23-30 dai: 22,77m; doan 30-
29 dai 23,43m; doan 29-26 dai:4,63m dé tra lai mit bang dién tich d4t néu trén cho éng Nguyén Van L
va ba Nguyén Thi D.

C6 so dd kém theo (But luc 56)

V& chi phi td tung: Budc ba V& Thi Quy H phai thanh toan toan bd s tién chi phi td tung cho
6ng L 1 13.800.000d (Mudi ba triéu tam trim nghin dong).

Vé an phi: Buc ba V3 Thi Quy H phai chiu 479.000d (Bén trim bay muoi chin nghin dong)
tién an phi dan s so tham.

Tra lai cho dng Nguyén Van L s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) 13 tién tam (mg an phi
do ng Nguyén Van L di ndp tai bién lai thu tién s6 AA/2020/0008368 ngay 19/10/2021 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Yén Lap, tinh Phti Tho.

Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luéat thi hanh 4n dan sy,
thi nguoi duoc thi hanh 4dn dan su, ngudi phéi thi hanh dn dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic
diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sur.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong sur co mét duoc quyen khang cao Ién
Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho dé yéu cau xét xir phuc tham, cac duong sur vang mét dugc quyen
khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho dé yéu cau xét xir phiic thim trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc giao ban 4n hodic dugc niém yét.



Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND huyén Yén Lap;

- Chi cuc THADS huyén Yén lap;
- Luu hd so vu an,;

- Luu van phong.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pi ky)

Bui Xuan Truwong



