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TÒA ÁN NHÂN DÂN           CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TỈNH BÌNH THUẬN                           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  
 
Bản án số: 13/2019/DS-PT                                 
Ngày: 29-3-2019 
V/v tranh chấp về quyền  
sử dụng đất (lối đi chung) 

 
NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH THUẬN 
 

-Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - chủ tọa phiên tòa:   

Các Thẩm phán :                          

Bà Trần Thị Thiên Hương 

Ông Lương Thanh Chín 

Bà Nguyễn Thị Hiệp Hòa 

-Thư ký Tòa án ghi biên bản phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Phương là Thư ký 
của Tòa án nhân dân tỉnh Bình Thuận  

-Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Thuận tham gia phiên tòa: 
Bà Ngô Thị Thu Thủy - Kiểm sát viên. 

 Ngày 29 tháng 3 năm 2019, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bình Thuận, xét 
xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 10/2019/TLPT-DS  ngày 17/01/2019 về việc 
“Tranh chấp về quyền sử dụng đất (lôi đi chung)”.  

Do Bản án dân sự  sơ thẩm số 61/2018/DS-ST ngày 23/11/2018 của Tòa án 
nhân dân huyện  Đ bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 41/2019/QĐ-PT ngày 14 tháng 3 
năm 2019 của Tòa án nhân dân tỉnh Bình Thuận, giữa các đương sự:  

1. Nguyên đơn: Ông Lương Văn M, sinh năm 1947. 

Địa chỉ: Tổ 2, Thôn 2, xã T, huyện Đ, tỉnh B. 

                         Ông Lương Ngọc S, sinh năm 1956. 

Địa chỉ: Tổ 1, Khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B. 

 2. Bị đơn: Bà Trần Thị A, sinh năm 1957. 

 Địa chỉ: Số 93 Cách Mạng Tháng Tám, khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh 
B. 

 Người đại diện hợp pháp của bị đơn: Ông Nguyễn Văn H, sinh năm 1988. 
Địa chỉ: Thôn 1, xã N, huyện Đ, tỉnh B và ông Nguyễn Quốc T, sinh năm 1983. 
Địa chỉ: Khu phố 6, phường P, thành phố P, tỉnh B. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  
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  + Bà Lương Thị Ngọc T, sinh năm 1978. (có văn bản xin xét 
xử vắng mặt) 

Địa chỉ: Tổ 6, khu phố 9, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B. 

  + Ông Lương Trọng V, sinh năm 1984. 

Địa chỉ: Khu phố 1, phường P, thành phố P, tỉnh B. 

  + Ông Vương Trọng T, sinh năm 1989. 

 Địa chỉ: Số 93 Cách Mạng Tháng Tám, khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh 
B. 

  + Ủy ban nhân dân huyện Đ. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Hán Văn H – Chủ tịch. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Nguyễn Ngọc Cơ M – Phó Phòng tài 
nguyên và môi trường huyện Đ. 

Tại phiên tòa có mặt ông M, ông S, ông H, ông Quốc T, ông V, ông Trọng 
T; bà A, bà Ngọc T, đại diện UBND huyện Đ vắng mặt.   

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo án sơ thẩm:  

- Theo đơn khởi kiện đề ngày 31/01/2018, bản khai,quá trình hòa giải và tại 
phiên tòa nguyên đơn ông Lương Văn M trình bày:  

Năm 1959 cha, mẹ của ông Lương Văn M, Lương Ngọc S là ông Lương A, 
sinh năm 1911 (chết năm 1979) và bà Trần Thị T, sinh năm 1915 (chết năm 2005) 
từ tỉnh Q vào xã V (nay là thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B) lập nghiệp. Đến năm 1960 
cha, mẹ ông M được chế độ cũ cấp cho một lô đất để làm nhà ở từ đó cho đến nay. 
Đến năm 1970 chính quyền chế độ cũ cấp quyền sở hữu cho ông Lương A, diện 
tích đất là 2.390m2, tại tờ bản đồ số 8, lô số 42, tọa lạc tại dinh điền thuộc xã V, 
huyện T, tỉnh B (nay là thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B). 

Sau khi được cấp đất gia đình ông Lương A và bà Trần Thị T làm nhà để ở 
trên đất này, căn nhà này hiện tại làm nơi thờ tự ông bà và cha, mẹ. Từ khi làm 
nhà đã có con đường từ đường lộ (nay là đường Cách Mạng Tháng  Tám, thị trấn 
V) dẫn vào nhà ông A, bà T, có chiều ngang hơn 3m và chiều dài khoảng 40m. 
Đồng thời gia đình ông A, bà T sử dụng con đường này để đi từ năm 1960 cho đến 
nay. Gần đây bà Trần Thị A đỗ đống đá chẻ cản trở không cho anh em ông M đi 
vào nhà thờ tự cha, mẹ để lo hương khói. Nay yêu cầu Tòa án điều chỉnh giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất của bà A, buộc bà A trả lại con đường đi  từ đường 
Cách Mạng Tháng Tám vào nhà của cha, mẹ ông M. 

- Theo đơn khởi kiện, bản khai, quá trình hòa giải và tại phiên tòa đồng 
nguyên đơn ông Lương Ngọc S trình bày:  

Năm 1959 cha mẹ ông từ tỉnh Q di dân vào huyện Đ sinh sống. Đến năm 
1960 cha mẹ ông S là ông Lương A và bà Trần Thị T được chính quyền chế độ cũ 
cấp cho một lô đất khoảng hơn 02 sào, để làm nhà ở từ đó cho đến nay (hiện tại 
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căn nhà của cha, mẹ ông S vẫn còn, là nhà số 93A đường Cách Mạng Tháng 8, 
khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ). Căn nhà này quay mặt ra hướng đường lộ (nay là 
đường Cách Mạng Tháng 8) và có một con đường đi từ đường Cách Mạng Tháng 
8 dẫn vào nhà chính diện, dọc theo ranh đất của bà Phùng Thị L (nay là nhà ông 
Huỳnh Văn C- con của bà L), con đường này tồn tại từ năm 1960 cho đến nay. 
Năm 1970 cha ông S được chế độ cũ cấp quyền sử dụng. Năm 1979 cha ông S 
chết không để lại di chúc, nên nhà và đất giao lại cho mẹ ông S là bà Trần Thị T 
và các con quản lý sử dụng. Năm 1982 mẹ ông S cắt cho ông Lương C (anh ruột 
của ông S và là chồng của bà Trần Thị A) một lô đất phía sau để làm nhà ở. Tuy 
nhiên ông C lại làm nhà phía trước nhà của cha, mẹ ở nhưng vẫn chừa lại nguyên 
con đường đi từ đường Cách Mạng Tháng 8 vào nhà của mẹ ông S và việc anh em 
của ông S sử dụng con đường này vẫn bình thường. Đến năm 1993 Nhà nước cấp 
quyền sử dụng lô đất này cho ông Lương C (thửa đất số 234, tờ bản đồ 2A, 
GCNQSD đất số B 401887). Phần đất phía sau còn lại Nhà nước cấp quyền sử 
dụng cho bà Trần Thị T vào năm 1997 (thửa đất số 239, tờ bản đồ 2A, GCNQSD 
đất số I 915485). Năm 2005 bà T chết, nên ngày 7/9/2006 gia đình ông S gồm: 
Ông Lương Văn M, Lương C, Lương Ngọc S bàn bạc và đi đến thống nhất như 
sau: Giao cho em út (ông S) đất và nhà ở trên đất của mẹ theo giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất số I 915485 cấp ngày 5/8/1997, để sử dụng, nhận các chế độ 
chính sách của Nhà nước cấp cho Liệt sỹ Lương H, phân công ủy quyền làm thủ 
tục hồ sơ huân chương kháng chiến của cha là Lương A. Năm 2014 ông C chết. 
Ngày 11/10/2017 quyền sử dụng đất cấp cho ông C chuyển cho bà Trần Thị A 
thừa kế, nên bà Ánh khởi kiện đòi lấy lại con đường đi, nhưng mới chỉ hòa giải ở 
UBND thị trấn V. Nay ông S yêu cầu điều chỉnh lại giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất Nhà nước đã cấp cho ông Lương C, nay là của Trần Thị A, để trả lại diện 
tích con đường đi từ đường Cách Mạng Tháng 8 vào nhà của cha, mẹ ông S, có 
chiều ngang 3m dài 33m, để cho anh em ông S được thuận tiện vào nhà lo thờ 
cúng cha, mẹ ông bà và Liệt sỹ Lương H (anh ruột của ông S). 

Các tài liệu, chứng cứ nguyên đơn đưa ra gồm: Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất thửa  234, 239, tờ bản đồ 2A, Nghị định cấp quyền sở hữu cho ông 
Lương A, giấy tặng cho tài sản thừa kế, biên bản họp gia đình, biên bản giải quyết 
về vụ vườn, biên bản giao kèo chia đất vườn . . . 

- Tại bản giải trình, quá trình hòa giải, tại phiên tòa  ông Nguyễn Văn H đại 
diện hợp pháp của bà Trần Thị A trình bày cùng các tài liệu, chứng cứ do người 
đại diện của bị đơn cung cấp thể hiện:  

Năm 1959 gia đình ông Lương A, bà Trần Thị T và các con di dân vào thị 
trấn V, huyện Đ sinh sống. Năm 1970 chế độ cũ ban hành Nghị định cấp quyền sở 
hữu cho ông Lương A diện tích 2.390m2, tại tờ số 8, lô số 42, tọa lạc tại xã V, 
quận T, tỉnh B (nay là thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B). Năm 1979 ông Lương A chết 
không để lại di chúc. Ngày 5/8/1997 bà Trần Thị T được UBND huyện Đ cấp giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 1.830m2, thửa 239, tờ bản đồ 2A, tọa lạc 
46 Nguyễn Bỉnh Khiêm, khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B. Năm 1974, ông 
Lương C kết hôn với bà Trần Thị A và có 03 người con chung. Khoảng năm 1978 
vợ chồng bà A được gia đình phân chia cho lô đất khoảng 650m2 nằm trên đường 
CMT8, thị trấn V. Năm 1982 vợ chồng bà A xây nhà kiên cố và ở ổn định từ đó 
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cho đến nay. Ngày 25/12/1993 UBND huyện Đ cấp GCNQSD đất số B 401887, 
diện tích 650m2, thửa số 234, tờ bản đồ 2A cho vợ chồng ông C, bà A tọa lạc tại 
số 93 CMT8, khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ. Năm 2014 ông Lương C chết. Năm 
2017 bà A kê khai phân chia di sản thừa kế và đứng tên quyền sử dụng đối với lô 
đất này. Ngày 27/9/2017 Phòng Tài nguyên và Môi trường chỉnh lý trong 
GCNQSD đất số B 401887, về việc thu hồi diện tích đất 103,3m2 đất vườn tạp để 
làm đường. Ngày 11/10/2017, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai Đ đã chỉnh lý 
sang tên quyền sử dụng cho bà Trần Thị A, đối với diện tích 546,7m2 thuộc 
GCNQSDĐ số B 401887. Khi ông C còn sống, để thuận tiện cho việc đi lại của 
mẹ là bà Trần Thị T, nên ông C để cho bà T một lối đi nhỏ nằm sát căn nhà cấp 4 
của ông xây dựng năm 1982. Khoảng tháng 5/2017 ông M và ông S tự ý làm 
đường bê tông trên lối đi mà trước đây ông C để cho bà T đi nhờ. Do vậy, đã xảy 
ra tranh chấp về lối đi này giữa bà A với ông M, ông S. Đối chiếu các quy định 
của Bộ luật dân sự năm 2015, Luật đất đai năm 2013 và thực tế khách quan, khẳng 
định yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là không có căn cứ pháp luật. Bởi: Thửa 
đất 239, tờ bản đồ 2A diện tích 1.830m2 tọa lạc tại số 46 Nguyễn Bỉnh Khiêm 
thuộc quyền sử dụng của bà T đã có lối đi rộng rãi, thửa đất giáp đường Nguyễn 
Bỉnh Khiêm hơn 20m và không bị vây bọc bởi các bất động sản nào khác.Ông M, 
ông S yêu cầu về mở lối đi ngang 3m dài khoảng 33m qua thửa đất 234 ra đường 
Cách Mạng Tháng 8 gây ra thiệt hại vô cùng lớn cho chủ thửa đất 234. Vì lối đi 
này chia thửa đất 234 thánh 02 phần, trong đó có một phần khoảng 100m2 không 
có lối đi. Ông M và ông S không phải là chủ sở hữu đối với thửa đất 239, tờ bản 
đồ 2A, diện tích đất 1.830m2 do UBND huyện Đ cấp cho bà Trần Thị T, nên ông 
M, ông S không có quyền khởi kiện. Ông M và ông S nại ra lý do lối đi qua bất 
động sản liền kề được thể hiện trong Nghị định cấp quyền sở hữu cho ông Lương 
A diện tích 2.390m2, tại tờ số 8, lô số 42 tại xã V, quận T, tỉnh B (nay là thị trấn V, 
huyện Đ, tỉnh B). Tuy nhiên, xem xét lược đồ thửa số 8, lô số 42 hoàn toàn không 
thể hiện có con đường đi qua bất động sản liền kề này. Hơn nữa giấy tờ liên quan 
đến việc cấp hoặc  công nhận quyền sử dụng đất của chế độ củ không được Nhà 
nước thừa nhận. Trình tự, thủ tục cấp quyền sử dụng đất tại thửa 234 và 239 là 
hoàn toàn đúng quy định của pháp luật. Năm 1993 cấp thửa 234 cho ông Lương C; 
năm 1997 cấp thửa 239 cho bà Trần Thị T và vào những thời điểm này đều không 
thể hiện có con đường đi qua bất động sản liền kề này. Ông Muốn và ông Sơn 
không phải là người sử dụng, cũng không ở trên thửa đất 239, tờ bản đồ 2A, tọa 
lạc tại  số 46 Nguyễn Bỉnh Khiêm, khu phố 7, thị trấn Võ Xu. Ông M và ông S chỉ 
được gia đình thống nhất tạm thời giao quyền quản lý căn nhà nằm trên thửa đất 
239. Hiện tại ông M và ông S đều có nhà ở ổn định, nên yêu cầu được quyền mở 
lối đi qua bất động sản liền kề của ông M và ông S là rất vô lý. Hơn nữa thửa đất 
239 tiếp giáp đường Nguyễn Bỉnh Khiêm rộng hơn 20m, có thể mở lối đi và 
không bị cản trở bởi các bất động sản liền kế. Do vậy, yêu cầu Tòa án bác yêu cầu 
khởi kiện của nguyên đơn về tranh chấp lối đi qua bất động sản liền kề; buộc ông 
M, ông S dỡ bỏ con đường bê tông, trả lại nguyên trạng ban đầu của thửa đất 234. 
Tài liệu chứng cứ đại diện cho bị đơn đưa ra là những tấm hình. 

- Bản tự khai, quá trình hòa giải và tại phiên tòa ông Trần N (đại diện cho 
bà A, bà Ngọc T, ông V, ông Trọng T) trình bày:  
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Năm 1974 ông Lương C (con bà T) kết hôn với bà Trần Thị A. Năm 1978 
vợ chồng bà A được gia đình phân chia cho lô đất, nay nằm trên đường Cách 
Mạng Tháng 8, thị trấn V. Năm 1982 làm nhà kiên cố ở cho đến nay, phần đất đã 
được cấp quyền sử dụng vào năm 1993. Ông C, bà A làm nhà ở ổn định và không 
bị gia đình hay chính quyền địa phương cản trở gì. Năm 2017 bà A được thừa kế 
thửa đất này. Còn bà T mẹ ông C có đất tiếp giáp đường Nguyễn Bỉnh Khiêm. Khi 
còn sống ông C để cho mẹ đi băng vườn để ra đường. Năm 1999 ba anh em ông 
M, ông S, ông C họp gia đình, thì ông M, ông S đã biết phần đất của ông C được 
gia đình cho rồi, chứ không phải như lời khai của ông M và ông S là không biết. 
Năm 2005 bà T chết, nhà và đất của bà để lại cho con cháu trông coi, thờ cúng. 
Năm 2017 ông M, ông S tự ý xây con đường trên đất của bà A, để đi vào nhà bà T. 
Sự việc trên đã được UBND thị trấn V giải quyết nhưng không thành. Bà A không 
đồng ý yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn; vì: Con đường gây ra cho nhà bà A bị 
trũng, không có lối thoát nước, con đường chia đôi thửa đất của bà A, làm giảm 
giá trị sử dụng của thửa đất, cụ thể là có một phần đất không thể sử dụng được. Do 
đó, đề nghị Hội đồng xét xử bác yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

- Ý kiến của UBND huyện Đ tại Công văn số 1394/UBND-NC ngày 
17/7/2018:  

Trình tự thủ tục cấp quyền sử dụng 02 thửa đất 234 và 239 cho ông Lương 
C vào năm 1993, cho bà Trần Thị T vào năm 1997 là đúng quy định. Khi cấp 
quyền sử dụng thửa đất 234 cho ông Lương C thì không thể hiện con đường vào 
thửa đất 239 của bà T. Việc ông M và ông S yêu cầu bà A trả lại diện tích con 
đường đi từ đường Cách Mạng Tháng 8 vào nhà bà T, thì Tòa án tiến hành xác 
minh các chủ dụng đất liền kề, trao đổi với UBND thị trấn V để giải quyết vụ án.  

- Người đại diện cho UBND huyện Đ bà Nguyễn Ngọc Cơ M trình bày: 
Thửa đất số 234, tờ bản đồ 2A, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số B 401887 
mang tên Lương C và thửa đất 239, tờ bản đồ 2A mang tên Trần Thị T được cấp 
đúng thủ tục. Qua rà soát hồ sơ hai thửa đất 234 và 239 đều không thể hiện có con 
đường đi từ đường Cách Mạng Tháng 8 vào thửa đất 239.Đề nghị Tòa án giải 
quyết vụ án theo chứng cứ, đúng quy định pháp luật. Trường hợp Tòa án tuyên 
hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc thu hồi một phần thì đại diện cho 
UBND huyện Đ thống nhất, không có ý kiến gì. 

-Ý kiến của UBND thị trấn V tại Công văn số 576/UBND ngày 20/8/2018 
thể hiện:  

Căn nhà của bà T là nhà số 93A đường Cách Mạng Tháng 8, thị trấn V. Từ 
trước đến nay nhà bà T sử dụng lối đi từ đường Cách Mạng Tháng 8 để vào nhà. 
Việc Nhà nước cấp quyền sử dụng đất cho ông Lương C vào năm 1993 nhưng 
không chừa diện tích con đường đi vào nhà bà T là không hợp lý. 

Sau khi hòa giải không thành; 

Ngày 23/11/2018, Tòa án nhân dân huyện Đ đưa vụ án ra xét xử tại Bản án 
số 61/2018/DS-ST, quyết định: 

Áp dụng: Điểm a khoản 1 Điều 688 Bộ luật dân sự năm 2015, Điều 275 Bộ 
luật dân sự năm 2005; khoản 1 Điều 147, khoản 1 Điều 165, Điều 186, khoản 1 



 6

Điều 227, Điều 232 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; Điều 26 Nghị quyết số 
326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội khóa 14. 

1. Xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

-Buộc bà Trần Thị A phải trả lại diện tích con đường đi từ đường Cách 
Mạng Tháng 8, thị trấn V vào nhà số 93A Cách Mạng Tháng 8 thị trấn V, huyện 
Đ, tỉnh B, có diện tích 101m2 (theo hình 9.10.4.3.5.8), có tứ cận: Phía Bắc giáp 
đường Cách Mạng Tháng 8 thị trấn V, phía Nam giáp thửa đất 239 của bà T, phía 
Đông giáp đất bà Trần Thị A, phía Tây giáp đất ông Huỳnh Văn C một phần và 
một phần giáp đất của bà A. (Có sơ đồ kèm theo). 

-Kiến nghị UBND huyện Đ thu hồi diện tích đất 101m2 của con đường nêu 
trên, hiện do bà Trần Thị A sử dụng tại thửa số 234, tờ bản đồ 2A, giấy chứng 
nhận quyền sử dụng số B 401887, tại khu phố 7, thị trấn V, huyện Đ, tỉnh B, để 
quy hoạch lối đi chung. 

2. Về án phí và chi phí tố tụng khác:  

-Bà Trần Thị A phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm.  

-Bà Trần Thị A phải chịu 1.400.000 đồng tiền chi phí định giá tài sản và 
4.000.000 đồng chi phí đo đạc để trả lại cho ông Lương Văn M và ông Lương 
Ngọc S đã tạm chi. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên quyền kháng cáo và các quy định của Luật thi 
hành án dân sự. 

Ngày 05/12/2018, bị đơn Trần Thị A kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm. 

Ngày 05/12/2018, những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lương Thị 
Ngọc T, Lương Trọng V, Lương Trọng T kháng cáo toàn bộ bản án. 

* Tại phiên tòa phúc thẩm:  

Nguyên đơn Lương Văn M và Lương Ngọc S xác định không kháng cáo, 
vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện. 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn là ông Nguyễn Văn H và ông 
Nguyễn Quốc T xác định bị đơn Trần Thị A vẫn giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, 
yêu cầu Hội đồng xét xử xem xét lại bản án sơ thẩm. 

Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lương Trọng V, Lương 
Trọng T (là các con bà A) có ý kiến giữ nguyên kháng cáo yêu cầu Hội đồng xét 
xử xem xét lại toàn bộ bản án sơ thẩm. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lương Thị Ngọc T có đơn yêu cầu 
Tòa án xét xử vắng mặt và vắng mặt tại phiên tòa, bà T không có đơn rút kháng 
cáo nên Hội đồng xét xử xác định bà T vẫn giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. 

Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Thuận: 

Về thủ tục: Thẩm phán, Hội đồng xét xử phúc thẩm và người tham gia tố 
tụng đã tuân thủ đúng quy định của Bộ luật tố tụng dân sự.  

Về yêu nội dung vụ án: Đề nghị sửa bản án sơ thẩm theo hướng chấp nhận 
đơn kháng cáo của bị đơn và các người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. 
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ tài liệu, chứng cứ có tại hồ sơ đã được thẩm tra, xem xét tại phiên 
tòa, căn cứ kết quả tranh tụng và đề nghị của đại diện Viện kiểm sát, Hội đồng xét 
xử nhận định: 

 [1] Thủ tục tố tụng: 

[1.1] Về xác định quan hệ tranh chấp trong vụ án: Nguyên đơn Lương Văn 
M và Lương Ngọc S cho rằng diện tích đất (lối đi) mà nguyên đơn tranh chấp đã 
có từ khi cha mẹ nguyên đơn còn sống và được khi chính quyền chế độ cũ cấp 
giấy chứng nhận quyền sở hữu cho cha mẹ nguyên đơn trong bản đồ thể hiện có 
con đường và được gia đình nguyên đơn sử dụng để đi ra đường công cộng từ 
trước đến nay; đến khi cha mẹ nguyên đơn cho vợ chồng bà Trần Thị A đất nhưng 
phần đất làm đường đi thì vẫn sử dụng phần đất này làm lối đi chung, nhưng do bị 
đơn cản trở không cho nguyên đơn sử dụng nữa nên nguyên đơn đã khởi kiện 
tranh chấp đối với bà Trần Thị A. Nguyên đơn không khởi kiện yêu cầu Tòa án 
mở lối đi qua bất động sản liền kề do bị vây bọc bởi các bất động sản khác như 
cấp sơ thẩm xác định quan hệ pháp luật “Tranh chấp về lối đi qua bất động sản 
liền kề”. Vì thế Tòa án cấp phúc thẩm xác định quan hệ pháp luật là “Tranh chấp 
về quyền sử dụng đất (lối đi chung) theo định tại khoản 9 Điều 26 Bộ luật tố tụng 
dân sự. 

 [1.2] Ngày 05/12/2018, các ông bà Trần Thị A, Lương Thị Ngọc T, Lương 
Trọng V, Lương Trọng T kháng cáo, đơn kháng cáo trong thời hạn theo quy định 
tại khoản 1 Điều 273 Bộ luật tố tụng dân sự nên kháng cáo của bà A, bà Ngọc T, 
ông V, ông Trọng T là hợp lệ. 

[1.3] Về sự vắng mặt của  bà Lương Thị Ngọc T: Bà T kháng cáo bản án sơ 
thẩm nhưng có đơn yêu cầu xét xử vắng mặt và vắng mặt tại phiên tòa. Căn cứ 
khoản 2 Điều 296 Bộ luật tố tụng dân sự Tòa án xét xử vắng mặt bà T. 

[2] Xét kháng cáo của các ông bà Trần Thị A, Lương Thị Ngọc T, Lương 
Trọng V, Lương Trọng T, Hội đồng xét xử nhận thấy: 

 [2.1] Sự hình thành và hiện trạng sử dụng lối đi đang tranh chấp:  

Theo nguyên đơn Lương Văn M và Lương Ngọc S, lối đi đang tranh chấp 
hình thành từ thời cụ Lương A và cụ Trần Thị T còn sử dụng đất, cụ thể vào năm 
1970 khi Chính quyền chế độ cũ Việt Nam Cộng Hòa ban hành Nghị định cấp 
quyền sở hữu số 252 ngày 19/8/1970 cho cụ Lương A thì trên Lược đồ thể hiện có 
con đường, sau khi cha mẹ ông cho ông Lương C phần đất phía trước nhà (hiện 
nay là nhờ thờ) thì lối đi này vẫn tiếp tục sử dụng cho đến nay. Quá trình sử dụng 
lối đi, vợ chồng ông C, bà A không có ý kiến gì; hiện nay các ông vẫn sử dụng lối 
đi này để vào nhà thờ để thờ cúng cha mẹ và liệt sĩ, nhưng không sinh sống trên 
đất cha mẹ để lại; hơn nữa, mặt tiền của nhà thờ hướng ra đường Cách Mạng 
Tháng Tám nên chỉ có thể đi trên lối đi đã hình thành sẵn, không làm ảnh hưởng 
đến gia đình phía bị đơn. Bị đơn Trần Thị A do ông Nguyễn Văn H, ông Nguyễn 
Quốc T đại diện và các con bà A là bà Ngọc T, ông Trọng T, ông V xác định diện 
tích đất bà A và các con đang sử dụng đã được cụ Lương A và cụ Trần Thị T cho 
và đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, lối đi hiện đang tranh chấp là 
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do vợ chồng bà Ánh để cho cha mẹ dùng làm lối đi vào đất chứ không phải là 
đường đi chung, nếu tiếp tục để lối đi này sẽ làm giảm giá trị đất của gia đình bị 
đơn nên yêu cầu phía nguyên đơn mở lối đi ra đường Nguyễn Bỉnh Khiêm. Như 
vậy, các bên đương sự đều thống nhất xác định có lối đi chung đang tồn tại, trước 
đây là do cụ A và cụ Thông sử dụng, hiện nay do ông S và ông M sử dụng để đi 
vào nhà thờ, theo Mảnh chỉnh lý địa chính ngày 13/4/2018 của Công ty TNHH đo 
đạc Q thì chiều rộng lối đi là 3.04m, chiều dài 33m với diện tích 101m2.  

[2.2] Hội đồng xét xử xét thấy: Căn cứ vào chứng cứ do phía nguyên đơn 
cung cấp và sự thừa nhận của các bên đương sự cho rằng lối đi đã được hình thành 
từ trước khi cụ Lương A và cụ Trần Thị T cho đất vợ chồng ông Lương C và bà 
Trần Thị A nên yêu cầu được tiếp tục sử dụng để làm đường đi chung. Phía sau 
đất của vợ chồng cụ A và cụ T không có con đường nào. Đến năm 1970 chế độ cũ 
đã ban hành Nghị định cấp quyền sở hữu cho ông Lương A lô đất này (theo thứ tự 
số 45, tờ bản đồ số 8, lô số 42 diện tích 2390m 2), trong lược đồ thửa đất thể hiện 
có con đường đi từ đường lộ dẫn vào nhà hai cụ A, cụ T; còn phía bị đơn cho rằng 
trong lược đồ này không thể hiện có con đường đi từ đường lộ dẫn vào nhà hai Cụ 
là không chính xác. Từ năm 1970 cho đến khi chết hai Cụ vẫn ở trên thửa đất này 
và chỉ sử dụng lối đi này để ra đường công cộng. Phía bị đơn cho rằng nhà hai Cụ 
mở lối đi vào nhà ở phía sau từ con đường Nguyễn Bỉnh Khiêm là không hợp lý, 
vì không có căn cứ để loại bỏ quyền về lối đi từ đường Cách Mạng Tháng Tám 
vào nhà các cụ. Mặt khác, khi vợ chồng ông Lương C chung sống thì cụ T cho 
phần đất phía trước để ở. Năm 1993 UBND huyện Đ cấp quyền sử dụng đất cho 
ông Lương C phần đất cụ T cho. Tuy nhiên, khi cấp giấy chựng nhận quyền sử 
dụng đất thì UBND huyện Đ cấp thửa đất 234 cho ông Lương C không chừa lại 
diện tích của con đường đi dẫn từ đường Cách Mạng Tháng Tám vào nhà của cụ T 
vì lối đi này đã mặc nhiên tồn tại từ trước đến nay đã gần 60 năm; hơn nữa, căn 
nhà của hai cụ có mặt tiền hướng ra đường Cách Mạng Tháng Tám, hiện nay nhà 
của cụ T được UBND thị trấn V quy hoạch số nhà là số 93A đường Cách Mạng 
Tháng Tám, khu phố 7, thị trấn V. Do đó, cần phải công nhận diện tích đất là lối đi 
các bên đương sự tranh chấp là lối đi chung theo yêu cầu khởi kiện của nguyên 
đơn Lương Văn M và Lương Ngọc S là có căn cứ để chấp nhận. 

[2.3] Từ những nhận định tại mục 2.2 thì việc Tòa án cấp sơ thẩm tuyên 
buộc bà Trần Thị A phải trả lại diện tích đất là con đường đi từ đường Cách Mạng 
Tháng Tám, thị trấn V vào nhà số 93A Cách Mạng Tháng Tám, thị trấn V, huyện 
Đ, tỉnh B có diện tích 101m2 là chưa chính xác nên Tòa án cấp phúc thẩm sẽ điều 
chỉnh lại. 

[2.4] Với nhận định trên, Hội đồng xét xử phúc thẩm nhận thấy kháng cáo 
của bị đơn Trần Thị A và những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lương 
Thị Ngọc T, Lương Trọng V, Lương Trọng T là không có căn cứ nên không chấp 
nhận. Tuy nhiên, quá trình xét xử phúc thẩm xét thấy Tòa án cấp sơ thẩm xác định 
quan hệ pháp luật đang giải quyết chưa chính xác nên sửa bản án sơ thẩm.  

[3] Án phí phúc thẩm: Do bản án sơ thẩm bị sửa nên các ông bà Trần Thị A, 
Lương Thị Ngọc T, Lương Trọng V, Lương Trọng T không phải chịu án phí dân 
sự phúc thẩm theo quy định tại khoản 2 Điều 148 Bộ luật tố tụng dân sự và khoản 
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2 Điều 29 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban 
thường vụ Quốc hội khóa 14 về án phí, lệ phí Tòa án. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ khoản 2 Điều 308, khoản 2 Điều 148 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn Trần Thị A và những người 
có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Lương Thị Ngọc T, Lương Trọng V, Lương 
Trọng T. Sửa bản án sơ thẩm số 61/2018/DS-ST ngày 23/11/2018 của Tòa án nhân 
dân huyện Đ; 

Căn cứ:  

- Khoản 9 Điều 26, khoản 1 Điều 165, Điều 186, khoản 1 Điều 227, khoản 2 
Điều 296 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015. 

- Điểm a khoản 1 Điều 688 Bộ luật dân sự năm 2015; 

- Điều 203 Luật Đất đai; 

- Khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 
của Ủy ban thường vụ Quốc hội khóa 14 về án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử:  

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Lương Văn M và Lương 
Ngọc S. 

1. Xác định diện tích đất 101m2 (theo hình 9.10.4.3.5.8), có tứ cận: Phía Bắc 
giáp đường Cách Mạng Tháng Tám, thị trấn V, phía Nam giáp thửa đất 239 của bà 
T, phía Đông giáp đất bà Trần Thị A, phía Tây giáp đất ông Huỳnh Văn C một 
phần và một phần giáp đất của bà A (có sơ đồ kèm theo) của các chủ sử dụng thửa 
đất 234, 239. Các chủ sử dụng đất có nghĩa vụ đăng ký biến động quyền sử dụng 
đất lối đi chung đối với cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

Bà Trần Thị A có nghĩa vụ đăng ký biến động về quyền sử dụng đất tại cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền. 

2. Về án phí sơ thẩm và chi phí tố tụng: 

-Bà Trần Thị A phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm.  

-Bà Trần Thị A phải chịu 1.400.000 đồng tiền chi phí định giá tài sản và 
4.000.000 đồng chi phí đo đạc để trả lại cho ông Lương Văn M và ông Lương 
Ngọc S đã tạm chi. 

3. Án phí phúc thẩm: 

Các ông bà Trần Thị A, Lương Thị Ngọc T, Lương Trọng V, Lương Trọng 
T không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. Hoàn trả cho các ông bà Trần Thị A, 
Lương Thị Ngọc T, Lương Trọng V, Lương Trọng T mỗi người 300.000 đồng tiền 
tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp theo các Biên lai thu tiền 0024999, 
0024998, 00024997, 0024996 cùng ngày 11/12/2018 của Chi cục Thi hành án dân 
sự huyện Đ.  
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Trường hợp bản án quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 
thi hành án  Dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án Dân 
sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 
án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều  6, 7 và 9 Luật thi 
hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện tại Điều 30 Luật thi hành án 
dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án (29/3/2019). 

Nơi nhận:                                                            
-VKSND tỉnh B;                                
-TAND huyện Đ; 
-THADS huyện Đ; 
-Đương sự; 
-Lưu hồ sơ.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 
(Đã ký) 

 
 

Trần Thị Thiên Hương 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 11

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 12

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


