TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 981/2025/DS-PT

Ngay 26-8-2025

V/v tranh chap quyén sir dung dat thué
va tai san gin lién voi dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6 630/2025/TLPT-DS ngay
09/7/2025 ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat thué va tai san gan lién vai dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic :[hémrsé 3874/2025/Qb-PT ngay
22/7/2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 13545/2025/QD-PT ngay
12/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - Chu Doanh nghi¢p tu nhan T3; dia chi:
s0 E, khu pho A, phuong A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong A,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Anh T1, sinh nim

1994; dia chi: to C, khu pho G, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), 14 ngudi dai dién theo ty quyén.

- Bi don: Ba Nguyc;n Thi T2, sinh nam 1950;’dla chi: Ki 6t s6 A (sé cll bara
A 16 A), chg B, khu pho B, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1955; dia
chi thuong tra: t6 H, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lk (nay 1a phuong B, tmh
Pak Lak); dia chi lién hé: s6 C, dai 16 B, khu pho B, phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban y quyén ngay 25/3/2024).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la Uy
ban nhan dan phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); dia chi: phuong B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

2 Uy ban nhan dan tinh B (nay la Uy ban nhan dan Thanh phé H); dia chi:
s0 H, L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Ly Chién H, sinh nim 1946 (chét ngay 26/3/2025).
- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi T2.

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:

Don khoi kien ngay 20/10/2020, don khoi kién b6 sung ngay 15/11/2022,
ngay 25/10/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dan, nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don ba Tran Thi Anh T1 trinh bay:

Ngay 12/12/2011, Doanh nghiép tu nhan T3 (viét tat Doanh nghiép T3) c6
Vin ban s6 09/CV-2011 gii S¢& Cong thuong tinh B va Uy ban nhan déan (viét tat
UBND) huyén B, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh)
vé viéc xin chi truong xdy dung cho B. Ngay 05/01/2012, S¢ Cong thuong tinh
B c¢6 Cong vin s6 09/SCT-QLTM vé viéc dé nghi UBND tinh B chap thudn chu
truong cho Doanh nghiép T3 xay dung chg B. Ngay 23/12/2011, UBND huyén B
c6 Cong vin s 3848/UBND-KT vé viéc chap thuan chi truong cho Doanh nghiép
T3 dau tu xay dung chg B. Can cir theo dé nghi cta S¢ Cong thuong tinh B, ngay
04/02/2012, UBND tinh B ¢6 Cong vian s6 249/UBND-KTN vé viéc chap thuan
cho Doanh nghiép T3 dau tu xay dung cho B.

Ngay 23/4/2012, UBND tinh B ¢6 Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc
cho Doanh nghi¢p T3 thué dét tai cho B. Ngay 29/5/2012, UBND tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 1449/Qb-UBND vé viéc phé duyét don gia dat dé thuc hién nghia
vu tai chinh d01 voi Doanh nghi€p T3. Ngay 24/8/2012, Doanh nghiép T3 dugc
UBND tinh B cap Glay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé BK 033409, s6 vao so CT03033 dbi voi dién tich dat
5.328,6m? thudc thtra s6 380, 277, 817, to ban do sd 29 thudc cho B, khu phd B,
phudng M, thanh phd B, tinh Binh Duong. Ngay 28/8/2012, Doanh nghiép T3 va
dai dién UBND tinh B la S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B ky Hop dong thué
dat s6 2682/HD.TD, thoi han thué dén ngay 23/4/2062. Ngoai ra, trong hop dong
thué con thé hién gia thué, quyén, nghia vu cua hai bén va cac van dé khac.
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Trude khi Doanh nghiép T3 xay dung lai chg B, UBND thi xa B da tryc
tiép tham gia giai quyét quyén loi ciia cac tiéu thuong nhleu 1an. Hau hét cac tiéu
thuong déu dong y cho Doanh nghlep T3 xay dung lai chg. Tuy nhién, con mot
s6 tiéu thuong khong dong ¥y ban giao mat bang (trong d6 co ba Nguyen Thi T2)
vily do gi ma ba T2 khong ddng ¥ thi nguyén don khong rd. Viée giai quyét quyén
loi ctia cac tiéu thuong dang sir dung ki 6t cii 1a gitta UBND tinh B, UBND huyén
B, tinh Binh Duong (nay la thanh phé B, tinh Binh Duong) véi céc tiéu thuong.
Doanh nghiép Trung Kién chi 1a nguoi thué dat nén khong cé nghia vu, ciing
khéng truc tiép tham gia giai quyét, thuong luong véi cac tiéu thuong.

Ngay 10/10/2012, Doanh nghiép T3 duoc S¢ Xay dung tinh B cip gidy
phép xay dung. Sau khi chap thuan cho thué, UBND tinh B phdi hop véi UBND
huyén B ban giao dit dé cho Doanh nghiép T3 xdy dung chg. Sau khi xdy xong,
Doanh nghiép T3 dugc Canh sat Phong chay chita chay Cong an tinh B xac nhan
nghiém thu hé thdng phong chay chita chay vao ngay 12/02/2015 theo quy dinh.
Viba T2 khong ban giao mat béng nén khi xay dung lai chg, Doanh nghi¢p T3 da
dé lai ki 6t s6 15 (s6 cii bara 13 16 A) cia ba T2 ma khong tién hanh xay moi.
Hién ba T2 van dang quan Iy mat bang ki 6t cii ndy cho dén nay. Doanh nghiép
T3 nhiéu lan yéu cau ba T2 tra lai phan dat va ki 6t s6 15 gin lién cho Doanh
nghiép va dé nghi ba T2 ky hop dong thué ki 6t nhung ba T2 khong dong ¥.

Viéc ba T2 khong ban giao phan dat dién tich 9,6m? va ki 6t s6 15 (sb cii
bara 13 16 A) chg B dé anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta Doanh
nghiép T3. Do do, nay ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép T3 khdi kién, khéi
kién bd sung yeu cau bugc ba T2 tra lai cho Doanh nghi¢p Trung Kién dién tich
thudc ki 6t s6 15 qua do dac thuc té 9,6m? va ban giao ki 6t s6 15 (s6 cii bara 13
16 A) gén lién toa lac ta1 16 A, cho B, khu phé) B, phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay la phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguyén don khong dong ¥y toan bo yeu cau phan té cua bi don. Nguyén don
déng ¥ thanh toan gia tri ki 6t s6 15 (s cii bara 13 16 A) cho ba Nguyén Thi T2
va ong Ly Chién H sb tién 15.120.000 dong (muoi lam triéu mot trdm hai muoi
nghin dong) Uu tién cho ba T2 va ong H thué ki ot (sau khi xay dung lai) tai vi
tri ki 6t s6 15 (sb cii bara 13 16 A); mién 05 nam tlen thé chan; mién tién thué 03
thang ké tir ngy ban giao ki 6t méi; khong yéu cau ba T2, 6ng H thanh toan tién
thué ki 6t tir khi ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép T3 duoc giao ki 6t cho
dén khi ba T2, 6ng H ban giao ki ot.

Pon yéu cau phan té ngay 14/03/2024 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 17/8/1993 ba T2 nhan chuyén nhuong ki 6t s6 15 (s6 cii bara 13 16
A), cho B tir Ban B véi gia 20.000.000 dong. Ba T2 quan 1y, str dung ki 6t vao
viéc kinh doanh tir d6 t6i nay. Ba T2 khong c6 biét Doanh nghiép T3 duoc UBND
tinh B cho phép x4y dung lai cho B, dén khi Doanh nghiép Trung Kién khoi kién
thi ba T2 mdi biét nhung dén hién tai ba T2 chwa nhan duoc quyét dinh boi
thuong, hd tro tai dinh cu cia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Vi vay ba T2
van 1a chu sé hitu hop phap cta cin ki 6t néu trén. Ba T — Chit Doanh nghiép T3
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thué dat chg B theo Hop dong thué dat sb 2682/HD.TD ngay 28/8/2012 véi
UBND tinh B chir khong phai thué tir ba T2 nén ba T — Chui Doanh Trung K khoi
kién ba T2 1a khong ding d6i twong, chua du diéu kién khoi kién, dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd Bén Cat chuyén hd so vu an dén Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong giai quyét theo tham quyén.

Ba P cho rang Hop dong kinh té va bién ban ban giao tai san ngay 17/8/1993
1a hop ddng chuyén nhuong nha dat, vé hinh thirc 13n ndi dung dam bao ding quy
dinh nén ba T2 dugc toan quyén so hitu can bara. Ba P khong dong ¥ toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 14/3/2024 ba T2 ¢6 yéu cau phan to:

1. Hay Quyét dinh s 1077/Qb-UBND vé viéc thu hdi dién tich dat cong
5.328m? do Doanh nghiép T3 thué dén nam 2062 ngay 23/4/2012 ctia UBND tinh
B;

2. Cong nhan cn ki 0t 15 (s0 cii bara 13) 16 A, cho B, khu phd B, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) 1a
cua ba Nguyén Thi T2.

3. Hay Giay chung nhéan quyen st dung dat s6 CT03033 ngay 28/8/2012,
dién tich 5.328m? thudc céc thira dat s6 380, 277 va 871 to ban d sb 29, toa lac
tai phudong M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh phé Ho
Chi Minh).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan tinh B trinh bay:

Khu dat xay dung chg B ¢6 nguon gdc do UBND thi trin M quén 1y theo
B4o céo kiém tra, khao sat hién trang cho B ctia Phong Kinh té huyén B ngay
27/02/2012. Ngay 23/12/2011, UBND huy¢n B, tinh Binh Duong (nay 1a UBND
phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) ¢6 Vin ban sé 3848/UBND-KT vé viéc
chap thuan chi truong cho Doanh nghiép T3 dau tu xdy dung méi cho B. Pén
ngay 05/01/2012, S& Cong thuong c6 Vin ban s6 09/SCT-QLTM chap thuén cho
Doanh nghiép dau tu xdy dung cho B.

UBND tinh B chap thuan chi truong cho Doanh nghiép Trung Kién duoc
dau tu xdy dung moi cho B tai thi trAn M, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh) trén co s& nén chg B cii theo hinh thirc xi
hoi hod tai Van ban s6 249/UBND-KTN ngay 04/02/2012.

Trén co sé ngudn goc khu dat va quy dinh phap luat ngay 23/4/2012, UBND
tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dat do thi tran M,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Hb Chi Minh) quan ly,
cho Doanh nghiép T3 thué dét tra tién thué hang nam tai thi tran M, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) véi dién tich 5.328,6m>
(trong do c6 121 ,9m? hanh lang an toan duong bo; 1 .263m? hanh lang bao vé song
T) dé sir dung vao muc dich dat cho, thoi han su dung dat dén ngay 23/4/2062.
Theo do, Doanh nghiép da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd BK 033049 ngay 28/8/2012.
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Lién quan dén hop ddng kinh té ciia tiéu thuong tai cho B: Cho B trudc day
do UBND phudng M quan 1y, do d6 dé nghi Toa an 13y ¥ kién cia UBND thanh
phé B, UBND phuong M lién quan viéc cho thué cac ki 0t trude dy va tinh phap
1y cua hop déng kinh té noi trén. Lién quan dén vu 4n nay, dé nghi Toa an dya
vao ¥ kién tai cac van ban ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B, hd so va quy
dinh cua phap luat dé giai quyét theo dung quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh phé B trinh
bay:

Cho B duoc dau tu xay dung, dua vao str dung tr nam 1993, vi tri xay dung
trén co s& nguon gdc dat ctia Nha nude. Cho duogc thiét ké cip cong trinh: cap 4
v6i quy mo 223 6 sap, 57 ki 6t, 35 bara voi tong dién tich 5.328,6m? (trong do,
3.943,7m? dién tich x4y dung dat chg; 121,9m? dat hanh lang dudng bo; 1.263m>
dat hanh lang séng T).

Qua gan 20 ndm sir dung, dén ndm 2011 cho B d4 xudng cép, nha 1ong cho
H1 ning, hé thong dién, thoat nudc, phong chay chira chay, khu cho 6 sap, bara,
mai nha bi gay sup, nén loang 15 ngap nudc.. khong dam bao, anh huong dén kinh
doanh san xuat, con nguol va tai san cua ho tiéu thuong; dong thoi gay 6 nhlem
mo1 truong va lam mat my quan do thi. Do dé, viéc dau tu xdy méi cho B 1a rat
cap thiét, hop vé6i long dan, cha truong dau tu xay dung lai cho khong sir dung
von ngan sach Nha nudc ma bang phuong phap xa hoi hoa kéu goi cac doanh
nghiép, nha dau tu c6 di ning luc tai chinh va kinh nghiém trong viéc quan ly
cho.

Qua nhiéu nam kéu goi dau tu nhung khong c6 nha dau tw, dén nam 2012
mai chon duge Doanh nghi¢p T3 1a doanh nghiép c6 du nang lyc tai chinh va kinh
nghiém trong viéc quan 1y cho da dau tu nhiéu cho trén dia ban cta tinh. Sau khi
xay dung mdi chg va di vao hoat dong, dén nay con lai 15 ho (16 truong hop)
chua ban giao mat bang (trong d6 c6 ho cua ba Nguyén Thi T2) voi Iy do ma cac
tiéu thuong cho rang trudc day Phong Cong nghiép — Xay dung — Giao thong ky
cac hop dong véi tiéu thuong vao nam 1993 khong ghi day du ngay thang hét han
hodc s6 nam sir dung nén céac ho tiéu thuong cho rang cac c hop dong bara, ki 6t,
sap va cac phiéu thu tai chinh trudc day c6 gia tri vinh vién.

UBND huyén (nay la phuong) Bén Cat xét thay dé thém quyén loi cho cac
ho tiéu thuong nén da dong y dé chu dau tu thoa thuan voi ho tiéu thuong (Doanh
nghiép T3 xay dung chinh sach thoéa thuan voi ho tiéu thuong tai Cong vin sb
29/2012 ngay 23/8/2012).

Viéc tranh chap gitra nguyén don ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghié¢p T3
(chu dau tu cho B) yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi T2 phai tra lai
ki 6t s& 15 (s6 cii bara 13 16 A) voi dién tich 9,6m? ctia cho B. Xét thay, tranh
chap nay thudc 15 trudng hop chua ban giao mit biang cho Doanh nghiép T3 da
dugc UBND huyén (nay la phuong) Bén C ddng y dé chu dau dau tu cho Bl thoa
thuan véi ho tiéu thuong trong viéc hd trg, ban giao mit bang cho B cll de xay
dung cho m&i va UBND thanh phé B ¢6 phé duyét phuong an giai quyét, sap xép
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cac 0 sap, ki ot tai Quyet dinh s6 202/Qb-UBND ngay 23/01/2015 nham dé Nha
nudc boi hoan theo gia tri cua hop dong, gia tri con lai cua ki 6t cho cac tiéu
thuong.

Céc ban nganh chtrc nang thi xa B, UBND phuong M da thyc hi¢n nhiém
vu theo Quyét dinh sé 202/QD-UBND ngay 23/01/2015 nhu sau: Phong Tai
nguyén va Moi truong giai thich cho cac ho tiéu thuong vé nguén gbc dat xay
dung chg; Phong Quan ly d6 thi giai thich vé viéc cho thué mat bang kinh doanh,
thoi gian sur dung, cap cong trinh va thoi gian khau hao; Phong T4 giai thich tinh
toan sb tién hd trg cho ho tleu thuong (ngoai chinh sach cua Doanh nghiép T3);
UBND phuong M moi ho tiéu thuong de trién khai quyét dinh, ddi thoai va thuc
hién cong tac tong hop. Phong Kinh te cung tham gia cac budi trién khai quyét
dinh, ddi thoai va thyuc hién cong tac tong hop.

Xét thiy, hop dong ky két thué ki 6t nam 1993 cua 15 ho tiéu thuong (16
truong hop) trong d6 co ho cua ba Nguyén Thj T2 da hét thot han, cac ban nganh,
dia phuong da t6 chirc van dong, don vi co tham quyen ban hanh phuong an hd
tro, yéu cau ban giao mat bang nhung 15 ho nay dén nay van khong dong y tra
mit bang vai 1y do yéu cau bdi thudng chua thoa dang, khong ddng ¥ thuc hién
theo phuong an duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 202/QD-UBND ngay
23/01/2015 va céc chinh sach hd trg ctia Doanh nghiép T3 néu trén. Do do, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déin phwong M trinh
bay:

Trudc nam 2012, UBND phuong M duge giao nhiém vu quan 1y chg B.
Pén nim 2012, UBND tinh B da cap gidy chung nhén quyén sir dung dét toan bo
khu cho B cho Doanh nghiép T3 (ngudn gbe sir dung: Nha nudce cho thué dat sir
dung tra tién thué hang nim). Tir d6 dén nay, UBND thanh phd B giao Phong
Kinh té thanh phd B quan 1y cho B.

~ UBND phuong M khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Chién H trinh bay:

Nguodn gbc can ki 6t s6 15 (bara 13 cii): Can ct chinh sach cia UBND
huyén B, Ban Quén 1y Xay dung cho B ban bara (kiot bao gdm tai san gin lién va
dién tich dat gén lién véi kiot) cho cac hd dan dé kinh doanh hang hoa. Ban chat
hop dong kinh té gifta cac h6 dan va Ban Quan ly Xay dung chg B la mua ban
quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat can bara. Can ki 6t s6 15 (s6 cil bara
13) thudc 16 A, cho B, khu phd B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong d3
dugc Ban B — UBND huyén (nay la phuong) Bén Cat chuyén nhuong tor nam
1993.

Tai Hop dong kinh té sé 13/A ngay 17/8/1993, Biéu I cua Hop dong ciing
thé hién rd ndi dung mua ban véi gia: 20.000.000 doéng (hai muoi triéu dong).
Kém theo 12 bién ban ban giao ciia Ban B — UBND huyén (nay la phuong) Bén
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Cat ban giao cho ba Nguyén Thi T2. Khoan tién nay 1a tién ctua 6ng H va ba T2
bo ra mua.

UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ngay 23/4/2012 vé
viéc thu hoi dién tich dat cong 5.328m? cho Doanh nghiép T3 thué dén nam 2062.
Tu nam 1993 cho dén nay, 6ng H va ba T2 chua duoc biét sy viéc trén va cling
chua dugc UBND tinh B moi tham gia quy trinh thu hoi, boi thudng bara, kiot
cua ong H, dén khi Doanh nghiép T3 di kién 6ng H méi biét su viéc. Quyét dinh
s6 1077/QD-UBND chua dting trinh ty, thu tuc nén xAm pham nghiém trong quy
dinh phép luét, xdm pham quyén va loi ich hop phéap cua ong H, ba T2.

Viéc UBND tinh B chua thu h01 dat, chua giai quyet tién dén bu cho 6ng H
ma d3 ky hop dong thué va cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho Doanh
nghi¢p Trung Kién ngay 28/8/2012 la vi pham phap luét.

Qng H khong géng ¥y yéu cau khoi kién cua nguyén don, ddng ¥ yéu cau
phan t6 cua ba Nguyén Thi T2.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 don yéu cau giai quyét
vang mat nén khong tranh lun.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba P trinh bay: Khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cua nguyén don, ba P cho rang hop dong kinh té va bién ban ban
giao tai san ngay 17/8/1993 1a hop dong chuyén nhugng nha dat, vé hinh thirc 1an
ndi dung déu dam bao ding theo quy dinh cua phap luit nén ba T2 dugc toan
quyén s¢ hitu cin bara. Viéc khoi kién cua nguyén don la chua du diéu kién khoi
kién, vu 4n thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Dé nghi Hoi dong xet xu ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don vé viéc
d6ng ¥ thanh toan gia tri ki 6tsd 15 (so cii B 16 A) cho ba Nguyén Thi T2 va éng
Ly Chién H s6 tién 13 15.120.000 ddng (muoi lam triéu mot tram hai muoi ngan
dong) Uu tién cho ba T2 va ong H thué ki ot (sau khi xay dung lai) tai vi tri ki ot
s6 15 (s6 cii Bara 13 16 A); Mién 05 nim tlen thé chan; Mién tién thué 03 thang
ké tir ngdy ban giao ki 6t méi; Khong yéu cau ba T2 va ong H thanh toan tién thué
ki 6t tir khi ba Nguy@én Thi T — Cht Doanh nghiép tu nhan T3 duoc giao ki 6t cho
dén khi ba T2 va 6ng H ban giao ki 6t.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T2 c6 don yéu ciu giai
quyét vang mat nén khong co y kién tranh luan.

Tai Ban an dan su so thqm s,o 35/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025
cia Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 164, 228, 273, 280 B luat T tung
dan sy nam 2015; Piéu 166 B luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 35, 37, 49 Luat
Pat dai nam 2003 (twong tng cac Diéu 56, 59, 99 Luat Dat dai 2013); khoan 1
Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
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ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muce thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,
1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi T — Chu

Doanh nghiép tu nhéan T3 d6i vai bi don ba Nguyen Thi T2 vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat thué va tai san gan lién véi dat”.

1.1. Budc ba Nguyén Thi T2 va ong Ly Chién H c6 nghia vu giao cho ba
Nguyén Thi T — Chit Doanh nghiép tur nhan T3 phan dat dién tich 9,6m? va tai san
gin lién voi dat 1a ki 6t s6 15 (s6 cii bara 13 16 A) thudc mot phan thira dat s6 277,
t& ban d6 s 29, toa lac tai 16 A, chg B, khu phé B, phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BK
033409, s6 vao s6 CT03033 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 28/8/2012 cho
ba Nguyén Thi T — Chit Doanh nghiép tu nhan T3 dé ba Nguyén Thi T xay dung
lai. Sau khi ba Nguyen Thi T xay dung lai ki 6t theo chu truong dau tu va gidy
phép xay dung duoc cap, hai bén co quyén va nghia vu ky két hop dong cho thué
ki 6t trong tu cac ho tiéu thuong khac.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi T — Chti Doanh nghiép tu
nhan T3:

- Thanh toan gia tri ki 6t s6 15 (s6 ct bara 1316 A) cho ba Nguyén Thi T2
va ong Ly Chién H s6 tién 15.120.000 dong (muoi lam triéu mét tram hai muoi
nghin dong).

- U tién cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Ly Chién H thué ki 0t (sau khi xay
dung lai) tai vi tri ki 6t s6 15 (s6 cti bara 13 16 A);

- Mién 05 nam tién thé chan;

- Mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t méi;

- Khong yéu cau ba Nguyén Thi T2 va dng Ly Chién H thanh toan tién thué
ki 6t tir khi ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T3 duoc giao ki 6t cho
deén khi ba Nguyén Thi T2 va dng Ly Chién H ban giao ki 6t.

(C6 so d6 ban v& kém theo).

Ké tir ngay ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, péu nguoi
phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan khong day du so tién trén thi
hang thang con phai chiu khoan tién 1ai bang mirc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357
va khoan 2 Dicu 468 ctia Bg luat Dan sy nam 2015, twong trng véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san):

Ba Nguyén Thi T2 va 6ng Ly Chién H c6 trach nhi¢m thanh toan s tién
6.000.000 dong (sau tri¢u dong) cho nguyén don ba Nguyén Thi T — Chu Doanh
nghi¢p tu nhan T3.

3. V& an phi dan sy so tham:
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Nguyén don ba Nguyén Thi T — Chti Doanh nghiép tu nhan T3 phai chiu
756.000 ddng (bay trim nim muoi sdu nghin dong), duoc khau trir vao sd tién
tam Gng an phi d3 nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi s6 AA/2016/00484103 ngay 09/11/2020; s6 tién 1.250.000 (mot triéu
hai trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2021/0001333 ngay 17/11/2022 va s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0005745 ngay 04/11/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an déan su thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 17 — Thanh phd HO Chi Minh. Hoan tra cho Nguyén Thi
T — Chit Doanh nghiép tu nhan T3 tién tam Gng dd ndp 1.094.000 dong (mot triéu
khéng tram chin muoi bon nghin dong).

Ba Nguyén Thi T2 va éng Ly Chién H dugc mién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi€ém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thAm, ngdy 10/4/2025, ba T2 c6 don khang céo ban an
so tham véi 1y do: Can ki 6t s6 15 1a ba T2 nhan chuyén nhuong tir Ban B nim
1993, tir khi nhan chuyén nhugng dén nay ba T2 quan 1y str dung 6n dinh; ba T2
chua biét viéc UBND tinh B (nay 1a UBND Thanh phé H) ban hanh Quyét dinh
s6 1077/QD-UBND ngay 23/4/2012 vé viéc thu hoi dién tich dat cong 5.326m?
cho T3 thué dén nim 2062, chua duoc UBND tinh B moi tham gia quy trinh thu
hoi boi thuong ki Ot; viée ky hop dong thué va cdp GCNQSDPD cho DNTN Trung
Kién ngay 28/8/2012 1a vi pham phap luat; bi don c6 yéu cau hity GCNQSDD va
Quyét dinh s6 1077/QB-UBND ngay 23/4/2012 nén tham quyén giai quyét thudc
Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh), bi don da c6 don dé nghi chuyén ho so vu 4an dén Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh) giai quyét nhung
khong duoc Toa an cip so thAm xem xét xir Iy don; chwa thu thip cac van ban lién
quan dén thu hoi dat, ky hop ddng cho thué dat, dat co phai 1a dat cong hay khong;
xéc dinh sai tu cach duong su. D& nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cta nguyén don cé yéu
cau giai quyét Vang mat; nguoi dai dién hop phap cua b1 don gilt nguyén yéu cau
khang c4o; viéc tién hanh hoa giai tai phién toa khong thyc hién dugc.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
, Vé tévtung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phtc tham da thyc hién dung quy dinh ctia Bg ludt To tung dan su.
Vé noi dung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Chién H chét

trude khi xét xtr so tham chua c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung, dé nghi
can ci khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan su hiy ban 4n so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran Thi Anh T1; nguoi
o quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong B, Thanh phé Hb Ch1 Minh,
UBND Thanh phd H ¢6 yéu cau giai quyét vang mat; can cu khoan 2 Piéu 296
Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat ho.

[2] Ngay 10/4/2025, ba T2 c6 don khang cdo ban an so tham, viéc khang
cdo van trong tho1 han quy dinh cua phép luat.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Chién H, sinh nim 1946
(chét ngay 26/3/2025 theo Trich luc khai tir sé 13/TLKT ngay 01/4/2025 cta Uy
ban nhén dan phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong [nay la Uy ban nhan dan
phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Minh]). Ong H 1a chong cua bi don ba T2. Ngay
11/7/2025, Toa an cap phuc tham ra Thong bao vé viéc yéu cau cung cip tai liéu
chtng ctr s6 9953/TB-TA yéu cau bi don cung cép tai lidu ching ctr: T tudng
trinh quan hé nhan than (huyet thdng), thudc hang thira ké theo quy dinh phap luat
ctia 6ng Ly Chién H, gém: ho tén, ndm sinh, dia chi, thoi gian chet (néu co) cla
cha me ong H, vg va con cua 6ng H, c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong;
cac tai liéu, chung ctr lién quan dén hang thtra ké ciia 6ng Ly Chién H, gobm: Giay
chtng nhan két hon, trich luc khai tir, gidy khai sinh (ban sao hodc ban ching
thuc). Bén ngay 18/7/2025, bi don dé nhan dugc thong bao trén nhung dén nay
khong cung cap chimg ctr cho Toa an. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
hop phap cua bi don trinh bay dén thoi diém nay van chua cung cap duoc cic tai
liéu chimg ct theo yéu cau ctia Toa 4n. Do d6, Toa 4n can ¢l cac tai liéu ching
ctr khac trong ho so dé giai quyét vu an.

Xét, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Chién H da chét ngay
26/3/2025, trude thoi diém vu an dugc dua ra xét xur (ngay 31/3/2025); truong
hop nay, can ctr quy dinh tai Piéu 74 Bo luat T6 tung dan sy can phai dua nguoi
ké thira quyen nghia vu td tung ctia 6ng H tham gia t& tung; viéc giai quyét vu an
lién quan dén quyén loi cua ong Ly Chién H ddi v6i phan dat dién tich 9,6m? va
tai san gan lién v6i dat 1a ki 6t s6 15 (sb cii bara 13 16 A) thugc mot phan thira dat
s6 277, to ban do s6 29, toa lac tai 16 A, cho B, khu pho B, phuong M, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) ma khong ¢6
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong H 13 vi pham nghiém trong thii tuc
t6 tung. Tuy nhién, bi don khong thue hién nghia vu cua duong su la cung cap
thong tin cua 6ng H cho Toa an biét. Sau khi xét xir so tham, bi don méi c6 y kién
1a ong H da chét, day 1a tinh tiét méi. Tai cAp phtc tham, Toa an da ra thong bao
yéu cau bi don cung cip chimg ctr lién quan dén nguoi ké thira quyén nghia vy
t6 tung ctia ong H _nhung bi don khéng thyc hién; truong hop nay, can phai co
ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung moi dam bao quyén loi ciia duong su.

Tir nhitng phan tich trén, can hiy ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai, khang c4o cua bi don 1a ¢6 co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
la phu hop.
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An phi dan sy phuc th?lm: Nguoi khang cdo duoc mién ndp an phi do 1a
nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 va Piéu 313 ctia B) ludt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Nguyén Thi T2.

Huy Ban an dan sy so tham s0 35/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh).

Giao h(‘ﬂ)rso vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd Ho6 Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi déan sy phtic tham:
Ba Nguyén Thi T2 dugc mién ndp 4n phi.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H3 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 18 — TPHCM; (Pa ky)

- TAND khu vuc 18 — TPHCM,;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



